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1.0 ALLGEMEINE GRUNDL_AGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 18.01.1994 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.88 "Nérdlich Norderstra-
Be" fir das Gebiet stdlich und westlich der Gemeindegrenze zu Kisdorf -
nordlich der Bebauung an der NorderstraBe - 6stlich der Hamburger StraBe
(B 433) im Ortsteil Ulzburg aufzustellen.

Die Gemeinde fuhrt den Bebauungsplan nach dem Wohnungsbau - Erleichte-
rungsgesetz (BauGB - Maf3nahmenG) durch.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

- Das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnG) vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

in der jeweils glltigen Fassung.

~ Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstlicke dient die Katasterunterlage (M 1:500) des Vermessungsbiiros
Teetzmann, Glinde.

Mit der Ausarbeitung des Grinordnungsplanes wurde das
Blro Hess + Jacob, Norderstedt, beauftragt.

Mit der Planung einer Anbindung des Baugebiets an die B 433 wurde das
Buro Waack, Norderstedt, beauftragt.

Mit der Erstellung des Schallschutzgutachtens wurde das Ingenieurbiro Ma-
such + Olbrisch, Oststeinbek, beauftragt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Baum und
Partner, Henstedt-Ulzburg, in Zusammenarbeit mit Architektur + Stadtplanung
Baum Ewers Grundmann GmbH beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Ulzburg der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg. In unmittelbarer Néhe, westlich der B433 liegt das Gewer-
begebiet Ulzburg, wo u.a. Einzelhandelsbetriebe zur Deckung des allgemei-
nen taglichen Bedarfes vorhanden sind. Die Ortsmitte befindet sich rd. 1 km
stdlich des Plangebietes. wo sdmtliche weitere infrastrukturelle Einrichtungen
lokalisiert sind.

Das Plangebiet wird folgendermaf3en begrenzt:

Im Westen durch die B 433 (Hamburger StraBe) und das westlich daran an-
schlieBende Gewerbegebiet Ulzburg (B-Plan Nr. 59)
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Im Norden und Osten durch die Gemeindegrenze zu Kisdorf; mit Ausnahme
einer Gruppe von Einzelhdusem im Bereich Hamburger StraBe / Ulzburger
StraBe ( L 233) werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt (Ackerland).

Im Siden durch die bebaute Ortslage, die im Bereich NorderstraBe durch
eine gemischte Bebauung (Einzelhduser und GeschoBwohnungsbau) mit
Wohnnutzung gepragt ist.

Die Flachen des Plangebiets sind unbebaut und werden derzeit landwirt-
schattlich genutzt (Ackerland).

Der nérdliche, dstliche und stidliche Rand des Plangebiets werden durch
Knicks gebildet.

2.0 PLANUNGSANLASS UND -ZIELE

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um den dringenden
Wohnbedarf der Bevélkerung im Bereich des GeschoBwohnungsbaus in der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg zu decken, der im Zuge der Realisierung der
Vorhaben u.a. in den Bebauungsplanen Nr. 80, Nr. 85 und Nr. 66 nicht befrie-
digt werden kann. '

Planerisches Ziel ist somit die Schaffung von GeschoBwohnungen. Hierbei ist
beabsichtigt, rund Zweidrittel der entstehenden Wohnungen im Rahmen des
Sozialen Wohnungsbaus im 3. Férderungsweg (Sonderprogramm zur Férde-
rung des Wohnungsbaus in Regionen mit erhéhter Wohnungsnachfrage) zu
errichten.

Dartber hinaus ist die Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren, maoglich.

Desweiteren werden insbesondere folgende Ziele verfolgt:
- Die Schaffung einer hohen Freiraumqualitat

- Die weitestgehende Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Knick-
strukturen.

3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg -Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Des-
weiteren ist die Gemeinde Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Festsetzung der siedlungs-
maBigen und wirtschaftlichen Entwicklung auf den Entwicklungsachsen.

“Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROP!I).




Hieran anschlieBend ist ein neu anzulegender Knick geplant, um das Land-
schaftsbild durch die Neubebauung maglichst gering zu stéren. Ostlich dieses
Knicks ist eine Ausgleichsflache vorgesehen.

Um eine Ausdehnung des Spielbereiches auf diese Fliche zu verhindern, ist
seitens der Gemeinde eine Einzaunung der Ausgleichsflache beabsichtigt.

Die Ausgleichsflache und ein rd. 400 gm groBer Kinderspielplatz (Offentliche
Grunflache) werden tber ein Gehrecht zugunsten der Gemeinde fiir die Allge-
meinheit sowie ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde erschlos-
sen. '

Als Abschirmung des Neubaugebietes von der B433 (Hamburger Straf3e) ist
die Errichtung eines bepflanzten LArmschutzwalles geplant.

Die private Stellplatzanlage ist dstlich des Walles vorgesehen. Diese Lage hat
den Vorteil, daB die Stellplatzanlage zusatzlich als Pufferzone zwischen der
Bebauung und der B 433 wirkt und der zentrale gemeinschaftlich zu nutzende
Freiraum "KFZ-frei" bleibt. Durch eine entsprechende Gestaltung dieser Frei-
flache wird eine fiir den GeschoBwohnungsbau relativ hohe Freiraumqualitat
geschaffen. Die Stellplatze kdnnen z.T. auch in Tiefgaragen untergebracht
werden.

4.2 Art, MaB und Bauweise der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Mischgebiet gemaBi § 6 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht dem Gebietscharakter
entlang der Hamburger StraBe.

Gemaf Text (Teil B) sind Vorfihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf
Darstellung oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, aus-
geschlossen. Dieser AusschluB begriindet sich durch die Unvereinbarkeit
zwischen der Darstellung oder Handlung mlt sexuellem Charakter und der zu-
kinftigen Wohnnutzung /

Die allgemein zuIaSSIQen Nutzungen gemaB § 6 (2) 6,7,8 BauNVO sind nicht

-zulassig.

Diese Ausschliisse begriinden sich einerseits in dem jeweiligen Flachenbe-
darf dieser Nutzungen, die den Charakter dieses Mischgebietes sprengen
wirden, und zum anderen wiirden diese Nutzungen eine erhebliche Menge
von KFZ-Verkehr in das Neubaugebiet ziehen, wofiir die Voraussetzungen
nicht gegeben sind.

Kerntypische Vergnligungsstatten in Mischgebieten, die ausnahmsweise zu-
gelassen werden kénnen (§ 6 (3) BauNVO), werden nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplans, um die zukiinftige Wohnnutzung im Plangebiet sowie die
vorhandene Wohnnutzung auBBerhalb des Plangebietes zu schitzen.

Im Mischgebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,17 festgesetzt.

Als Zahl der Voligeschosse werden als Hochstmaf drei Vollgeschosse zuge-
lassen, wobei die Gebaude in offener Bauweise zu errichten sind.

Aufgrund der Festsetzung der GRZ und der Dreigeschossigkeit wird auf eine
Festsetzung der GeschoBflachen verzichtet.
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Als Zahl der Voligeschosse werden als Hochstmaf drei Vollgeschosse zuge-
lassen, wobei die Gebé&ude in offener Bauweise zu errichten sind.

Aufgrund der Festsetzung der GRZ und der Dreigeschossigkeit wird auf eine
Festsetzung der GeschoBflachen verzichtet.

Um eine unerwiinschte Hohenentwicklung der Bauk&rper zu vermeiden, wird
die Firsth6he auf max. 15,0 m festgesetzt.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Grundflachenzahl kann i.V.m.
der Errichtung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch
die die Baugrundstticke lediglich unterbaut werden (Tiefgaragen und ihre Zu-
fahrten) gemén § 19 (4) 3 BauNVO auf maximal 0,4 erhéht werden, um die
Anzahl der notwendigen Stellplatze im GeschofBwohnungsbau auf dem Bau-
grundstiick unterbringen zu kénnen.

4.3 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung durch eine unterbrochene, schwarze:

_ Linie gekennzeichnet, umfaft insgesamt eine Flache von rd. 12.760 gm

(ca. 1,3 ha).

Hiervon entfallen auf:

Mischgebiet: ca. 7.250 gm
Offentliche Verkehrsflaichen:  ca. 1.270 gm
Offentliche Griinflachen ca. 4.240 gm

Durch die Neubebauung kénnen im Plangebiet rd. 60 Wohneinheiten entste-
hen. Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgrée fiir Gemeinden in GroB-
stadtrandlage von 2,3 Personen, wird durch die Realisierung des Bebauungs-
planes Wohnraum fir ca. 140 Personen geschaffen.

4.4 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen und der befestigten Grundstiicksfreifla-
chen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen orientieren. Entspre-
chende gestalterische Festsetzungen sind im Text (Teil B) formuliert worden.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, daf sich das
Neubaugebiet in einer formalen Geschlossenheit und Formenverwandtschaft
der Baustruktur prasentiert und in die Umgebung integriert. Ortsbildstorende
Extreme in Material, Farbwahl und Konstruktion sollen vermieden werden.

Indem der neue Siedlungsbereich als zusammengehérige Einheit erfahren
wird, wird zugieich die Identifikation der zukinftigen Bewohner mit ihm gefor-
dert.

Im Sinne einer ortstypischen Dachgestaltung wird eine Mindestdachneigung
von 35°und eine maximale Dachneigung von 40° festgesetzt. Die Dacher
sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbtonen einzu-
decken.



Zur Einbindung der Geb&udesockel und Tiefgaragenkanten in die angrenzen-
den Freiflachenbereiche ist im Text (Teil B) festgesetzt, daB Tiefgaragen eine
Erdschichtiiberdeckung fiir ausreichende Begrinungsméglichkeiten von

0,6 m haben miissen und die Randbereiche an das vorhandene Erdreich an-
zumodellieren sind.

Aus Okologischen Griinden ist das Befestigen der nicht iberbaubaren Grund-
sticksflachen auf das far Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und AuBensitz-
bereiche erforderliche Maf zu beschréanken.

Aus 6kologischen Griinden sind mit Ausnahme der HaupterschlieBungsstra-
Be asphaltierte Decken unzulassig. Fir private Befestigungen, Gehwege so-
wie Flachen fir den ruhenden Verkehr sind versickerungsfreundliche Belage,
beispielsweise Pflastersteine mit ca. 3 cm Rasenfugen, herzustellen. Letzte-
res ist auch hinsichtlich der Gestaltung der StraBenverkehrsflachen anzustre-
ben. '

Ebenfalls aus dkologisch-gestalterischen Griinden sind ungegliederte ge-
schlossene GebaudeauB3enwénde von Gber 15 m?’mit Schling- und Kletter-
pflanzen zu begriinen. Sofern Carports errichtet werden, sind diese ebenso
Zu begrinen.

4.5 Grinordnung

Die zukinftige Errichtung von baulichen Anlagen, privaten ErschlieBungswe-
gen und Verkehrsflachen im Plangebiet stellt aufgrund der Bodenversiege-
lung einen Eingriff in Landschaft und Natur dar.

Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet sich aus stadtebaulicher Sicht
mit dem dringenden Bedarf von Wohnbauland in der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg (vgl. Kap. 2.0).

Die landschaftspflegerischen Belange werden parallel zu dem Bebauungé-
plan in einem Grinordnungsplan behandelt.

Wesentliche Ziele sind in diesem Zusammenhang:

- Sicherung der vorhandenen Knickstrukturen u.a. durch festgesetzte Knick-
schutzstreifen ' '

- Erhaltung des Landschaftsbildes durch Aniage eines Knicks am Ostrand
des Baugebietes im Ubergangsbereich zur Ausgleichsflache

- Durchgriinung der éffentlichen und halbéffentlichen Freiflachen

- Versickerung des unverschmutzten Oberflaichenwassers (Dachwasser) ,
soweit die Untergrundverhaitnisse dies zulassen. .

Der Grinordnungsplan (bestehend aus Planzeichnungen und textliche Erlau-
terungen) ist Bestandteil dieser Begrindung (siehe Anlage). Die zentralen
Aussagen des Grunordnungsplanes sind in die Planzeichnung (Teil A) und in
den Text (Teil B; vgl. 3.0) eingearbeitet worden.

Im Granordnungsplan erfolgt neben der Beschreibung der Pflege- und Ent-
wicklungsmafnahmen einé Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung. Letztere
zeigt das Erfordernis der Darstellung von Flachen fur Ausgleichs- bzw. Er-
satzmafBnahmen auf.



Diese Flachen werden als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im dstlichen Teil des Plange-
bietes festgesetzt. ‘

4.6 Verkehr

ErschlieBung

Die zentrale ErschlieBung des Baugebietes sowohl fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr als auch fir FuBgénger und Radfahrer erfolgt durch eine StraBenanbin-
dung an die B 433 (Hamburger StraBe).

Die ErschlieBungsstraBe wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung “Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Sie ist als gepflasterte Misch-
verkehrsfléche, mit einer Breite von 7,00 m vorgesehen. o

Die ErschlieBungsstraBe endet in einer Wendeanlage, deren Radius 9,0 m
betragt, so daB hier auch eine Wendemdéglichkeit fiir LKW 's bzw. fiir dreiach-
sige Millfahrzeuge besteht.

Der vorhandene Graben zwischen Gehweg und festgesetztem Larmschutz-
wall wird im Bebauungsplan als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt; sie
gehort zum Flurstlick der BundesstraBe. Die Darstellung von Verkehrsgriin
geschieht ohne Normcharakter und dient allein als Hinweis fir die derzeitige
Nutzung.

Ruhender Verkehr

Nordlich der ErschlieBungsstraBe sind 10 6ffentliche Parkplatze, eine Stell-
platzanlage mit 48 privaten Stellplatzen sowie zwei Zufahrten zu den
Tiefgaragen angeordnet.

Um das planerische Ziel - das Parken von Kraftfahrzeugen in der von den
Baukdrpern umschlossenen zentralen Freiflache zu verhindern - umzusetzen,
sind gem&n Text (Teil B) Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO auBerhalb der
festgesetzten Flache unzuléssig. '

Entsprechend Kap. 4.3 sind fiir rd. 60 Wohneinheiten private Stellplatze und
Offentliche Parkplatze nachzuweisen.

Die im Rahmen einer gewerblichen Nutzung erforderlichen Stellplatze sind
ebenfalls nachzuweisen.

Falls die erforderlichen Stellplatze oberirdisch nicht untergebracht werden
kénnen, besteht flir den Bauherren gemaR des vorliegenden Bebauungs-
plans die Méglichkeit, eine Tiefgarage zu errichten.

Gemaf des StellplatzerlaBes Schleswig-Holstein wéren rd. 20 éffentliche
Parkplétze (30% der privaten Stellplatze, bei 1 Stellplatz pro Wohneinheit)
notwendig. Innerhalb des Plangebietes werden allerdings lediglich 10 &ffentli-
che Parkplatze festgesetzt, da keine weiteren Flachen fiir das 6ffentliche
Parken zur Verfligung stehen und zudem der Flachenbedarf fiir den ruhen-
den Verkehr (i.V.m. dem Bau einer Tiefgarage) auch bei einer gewerblichen
Teilnutzung als gedeckt beurteilt wird.
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4.7 Larmschutz

Die larmtechnische Untersuchung zur Begriindung ist als Anlage beigefiigt.
Den Belangen des Larmschutzes Rechnung tragend, sind die sich hieraus er-
gebenden Schallschutzfestsetzungen in den vorliegenden Bebauungsplan
aufgenommen worden. Damit wird die Planung den allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gerecht.

Das Baugebiet ist Belastungen durch Verkehrslarm von der Bundesstra3e

B 433, der LandesstraBe L 233 sowie der Gutenbergstrae ausgesetzt. Eine
Verringerung der Belastungen wurde bereits bei der Planung durch die Ein-
beziehung von aktivem Larmschutz in Form eines Larmschutzwalls mit einer
Hdéhe von 2,0 m Uber StraBBenniveau und einer Kronenbreite von 1,0 m
Rechnung getragen. Hierbei werden die Orientierungswerte der DIN 18005,
Schallschutz im Stédtebau, fir Verkehrslarm in Mischgebieten (60 dB(A) tags

/50 dB(A) nachts) in Teilen des Plangeltungsbereichs tberschritten. Der

Aufwand fir eine héhere Larmschutzanlage steht jedoch auBer Verhalinis
zum Nutzen.

Durch Kombination des geplanten Larmschutzwalls mit MaBnahmen der
GrundriBgestaltung und passivem Schallschutz ist ein ausreichender Schutz
gewahrleistet. Weiterhin wurde im Rahmen der Larmschutzuntersuchung
nachgewiesen, daf in groBen Teilen des Plangeltungsbereichs der Mindest-
anforderung der DIN 18005 nach Einhaltung der Orientierungswerte tags in
den AufBBenwohnbereichen entsprochen wird. Sogar in den starkeren Larmbe-
lastungen ausgesetzten Gebieten gibt es AuBenwohnbereiche im Schutz der
Gebaude, wo die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten werden.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung in den Larmpegelbereichen Il
bis IV ergeben sich aus der Ubersicht im Text (Teil B). unter Ziffer 5.0. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der gewéhiten Ge-
béudekonstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

5.0 VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Netz der Schleswag (Schleswig-Hol-
steinische Stromversorgungs-AG). Zur Versorgung des ausgewiesenen Bau-
gebietes mit elektrischer Energie wird die Errichtung einer Trafostation erfor-
derlich. Der Standort fir die Station wird im Bereich der Wendeanlage festge-
setzt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlu3zwang fir alle Grund-
sticke Gber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg. Das Leitungsnetz wird in der geplanten Straf8e neu erstellt.



Abwasserbeseitigung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Gber die Hauptsammler.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende unverschmutzte Oberflaichenwasser ist entsprechend dem
planerischen Gebot zum sparsamen Umgang mit dem Wasser und dem Ge-
bot, mdglichst viel Oberflachenwasser am Ort des Niederschlages dem
Grundwasserhaushalt zuzufithren, auf dem Grundstiick zur Versicherung zu
bringen, soweit die Bodenverhéltnisse dies zulassen.

Erdgasversorgung

Die Erdgasversorgung erfolgt durch die Hamburger Gaswerke GmbH. Ein
AnschluB3- und Benutzungszwang besteht nicht.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch den Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg wahrgenommen.

Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus
hierfur bestimmten Hydranten entnommen. Fir Mischgebiete mit einer gerin-
gen Gefahr der Brandausbreitung (feuerbestandige oder feuerhemmende
Umfassungen sowie harte Bedachungen) besteht i.d.R. ein Léschwasserbe-
darf von 48 cbm/h fir eine L&schzeit von 2 Stunden.

6.0 Bodenordnung

Die fur die Realisierung der Planung notwendigen Grenzregelungen sollen
auf dem Wege gutlicher Einigungen vorgenommen werden.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muB von den Méglichkeiten der
§§ 45 ff. bzw. 85 ff. BauGB Gebrauch gemacht werden.
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7.0 Kosten

Far die im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen stadtebaulichen MaBnah-
men werden der Gemeinde Henstedt-Ulzburg voraussichtlich folgende Kosten ent-
stehen DM ......... 992.000, -~

Die ErschlieBungskosten werden unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Bestim-

mungen (Gemeindeanteil nach BauGB),veﬁ-de Durchftihrung der ErschlieBungs-
maBnahme abgelst. ' <<,‘<\ Eo
)
%
;5: ,
(.’j -----------------------------------------
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Gemeinde Henstedt-Ulzburg - GOP zum B-Plan 88 Seite 1

1. PIanunqsa_nIaB

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 88 will die Gemeinde Henstedt-
Ulzburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bebauung
einer ca. 1,3 ha groRen Flache am Nordrand des Ortsteils Ulzburg
schaffen.

Da aufgrund der Aufsteliung des B-Plans Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwarten sind, sind gem. § 8 BNatSchG und LNatSchG die
erforderlichen MafRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz
von Beeintrachtigungen im Bauleitplan darzustellen.

Grundlage fur die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege bil-
det der hiermit vorgelegte Grunordnungsplan.

Darin werden zunéchst die naturrdumlichen und landschaftlichen Aus-
gangsbedingungen sowie die bestehenden Nutzungsanspriiche erfaft
und bewertet. Im Entwurf sind in Abstimmung mit den Inhalten des
Bebauungsplans die MaBnahmen von Naturschutz und Landschafts-
pflege darzustellen. Dabei sind besonders zu berticksichtigen:
'~ Sicherung vorhandener Landschaftselemente

— Minimierung der Versiegelung ,

— Einbindung des Baugebietes und der Baukérper in die Landschaft

— Durchgriinung des Baugebietes, besonders der Verkehrsflachen

— Anlage von 6ffentlichen Grunflachen

— Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen.

AbschlieRend wird eine grunplanerische Bilanziérung vorgenommen
zur Ermittlung der zu erwartenden Eingriffe, des erzielbaren Ausgleichs
und evtl. verbleibender Ausgleichsdefizite.
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2. Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Lage im Raum

Das B-Plan-Gebiet liegt im Ortsteil Ulzburg nérdlich der vorhandenen
Bebauung an der NorderstraRe und damit im auRersten Norden des
Gemeinde- und Siedlungsgebietes. Im Westen schlielt die Bundes-
stralle 433 (Hamburger Strale) und mit parallelem Verlauf die Bahn-
aniage der AKN an.

Jenseits der Verkehrstrassen liegen ausgedehnte Gewerbefléchen. Die
nérdlich angrenzende Splittersiediung z&hit schon zum Gemeinde-
gebiet Kisdorfs.

Das betroffene Flursttck 1/1 ist im Eigentum der Gemeinde.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet ist Bestandteil der saaleeiszeitlich bedingten
Kisdorfer Geestlandschaft. Entsprechend der Ablagerungen entwickel-
ten sich auf dem Ausgangsmaterial Rosterden (Braunerde-Podsole) mit
den Bodenarten lehmigem Sand und Sand, Gber Lehm meist staunaR.

Das Relief entspricht mit seiner Ausgeglichenheit der typischen Ober-
flachengestalt der Geestlandschaft. Die Gelandehéhen liegen auf einer
Flache zwischen 40 und 42 mNN, etwa im Zentrum des Flurstiicks ist
der héchste Punkt als kleine Kuppe auszumachen. Wahrend sich das
Relief nach Osten ahnlich fortsetzt, steigt das Gelande auf Kisdorfer
Gemeindegebiet nach Norden um einige Meter an; der hochste Punkt
ist hier durch ein feldgehélzbestandenes Higelgrab markiert.

Der naturlichen Oberflachenform entsprechend entwassert der Land-
schaftsraum in die Pinnau Richtung Stden.

Die klimatischen Verhaltnisse im Planungsgebiet weichen nicht von
den regionalen Mittelwerten Henstedt-Ulzburgs ab. Kennzeichnend
sind die vorherrschenden westlichen Winde. Die Situation im Umfeld
ist gepragt durch die relativ gut durchgriinte Bebauung im Wohngebiet
Norderstralle, die stark versiegelten gewerblichen Gebiete und die
angrenzende offene Agrarlandschaft.
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Die lufthygienische und Larmsituation ist wesentlich bestimmt durch die
starke Verkehrsbelaétung der B 433 und (untergeordnet) der Bahn,
welche beide in Hauptwindrichtung zum geplanten Baugebiet
verlaufen. '

Das Vegetationsbild im Planungsgebiet ist (berwiegend durch die
menschliche Nutzung bestimmt. Reste der heutigen potentiell natur-
lichen Vegetation, welche auf den lehmig-sandigen Béden von arten-
armem Eichen-Hainbuchen-Wald gebildet wird, sind nicht mehr vor-
handen. Entsprechend der Siedlungsrandsituation im Ubergang zur
Ackerlandschaft markieren bunte Knicks die Flurstiicksgrenzen sowie
~die angrenzenden Flachen. Naturrdumlich zahlen die Knicks zur
Region der Schlehen-Hasel-Knicks.

Bei den kartierten Knicks im B-Plan-Gebiet handelt es sich um Uber-
halterreiche, aus wenigen Gehélzarten bestehende, Uberwiegend
luckige Knicks, abschnittsweise sind nur vergraste Walle vorhanden.
Die Knickwaélle und der Bestand an Uberhaltern von mehr als 30 cm
Stammdurchmesser wurden vom Vermessungsbiro GRoB +
TEETZMANN + SPRICK lagemaBig aufgenommen. Neben den im
Bestandsplan aufgemessenen Uberhéltern existieren etliche weitere
durchgewachsene Eichen, welche den Knicks Baumreihen-Charakter
verleihen.

Das Knickartenspektrum im B-Plan-Gebiet umfalt neben den Eichen-
Uberhaltern Haselpurs, Holunder, Hainbuche, Eberesche, Ahorn,
WeilRdorn, Buche und Birke als typische Vertreter, daneben Esche,
Weide und Pappel als seltenere untypische Vertreter. Nach dem 6ko-
logischen Knickbewertungsrahmen von EIGNER sind die vorhandenen
Knicks von mittlerer, z.T. geringer Wertigkeit. Wertmindernde Faktoren
sind die abschnittsweise degradierten (mit Garten- und Knickabfallen
belasteten) Walle, aufgrund angrenzender Nutzungen und Zaune nur
einreihige Geholzanordnung bzw. luckiger Gehélzbestand. Abschnitts-
weise sind die Knicks auch schleichend zerstért worden und heute nur
als Wall vorhanden, so im angrenzenden Flurstiick 22/1 und 22/18 am
Nordwestrand und am Flurstiick 2/4 am Siidostrand der Parzelle.

In der 1993 in der Gemeinde durchgefuhrten Knickkartierung wurden
die drei vorhandenen Knicks als wertvolle Knicks (Kategorie 1l) erfaft.
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Als EntwicklungsmafRnahme ist die Entfernung von Gartenabfallen
genannt (den gesamten Knick betreffend).

Wahrend das Pléngébiet ansonsten an drei Seiten von Knicks
umgrenzt ist, ist zur B 433 entlang des Straflengrabens nur punktuell
Geholzaufwuchs (Eichen) vorhanden.

Die Tierwelt des Planungsraumes wird durch die vorherrschenden:
Landschafts- und Vegetationsstrukturen sowie die intensiven Nutzun-
gen gepragt. Wahrend die vorhandenen Knicks besonders struktur-
reiche, vielfaltige Lebensraumméglichkeiten fur Végel, Kleinsauger und
Insekten als Brut- und Nahrungsstatte, Uberwinterungsquartier etc.
bieten, stellt die Ackerflache fur sich alleine pessimale Lebensraume
fur die Tierwelt dar. Eine erheblich Einschrankung der Knicklebens-
raume ergibt sich allerdings aus den Uberwiegend optischen und aku-
stischen Stérungen der BundesstraBe sowie den z.T. erheblichen
Strukturveranderungen und Vegetationsbeeintrachtigungen aus den
angrenzenden Gartennutzungen.

Das Landschaftsbild wird ganz wesentlich durch die Verkehrs- und
Siedlungssituation einerseits und die Agrarlandschaft (Knick-Acker-
Landschaft) andererseits bestimmt. Die unbebaute Landschaft ist als
Uberwiegend gering (durch Knicks) strukturiert und offen zu bezeich-
nen. Die bestehenden Siedlungsrander sind aufgrund der begrenzen-
den Knickstrukturep zufriedenstellend eingebunden. Nicht eingebun-
den ist hingegen das westlich angrenzende Gewerbegebiet.

2.3 Nutzungsanspriiche

Das Planungsgebiet grenzt nérdlich an die vorhandene Wohnbe-
bauung Ulzburgs an. Es handelt sich um 1%- bis 2%:-geschossige
Wohnha&user. 1

Auf Kisdorfer Gemeindegebiet schlie3t direkt nérdlich eine Splittersied-
lung aus drei Wohngebauden und einem gewerblich genutzten
Gebaude (Getrankelager) an.

Die ErschlieBung des Flurstucks 1/1 erfolgt Uber die B 433 von
Westen.
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Die Uberplante Flache wird landwirtschaftiich als Acker genutzt. Bei
Bodenzahlen in diesem Raum zwischen 20 und 36 besteht eine mitt-
lere landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit. Die landwirtschaftliche
Nutzung setzt sich nach Westen mit Wirtschaftsgrunland und Acker-
flachen fort.

2.4 Planerische Vorgaben

Aus dem Landschaftsrahmenplan-Entwurf ergeben sich keine pla-
nungsrelevanten Vorgaben fur das Planungsgebiet. Hinzuweisen ist
lediglich auf die Darstellung von Flachen mit besonderer Erholungs-
eignung im Bereich der 6stlich angrenzenden freien Landschatt.

Im Landschaftsplan-Entwurf der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (1980/81)
sind keine besonderen EntwicklungsmaRnahmen fur den betroffenen
Landschaftsausschnitt dargestelit. _

Im  Entwicklungsplan des Landschaftsplans der angrenzenden
Gemeinde Kisdorf (Vorentwurf, April 1994) wird besonders auf das
Hugelgrab (archaologisches Denkmal) hingewiesen. Eine weitere
Bebauung der angrenzenden Flachen wird aus Grinden des Land-
schaftsbildes dort negativ beurteilt.

In der Biotopverbundplanung des Landes (Teilbereich Kreis Segeberg,
Entwurf 1992) ist der betroffene Landschaftsausschnitt ohne
Bedeutung. ’ '

2.5 Schutzanspriiche

Flachige Schutzanspriche gemaR LNatSchG bestehen fur das
Planungsgebiet nicht.

Nach § 15b LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind im
Planungsgebiet mit den kartierten Knicks vorhanden. Die Schutzbe-
stimmungen betreffen nicht nur den Erhalt von Knicks, sondern auch
ihre nachhaltige Sicherung und Pflege.
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3. Eingriffssituation

3.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

Der B-Plan Nr. 88 soll den rechtlichen Rahmen fur die Bebauung der
Flache zu Wohnzwecken schaffen. Die ErschlieRung des Gebietes soll
von der B 433 Uber eine o6ffentliche Strale erfolgen. Der westliche Teil
des Flurstiicks soll fur die Bebauung mit etwa 50 Wohneinheiten zzgl.
der erforderlichen Flachen fur den ruhenden Verkehr genutzt werden.
AuRerdem wird in diesem Bereich die Anlage eines Kinderspielplatzes
erforderlich. Hingegen ist die ostliche Teilflache des B-Plan-Gebietes
den erforderlichen Ausgleichsmaf&néhmen und/oder Grinflachen vor-
behalten und soll auch zu einem spaterem Zeitpunkt keiner Bebauung
zugefuhrt werden.

3.2 Auswirkungen auf Natur und Landschaft

GemaR § 7 (2) LNatSchG stellt die Errichtung von baulichen Anlagen
auf bisher baulich nicht genutzten Grundflachen, von Straen und
sonstigen Verkehrsflachen auRerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Eingriffe in Natur und Landschaft dar, d.h. Veranderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktionsféhig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Die zu erwartendeh Beeintrachtigungen betreffen die Funktionen des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild in unterschiedlicher
Intensitat.

Boden

Die erforderliche Uberbauung von gewachsenem Boden durch
Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen fihrt zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden: Verlust der
Bodenfunktionen, insbesondere Bodenleben, natlrliche Fruchtbarkeit,
Gasaustausch, Standort fur Vegetation; Veranderung der Bodenstruk-
tur, -lagerung und -dichte. Mit dem Bau von groRflachigen Tiefgaragen
gehen daruber hinaus erhebliche Abgrabungen und damit Boden-
verluste einher.
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Betroffen sind auf der gesamten Flache landwirtschaftlich genutzte
Boden ohne besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt.

Wasser

Wesentliche Eingriffsfolge der geplanten Bebauung fur den Wasser-
haushalt stelit der versiegelungsbedingte Verlust an Grundwasser-
neubildung dar. Aufgrund der hohen Grundstiicksausnutzung
(oberirdisch und unterirdisch) ist die gesamte Flache betroffen.

Klima/L uft

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind angesichts der star-
ken Vorbelastung (BundesstraRe, Gewerbe) sowie der vergleichsweise
geringen Gréf3e der Neubebauung nicht zu erwarten.

Hinzuweisen ist allerdings auf die starken Emissionen, welche auf den
geplanten Wohnstandort einwirken werden.

Arten und Biotope

Durch das geplante Vorhaben sind Arten und Biotope in unterschied-
licher Weise betroffen. Wahrend der flachige Verlust von Vegetation
bzw. Vegetationsstandorten Lebensraume von geringem Wert
(Ackerflachen) betrifft, sind von den Funktionsbeeintrachtiqungen auch
solche von héherem Wert fur den Naturhaushalt betroffen (Knicks).
Sowohl mit dem Verlust des benachbarten Ackers als auch mit der
geplanten Bebauung sind fir die randlichen Knicks Qualitats- und
Funktionsveréndergngen verbunden (von der Knick-Acker-Beziehung
zum Siedlungsgrtn). Dies gilt besonders fur den eichengepragten
Knick am Stidrand des Baugebietes, welcher zukunftig beidseitig von
Siedlungsflachen begrenzt wird. Entsprechende Beeintrachtigungen
des Wall- und Gehélzaufbaus sind bereits vorhanden (vgl. Kap. 2.2).
Dartiber hinaus sind Beeintrachtigungen der Knicks, besonders der
Uberhalter, im Wurzel- und Kronenbereich durch den Baubetrieb nicht
auszuschlief3en.

Geholzverluste sind nur in geringem Umfang zu erwarten: die straRen-
grabenbegleitenden Junggehélze zugunsten des Larmschutzwalls und
eventuell ein Knickdurchbruch an der 6stlichen Planungsgrenze
zugunsten der geplanten FuRwegverbindung zu einem spéateren
Zeitpunkt.
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Landschaftsbild

Angesichts der Ortsrandlage und der geplanten Dreigeschossigkeit der
Baukérper sind die Veranderungen zunachst als erheblich und nach-
haltig zu bewerten. Dies betrifft insbesondere die éstlich und nordést-
lich angrenzende Landschaftssituation, wohingegen der westliche -
SiedlungsaUsschnitt durch Gewerbegebiete erheblich vorbelastet ist.

4. _Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege -

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und § 8 LNatSchG

in Verbindung mit den in § 1 genannten Zielen und Grundsatzen von

Naturschutz und Landschaftspflege gilt die Eingriffsregelung in folgen-

der Abstufung:

1. Vermeidungs- und Minimierungsgebot

2. Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen

3. Ersatz bei nicht ausgleichbaren, aber vorrangig zugelassenen
Eingriffen.

Far das Plangebiet stehen dabei folgende Zielsetzungen im Vorder-

grund: ,

— Schutz der vorhandenen Knicks, besonders der machtigen
Uberhalter

- Minimierung der Versiegelung

— Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, besonders Schutz
des Landschaftsbildes nach Osten

— Durchgrinung des Baugebietes und der Verkehrsflichen zur
Verbesserung der Wohn- und Freiraumsituation

— Abschirmung des Wohngebietes zur Bundesstrafe.
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5. MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

5.1 Erhaltungsgebote

Far die vorhandenen Knicks wird ein Erhaltungsgebot festgesetzt. Ein
unvermeidbarer Knickdurchbruch ist lediglich an der éstlichen Flur-
sticksgrenze zugelassen, um den geplanten Wanderweg zur Norder-
strae zu bauen. Da der Weg im weiteren Verlauf jedoch tber Kisdor-
fer Gemeindegebiet fuhrt und die erforderlichen Abstimmungen noch
nicht stattgefunden haben, ist diese Planung als langfristiges Ziel zu
sehen.

Zur nachhaltigen Sicherung der Knickbestande ist entlang der Knicks
auf dem Baugrundstiick ein 5 m breiter Knickschutzstreifen eingerichtet
(gemessen vom KnickwallfuB), innerhalb dessen den Bestand gefahr-
dende oder beeintrachtigende MaRnahmen ausgeschlossen sind:
dauerhafte Hohenveranderungen, bauliche Nutzungen, Bau- und
Lagerbetrieb. Zur Durchsetzung dieser Knickschutzfunktionen wird eine
Abzaunung der Flachen wahrend des Baubetriebs erforderlich und
festgesetzt.

Die von der Nutzung freizuhaltenden Knickschutzstreifen sind als Wie-
senflache zu entwickeln und extensiv zu pflegen, um die ungestérte
Entwicklung des Geholzbewuchses im Kronen- und Wurzelbereich
sicherzustellen und die Entwicklung eines naturnahen Knicksaumes als
Pufferzone zu angrenzenden gartnerisch oder baulich genutzten
Grundstuicksflachen zu férdern.

Zudem ermdglichen die Schutzstreifen die Durchfihrung der fach-
gerechten Knickpflege im Bereich der Wohngebiete.

5.2 Anpflanzungsgebote

Im Granordnungsplan werden quantitative und qualitative Festsetzun-
gen fur Anpflanzungen getroffen, welche unterschiedliche Funktionen
erfullen sollen.

Entlang der 6stlichen Baugrundstiicksgrenze ist die Anlage eines land-
schaftstypischen Knicks mit Uberhaltern festgesetzt, um die Einbindung
des Baugebietes nach Osten in Erganzung zum bestehenden Knick an
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der Flursticksgrenze sicherzustellen (auch im geknickten Zustand
eines der beiden Knicks). _

Dabei nimmt die Lage der geplanten Uberhéalter Bezug zu den Giebeln
der geplanten dreigeschossigen Baukérper.

Entlang der B 433 sind Anpflanzungen von Baumen und Strauchern in
einer Breite von 7 m geplant, die im Zusammenwirken mit einem etwa
2,00 m hohen Erdwall Schutzfunktionen bzgl. Larm und Abgasen
gegenuber dem entstehenden Wohngebiet erflllen solien, besonders
angesichts vorherrschender westlicher Winde. Zusatzlich ist zur Stra-
Renseite gehwegbegleitend eine Baumreihe aus grofkronigen Einzel-
baumen geplant, besonders zur gestalterischen Einbindung sowie zur
Schaffung und Pragung des Orts- und Strallenbildes in diesem
Bereich. o
Weitere Anpflanzungsgebote fur groRkronige B&ume bestehen im |
Bereich der umfangreich erforderlichen Stellplatz- und Parkplatzan-
lagen. Hier sind die gestalterische Einbindung, die Minimierung der
Versiegelungsfolgen sowie die Beschattung wesentliche Funktionen
des geplanten GroRgruns.

Hingegen werden zwischen der geplanten Zufahrt und den Wohnge-
bauden mit Rucksicht auf nach Westen ausgerichtete Wohn- und Frei-
raume nur kleinkronige Baume festgesetzt. Weitere Anpflanzungsge-
bote betreffen die Einbindung des geplanten Kinderspielplatzes mit
Laubholzhecken. Hier gibt es die Festsetzung, zusatzliche Gliederung
und Gestaltung der Spielbereiche durch Anpflanzungen vorzunehmen.

Schiliefilich ist die Begrtinung der etwa 1,50 m hohen Mauer zum nérd-
lich angrenzenden Grundstick mit Schling- und Kletterpflanzen festge-
setzt. Diese Begrunungsmaf3nahme ist aus gestalterischen Grinden im
Hinblick auf den geplanten angrenzenden FuBweg erforderlich.

Zur Gewahrleistung der Wirksamkeit und Standortgerechtigkeit der
Anpflanzungen werden Festsetzungen zu Mindestpflanzgréen, Pflanz-
dichten und Gehdlzarten getroffen. Besonders fur die Baumpflanzun-
gen sind Mindestpflanzgré3en unverzichtbar, damit die Baume még-
lichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen Ausgleichs und
der optischen Auflockerung wahrnehmen kénnen.
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5.3 Griinflichen

Zur Sicherung ausreichend nutzbarer Freiflachen ist auf dem Bau-
grundsttick eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
ausgewiesen. Durch die Lage innerhalb des durch den Baukérper ent-
stehenden Blockinnenraums ist der Spielbereich zentral gelegen, gut
von den Wohnréumen zu erreichen, ungefahrdet durch fahrenden und
ruhenden Verkehr sowie abgeschirmt von den Belastungen der Haupt-
verkehrsstralle.

Von hier fahrt eventuell spater auch der geplante &ffentliche FuBweg
zur Anbindung an die Wohngebiete der Norderstrae. Bis dahin kann
der FuBweg als Pflegezufahrt fur die Ausgleichsflachen genutzt
werden. ' . _
Ein weiterer Fuweg ist nérdlich der Stellplatzaniagen vorgesehen, um
das Wohngebiet auch von Norden von der B 433 fullaufig zu erschlie-
en (unabhéangig vom Fahrverkehr).

5.4 MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung

Angesichts der hohen Grundstiicksausnutzung durch Gebaude, Tief-
garagen, Stell- und Parkpléatze werden Festsetzungen zur Minimierung
der Versiegelung und der damit verbundenen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes erforderlich.

So wird Uber den Ausschlul totalversiegelnder Materialien fur die Ver-
kehrsflachen ein Tleilerhalt der Bodendurchlassigkeit fir Wasser und
Luft angestrebt. Fur die FuBwege auRerhalb der StraRenflachen sind
entsprechend der geringeren Beanspruchung nur wassergebundene
Belage zulassig.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen werden als gartnerisch zu
gestalten festgelegt. Besonders im Hinblick auf die oft im Geschof-
wohnungsbau angelegten ausgedehnten, 6kologisch geringwertigen
Zierrasenflachen werden mindestens 20 % der gartnerisch anzulegen-
den Flachen als Strauch- und Staudenpflanzungen gefordert. Des
weiteren besteht fur die nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen eine
Begrunungspflicht und als Voraussetzung hierfur die Festsetzung einer |



Gemeinde Henstedt-Ulzburg — GOP zum B-Plan 88 Seite 12

mindestens 0,60 m starken Uberdeckung der Tiefgaragen zur Gewahr-
leistung vegetationsfahiger Standorte.

5.5 Ausgleichsflichen

Die 0Ostliche ca. 3.500 gm groRe Teilflache des Planungsgebietes ist
MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege (Ausgleichs-
maRnahmen) vorbehalten. Auf etwa der Halfte der Flache sollen
Anpflanzungen von heimischen und standortgerechten Baumen und
Strauchern (der Eichen-Hainbuchenwald-Gesellschaft) durchgefiihrt
werden, die zwischen den truppartig gepflanzten Gehélzen liegenden
Flachen sollen nach Ansaat als extensive Wiesenflichen entwickelt
werden. Langfristig sollen die Gehdélzflachen der ungestérten natdrli-
chen Entwicklung Uberlassen werden.

Auf den Ausgleichsflachen entsteht somit langfristig ein GroRgrin-
bestand, welcher die Ortsrandsituation erheblich verbessert (Land-
schaftsbild). Neben diesen landschaftsbildlichen Wirkungen tragt die
Malinahme wesentlich zur Kompensation der Funktionsverluste des
Naturhaushaltes (Boden, Wasser) bei, indem landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen zu einem naturnahen Biotoptyp entwickelt werden.
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6.  Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 8 LNatSchG in Verbindung mit § 8 BNatSchG sind die
durch einen Eingriff beeintréchtigten Werte und Funktionen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild durch geeignete MaRnahmen zu kom-
pensieren (Kompensationserfdrdernis). In der nachfolgenden Bilanzie-
rung werden die von der Planung vorbereiteten negativen Eingriffs-
folgen den entsprechenden positiven Planungsinhalten (Ausgleichs-/
ErsatzmaBnahmen) gegenubergestelit.

Eingriffssituation
absehbare zulassige Uberbauung:

‘ErschlieBung, Parkplatze und Stellplatze, Wege - 2.450 gm
Gebaude | o 1.250 gm
Tiefgaragen (auBerhalb von Gebauden) | 1.150 gm
gesamt | o 4.850 gm
Ausgleichssituation

Neuanlage von Knicks 300 gm
Anlage von Knickschutzstreifen 650 gm
Bepflanzung des Walls 670 gm
Anpflanzung von Baumen mit Unterpflanzung 48 Stuck

Entwicklung von Gehoiz- und Wiesenfidchen 3.500 gm

Bezogen auf die hauptséchlich betroffenen Schutzgiter (vgl. Kap. 3.2)
stellt sich die kompensierende Wirkung der festgesetzten MaRnahmen
wie folgt dar: Dabei wird z.T. zurtickgegriffen auf die vorlaufige Fas-
sung des Durchfihrungserlasses zum § 8a BNatSchG (Stand: April
1994) des Umwelt- und Innenministeriums.

Als Ausgleich bzw. Ersatz fur die Folgen der Bodenversiegelung durch
Gebaudeflachen und versiegelte Flachen sind Flachen aus der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturna-
hen Biotoptyp zu entwickeln (im Verhaltnis 1 : 0,3). Bei einer zu erwar-
tenden Eingriffsfldche von 4.850 gm ergibt sich ein Kompensations-
erfordernis von 1.455 gm.
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Auch fur das Schutzgut Wasser ergibt sich ein Kompensationserfor-
dernis fur die versiiegelten Flachen (4.850 gm), zumal auf dem Bau-
grundstiick keinerlei VersickerungSméglichkeiten verbleiben oder neu
entstehen. Unter Verwendung des auch fir den Boden geltenden Fak-
tors 0,3 ergibt sich ein Flachenbedarf von nochmals 1.455 qm.

Fur die Funktionsbeeintrachtigungen der bestehenden Knicks kénnen
die festgesetzten Knickschutzstreifen (Wiesenflachen auf ehemaligen
Ackerflachen) zur qualitativen Kompensation herahgeZogen werden
(ohne Flachenangabe und Wertfaktoren). Hier wird kein Defizit
gesehen.

Hinsichtlich der kleinklimatischen und lufthygienischen_Situation sind
die positiven Abschirmwirkungen der Schutzpflanzung zur-B 433 sowie
die temperaturausgleichenden und sauerstoffspendenden erkungen
der festgesetzten GroRb&aume zu werten. Zusatzliche Biotopfunktionen
der Gehdlzpflanzungen sind jedoch infolge der Verkehrsemissionen
nur sehr eingeschréankt entwickelbar.

Bezlglich des Landschaftsbildes wird mit der zweiten Knickanlage
nach Osten zur freien Landschaft sowie mit den entstehenden Geholz-
flachen mittel- bis langfristig eine Einbindung in das Landschaftsbild
erreicht. Damit verbleiben fur die Schutzgiter Boden und Wasser
defizitare Positionen von ca. 2.900 gm auf dem Baugrundsttick. Diese
sind jedoch mit der ca. 3.500 gm groRen Ausgleichsflache (als natur-
betontem Biotoptyp) sowohl quantitativ als auch qualitativ abgedeckt.
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Léirmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 88 "Nordlich Norderstrafe" der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg, Projekt 4250

1 Anlafl und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg plant mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 88 "Nérd-
lich Norderstrae" die Schaffung neuer GeschoSwohnungen unter Einbeziehung von Gewerbe-
betrieben, die das Wohnen nicht storen. Im Rahmen dieser Untersuchung werden die von der B
433 (Hamburger StraBe bzw. Ulzburger Chaussee), der L 233 (Ulzburger Strafle) sowie der
GutenbergstraB3e ausgehenden Larmimmissionen fiir das Plangeltungsgebiet ermittelt.

Zur Verringerung der Belastungen soll aktivem Larmschutz der Vorrang gegeben werden.
Hierzu werden verschiedene Varianten bzgl. Form und Dimensionierung einer Lirmschutzanla-
ge gepriift. Weiterhin werden, falls zusitzlich erforderlich, Vorgaben zum passiven Schall-
schutz erarbeitet. .

2 Ortliche Situation

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 88 "Nordlich Norderstraf3e" liegt ca. 1 km
nordlich der Ortsmitte des Ortsteils Ulzburg der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Er wird im We-
sten durch die B 433 (Hamburger StraBe) und das westlich daran anschlieBende Gewerbege-
biet Ulzburg, im Norden und Osten durch die Gemeindegrenze zu Kisdorf und im Siiden durch
die bebaute Ortslage im Bereich NorderstraBe begrenzt. Die ortlichen Gegebenheiten sowie die
genaue Lage der Baugrenzen sind aus dem Lageplan der Anlage 1 ersichtlich.

Als maBgebliche Larmquellen sind die Bundesstra3e B 433, die LandesstraBe L 233 sowie die
Gutenbergstrafle anzusehen.

3 Planungsrechtliche Grundlagen

Die Beurteilung hat nach dem RunderlaB des Innenministers vom 23. September 1987 “Be-
riicksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau (Az.: -IVA21380-51 1.572.1-)", veroffentlicht im
Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein 1987, S. 412 ff. gemdB DIN 18005, Teil 1 bzw. Beiblatt 1 zu
DIN 18005 [2] unter Beriicksichtigung der folgenden Gesichtspunkte zu erfolgen:

O Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes zu
beriicksichtigen;
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O Nach § 50 BImSchG [3] ist die Flichenzuordnung so vorzunehmen, daf} schidliche Um-
welteinwirkungen u. a. auf die ausschlieflich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete soweit wie moglich vermieden werden,

[ Die Orientierungswerte nach [2] stellen aus der Sicht des Schallschutzes im Stddtebau
erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so daB von ihnen sowohl nach
oben (bei Uberwiegen anderer Belange) als auch nach unten abgewichen werden kann.

Dem Wunsch der Gemeinde Henstedt-Ulzburg entsprechend soll aktiven MafBnahmen der Vor-
zug gegeben werden. Fir den Fall, daf die Orientierungswerte nicht iiberall eingehalten wer-
den kénnen, gilt als Mindestanforderung die Einhaltung des Orientierungswertes tags im Au-
Benwohnbereich.

Die in der DIN 18005, Teil 1 [1] enthaltenen Rechenverfahren stellen fiir die Genauigkeit im
Rahmen der Bauleitplanung vereinfachte Methoden dar. Auf Grundlage der vorliegenden de-
taillierten Ausgangsdaten wenden wir abweichend davon dem Stand der Technik entsprechen-
de Verfahren an. |

Die Berechnung der Emissions- und Beurteilungspegel aus StraBenldrm erfolgt nach der
RLS-90 [4]. Die so ermittelten Beurteilungspegel werden fur das zu untersuchende Bebau-
ungsgebiet (Mischgebiet (MI)) mit den in Tabelle 1 gezeigten Orientierungswerten nach [2]
verglichen.

Zur Beschreibung gegebenenfalls erforderlicher passiver Larmschutzmafnahmen an den Ge-
biuden werden mit Bezug auf die ,,maBgeblichen AuBenldrmpegel” Lirmpegelbereiche gemaf
DIN 4109 [5] festgelegt. Grundlage dafur sind die Beurteilungspegel tags (6 bis 22 Uhr), wo-
bei zu den errechneten Werten wegen der Pegelerhchungen vor der Gebaudefassade 3 dB(A)
addiert werden. Nach DIN 4109, Tabelle 8 [5] ergeben sich die in Tabelle 2 zu-
sammengestellten Bereiche.

Tabelle 1: Orientierungswerte flir Verkehrslarm nach DIN 18005/ 1, Beiblatt 1{2]

Gebietsnutzung Orientierungswerte
dB(A)
tags - nachts
Mischgebiet (MI) 60 50
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Tabelle 2: MaBgebliche AuBenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [5]

malBgebliche
AuBenlirmpegel | Larmpegelbereich
dB(A)
<55 ' I
56 bis 60 II
61 bis 65 - I
66 bis 70 v
71 bis 75 \%

4 Emissionen

Die aktuellen Belastungen wurden der Verkehrserhel’)ung fiir Henstedt-Ulzburg (1992) sowie
einer StraBenverkehrszihlung des Bundes (1993) entnommen. Die durchschnittlichen téglichen
Verkehrsstarken (DTV) sind in der Tabelle 3 aufgefiihrt. (Anmerkung: Die Belastungen fur die
Hamburger Strafe aus der Verkehrserhebung fiir Henstedt-Ulzburg von 1992 sind mit den Da-
ten aus der Verkehrszahlung des Bundes von 1993 vergleichbar. Im folgenden wurde mit den
aktuelleren Daten gerechnet.) Fir die Emissionspegelberechnung wurde im Rahmen einer
Trendprognose von einem erhohten DTV (Faktor 1,1) ausgegangen.

Tabelle 3: Derzeitige Belastungen (Verkehrszihlung) und Prognosedaten

&

Strafle DTV [KFZ/24h]
derzeitige - Prognose?
Belastungen
B 433 (Hamburger Stral3e) 14.1092 15.520
B 433 (Ulzburger Chaussee) 10.870 11.957
L 233 (Ulzburger Strafle) ' 4.450 4.895
Gutenbergstralle 10.120» 11.132

D Hochrechnung mit Prognosefaktor 1,1, Werte gerundet

2 StraBenverkehrszahlung des Bundes 1993, Zahistelle 0519

% Verkehrserhebung 1992, Henstedt-Ulzburg
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Als weitere Eingangsdaten fiir die Emissionspegelberechnung wurden fiir alle zu berticksichti-
genden Abschnitte die maBgebliche stiindliche Verkehrsstirke tags bzw. nachts zu M, =
0,06/0,011 - DTV und der Lkw-Anteil tags/nachts zu p , = 7,8/7,8 % angenommen. (Anmer-
kung: Der Lkw-Anteil wurde aus der Verkehrszihlung des Bundes fiir die Hamburger Stral3e
entnommen und stellt auch fiir die anderen StraBenabschnitte einen realistischen Ansatz dar.)
Die StraBenoberflichen bestehen jeweils aus Asphaltbeton (Dg,, = 0 dB(A)); die zuléssige
Hochstgeschwindigkeit betriagt jeweils v = 50 km/h. Auf der Grundlage der Berechnungen der

RLS-90 [8] ergeben sich die in der Tabelle 4 zusammengestellten Emissionspegel.

Tabelle 4: Emissionspegel aus Verkehrslairm gemaf3 RLS-90 [8]

Straf3e Emissionspegel L _; in dB(A)
" tags nachts
B 433 (Hamburger Straf3e) 64,8 56,9
B 433 (Ulzburger Chaussee) 63,6 55,7
L 233 (Ulzburger Straf3e) 59,7. 52,1
Gutenbergstralie 63,3 55,6

5 Immissionen

5.1 Allgemeines

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte mit einem kommerziellen EDV-Programm [9].
Da im Bebauungsplan Nr. 88 "Nordlich Norderstra3e" noch keine Baukorper festgelegt sind,
wurden die Berechnungen fiir die Gebiudeldrmkarten fur die Baugrenzen mit den vorgesehe-
nen GeschoBzahlen (drei Vollgeschosse sowie das — moglicherweise ausgebaute — Dachge-
schof3) durchgefiihrt. Die Beurteilungspegel in den Rasterldrmkarten wurden ohne Gebaudeab-
schirmung (innerhalb des Plangeltungsbereiches) berechnet.

5.2 Optimierung des aktiven Lirmschutzes
Im Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 88 "Nordlich Norderstraf3e" ist entlang der B 433 (Ham-

burger StraBe) zwischen der Einmiindung der ErschlieBungsstrale und der nordwestlichen Ek-
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ke des Plangeltungsbereichs aktiQer_Léirmschutz vorgesehen. Hierzu wurden verschiedene Va-
rianten bzgl. Form und Dimensionierung der Larmschutzanlage geprift:

O Variante 1: Larmschutzwall mit einer Hohe von H = 2,0 m iiber StraBenhohe (realisti-
sche Maximalhohe aufgrund der zur Verfiigung stehenden Tiefe, Kronenbreite 1,0 m);

[ Variante 2: Larmschutzwall mit einer Hohe von H = 2,3 m iiber Stra3enhohe (im duller-
sten Fall denkbare Hohe fiir einen Larmschutzwall, Kronenbreite 1,0 m);

O Variante 3: Kombination aus Larmschutzwall mit einer Hohe von 1,7 m und aufgesetz-
ter Lirmschutzwand mit einer Hohe von 2,3 m (Gesamthohe der Larmschutzanlage H =
4,0 m). ‘

Zum Vergleich dieser Varianten wurden die Beurteilungspegel an einigen kritischen
Immissionsorten (vgl. Lageplan der Anlage 1) fiir alle Geschosse tags und nachts getrennt be-
rechnet. Die Ergebnisse sind tabellarisch in der Anlage 2 dargestelit. Dort sind ebenfalls die je-
weiligen Uberschreitungen tags und nachts der Orientierungswerte fiir MI-Gebiete angegeben.

Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

[ Bei Variante 1 ist eine Einhaltung des Orientierungswertes fiir Mischgebiete (60 dB(A)
tags / 50 dB(A) nachts) an den kritischen Immissionsorten nur tags im Erdgeschof3 gege-
ben. In den hoheren Geschossen treten tags zum Teil Uberschreitungen bis zu 3,3 dB(A)
auf. Nachts ergeben sich an fast allen Immissionsorten in nahezu allen Geschossen Uber-
schreitungen, die maximal 5,4 dB(A) betragen. '

O Variante 2 bringt erwartungsgemif nicht viel bessere Ergebnisse als Variante 1 (0,2 —
1,3 dB(A) niedrigere Beurteilungspegel). Die Orientierungswerte werden an fast allen
kritischen Immissionsorten weiterhin tberschritten.

O Mit der Variante 3 148t sich der Orientierungsweit tags generell einhalten; geringe Uber-
schreitungen im Dachgeschof3 von Immissionsort 6 (néchster Immissionsort zur Zufahrt)
sind in diesem Zusammenhang vernachldssigbar. Die Orientierungswertiiberschreitungen
nachts liegen maximal in der GroBenordnung um 2 dB(A).

Zusammenfasssend 4Bt sich feststellen, daB mit der Variante 1 der Schutz der unteren Ge-
schosse gewihrleistet werden kann. Bei gemischter Nutzung ist allerdings zu erwarten, daf3 ge-
rade die oberen Geschosse schutzbediirftig sind (unten geschiftliche Nutzung, oben Wohnun-
gen). Mit der Variante 3 wird eine den Umsténden nach optimale Abschirmung gegeniber der
B 433 erreicht. Diese stellt allerdings die aufwendigste MaBnahme dar.
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Da auf der Westseite der Gebaude ohnehin Stéllplatzanlagen geplant sind, gehen wir davon
aus, daf} die GrundriBgestaltung im wesentlichen so erfolgt, da8 Wohn- und Schlafrdume nach
Osten und Stiden orientiert werden und AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) im Schutz
der Gebiude liegen. Anstelle des erhohten Aufivandes fiir aktiven Larmschutz bei Variante 3
wire daher auch eine Kombination von aktivem Lirmschutz wie in Variante 1, GrundriBBgestal-
tung und passivem Schallschutz denkbar, wenn man den Schallschutz in den stidtebaulichen
Gesamtzusammenhang stellt.

5.3 Beurteilungspegel fiir die ausgewihlte Variante

Aufgrund der Zwischenergebnisse hat sich die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg am 15.11.1994 fiir die Variante 1 entschieden. Fiir die ausgewihlte Variante wurden
detaillierte Berechnungen durchgefiihrt. Die Ergebnisée sind wie folgt dargestellt:

5.3.1 Gebidudelirmkarten

Fiir die geplante Bebauung wurden auf den Baugrenzen fiir alle Geschosse die Beurteilungspe-
gel fur den Tages- und Nachtabschnitt (6-22 Uhr und 22-6 Uhr) getrennt berechnet. Die Er-
gebnisse fiir das lauteste GeschoB (3. ObergeschoB, entspricht dem — méglicherweise ausge-
bauten — DachgeschoB) sind in den Gebiudeldrmkarten der Anlagen 3.1 und 3.2 dargestellt.
Die Bezeichnung der einzelnen Bauflichen ist den Gebaudeldrmkarten zu entnehmen. Es erge-
ben sich folgende Aussagen': :

O An den der B 433 zugewandten Gebdudefronten aller drei Baugrenzen (Westseiten) wird
tags der Orientierungswert fiir Mischgebiete (60 dB(A)) iiberschritten; an allen weiteren
Gebiudefronten wird der Orientierungswert tags jeweils eingehalten.

O Nachts ergeben sich ebenfalls Uberschreitungen des Orientierungswertes (50 dB(A)) an
allen der B 433 zugewandten Gebiudefronten. Zusétzlich treten fiir die Baugrenze I am
nordwestlichen Immissionsort sowie fiir die Baugrenze II an der gesamten stidlichen Ge-
baudefront Orientierungswertiiberschreitungen auf.

Zur Bemessung des passiven Schallschutzes wurden die maBgeblichen AuBenlirmpegel be-
stimmt (sieche Anlage 3.3). Grundlage hierfiir bilden die aufgerundeten Beurteilungspegel tags,
wobei zu den errechneten Werten wegen der Pegelerhdhungen vor der Gebaudefassade 3
dB(A) addiert werden. Die sich ergebenden Léinnpegelbereiéhe sind in der folgenden Tabelle 5
zusammengefalt.
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Tabelle 5: Larmpegelbereiche nach DIN 4109 [5]

Bebauungsfliche ? / Seite Larmpegelbereich
— Fliche I und IT Westseite, v
jeweils bis zu maximal 50 m von der Strafenachse entfernt
— Fliache I und II Nord- und Sidseite, III

Fliche IIT West- und Stidseite,

jeweils bis zu maximal 60 m von der Straflenachse entfernt
— Flache I Nordseite und Fliche III Siidseite (restliche Flichen) II
— Fliache I Stdseite und Flache ITI Nordseite,

jeweils bis zu maximal 75 m von der Straflenachse entfernt

Y Bezeichnungen der Bauflichen aus Gebdudeldrmkarten (s. Anlagen 3.1 bis 3.3)

5.3.2 Rasterlarmkarten

Weiterhin wurden fiir den Tages- und Nachtabschnitt die Beurteilungspegel flir eine Empfin-
gerhohe von 2,0 m iiber Gelande flichendeckend innerhalb des Plangeltungsbereichs ermittelt.
Die dazugehorigen Rasterlarmkarten finden sich in den Anlagen 4.1 und 4.2.

Es ergibt sich, daf3 innerhalb des Untersuchungsgebietes groBe Bereiche vorhanden sind, wo
der Orientierungswert tags von 60 dB(A) eingehalten bzw. zum Teil deutlich unterschrittten

wird. Diese Bereiche bieten sich als Aulenwohnbereiche an.

Auch nachts findet man grof3e Fldchen, wo der Orientierungswert von 50 dB(A) zum Teil
deutlich unterschritten wird.

6 Textvorschlag fiir Begriindung und Festsetzungen
Begriindung
Das Baugebiet ist Belastungen durch Verkehrsldarm von der B 433, der L 233 und der Guten-

bergstraBe ausgesetzt. Einer Verringerung der Belastungen wurde bereits bei der Planung
durch die Einbeziehung von aktivem Larmschutz Rechnung getragen.
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Hierzu wurde der Realisierung eines Larmschutzwalls mit einer Hohe von 2,0 m iiber Straf3e
und einer Kronenbreite von 1,0 m der Vorzug gegeben. Unter Beriicksichtigung dieses aktiven
Lirmschutzes werden die Orientierungswerte fiir MI-Gebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A)
nachts) allerdings weiterhin in Teilen des Plangeltungsbereichs tiberschritten. Der Aufwand fiir
eine hohere Larmschutzanlage steht jedoch aufler Verhéltnis zum Nutzen.

Durch Kombination des geplanten Lirmschutzwalls mit Mafnahmen der Grundri3gestaltung
und passivem Schallschutz ist ein ausreichender Schutz gewahrleistet.

Weiterhin wurde nachgewiesen, daf in groBen Teilen des Plangeltungsbereichs der Mindestan-
forderung der DIN 18005 [2] nach Einhaltung der Orientierungswerte tags in den Au3enwohn-
bereichen entsprochen wird. Sogar in den stirkeren Larmbelastungen ausgesetzten Gebieten
gibt es AuBenwohnbereiche im Schutz der Gebaude, wo die Orientierungswerte tags und
nachts eingehalten werden. (Das gilt sogar dann, wenn man zur Beriicksichtigung von Refle-
xionen zur sicheren Seite hin 3 dB(A) zu den in den Gebaudelarmkarten dargestellten Beurtei-
lungspegeln addiert.)

Festsetzungen
1

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs (von der nordwestlichen Ecke bis zur Zu-
fahrt im Siiden) ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 2,0 m tiber Strafen und einer Kro-
nenbreite von 1,0 m zu errichten.

Fiir Geb4udefronten mit maf3igeblichen Auflenlirmpegeln der Larmpegelbereiche II, III und IV
(Anmerkung: vgl. Tabelle 6) sind Maf3nahmen der Grundri3gestaltung erforderlich. Ersatzwei-
se sind passive SchallschutzmafBnahmen nach DIN 4109 [5] zuléssig.

An Gebiudefronten mit Larmpegelbereich II und hoher sind zum Schutz der Nachtruhe Schiaf-
und Kinderzimmerfenster auszuschlieBen oder ersatzweise mit schallgedampften Liiftungen zu
versehen.

Die Anforderungen an die Lﬁﬂschalldﬁmmung in den Lirmpegelbereichen II bis IV ergibt sich

aus der Ubersicht der Tabelle 7. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung
der gewihlten Gebaudekonstruktion nach den Kriterien der DIN 4109 [5] nachzuweisen.
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Tabelle 6: Lirmpegelbereiche nach DIN 4109 [5]

Bebauungsflache ? /Seite Larmpegelbereich
— Fliche I und II Westseite, v
jeweils bis zu maximal 50 m von der Strafenachse entfernt
— Flache I und II Nord- und Stdseite, 11T

Flache IIT West- und Siidseite,
jeweils bis zu maximal 60 m von der StraBenachse entfernt

— Flache I Nordseite und Flache III Stidseite (restliche Flachen) I»
— Flache I Sudseite und Flache III Nordseite,
jeweils bis zu maximal 75 m von der Stra3enachse entfernt

Y Bezeichnung der Bauflichen in Planzeichnung der Anlage 3.3

2 Die sich aus dem Liarmpegelbereich II ergebenen Anforderungen an das Schalldimma$ der Au-
Benbauteile gehen nicht iiber das durch den ohnehin erforderlichen Warmeschutzgegebene Ma$
hinaus. Zusitzliche Mainahmen kénnen deshalb bis'aufschallgedﬁmpfte Liftungen in Schlaf-
und Kinderzimmern entfallen.

Tabelle 7: Larmpegelbereiche und erforderliche SchallddimmaBe nach DIN 4109, Tabelle 8 [5]

Larmpegelbereich erforderliches bewertetes Schallddmmalf
der Auflenbauteile ¥ in dB(A)
; Wohnraume Birordume
-+ , 30 30
TII 35 30
v 40 35

D resultierendes Schallddimma$ des gesamten Aufenbauteils, Fenster und
Winde zusammen

Oststeinbek, den 7. Dezember 1994

MASUCH + OLBRISCH
INGENIEURGESELLSCHAFT
FOR DAS BAUWESEN MBH - VBI
GEWERBER!NG 2, 22113 OSTSTEINBEK

G. TELEFON(040)713004-O

/}L,a\/é

(Muller) (Dr. Burandt)
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DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, November
1989;

VDI-Richtlinie 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988;

VDI-Richtlinie 2720, Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Entwurf Februar
1991; -

Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen, RLS-90, Ausgabe 1990;

BraunsteintBerndt, Schallplan Version 3.71, EDV-Programm zur Berechnung der
Schallausbreitung nach [6], [7] sowie [8], 24. Mai 1994,
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Ldrmtechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 88 "Nordlich Norderstrafe” der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg, Projekt 4250

Verzeichnis der Anlag‘en

1  Lageplan, Maf3stab 1:1000

2 Variantenvergleich: Beurteilungspegel an einigen kritischen Immissionsorten
3 Beurteilungspegel aus StraBenldrm (Variante 1) und maBgebliche AuBenlirmpegel,
Gebiudelarmkarten, Maf3stab 1:1000

3.1 Beurteilungspegel tags (6-22 Uhr), lautestes GeschoB (3. 0G)
3.2 Beurteilungspegel nachts (22-6 Uhr), lautestes GeschoB (3.0G)
3.3 malgebliche AuBenlirmpegel, lautestes Geschof3 (3.0G)

4  Beurteilungspegel aus Stra3enldrm (Variante 1), Rasterlirmkarten (Empfingerhohe
2,0 m Uber Geldnde), Maf3stab 1:1000
4.1 Tagesabschnitt

4.2 Nachtabschnitt

Seite 13
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MASUCH + OLBR'SCH ﬁ%?ﬁ?:ﬂgéggﬁgﬁgg XJ?das Bauwesen mbH

Verkehrstechnik Vermessung SiraBenplanung Ver- und Entsorgungsplanung Larmuntersuchungen Bauleitungen Wasserwirtschaft

Gemeinde Henstedi-| J:znu%g "
& & i

_ Der '3{Lzrq-,..n;.‘s ar
Gemeinde § o
Henstedt-Ulzburg Eing.: -1 Mir 19957
Der Burgermeister e ™ ] f’
Beckersbergstrale 1 - w7l

9 I N2 I ) 7,2

24548 Henstedt-Ulzburg
Oststeinbek, 28.02.1995
mu/mé-Henstedt

érc. /(L& 2 e -ﬁéél'/};z/?/f- -
ﬂ(lﬁm( < c:// togzr? AL Y
é"«‘:ﬂ?//)( D

Larmtechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 88
Stellungnahme des Landrates des Kreises Segeberg

thr Schreiben vom 23.02.1995

Sehr geehrter Herr Burgermeister Dornquast,
wunschgemal nehmen wir Stellung zur Ablehnung des Kreisgesundheitsamtes.

Das Gesundheitsamt begrindet seine Verweigerung der Zustimmung mit den

Satzen: ,Da auf eine hohere Lérmschutzanlage verzichtet wird, werden entsprechende
Grundrigestaltungen erforderiich. Die Folge ist, da Terrassen und Balkone nach Osten und Siden
hin angelegt werden. Da allerdings ein Kinderspielplatz im ,Innenhof* der drei geplanten Geb&ude
vorgesehen ist, muf3 auch auf den dem Verkehrsldrm abgewandten Geb&udeseiten mit erheblichen
Ldrmbelédstigungen gerechnet werden.“

Dazu haben wir bereits auf den Seiten 7 und 8 unserer Untersuchung vom

07.12.1994 folgendes ausgefuhrt: ,Zusammenfassend 148t sich feststellen, da mit der
Variante 1 (2 m hoher Larmshutzwall) der Schutz der unteren Geschosse gewdhrleistet werden-kann.
Bei gemischter Nutzung ist allerdings zu erwarten, daf3 gerade die oberen Geschosse schutzbediirftig
sind (unten geschéftliche Nutzung, oben Wohnungen). Mit der Variante 3 (4m hohe Kombination aus
Larmschutzwall und -wand) wird eine den Umsténden nach optimale Abschirmung gegeniiber der B
433 erreicht. Diese stelit allerdings die aufwendigste MaBnahme dar. Da auf der Westseite der
Gebd&ude ohnehin Steliplatzanlagen geplant sind, gehen wir davon aus, daB3 die GrundriBgestaltung im
wesentlichen so erfolgt, da Wohn- und Schiafrdume nach Osten und Siiden orientiert werden und
AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) im Schutz der Gebéude liegen. Anstelle des erhhten
Aufwandes fir aktiven Ldrmschutz bei Variante 3 wére daher auch eine Kombination von aktivem
Larmschutz wie in Variante 1, GrundriBgestaffung und passivem Schallschutz denkbar, wenn man den
Schallschutz in den stéddtebaulichen Gesamtzisammenhang stellt.

2
Eingetragen: Reinbek Nr. HR 1475 . Gewerbering.z
Geschiftsfilhrer:  Dipl.-Ing. Dietrich Masuch 22113 Oststeinbek b. Hamburg
Dipl.-Ing. Giinter Olbrisch Telefon: 040/713004-0

Dr.-Ing. Rolf Hittmann Telefax: 040/713004-10



2
MASUCH + OLBRISCH  Riavairaedischan for das Bauwesen mbH

Verkehrstechnik Vermessung Straenplanung Ver- und Entsorgungsplanung Larmuntersuchungen Bauleitungen Wasserwirtschaft

Um unsere seinerzeitige Aussage weiter zu untermauern, haben wir in den Anlagen
2 und 3 zu diesem Schreiben verdeutlicht, dafl die Anforderungen an den passiven
Schallschutz fur die Wohnzwecke dienenden oberen Geschosse (EG voraussichtlich
Geschaftsnutzung) bei Variante 3 (4 m hohe Kombination aus Larmschutzwall und
Larmschutzwand) prinzipiell kaum geringer ausfalien als bei Variante 1 (2 m hoher
Larmschutzwall). Dabei sind noch nicht einmal die Larmanteile von der vermutlich
auch geschéftlichen Zwecken dienenden Stellplatzanlage bertcksichtigt, die den
geringen Restunterschied noch nivellieren durften.

Durch die vorstehenden Ausfihrungen wird unterstrichen, dall es, unabhédngig von
der realisierten Abschirmhéhe an der B 433 sinnvoll ist, Wohn- und Schiafrdume
vorzugsweise nach Osten und Suden zu orientieren. Es ist also nicht richtig, da
das erst aufgrund des niedrigen Larmschutzes der Variante 1 erforderlich ist.

Was die Spielplatzgerausche betrifft, handelt es sich um soziale Gerausche, Uber
deren Zumutbarkeit das Schleswig-Holsteinische Oberverwaltungsgericht in seinem

Urteil vom 30.11.1994 u.a. folgendes befunden hat: ,Das Bauplanungsrecht als Bodenrecht
bestimmit einerseits, welche Nutzungen - auch im Hinblick auf Beeintrdchtigungen der Nachbarschaft -
an bestimmten Standorten zuldssig sind, und andererseits, welchen Schutz vor Beeintrdchtigungen
andere Nutzungen, wie hier die Wohnnutzung, gegeniber Ldrm beanspruchen kénnen.

Auch in einem reinen Wohngebiet mit der h6chsten Schutzwirdigkeit ist die Erichtung eines
Kinderspielplatzes grundsétziich zuldssig und sind die mit der bestimmungsgemé&fBen Nutzung
verbundenen Beeintréchtigungen von den Nachbarn grundsétzlich hinzunehmen (BVerfG, Urteil vom
12.12.1991 - 4 C 5.88 -, BRS 52 Nr. 47). Die Errichtung eines Kinderspielplatzes ist eine
sozialaddquate Erg&nzung zu der Wohnbebauung und Kinderspielpldtze geh&ren auch in die
unmittelbare Né&he einer Wohnbebauung. Die mit der Benutzung eines Kinderspielplatzes fir die
néhere Umgebung unvermeidbaren Auswirkungen - vorwiegend Gerdusche - sind ortsiblich und
sozialad4quat und daher von Nachbarn hinzunehmen (BVerfG, AAO). Kinderspielpltze, die nach ihrer
Ausstattung fir Kinder bis zu 14 Jahren eingerichtet sind, sind daher sozialad4quate Einrichtungen
innerhalb einer Wohnbebauung.” :

Das zitierte Urteil gilt fur einen Fall, bei dem die den Spielplatz benutzenden Kinder
nicht so eindeutig bestimmten Gebduden zuzuordnen waren wie im vorliegenden
Fall. Aufgrund der separierten Lage des Plangeltungsbereichs und der Lage des
Spielplatzes im ,Innenhof* ist eine Nutzung durch fremde Kinder nahezu
ausgeschlossen. Das erhoht erfahrungsgemal. die Toleranz gegenuber den
Spielplatzgerauschen. AuBlerdem bezog sich das zitierte Urteil auf ein reines
Wohngebiet; hier wird ein Mischgebiet festgesetzt.

Erganzend sind folgende Gesichtspunkte zu bertcksichtigen:

1. Auch Kinder benétigen zum Spielen Ruhe. Der ruhigste Bereich férdert kreatives
und aggressionsarmes Spielen.

2. Die Moglichkeit des Sichtkontaktes zu den Eltern ermdéglicht den Kindern das
Vertiefen in das Spiel und erlaubt es den Eltern, die Kinder ,unbeaufsichtigt® ins
Freie zu lassen. Von daher ist also eher der Kontakt als die Separation
anzustreben. Von Eltern wird immer wieder bestatigt, daf} sie ,beruhigt’ sind,
solange sie die Kinder hdren.

Eingetragen: Reinbek Nr. HR 1475 ) Gewerbering 2
Geschéftsfihrer: Dipl.-Ing. Dietrich Masuch 22113 Oststeinbek b. Hamburg
Dipl.-ing. Ginter Olbrisch Telefon: 040/713004-0

Dr-Ing. Rolt Hittmann Telefax: 040/713004-10
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Verkehrstechnik Vermessung StraBenplanung Ver- und Entsorgungsplanung Larmuntersuchungen Bauleitungen Wasserwirtschaft

3. Die Alternative Kraftfahrzeugléarm oder Lebens&uRRerungen von Kindern, wie sie
in der Stellungnahme des Gesundheitsamtes anklingt, erscheint uns aus den
o.a. Grinden zu sehr an Richtwerten orientiert zu sein. Andere Gesichtspunkte,
die die Stérwirkung wesentlich mit beeinflussen, kénnen dabei nicht auler acht
gelassen werden. Ein Indiz fir eine solche nicht nur an den Richtwerten
orientierte Betrachtungsweise ist die Korrelation zwischen gemessenen
Mittelungspegeln unterschiedlicher Gerduscharten und der jeweiligen
Stérwirkung:

- Bei Verkehrslarm ist die Korrelation am gréfiten.

- Bei Gewerbelarm ist sie deutlich geringer.

- Bei Sport- und Freitzeitgerauschen ist sie kaum noch zu erkennen.

Von daher ist zu vermuten, dal sie auch fur die Gerausche von spielenden
’ Kindern nicht sehr hoch ist.

Far weitere Ausklnfte stehen wir Ihnen gern zur Verflgung.

Mit freundlichen Grufken

ppa Sl

Anlagen:

1. Ausschnitt Lageplan

2./ 3. Vergleich der Larmpegelbereiche fur die unterschiedlichen Varianten des
. aktiven Larmschutzes

Eingetragen: Reinbek Nr. HR 1475 Gewerbering 2

Geschéftsfuhrer: Dipl.-Ing. Dietrich Masuch 22113 Oststeinbek b. Hamburg
Dipl.-Ing. Giinter Otbrisch Telefon: 040/713004-0

Dr-Ing. Rolf Huttmann Telefax: 040/713004-10
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GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN NR. 88
HENSTEDT - ULZBURG

BESTAND M. 1:500
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ZEICHENERKL ARUNG:

«— =m wm (renze des Grunordnungsplans
Flurstucksgrenze
5 Flurstucksnummer

Hohenlinie in m NN { vergrofert aus DGK )

Einzelbaum, Uberhilter
eingemessen / grob lokalisiert

Knick mit Geholzbestand
: Knickwall, vergrast
Graben mit Ruderalflur
Mauer/ Zaun

Grundstuck, uberwiegend gartnerisch genutzt

Verkehrsflache, befestigt

Fastgestellt
gem. § 6 Abs. 3 LNatSchG

Kreis Segeberg
Der Landrat

als untere Naturschutzbchorde
Hamburger Str, 30

23795 Bad Segeberg

Kartengrundlage:
Lageplan M. 1:500, Marz 1994
Vermessungsingenieure GROB - TEETZMANN - SPRICK

Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 88
Henstedt - Ulzburg

Gemei -
AUFTRAGGEBER: einde Henstedt-Ulzburg

Der Birgermeister
Henstedt - Ulzburg A
PLANBEZEICHNUNG: ornquast)
BESTAND v 1500

STANE:
MARZ 1994
DATUM:

30.03.1994
PLANVERFASSER: . e

Landschaftsplanung HESS = JACOB
Freie Landschaftsarchitekten BDLA
Rusternweg 36b 22846 Norderstedt Tel. 040/521975-0

Henstedt-Ulzburg, 13.01.1995

N



GRUNORDNUNGSPLAN ZUM B-PLAN NR. 88

HENSTEDT - ULZBURG
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verbindung zur Norderstrafle
[Abstimmung mit der
Gemeinde Kisdorf erforderlich)
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Tel B Text

v 1. Erhaltungsgebote c e ]
ZEICHENERKL ARUNG: 3. Festsetzungen zur Minimierung der Versiegelung
- 1 1 Vorhandene Lucken in den Knicks sind durch Anpflanzungen von Arten der

‘ _ 3.1 Mit Ausnahme der HaupterschlieRungsstrale sind [
Schlehen-Hasel-Knickgesellschaften zu schlielRen (Zif. 2.8). g B ¢ sind asphaltierte Decken

unzuldssig
mess wemn (renze des Grinordnungsplans 1.2 Die fachgerechte Pflege der Knicks ist zu gewahrleisten. Sie sind ca. alle ; N . . _
_ » 3.2 Gehwege sowie Flachen fur den ruhenden V -
10-15 Jahre auf den Stock zu setzen. Die Fristen des § 24(4) LNatSchG J L . rnen .en erkehr sind mit wasser- und
_ e luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchiassigkeit
sind zu berucksichtigen. . : .
des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
13 Im Wurzelbereich zu erhaltender Baume und Knicks sind dauerhafte Fugenvergul, Asphaltierung oder Betonierung ist nicht zulassig.
ERHALTUNGSGEBOTE Hohenveranderungen unzuldssig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder
it 4 Pl —_ o, Tbechilt 1.4 Wahrend der Bauzeit sind die Knicks und ihre Schutzstreifen sowie die Aus- herzustelien.
attung un ege von cinzeibaumen Dzw. uberhdliern ; ~~ . ~ . .
r g ge von tinz m gleichsflachen durch Schutzzaune zu sichern und von jeglichem Bau- und 3 3 Die FuBwege in den offentlichen Grunflachen sind in wassergebundenem

Lagerbetrieb freizuhalten. Belag herzustellen.

Erhaltung und Pflege von Knicks

1.5 AulBer dem gekennzeichneten Knickdurchbruch sind keine weiteren 3.4 Alle Grundsticksflachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen

iefio

oo . - zulassig. : - : -
Besemgung von Einzelb3umen g beansprucht werden, sind gartnerisch zu gestalten.
. 1.6 Die Knickschutzstreifen sind mit einer Rasen-Krauter-Ansaat-Mischung mit Mindestens 20 % der gartnerisch anzulegenden Fiache ist mit Strauchern
Beseiﬁgung des Grabens max. 15 g/gm einzusaen und als Wiesenflache zu erhalten {1 Mahd/Jahr, und Stauden zu begrinen.
frihestens ab August). Das Mahgut ist spatestens 2 Tage nach Mahd zu 3.5 Freifiachen auf Tiefgaragen mussen soweit es sich nicht um Ver-
entfernen.

kehrsflachen handelt, eine Erdschichtuberdeckung von mindestens 0.60 m
aufweisen und mit Ausnahme von Terrassenbereichen begrint werden.

ANPFLANZUNGSGEBOTE 2. Anpflanzungsgebote

. . o« v 2.1 Fuar als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzte Gehdlze sind bei
Anlage und Pflege eines Knicks mit Uberhaltern P J

=

deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.-

Z . - . . . . . 4‘ e - - - . .
93\2”%“%’/\174 Anlage eines Knickschutzstreifens, 2.2 Alle neu zu pflanzenden Baumg in befestigten Flachen sind rmt einer Realisierung der Ausgleichs- und GestaltungsmaRnahmen
SSE T von jeglicher baulichen Nutzung freizuhalten {5 m breit) offenen Vegetationsfiache von mindestens 10 gm zu versehen, die gegen 4.1 Die Anpflanzungen auf dem Baugrundstiick sind in der nachstmoglichen
Uberfahren durch Kfz zu sichern ist. Pflanzzeit durchzufthren.
E:i:} Bepflanzung des Larmschutzwalls mit heimischen und 2.3 Freistehende  Mullboxen,  Millsammelbehdlter und  Standorte  far 4.2 Die festgesetzten AusgleichsmaRinahmen auf der ostlichen Teilfiache sind
standortgerechten Baumen und Strauchern Recyclingbehalter sind in voller Hohe einzugranen. spatestens mit Abschiuf der BaumaRnahmen zu realisieren.
/ 4 Pl Bkron / Kleinkconi B3 2.4 Ungegliedert geschlossene Wandflachen von aber 15 gm sowie die Wande
° @ Anpflanzung un €ge von grotikronigen einkronigen Daumen von Carports sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begrunen.
Unterpflanzung mit Strauchern 2.5 Fur die Anpflanzung von Sc‘hlmg- und Kietterpﬂanzen ist ein Pﬂanzstrelfen
von mindestens 0,50 m Breite einzurichten. Die Pflanzen sind im Abstand
o Anpflanzung und Pflege von Laubholzhecken von 200m zu pﬂanzen- und .auf Déuer zu pflegen und zu erhalten.
) Eingegangene Pflanzen sind gleichwertig zu ersetzen. '
~~~~~~Anpflanzung von Schling- und Kletterpflanzen 2.6 Kinderspielbereiche sind zusatzlich durch Baum- und Strauchpflanzungen - ' '
gliedern.
AUSGLEICHSFLACHEN 2.7 Auf 50 % der flur AusgleichsmalRnahmen festgesetzten Flache sind
Geholzpflanzungen (Feldgehdlzinseln) vorzunenmen. Die restlichen Fiachen
Cc ¢ Anpflanzung von heimischen und standortgerechten sind mit heimischen Grasern und Krautern mit max. 15 g/qm anzusaen und Festgestelit
C~ ¢ | B3umen und Striuchern . , ) . ) : gem. § 6 Abs. 3 LNatSchG
als extensive Wiesenflache zu entwickeln (1 Mahd/Jahr). Das Mahgut ist Kreis S b
Lo e spatestens 2 Tage nach Mahd zu entfernen. rgesr Lgﬁlera?rg
w. ] Anlage und Entwicklung von Wiesenflachen als Uatere Naturschatsbehirde

2.7 Fur Anpflanzungen sind folgende Arten und Mindestqualitdten zu Hamburger Sur. 30

erwenden: 23795 Bad Segeberg
a) Einzelbaume Bad Segeberg, den )( 03%3
. Acer platanoides (Spitz-Ahorn) , o
GRUNFLACHEN Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) i quitage
‘ Carpinus betulus {Hainbuche)
- . . gpee . . Crataegus spec. Weil3- und Rotdornarten
offentliche Griinflache: Kinderspielplatz oros ot éStiel—Eiche) )
Sorbus aucuparia (Eberesche)
=rzr=r= Full- und Radweq, unabhangig vom Fahrverkehr Tilia spec. (Linden-Arten) _ .
Hochstamme, dreimal verpflanzt mit Ballen, 18-20 cm Stammumfang ' LV .
. Lirmschutzwall, ca. 2,00 m hoch Stellplatz-
b) Anlage von Knicks, Nachpflanzung in Knicks, flachige Pflanzgebote, B 433 Gehweg vorh. Graben Bepflanzung mit Baumen und Strauchern anlage
BAULICHE NUTZUNG : offentliche Granflachen
' Acer campestre (Feldahorn)
o Carpinus betulus (Hainbuche)
~~~~~~ Baugrenze Cornus sanguinea (Hartriegel)
;rTG } Corylus avellana (HaselnuR)
t ______2 Tiefqarage - Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)
: Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
) . ' , Fagus sylvatica (Rotbuche) 1 Einarbeitung der Ergebnisse der Larmtechn. Untersuchun Jb/7HK 10.01.19535
[ | ' | l ! l Larmschutzwall, a.2,00m hoch, siehe Schnitt A - A Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche) N | Art der Enderung g N D,t_
Prunus spinosa (Schlehe) ame atum
Quercus robur - (Stiel-Eiche)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
) Rosa canina (Hundsrose)
VERKEHRSFLACHEN Rosa tomentosa (Filz-Rose) BAUVORHABEN:
Rubus fruticosus (Brombeere) . d
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) -
ctraenfliche qambucus nigra (Sohwarzer Grunordnungsplan zum B-Plan Nr. 88
) ) . " Baumarten.  Hei. 2x verpflanzt 125/150 cm Hensfedf - Ulzburg Henstedt-Ulzburg, 13.01.1995
Gemeinschaftsstellplatze / offentliche Parkplatze Straucharten: Str. 2x verpflanzt 60/100 cm _
Pflanzabstand: AUFTRAGGEBER: GemeDlenrdeBUHreneStme;j;UeerbUrg
Tiefgaragenzufahrt Knicks: aweireihig - 7
garag 0,80 m der Reihen zueinander Hensfedt UleUFg J W
0,50 m der Pflanzen zueinander PLANBEZEICHNUNG: ornquast)
sonstige Pflanzungen: 1 Pflanze/gm ENTWURF /M 1 500
SONSTIGFS ¢) Ausgleichsflache
Arten der Eichen-Hainbuchenwald-Geselischaften AT 20.07.1994 .
O Trafostation Baumarten: leichte Heister 100/150 cm £ ;
Straucharten: leichte Straucher 70/90 cm PANVERRASSER
@ Pumpstation [Abwasser) | | Pflanzdichte: 1 Pfl./1,5qm Landschaftsplanung HESS e JACOB
2.8 Fur die Neuanlage von Knicks gilt folgende Bauweise: Freie Landschaftsarchitekten BOLA

Hohe 1,00 m/ Sohibreite 2,50 m/ Kronenbreite 1,50 m Rusternweq 36 b 22846 Norderstedt Tel. 040/521975-0



