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1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen und Hinweise zum Verfahren

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner Sit-
zung am 17.01.2011 beschlossen, die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
,Kronskamp* aufzustellen. Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 90 wurde am 28.10.1997
als Satzung von der Gemeindevertretung beschlossen. Die 1. Anderung erlangte die
Rechtskraft am ............... .

Der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 liegen
* das Baugesetzbuch (BauGB),
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen zugrunde.
Als Plangrundlage dient die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) mit Stand 2010.

Die Anderung wird gemiB Beschluss der Umwelt- und Planungsausschuss am
17.01.2011 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt. Mit dem Bebauungsplan wird weder
die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, das einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter beeintréchtigt werden.

Gemadl § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB, der zusammenfassende Erklidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe iiber
die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 zu den Fillen
nach § 13a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 gm Grundflédche) gelten gemif
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Festsetzungen fiir den Ausgleich von Ein-
griffen sind somit nicht erforderlich. Eine Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt
nicht.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 werden lediglich geringfiigige Ande-
rungen gegeniiber dem Ursprungsplan vorgenommen. Sie erfolgen ausschlielich in
der Planzeichnung (Teil A). Die sonstigen im Ursprungsplan getroffenen Festsetzungen
bleiben fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung unverindert. In der vorliegenden Be-
griindung wird nur auf die geéinderten Festsetzungen eingegangen. Im Ubrigen wird
auf die Begriindung zum Ursprungsplan verwiesen.
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1.2 Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde das Biiro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt. Die Aussagen zum Artenschutz werden durch das
Biiro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt erarbeitet.

1.3 Plangeltungsbereich und Bestand

Der Planénderungsbereich befindet sich im zentralen Bereich des Ortsteils Ulzburgs, ca.
500m vom AKN-Bahnhof Ulburg-Mitte entfernt.

Er liegt Ostlich der HauptdurchgangsstraBe Hamburger Stralle (L326), welche in die
Richtungen Kaltenkirchen / A7 bzw. Norderstedt fiihrt und wird von den in 0stlicher
Richtung abzweigenden Stra8en Kronskamp und Maurepasstral3e erschlossen.

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A) durch ei-
ne entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Flidche von rund 0,45 ha und
umfasst die Grundstiicke: Kronskamp 8a, b, ¢ und 10 sowie Maurepasstral3e 11.

Der Planénderungsbereich befindet sich in einem Einfamilienhausgebiet, in dem ent-
sprechend dem Ziel des Ursprungsplans zur Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum, ei-
ne riickwértige Bebauung / Nachverdichtung in vereinzelten Bereichen bereits stattge-
funden hat.

2 Anlass und Ziele

Anlass fiir die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 ist das Interes-
se des Grundstiickseigentliimers an einer Bebauung des Grundstiicks Maurepasstrafle 11.

Auf dem Grundstiick befindet sich zur Zeit ein baufilliges Gebdude, das liberplant wer-
den soll. Das geplante Vorhaben macht eine Erweiterung der iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen durch Zusammenlegung der im Ursprungsplan festgesetzten einzelnen
Baufelder notwendig. Zudem wird durch die Anhebung der Grundfldchenzahl eine aus-
reichende Bebaubarkeit gewéhrleistet.

Im Bereich des Grundstiicks Kronskamp 8 fand im riickwértigen Bereich eine Bautitig-
keit statt, die zu einer neuen Grundstiicksaufteilung auch im Bereich Kronskamp 10 ge-
fiihrt hat. Aufgrund der Anderungen der Flurstiicke gegeniiber dem Ursprungsplan
wurden die oben genannten Grundstiicke am Kronskamp in den Geltungsbereich einbe-
zogen und die Baugrenzen an die Gegebenheiten angepasst.

Mit der 2. Anderung werden somit folgende Planungsziele angestrebt:

* Erhdhung der Grundfldchenzahl von 0,2 auf 0,4 fiir das Grundstiick Maurepasstra-
Be 11

* Erhdhung der Grundfldachenzahl von 0,2 auf 0,3 fiir die Grundstiicke Kronskamp
8a, b und ¢ sowie 10

* Anpassung, Zusammenlegung und Erweiterung der Baugrenzen
* Abarbeitung der 6kologischen Belange

Der Ursprungsbebauungsplan sieht u.a. die ,, Planungsrechtliche Sicherung des Ge-
bdudebestandes und die Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum* vor.

Mit der 2. Anderung wird diesem Ziel weiterhin entsprochen.
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2.1

2.2

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Zu der Anpassung an die Ziele der Regionalplanung wird auf die Begriindung des Ur-
sprungsplanes verwiesen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen.

Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90
stellt der Flachennutzungsplan Wohnbaufldchen dar. Damit wird dem Entwicklungsge-
bot nach § 8 (2) BauGB entsprochen.

Stiadtebauliche Planung

Die 2. Bebauungsplaninderung nimmt gegeniiber dem Ursprungsplan Anderungen zum
MaB der baulichen Nutzung sowie zur Festlegung der tiberbaubaren Flachen vor.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 90 ,,Kronskamp* gelten, sofern
sie den Geltungsbereich der 2. Anderung betreffen, unverindert fort.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen gegeniiber dem Ursprungsplan, bezieht sich
diese Begriindung lediglich auf die Anderungen des MaBes der baulichen Nutzung, der
liberbaubaren Grundstiicksflichen und der Geschossigkeit. Im Ubrigen wird auf die
Begriindung zum Ursprungsplan verwiesen.

3.1 Mab der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung wird als maximale Grundfldchenzahl (GRZ) in Ver-
bindung mit einer Geschossigkeit und einer Bauweise definiert.

Der Ursprungsplan sieht fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung und eine Grundfli-
chenzahl von 0,2 vor. Entlang der Maurepasstra3e ist die Zweigeschossigkeit als zwin-
gend festgesetzt. Bauvorhaben sind auf den Grundstiicken entlang der Stral3e Krons-
kamp im vorderen Bereich zweigeschossig und im riickwértigen Bereich eingeschossig
auszufiihren.

Durch die 2. Bebauungsplanidnderung wird die GRZ entlang der Maurepasstraf3e auf 0,4
und im Bereich Kronskamp auf 0,3 erh6ht. Damit wird dem Leitbild zur Innenentwick-

lung entsprochen und eine nachhaltigen stddtebaulichen Entwicklung und Nachverdich-
tung gefordert.

Die festgesetzte Geschossigkeit bleibt entlang der ErschlieBungsstrallen bestehen. Le-
diglich im riickwartigen Bereich der Stra3e Kronskamp wird diese einheitlich auf zwei
Geschosse angehoben. Das Einfiigen der Bebauung in das Ort- und Landschaftsbild
bleibt somit weiterhin erhalten.

3.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das geplante Vorhaben auf dem Grundstiick Maurepasstral3e 11 macht eine Erweite-
rung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen durch Zusammenlegung der im Ursprungs-
plan festgesetzten einzelnen Baufelder notwendig.
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Auf den Grundstiicken Maurepassstral3e 8a, b, und ¢ werden im Sinne der planungs-
rechtlichen Sicherung des Gebdudebestandes die Baugrenzen entsprechend der in den
letzten Jahren realisierten Bauvorhaben und geénderten Flurstiicksaufteilung angepasst.

Auf dem Grundstiick Kronskamp 10 wird durch die Erweiterung der tiberbaubaren Fli-
che einhergehend mit der erhohten GRZ eine Erweiterung des Bestandsgebdudes oder
die Errichtung eines zusétzlichen Gebidudes im riickwirtigen Bereich ermoglicht.

Die gemél Landesbauordnung erforderlichen Grenzabstdnde sind einzuhalten.

Die im Ursprungsplan festgesetzte offene Bauweise bleibt weiterhin bestehen. Dies ent-
spricht einer flexibleren Bebauungsstruktur.

3.3 Griinordnung und Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNATSCHG sind die Festsetzungen des
B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhéngig von
der im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens nicht eintretenden na-
turschutzrechtlichen Ausgleichspflicht (B-Plan der Innenentwicklung). Dabei sind fiir
die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemif § 44 (5) BNATSCHG nur die
nach europdischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-RL und die européischen Vogelarten relevant. Die Abschétzung relevanter
Artvorkommen erfolgt anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der be-
deutsamen Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet.

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des B-Plans 90 ,,Kronskamp** umfasst ein Teil-
gebiet des Ursprungs-B-Plans, mit welchem die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir ein Wohngebiet sowie Mischgebietsfldchen entlang der Hamburger Strafse ge-
schaffen wurden. Entsprechend dem Ziel zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum
sind vielfach Grundstiicksbereiche neu bebaut worden.

Im 2. Anderungsbereich des B-Plans 90 ist das Grundstiick Kronskamp 8 bereits riick-
wiirtig bebaut und erschlossen. Der hintere Grundstiicksbereich Kronskamp 10 hin-
gegen ist noch unbebaut. Auf dem Grundstiick Maurepasstrafe 11 befindet sich der
verlassene baufillige Gebidudebestand des ehemaligen Einrichtungs- und Biirohauses
Hesebeck, das tiberplant werden soll.

Die derzeit unbebauten Grundstiicksteile am Kronskamp befinden sich in gértnerischer
Nutzung, lediglich das Grundstiick Maurepasstraffe 11 liegt baulich ungenutzt brach.
Davon sind die iiberwiegenden Flachenanteile auch tiberbaut und versiegelt. An Gehol-
zen sind nur wenige Laub-, Nadel-, Obst- und Ziergehdlze der unterschiedlichsten Aus-
priagung anzutreffen (Einzelbdume, Straucher, Hecken), ohne ausgeprégten Alt- bzw.
Grofbaumbestand.

Aufgrund der relativ geringen Grundstiicksgroen und der Nutzung als Haus- und
Wohngarten kommt den Gartenfldchen eine nur méBige bis mittlere naturschutzfach-
liche Bedeutung als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschlieBlich
mit weit verbreiteten, unempfindlichen und ungefdhrdeten Arten der Siedlungsgebiete
zu rechnen. Auch das Grundstiick Maurepasstrafle 11 hat iiber die Zeit keine wesent-
lich bedeutsamen Biotop- und Habitatstrukturen hervorgebracht, die von besonderer na-
turschutzfachlicher Bedeutung sind, da der tiberwiegende Flidchenanteil tiberbaut ist und
nur randliche Sdume brachgefallen sind. Bedeutende Gewdsser, die potenzielle Lebens-
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stitte von Amphibien wéren, innerhalb und im néheren Umfeld des Planéinderungsbe-
reiches sind nicht vorhanden.

Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gemal BNatSchG ist angesichts der ak-
tuellen Biotop- und Habitatausstattung, der Lage im Siedlungsraum, der infolgedessen
nutzungsbedingten Storungen (intensiv genutzte Hausgéirten mit geringem Natiir-
lichkeitsgrad sowie ehemals gewerblich genutzter Betrieb mit hohem Versiegelungs-
grad ) davon auszugehen, dass

* ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ausgeschlos-
sen ist, da der liberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und auf naturnahe,
vergleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

* von den Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (ohne Vogel) lediglich Vor-
kommen von Flederméusen zu erwarten sind.
Zu den relativ haufigen Fledermausarten zihlen z.B. die Zwerg- und die Breit-
fliigelfledermaus als typische Siedlungsvertreter. Flederméuse nutzen je nach Jahres-
zeit und Aktivitdt unterschiedliche Teilhabitate. Winterquartiere miissen frostsicher
sein. In Betracht kommen vorwiegend Nischen in Kellern oder Dachstiihlen bevor-
zugt von dlteren, groBen Gebéduden sowie vereinzelt Hohlungen von alten, sehr
méchtigen Bdumen. Im Sommer werden die Winterquartiere verlassen und Wochen-
stuben in Baumhohlen oder in élteren Gebduden (Dachbdden, Viehstille) gegriindet.
Zu den potenziell aufgesuchten Quartieren innerhalb des 2. Anderungsbereiches des
B-Plans 90 zihlt insbesondere der brachgefallene Gebdudebestand des Einrichtungs-
und Biirohauses Hesebeck. Fiir die Gebidude ist sowohl eine Eignung als Winter- als
auch als Sommer- und Wochenstubenquartier nicht génzlich auszuschlieen, da sie
uiber geeignete Strukturen (Spalten in und am Gebéude) verfiigen.
Als Jagdhabitat hat das B-Plan-Gebiet aufgrund der geringen Grof3e sowie infolge
des abschnittsweise hohen Versiegelungsgrades und des damit verbundenen nur ver-
gleichsweise geringen Nahrungsangebotes fiir die potenziell vorkommenden Fleder-
mausarten nur eine maBige Bedeutung.

* der Geltungsbereich fiir alle weiteren Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
keine geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum bietet und/oder diese
naturrdumlich nicht zu erwarten sind.

* von den europdischen Vogelarten ausschlieBlich ein Vorkommen von (weitest-
gehend) ungefiahrdeten, wenig storungsempfindlichen und zumeist unspezialisierten
Vogelarten der Siedlungsgebiete zu rechnen ist. Alle européischen Vogelarten sind —
soweit nicht streng geschiitzt — besonders geschiitzt. Geeignete Bruthabitate stellen
insbesondere der gértnerische Gehdlzbaumbestand als Nistplatz der Baumfrei- und
Nischenbriiter sowie Strducher und Hecken fiir Gebiischfreibriiter dar. Zudem sind
sonstige typische Vertreter der Siedlungsbereiche zu erwarten (ggf. auch Gebaude-
briiter).

Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des B-Plans 90 soll gegeniiber der Ursprungs-
planung eine Anderung zum MaB der baulichen Nutzung und zur Festlegung der tiber-
baubaren Flachen vorgenommen werden. Im vorliegenden Plan wird die GRZ entlang
der Maurepasstrafie auf von 0,2 auf 0,4 und im Bereich Kronskamp von 0,2 auf 0,3 er-
hoht. Die festgelegte Geschossigkeit erhoht sich lediglich im riickwértigen Bereich der
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StraBBe Kronskamp auf einheitlich zwei Geschosse. Mit Zusammenlegen der urspriing-
lich festgesetzten einzelnen Baufelder wird eine Erweiterung der liberbaubaren Grund-
stiicksflachen auf dem Grundstiick Maurepasstrafse 11 erméglicht. Und auch auf den
Grundstiicken am Kronskamp werden die Baugrenzen im Sinne der planungsrechtlichen
Sicherung des Gebdudebestandes entsprechend der bereits realisierten Bauvorhaben an-
gepasst.

Da sich insgesamt das Mal} der baulichen Nutzung und insofern auch der Anteil an ver-
bleibenden girtnerisch genutzten Grundstiicksfldchen gegentiber der rechtsgiiltigen Ur-
sprungsplanung von 0,2 auf 0,4 bzw. im Hinblick auf den jetzigen tatsdchlichen bau-
lichen Bestandes an der Maurepasstrafie nur geringfiigig dndert und auch keine rele-
vanten Gehélzstrukturen durch die 2. Anderung des B-Plans vorhanden und betroffen
sind, sind hiermit gegeniiber der Ursprungsplanung auch grundsitzlich keinerlei vor-
habensbedingten Auswirkungen auf den Artenschutz zu erwarten.

Lediglich im Hinblick auf das ganzjihrige Potenzial des Leerstandes des ehemaligen
Betriebsgebédudes an der Maurepasstrafie als Feldermausquartier (Sommer- und Wo-
chenstubenquartier sowie Winterquartier) kann der Abriss der Gebdude u.a. den Ver-
botstatbestand nach § 44 BNatSchG erfiillen. Dies betrifft das Totungs- und Stérungs-
verbot sowie das Verbot des Beschiddigens und Zerstorens von Lebensstétten sowie den
Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gebdudebe-
wohnender Fledermausarten im rdumlichen Zusammenhang. Da nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieBen ist, dass die Gebéude als potenzielles Winterquar-
tier dienen konnten, ist ein Konflikt zum Toétungsverbot des § 44 BNatSchG zu vermut-
lich keinem Zeitpunkt vermeidbar.

Da die 2. Anderung des B-Plans 90 die Grundlage fiir die Realisierung von Vorhaben
bildet, die ggf. artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG erfiillen, und der B-
Plan vollzugsfahig sein muss, ist zwingend erforderlich vor Abriss der Gebédude die tat-
séchliche Nutzung der Gebdude durch Flederméuse zu iiberpriifen. Auf Grundlage der
dann vorliegenden Erkenntnisse sind ggf. notwendige Mallnahmen zur Vermeidung der
Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG festzulegen oder notigenfalls eine Aus-
nahmegenehmigung bzw. Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 (7) bzw. § 67 BNatSchG bei Zulassung des Vorhabens einzuholen.

Die konkrete Artenschutzpriifung wird somit auf die Ebene der baurechtlichen Zulas-
sung verlagert und ggf. sind Nebenbestimmungen in der Bau- bzw. Abrissgenehmigung
enthalten. Dazu zdhlen z.B. méglicherweise.

* VermeidungsmaB3nahmen oder vorgezogene Ausgleichsmafinahmen als Bedingung
* kompensatorische Mainahmen als Auflage

* bei Erforderlichkeit einer Ausnahme Baugenehmigung mit aufschiebender Bedin-
gung

Zum gegenwirtigen Stand der 2. Anderung des B-Plans und den Merkmalen des ge-
planten Vorhabens unter besonderer Beachtung der ggf. erforderlichen Mainahmen auf
Baugenehmigungsebene ist davon auszugehen, dass die potenziell vorkommenden Fle-
dermausarten nach dem Verlust der potenziellen Quartiere im Plangebiet Aus-
weichmoglichkeiten finden, infolgedessen die Funktion des Raumes als Lebensstitte fiir
die lokale Population erhalten bleibt und sich dadurch der Erhaltungszustand von po-
tenziell vorkommenden lokalen Populationen der Fledermausarten nicht verschlechtert.
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Es muss vor Abriss- bzw. Neubebauung des Grundstiicks gepriift werden, ob ein poten-
zielles Vorkommen von Flederméusen auszuschlieen ist. D.h. eine Begutachtung so-
wohl als potenzielles Sommer- als auch als potenzielles Winterquartier. Diese Untersu-
chung ist auf Ebene der Baugenehmigung zu fiihren und die Ergebnisse sind darzustel-
len. Hieraus konnen sich ggf. MaBBnahmen ableiten, die aber auf Ebene des B-Plans
noch nicht konkretisiert werden konnen.

Es wird ein entsprechender artenschutzrechtlicher Hinweis in die Planzeichnung
aufgenommen.

4 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg voraussichtlich keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg am 15.11.2011 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 06.01.2012 e

(Der Biirgermeister)
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