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4. Anderung des Bebauungsplans Nr, 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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Begrindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner
Sitzung am 07.07.2014 beschlossen, die 4. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 90 , Kronskamp® (stddtebauliches Gesamthild) fiir das Gebiet - nérdlich
und slidlich der Maurepasstrale - nordlich und siidlich der Bebauung am Kronskamp
- ostlich der Hamburger Strafie im Ortstell Ulzburg aufzustellen.

Der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 liegen
¢ das Baugesetzbuch {(BauGB)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
¢ die Landesbauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gliltigen Fassungen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage eines 6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs. Der Plangeltungsbereich wird in der Planzeichnung {Teil A) durch ei-
ne entsprechende Signatur gekennzeichnet,

Fiir den GroRteil des Geltungsbereichs der 4. Anderung gilt bisher der Ursprungsbe-
bauungsplan Nr. 90 , Kronskamp® sowie die 1.-3. Anderungen.

Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung wird als Bebauungsplan der Inneneniwicklung nach § 13a BauGB
durchgefithrt. Die Voraussetzungen sind gegeben, da es sich um einen Bebauungs-
plan fiir die Nachverdichtung handelt. Zudem befindet sich der Plangeltungsbereich
im bebauten Innenbereich.

Die zuldssige Grundflache weist weniger als 70.000 gm auf. In berschlaglicher Be-
rechnung liegt bei einer GroRe des Geitungsbereich von 9,7 ha und einer maximal zu-
Iassigen Grundflichenzahl fiir allgemeine Wohngebiet von 0,2 bis 0,3 und der festge-
setzten Mischgebiete von 0,4 bis zu 0,6 {vgl. § 17 BauNVO) die theoretisch maximale
Grundflache bei rund 35.000 m2.

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet, das
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt, noch
bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter beeintrachtigt werden.

Gemadl § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach §
2a BauGB, der zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe

iiber die Verflgbarkeit von umwelthezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen. Der Umwelt- und Planungsaus-
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Begelindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

schuss hat jedoch abweichend von den gesetzlichen Erfordernissen im Rahmen einer
Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB beschlossen,
die Offentlichkeit und die Behérden im Rahmen des Normalverfahrens entsprechend
der §§ 3 und 4 BauGB zu beteiligen, um vor allem der Offentlichkeit die Mdglichkeit
zu gehen, im Verfahren angemessen Stellung zu beziehen.

Neben der iiblichen Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens nach § 3 BauGB wurde nach dem Aufstellungsbeschiuss der Gemeinde zusitzlich
ein Workshop mit den Anliegern veranstaitet. In diesem haben die Verwaltung und
das mit der Verfahrensbegleitung beauftragte Planungsbiiro mit den Anwohnern die
Festsetzungsmdglichkeiten des Plangebiets mit seinen Besonderheiten diskutiert.

Plangeltungsbereich und Bestand

Der Plandnderungsbereich grenzt an den zentralen Bereich des Ortsteils Ulzburg an.
Das Rathaus der Gemeinde sowie der AKN-Bahnhof Henstedt-Ulzburg befinden sich
in unmittelbarer Nahe, Er liegt Ostlich der Hamburger Straf3e (L326), welche in die
Richtungen Kaltenkirchen / BAB A7 bzw. Norderstedt fiihrt und durch eine Mischnut-

zung gepragt ist.

Das Plangebiet wird durch die StrafRe Kronskamp und die MaurepasstraBe erschlos-
sen .

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung wird in der Planzeichnung (Teil A} durch ei-
ne entsprechende Signatur gekennzeichnet und hat eine Fldche von rund 9,7 ha.

Der Geltungshereich wird im Norden vom EBO-Wanderweg, im Osten von der Be-
bauung westlich der Strafle Am Rodelberg, im Siden von der Bebauung siidlich der
MaurepasstraBe und im Westen von der Hamburger Stralle eingefasst.

Der Geltungsbereich ist zum GroRBteil mit Ein- und Zweifamilienhausern bebaut,. Teil-
weise befinden sich hier auch Mehrfamilienhduser und Gewerbebetriebe. Entspre-
chend der Zielsetzung wurden seit Inkrafttreten des Ursprungsplanes Nr. 90 mehrere
Grundsticke geteilt, mit dem Ziel eine Nachverdichtung zu erreichen. Entlang der
Hamburger Strale liegen Geschifts- und Wohnh&user.

1.2. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung
Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist als Stadtrandkern I. Ordnung auf der Entwick-

lungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg ein-
gestuft. Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaft-
lichen und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse. (s. Regionalplan
S-H, Planungsraum |, 1998, Ziff. 5.3).

Das Wachstum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg soll zukiinftig fortgesetzt werden.
Hierfiir ist das Ortszentrum zu einem bedarfsgerechten und leistungsfihigen Versor-
gungs- und Dienstleistungszentrum zu entwickeln, um die zentralortlichen Funktio-
nen weiter zu stirken. {ebenda, Ziff. 5.6.2)
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Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Die Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 entsprechen den Zie-
len der Raumordnung und der Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
90 stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen und gemischte Bauflichen dar.
Die gemischten Baufldchen befinden sich entlang der Hamburger StraRe und siidlich
der MaurepasstralRe.
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Abbildung 1: Darstellungen des Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich der 4. Anderung

Die Festsetzungen der 4. Anderung zur Art der baulichen Nutzung entsprechen weit-
gehend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Lediglich reine Wohnquartie-
re sind innerhalb der dargestellten Mischgebietsflachen des Flachennutzungsplanes
zur Nutzungsklarstellung als allgemeine Wohngebiete ausgewiesen.

2. Anlass und Ziele

Mit dem Ursprungshebauungsplan Nr. 90 sollte eine Nachverdichtung dieses zentral
gelegenen Bereichs ermdéglicht werden. Diese Innenentwicklung ist auf einigen
Grundstiicken in den letzten Jahren auch erfolgt. Es sind jedoch im Geltungsbereich
einige Neubauten entstanden, die die vorhandene Bebauungsstruktur hinsichtlich der
Héhe und Kubatur tiberformen. Dies ist unter anderem durch eine fehlende Regelung
zur Gebdudehdéhe erfolgt.

GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG * Entwurf, Stand: 08.01.2017 4



Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Fir den Bereich siidlich der MaurepasstraBe gibt es bisher noch keinen Bebauungs-
plan. Er befindet sich im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 Baugesetzbuch. Bauli-
che Vorhaben miissen sich in die Eigenart der niheren Umgebung einfiigen. Die Ent-
scheidung, ob sich ein Bauvorhaben in die Umgebung einfiigt, liegt im Ermessens-
spielraum der Bauaufsichtsbehérde. Die Gemeinde hat kaum eine Steuerungsmdg-
lichkeit. Vor diesem Hintergrund wurde der Geltungshereich des Bebauungsplanes
Nr. 90 um die Bebauung sldlich der MaurepasstrafSe ergiinzt, damit die unten ge-
nannte Zielsetzung der 4. Anderung auch hier umgesetzt werden kann.

Mit der 4. Anderung wird zwar noch immer das Ziel einer Nachverdichtung und In-
nenentwicklung verfolgt, sie soll jedoch behutsamer von statten gehen. Die Neubau-
ten sollen sich stérker in die vorhandene Bebauungsstruktur einfiigen. Der Bau von
mafstabssprengenden Gebduden soll vermieden werden.

Ziel der Gemeinde ist es, mit dem Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flir eine behutsame, sich an die vorhandenen Bebauungsstrukturen orientie-
rende Nachverdichtung, zu schaffen. Zukiinftig soli eine bauliche Weiterentwicklung
unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung erfolgen.

3. Stadtebauliche Planung

im Rahmen der Aufstellung der 4. Anderung wurden ein Biirgerworkshop und eine
Befragung der Grundstiickseigentiimer zur baulichen Weiterentwicklung ihrer Grund-
stlicke durchgefiihrt. Die Ergebnisse wurden bei der Erstellung des Planentwurfes

weitgehend bericksichtigt.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Fiir den Bereich zwischen MaurepasstraRe und Kronskamp, der vorwiegend von einer
Wohnnutzung und einer Einfamilienhausbebauung geprigt ist, wird als Art der bauli-
chen Nutzung ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die Bereiche entlang der Hamburger StraRe und der Maurepasstrale werden ent-
sprechend der vorhandenen Nutzungen als Mischgebiete bzw. als allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt.

3.2. MakR der baulichen Nutzung

Mit der Festsetzung einer Grundflichenzahl {GRZ), einer Geb&dude- hzw. Firsthéhe
sowie der Geschaossigkeit wird das MaR der baulichen Nutzung definiert.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Prozent des Grundstiicks versiegelt werden
darf und gibt Auskunft iber den Grad der baulichen Verdichtung.

Bei einer GRZ von z.B. 0,2 diirfen 20% des Grundstiicks mit Hauptgeb&uden iberbaut
werden. Dariiber hinaus gibt es hiervon eine bis zu 50% Uberschreitungsmoglichkeit
fiir Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen.
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Begrindung 4. Anderung des Bebauungspians Nr. 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

In der 4. Anderung sind unterschiedliche GRZ festgesetzt, um den unterschiedlichen
stidtebaulichen Strukturen im Plangebiet gerecht zu werden.

Geschossigkeit

Die festgesetzte Geschossigkeit im Geltungsbereich der 4. Anderung nimmt auf die
vorhandenen Quartiere Bezug.

Gebiude- und Firsthohe

Die Gebaude- und Firsththen waren im Ursprungshebauungsplan bislang nicht fest-
gesetzt. Dies hat zur Entstehung von Gebduden gefiihrt, die bei den Bewohnern des
Plangebietes teilweise zu Unverstandnis gefiihrt haben.

Die Festsetzung von Gebadude- und Firsthéhen dient dazu, kiinftige Gebdude besser
im stiddtebaulichen Kontext einordnen zu kénnen.

3.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Wie auch schon im Ursprungsbebauungsplan orientiert sich auch im Rahmen der 4.
Anderung die iiberbaubare Fliche vorwiegend an den Bestandsgebiuden und ermog-
licht eine geringfiigige bauliche Erweiterung. Durch die bestandorientierte Einzelbau-
fensterfestsetzung in den allgemeinen Wohngebieten sind die Grundstlickeigentiimer
unabhéngig in der Gestaltung ihres Grundstiickes und sind nicht auf den Zusammen-
schluss von Teilgrundstiicken angewiesen. Dabei gilt es die Untergliederung gréRerer
Grundstlicke vorzunehmen, um die mégliche bauliche Dichte analog des Umfeldes

steuern zu kénnen.

Im Rahmen dieses stidtebaulichen Leitbildes sind die Uberbaubaren Flachen teilwei-
se unterteilt.

Mit den festgesetzten Baufenstern werden das Nachverdichtungspotential dieses Be-
reichs und die Lagegunst ausreichend beriicksichtigt, ohne die bestehende Bebau-
ungsstruktur und das Ortsbild zu stark zu Gberformen.

Die festgesetzte offene Bauweise ist aus dem Ursprungsbebauungsplan ttbernommen
und entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur.

4. Grunordnerische MaBnahmen

Im Plangebiet befinden sich Grofibdume, die das Ortsbild teilweise pragen und zu ei-
ner Durchgriinung des Plangebietes flihren. Diese Baume sind zum GroRteil durch die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg geschiitzt. Trotz einer ge-
wiinschten Nachverdichtung sollen die pragenden Baume langfristig erhalten wer-
den. Sie werden in der 4. Anderung zum Erhalt festgesetzt. Der als erhaltenswert ein-
gestufte Baumbestand {z.T. durch die Baumschutzsatzung der Gemeinde geschitzt)
wird weitgehend festgesetzt und wurde bei der Entwicklung des stddtebaulichen
Konzeptes berlicksichtigt. Erforderliche Schutzabstdnde zum Kronentraufbereich
werden hierbei eingehalten.
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Begriindung 4. Anderung des Bebauungsplans Nr, 9C der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Bedingt durch das stidtebauliche Erfordernis der nachbarschaftlichen Gleichbehand-
lung ist es notwendig, Festsetzungen zu treffen, die das Recht einer harmonischen
baulichen Entwicklung auf allen im Geltungsbereich eingeschlossenen Grundstiicken
ermoglichen soll. Im Hinblick auf den vorhandenen Baumbestand mit besonderem
Schutzstatus wiirde dessen umfassender Erhalt jedoch dazu fuhren, dass einige
Grundstiicke nicht mehr angemessen bebaubar wiren.

Deswegen trifft die Gemeinde neben der Festsetzung von Einzelbdumen in Teilberei-
chen eine Festsetzung von Biumen innerhalb der iiberbaubaren Fliche. Diese Biume
diirfen gemiB der dazu formulierten textlichen Festsetzung nur bei Vorlage eines ge-
nehmigungsfihigen Bauantrages beseitigt werden. Erforderfiche Eingriffe und deren
Ausgleich sind dann als Auflage in die Baugenehmigung zu iibernehmen. So kann die
Gemeinde sicherstellen, dass bei Filiung der festgesetzten Einzelbdume entspre-
chende AusgleichmaRnahmen umzusetzen sind.

Im Zuge der Bestandserfassung wurden alle im Vermessungsplan aufgemessenen
Bdume mit mehr als 25 cm Stammdurchmesser kontrolliert.

Der als erhaltenswert eingestufte Baumbestand (z.T. durch die Baumschutzsatzung
der Gemeinde geschiitzt) wird weitestgehend festgesetzt und wurde bei der Entwick-
lung des stddte-baulichen Konzeptes ber{icksichtigt. Erforderliche Schutzabstinde
zum Kronentraufbereich werden hierbei ebenfalls weitestgehend eingehalten.

Bedingt durch das stidtebauliche Erfordernis der nachbarschaftlichen Gleichbehand-
lung ist es notwendig, Festsetzungen zu treffen, die das Recht einer gleichmaRigen
baulichen Entwickiung auf allen im Geltungshereich eingeschlossenen Grundstiicken
ermdglichen,

Im Hinblick auf den vorhandenen Baumbestand mit besonderem Schutzstatus wiirde
dessen umfassender Erhalt jedoch dazu fithren, dass einige Grundstticke nach Abgang
der Bauk&rper nicht mehr angemessen bebaubar wiren,

Deswegen trifft die Gemeinde neben der Festsetzung von Einzelbdumen in Teilberei-
chen eine Festsetzung von Bdumen innerhalb der tberbaubaren Flache. Diese Baume
dirfen gemdR der dazu formulierten textlichen Festsetzung nur bei Vorlage eines ge-
nehmigungsfihigen Bauantrages beseitigt werden. Erforderliche Eingriffe und deren
Ausgleich sind dann als Auflage in die Baugenehmigung zu tibernehmen. So kann die
Gemeinde sicherstellen, dass bei Fiilung der festgesetzten Einzelbdume entspre-
chende AusgleichmaBnahmen umzusetzen sind. Der erforderliche Umfang bei Ersatz-
pflanzungen ist ebenfalls textlich festgesetzt.

Die Gemeinde behalt sich vor, die Anpflanzung des Ersatzes auRerhalb des Geltungs-
bereiches im &ffentlichen Raum umzusetzen. Somit ist sichergestellt, dass die Biume

zukiinftig durch die Gemeinde gepflegt und erhalten werden.

Angesichts der iberwiegenden Bebauung des Plangebietes kommt es lediglich auf
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Begriindung 4. Anderung des Bebauungspians Nr. 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Teilflachen zu erstmaligen Eingriffen. Wegen des beschleunigten Verfahrens {B-Plan
der Innenentwicklung) entfalit die naturschutzrechtliche Ausgleichspflicht fir den
vorliegenden Planfall.

5. Artenschutz

Aus der Sicht des Artenschutzes gemal § 44 BNatSchG besteht angesichts der Habi-
tatstrukturen und des durch ggf. Neubebauung abzureiRenden Gebdudebestandes
und unvermeidbarer Baumveriuste eine besondere Relevanz fiir gebdude- und
baumbewohnende Fledermause sowie fiir Brutvogel, ebenfalls gebdude- und gehdlz-
briitende Arten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden flir diese Arten Potenzialab-
schitzungen auf der Grundlage von Ortsbegehungen und Datenrecherchen vorge-
nommen. Im Plangebiet wird aufgrund der innerdértlichen Lage, des Biotopbestandes
und der Nutzungen lediglich mit wenigen, ungefdhrdeten, weit verbreiteten und an-
passungsfihigen Brutvogelarten gerechnet. Alle europdischen Vogelarten sind be-
sonders geschlitzt, einige Arten sind dariiber hinaus auch streng geschitzt. Es gibt
keine Hinweise oder besondere Biotopstrukturen, die ein Vorkommen von gefdhrde-
ten oder nach Anhang | geschiitzten Vogelarten erwarten lassen.

Alle in Schleswig-Holstein wild lebenden Fledermausarten sind streng geschiitzt und
im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit planungsrelevant und beziiglich
der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu priifen. Der Grobaumbestand des Plan-
gebietes besitzt potenziell bei einem Vorkommen entsprechender Strukturen (Baum-
héhien, Spalten, Rindenabrisse etc.) eine Quartierseignung fiir Fledermause. Auch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch ggf. einzelne Gebdude als Fledermaus-
quartier geeignet sind. Eine Begutachtung aller Biume und Gebdude auf Fleder-
mausquartiere im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrages ist nicht erfolgt,
sondern muss bei Bedarf und Hinweisen auf die Ebene der Baugenehmigung verla-
gert werden, Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur mit Gberwiegend ge-
pflegten Girten und der bereits bestehenden Bebauung keine hohe Bedeutung als
Jagdgebiet fiir Fledermduse, ausgewiesene Flugkorridore sind ebenfalls nicht auszu-

machen.

Es erfolgte eine Uberpriifung méglicher Verbotstatbestinde gemiR § 44 BNatSchG
durch das Vorhaben fiir die betreffenden Artengruppen Fledermause und Brutvigel.
Zur Vermeidung von den Verhotstatbestdnden gemaB § 44 BNatSchG sind folgende
VermeidungsmaBnahmen notwendig.

= Fillung von Gehdlzen bzw. Bdumen gem. § 27a LNatSchG nicht im Zeitraum vom
1.3. bis zum 30.9.

" Biume mit Stammdurchmessern Gber 30 cm und potenziellen Fledermausquartie-
ren nur nach vorheriger Begutachtung durch einen Fledermaussachverstindigen,
weitere Details im Text.

a  Abriss von Gebduden aullerhalb der Brutzeit von Végeln vom 15.3. bis zum 30.9.
hzw. innerhalb dieser Frist nach vorheriger Begutachtung durch einen Sachver-
stindigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Auflage zu verbinden, dass keine
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Begriindung 4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Fledermiduse geschadigt werden diirfen. Im Zweifelsfall ist ein Fledermaus-
Gutachter hinzuzuziehen.

Weitere dariiber hinausgehende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind
nicht erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden eingehalten.
Bei Finhalten der VermeidungsmaBnahmen kommt es nicht zu einem Verbot der Zu-

griffsverbote gem. § 44 BNatSchG.

6. VerkehrserschlieBung

6.1. AuRere ErschlieBung
Das Planhungsgebiet wird durch die Hamburger Strae (L 326) erschlossen. Die Ham-

burger Strafe stellt eine bedeutende Verkehrsachse in der Gemeinde dar. Sie bindet
die Gemeinde in Richtung Siiden an Norderstedt und Hamburg an und in Richtung
Norden an das Mittelzentrum Kaltenkirchen.

Von der Hamburger Strafse zweigen der Kronskamp als WohnstralRe sowie die Kreis-
stralle Maurepasstrafie in Richtung der 8stlich gelegenen Ortsteile Henstedt und
Gotzberg ab. Sie stellt auch die Verbindung zum Bildungsstandort Alstergymnasium
und Olzeborchschule Henstedt-Ulzburg dar.

Das Plangebiet ist sehr gut an den 6rtlichen und iberdrtlichen Verkehr angebunden.

Der vorhandene Straenraum des Kronskamp und der Maurepasstafie werden als 6f-
fentliche StralSenverkehrsfidche festgesetzt. Die Gemeinde méchte im Rahmen der 4.
Anderung den FuB- und Radweg auf der Nordseite der MaurepasstraRe erweitern
sowie an der Hamburger StraBe. Damit soll auch der Schulweg in Richtung des Alster-
gymnasiums und der Olzeborchschule sicherer gestaltet werden. Die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg muss hierfiir teilweise Flachen von den Privateigentiimern erwer-
ben. Die notwendigen Flichen werden in der 4. Anderung als StraRenverkehrsflichen

festgesetzt.

Langfristig soll die StralRe Kronskamp als verkehrsberuhigter Bereich ausgestaltet
werden. Zu diesem Zweck ist der Erwerb von Fldchen durch die Gemeinde erforder-
lich. Dies wird mit der Festsetzung zusatzlicher o6ffentlicher StraRenverkehrsflichen in

der 4. Anderung vorbereitet.
Alle neuen Grundstiickszufahrten werden ausschlieRlich durch den StraRenbaulast-

triger genehmigt.

6.2. Ruhender Verkehr
Fir jede Wohneinheit miissen zwei Stelipldtze entsprechend der Steliplatzsatzung der

Gemeinde Henstedt-Ulzburg geschaffen werden. Die privaten Stellplitze sind an ge-
eigneter Stelle auf den Grundstiicken nachzuweisen. Offentliche Parkplitze stehen im
offentlichen Stralenraum zur Verfiigung. Im Kronskamp sollen zusétzlich Fldchen ge-
schaffen werden. In der 4. Anderung wird hierfiir eine éffentliche StraRenverkehrs-

fliche festgesetzt.

6.3. OPNV
Der Geltungsbereich ist sehr gut an den OPNV angebunden. Die AKN — Station

Henstedi-Ulzburg liegt nur einige hundert Meter entfernt und ist fuldufig zu errei-
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chen.

Die Maurepasstralle wird von den Buslinien 593 und 7141 hefahren. In der Stral3e be-
findet sich die Haltestelle Virchowring.

Hinweis der AKN Eisenbahn AG

Forderungen der Grundstlickseigentiimer und —nutzer hinsichtlich der Beeintrachti-

gung der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und den Eisenbahn-
betrieb (z.B. Lirmsanierung, Mallinahmen zur Minimierung von Geruchs- und Staub-

emissionen etc.) sind, auch durch die Rechtsnachfolger der o.g. Personen nicht mog-
lich und damit auszuschliefen.

Die AKN haftet fiir keinerlei Schiden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetrie-
bes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenver-
kehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstige in
den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen, geltend gemachte werden.

7. Ver- und Entsorgung

7.1. Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke {iber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sicherge-

stellt.

Im Bebauungsplangebiet sind Trinkwasserleitungen vorhanden, die weder liberplant
noch Uberbaut werden diirfen.

Entstehende Kosten fiir Umiegung, Anderung und Rickbauten trigt der Veranlasser.
Es wird besonders auf die Einhaltung des DVGW Arbeitsblattes GW 125 hingewiesen.

Trinkwasserleitungen sind gegebenenfalls mit GFL-Rechten zu sichern.

7.2. Schmutzwasser |

Die Grundstlicke sind an das vorhandene Entwdsserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

7.3. Oberflichenentwdasserung

Das Niederschlagswasser kann bei Nachweis eines entsprechenden Untergrundes
versickert werden. Wenn Niederschlagswasser-Anschliisse fiir die jeweiligen Grund-
stiicke vorhanden sind, missen diese gemal Abwassersatzung genutzt werden {(An-
schluss- und Benutzungszwang).

7.4. Feuerloscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung ist auf der Grundlage des Brandschutzgesetzes durch die
Gemeinde sicherzustellen. Fiir den Grundschutz wird aus dem Rohrnetz der 6ffentli-
chen Trinkwasserversorgung eine Léschwassermenge von 60 chm/h bereitgestellt.
Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landeshauordnung (LBQ § 5 (4)) und der DIN 14090 genligen.
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7.5. Stromversorgung
Der Plangeltungsbereich ist an das Stromnetz der Schleswig-Holstein Netz AG ange-

bunden.

Im Bereich der Anpflanzungen von Baumen und Strduchern befinden sich Nieder-
spannungs-versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG, die nicht tiberbaut
werden diirfen. Zu Beginn der Anpflanzungen sind Leitungspldne anzufordern.”

7.6. Gasversorgung
Die Gasversorgung erfolgt iber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG. Ei-

ne Anbindung der Grundstiicke ist moglich.

im Plangebiet liegen Niederspannungs- und Gasversorgungsleitungen, die nicht iher-
baut werden diirfen. Bei der Neupflanzung von Biumen sind die Schutzabstinde zu
den Versorgungsleitungen zu beachten.

7.7. Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewihrleistet.

7.8. Altablagerungen

Im Bereich der Flurstiicke 19/12, 21/3, 21/4,22/21 und 22/25 der Flur 4, Gemarkung
Ulzburg, sind Altablagerungen nicht ausgeschlossen.

Sollten hier Bauarbeiten geplant sein, muss davon ausgegangen werden, dass bei
Eingriffen in den Untergrund Verunreinigungen festgestellt werden. Sollten bei den
Arbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist umgehend die untere Bo-
denschutzbehdrde des Kreises Segeberg (Tel.: 04551/9612-325) — zu informieren.

Im Bereich der Flurstiicke 19/19 und 19/18 der Flur 4, Gemarkung Ulzburg liegt eine
Bauaktenrecherche vor, die die Nutzung durch eine Tankstelle und eine Werkstatt fiir
landwirtschaftliche Gerdte belegt. Hier ist im Fall der Bebauung zu recherchieren, ob
der Rickbau der Tankstelle gutachterlich begleitet wurde oder sogar eine Boden-
untersuchung stattgefunden hat. Wenn keine neuen Anhaltspunkte fiir eine Ver-
dachtsentkréftigung vorliegen, wird eine Orientierende Erkundung der Fldche not-

wendig.

7.9, Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der
Deutschen Telekom AG oder anderer Anbieter sichergesteli.

7.10. Geothermie

Grundsatzlich besteht die Méglichkeit Anlagen zur Nutzung von ,Erdwarme” zu installieren.
Dazu muss eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde des

Kreises Segeberg beantragt werden.
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8. Denkmalschutz

Aufgrund des Alters, des guten baulichen Zustandes und der stddtebaulichen Beson-
derheit wird fiir die Gebdude Maurepasstralle Nr. 4, 5,6, 7, 9, 13, 20 und 22 eine Er-
haltungssatzung angestrebt.

Hinweis

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentliimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
geflihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

9. Kosten
Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg Kosten fiir die Erweiterung der Verkehrsflachen und des

FuRR- und Radweges.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg am 11.12.2018 gebilligt.

criteadagdi i,

Henstedt-Ulzburg, den 12.12.2018

(Der Biirgermeister)
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