Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 92 "Nérdlich Dorfstra3e"
Gemeinde Henstedt-Ulzburg

fiir das Gebiet stidlich Am Wdéddel bzw. Neuer Weg - westlich und
nordlich DorfstraBe - dstlich Norderstedter Stralle
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Begriindung gem. § 9 (8) BauGB vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253)
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1.0 ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 08.12.1992 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.92 "Nérdlich Dorfstra3e"
flr das Gebiet stdlich Am Woéddel bzw. Neuer Weg - westlich und ndrdlich
DorfstraBBe - Ostlich Norderstedter StraBe aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstuicke dient die Planunterlage (M 1 : 1000) des Vermessungsbiros
Dipl.-Ing. Hilbring und Dipl.-Ing. Rieffel, Norderstedt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Biiro Baum und Part-
ner, Henstedt-Ulzburg, in Zusammenarbeit mit Architektur + Stadtplanung
Baum Ewers Grundmann GmbH beauftragt.

1.2 Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Bereich Henstedts. Es ist zum
Uberwiegenden Teil bereits bebaut und durch eine Mischnutzung gepragt.
Neben der Wohnnutzung sind im &stlichen Bereich des Plangebietes ein Kin-
dergarten und das Deutsche Rote Kreuz angesiedelt, westlich daran an-
schlieBend befinden sich Regenwasserriickhaltebecken (Wdddelteiche"), die
durch einen parkartigen Charakter gekennzeichnet sind und durchaus zum
Verweilen einladen. Entlang der DorfstraBe befinden sich neben einer Bau-
und Mdbeltischlerei eine Gaststatte; im Norden des Plangebietes am Neuen
Weg ist der Poststandort.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei landwirtschaftliche Hof-
stellen, deren Aufgabe eine Uberplanung naheliegt.

Die ansonsten vorhandene Bebauung im Plangebiet besteht aus einer Mi-
schung von Einfamilienhausern alteren und neueren Datums, Reihenhausern
sowie gewerblich genutzten Geb&uden, die sich ihrer spezifischen Nutzung
entsprechend durch Anbauten, Nebengeb&ude und ihre Gebaudekubaturen
von der restlichen Bebauung unterscheiden.

Westlich, nérdlich und siidlich grenzt das Plangebiet an Bereiche, die eben-
falls durch eine Mischnutzung charakterisiert sind. Insbesondere der Bereich
Neuer Weg, nérdlich des vorliegenden Bebauungsplans, stellt den Versor-
gungsschwerpunkt innerhalb Henstedts dar. Hier werden Gter und Dienstlei-
stungen des allgemeinen, taglichen Bedarfs angeboten.

1) vgl. Bebauungsplane Nr. 62 *"Wdddel” und Nr. 84 "Druventwiete®



Sudlich des Plangebietes, auf der Siidseite der Dorfstraf3e, sind neben einer
Wohnnutzung u.a. eine Tankstelle i.V.m. einer KFZ-Werkstatt und Schmiede,
sowie ein Gartencenter mit Fachhandel fir Tiernahrung vorhanden. Zudem
befindet sich eine Seniorenwohnanlage im Bau.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich das Schulzentrum, das sich aus
Grund- und Hauptschule, Realschule und Gymnasium sowie einem Sport-
platz zusammensetzt.

2.0 ZWECK UND ZIELE DER PLANUNG

Auf der Grundlage des Oberziels, eine geordnete Siedlungsentwicklung zu
gewabhrleisten, dient der vorliegende Bebauungsplan zum einem der pla-
nungsrechtlichen Sicherung des Gebaudebestandes und der Gebaudenut-
zung und zum anderen der Schaffung von zusétzlichem Wohn- und Gewer-
beraum.

Im einzelnen werden mit der Aufstellung des Bebauungsplans folgende Ziele
angestrebt:

- Erhaltung und Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur i.V.m.
der Erhaltung und Verbesserung des Ortsbildes u.a. mit Hilfe von gestal-
terischen Festsetzungen

- Sicherung und Starkung der vorhandenen Mischnutzung, d.h.
Erhaltung der Nutzungsvielfalt, das vertragliche Nebeneinander von
Wohnen, Handwerk, Dienstleistungen und Gewerbe

- Schaffung von zusatzlichem Wohnraum in Form einer behutsamen Nach-
verdichtung im westlichen Bereich des Plangebietes

- Planungsrechtliche Sicherung der Standorte Kindergarten und
Deutsches Rotes Kreuz

- Planungsrechtliche Sicherung der Regenwasserriickhaltebecken nebst der
umliegenden Grunflachen

- Sicherung und Entwickiung der vorhandenen Granstrukturen.

3.0 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

Redgionalplanung

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Festsetzung der siedlungs-
maBigen und wirtschaftlichen Entwicklung auf den Entwicklungsachsen. "Die
zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung. Sie sollen dieser Zielsetzung durch eine vorausschau-
ende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukiniftigen Entwicklung ange-
paBte Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bau-
flachen gerecht werden" (Regionalplan fiir den Planungsraum |, Entwurf,
Fortschreibung 1995, S. 27).




Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist Stadtrandkern 1. Ordnung; dies ent-
spricht nach ihrer Zentralitatsfunktion unter Berlcksichtigung der besonderen
Verhaltnisse in Stadtrandgebieten den Unterzentren. Diese sollen einen Be-
reich von mindestens 20.000 Einwohnern versorgen. Aufgrund der verkehrs-
gunstigen Lage auf der Achse Hamburg-Kaltenkirchen ist die Gemeinde in
den vergangenen Jahren stark gewachsen. Diese Entwicklung soll sich kiinf-
tig fortsetzen. (vgl. Regionalplan fir den Planungsraum | - Entwurf - Fort-
schreibung 1995, S.37)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde
im Jahre 1982 aufgestellt.

Fur die Flache des Bebauungsplans Nr. 92 "Nérdlich DorfstraB3e" stellt der
wirksame Flachennutzungsplan gemischte Bauflachen dar.

4.0 PLANINHALT

Die planerische Umsetzung der im Kapitel 2.0 aufgefuhrten Ziele wird im Zu-
ge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wie im folgenden dar-
gestellt, angestrebt.

4.1 Art der baulichen Nutzung_

Auf der Grundlage des wirksamen Flachennutzungsplans wird die Art der
baulichen Nutzung fir die bestehenden Baugebiete sowie fir die im Rahmen
einer ortsgerechten Nachverdichtung vorgesehenen Baugrundstiicke (Misch-
gebiete 1, 2, 5, 8, 9) insgesamt als Mischgebiet gemaB § 6 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt. Die Wohnnutzung soll gesichert und ent-
wickelt werden, wobei auch eine, fur Henstedt charakteristische, vertragliche
Mischung mit nichtstérenden Gewerbebetrieben mdglich ist.

In den festgesetzten Mischgebieten sind die allgemein zulassigen Nutzungen
geman § 6 (2) 2, 3, 6, 7, 8 BauNVO "Geschéftsgebdude" und "Einzelhandels-
betriebe" sowie"Gartenbaubetrieben", "Tankstellen" und "Vergniigungsstat-
ten" im Sinne des § 4a (3) 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die im § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen, die in Mischgebieten aus-
nahmsweise zuldssig sind, sind ebenfalls nicht Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans.

Die Ausschliisse von "Geschaftsgebdauden” und "Einzelhandelsbetrieben"
sind aus stadtebaulicher Sicht geboten, weil gemai des Entwicklungskon-
zepts des Strukturplans Henstedt-Dorf der Bereich Neuer Weg als Versor-
gungsschwerpunkt gestarkt werden soll. Insbesondere der Einzelhandel soll
sich hier konzentrieren, um die Ortsmitte zu entwickeln.

Die Entwicklung eines weiteren Einzelhandelstandortes innerhalb des vorlie-
genden Bebauungsplans wirde eine "Konkurrenzsituation" schaffen und dem
0.g. formulierten stadtebaulichen Ziel widersprechen.

Die Ubrigen Nutzungsausschllsse begriinden sich darin, daB diese Nutzun-
gen nicht mit dem Siedlungs- und Nutzungscharakter des Plangebietes inner-
halb Henstedts vereinbar sind.



Zwecks planungsrechtlicher Sicherung des Kindergartens und Deutsches Ro-
tes Kreuz sind diese Flachen als Gemeinbedarfsflachen mit der jeweiligen
Zweckbestimmung festgesetzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Das ManR der baulichen Nutzung wird in dem vorliegenden Bebauungsplan
durch die Grundflachenzahl sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Die zulassigen Grundflachenzahlen im Rahmen der bereits Gberbauten
Grundstiicke umfassen im wesentlichen den Bestand und erméglichen teil-
weise bauliche Erweiterungen. Auf den Gberbaubaren Flachen im Westen
des Plangebietes wurde flr die Baugrundstiicke entlang der Norderstedter
StraBe (Mischgebiete 1 und 2) eine GRZ von 0,35 rsp. 0,37 festgesetzt, damit
ist eine Uberbauung méglich, die der raumlichen Situation, im Sinne einer
stadtebaulichen Akzentuierung, gerecht wird. Ostlich anschlieBend (Mischge-
biete 8 und 9) wird eine Reihen- oder Doppelhausbebauung angestrebt, die
ebenfalls durch die festgesetzte Grundflachenzahl gewéhrleistet ist.

Als Zahl der Voligeschosse werden fir die Mehrheit der festgesetzten Misch-
gebiete, der vorhandenen Struktur entsprechend, als HochstmaB zwei Vollge-
schosse zugelassen.

Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwlinschten Héhenentwicklung der
vorgesehenen Baukorper ist fir Geb&ude mit zwei Vollgeschossen eine
Traufhéhe von 6,50 m und eine Firsthéhe von max. 11,00 m, fur eingeschos-
sige Geb&ude eine Firsthdhe von max. 9,00 m festgesetzt.

4.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der vorhandenen Bebauungsstruktur wird fir das gesamte
Plangebiet eine offene Bebauung festgesetzt.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung (Teil A)
durch Baugrenzen festgesetzt worden. Die Giberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen wurden fiir jedes Baugrundstlick einzeln festgesetzt, um die stadtebauli-
che Eigenart des Ortsteils zu erhalten und unerwiinschte Umstrukturie-
rungen zu verhindern.

Um eine hohe Flexibilitat bei einer Neubautatigkeit zu erméglichen, wurde in
der Planzeichnung (Teil A) die Gberbaubare Flache flr das dstliche Bau-
grundstiick des Mischgebiets 6 relativ groBzigig festgesetzt; um zukunftig die
Gebaudeproportionen zu wahren, erfolgt im Text (Teil B) jedoch die Ein-
schrankung, in Form einer abweichenden Bauweise, daB innerhalb des
Mischgebiets 6 lediglich Gebaudeldngen von maximal 20,00 m zulassig sind.
Gebaude und Gebaudeteile im Bestand, die nicht innerhalb von Baugrenzen
liegen, haben Bestandschutz. Bei Fortfall der betroffenen Gebaude soll ein
Wiederaufbau aus Griinden der stadtebaulichen Ordnung oder zum Schutz
von ortsbildpragenden Baumen nur im Rahmen der Festsetzungen des vorlie-
genden Bebauungsplans erfolgen.



4.4 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung durch eine unterbrochene, schwarze
Linie gekennzeichnet, umfaBt insgesamt eine Flache von rd. 4,7 ha.

Hiervon entfallen auf:

Mischgebiete ,
(§ 9 (1) 1 BauGB/ § 6 BauNVO) ca. 25 ha

Flachen fur Gemeinbedarf

(§ 9 (1) 5 BauGB) ca. 0,5 ha
StraBenverkehrsflachen

(§9 (1) 11 BauGB) ca. 1,0 ha
Flachen fur Abwasserbeseitigung

§ 9 (1) 14 BauGB) ca. 0,4 ha
Offentliche Grinflachen

§ 9 (1) 15 BauGB) ca. 0,2 ha

Durch die Neubebauung kénnen im Plangebiet rd. 37 zusétzliche Wohnein-
heiten (davon 13 Reihenh&user und 20 Wohneinheiten innerhalb der Misch-
gebiete 1 und 2) entstehen. Durch die vier Gberbaubaren Fléachen entlang der
Norderstedter StraBe (Mischgebiete 1 und 2) sind bei einer gewerblichen Nut- -
zung im Erdgeschof rd. 950 gm gewerbliche Nutzflache realisierbar.

4.5 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstlcksfreifia-
chen und der Einfriedungen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkma-
len orientieren. Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind im Text
(Teil B) formuliert worden.

Mit Hilfe der gestalterischen Festsetzungen soll erreicht werden, daf sich die
neu zu errichtenden Gebaude in die gewachsenen Strukturen harmonisch
einfiigen, so daB der homogene Gesamteindruck des Ortsbildes erhalten
bleibt. Es muf eine baulich-gestalterische Grundordnung vorhanden sein; In-
dividualitat kann und soll sich durch eine Vielfalt von Variationen in der Detail-
gestaltung der Baukdrper ausdricken.

Im Text (Teil B) wurden lediglich die entscheidenden gestaltpragenden Fakto-
ren unter "Gestalterische Festsetzungen" festgesetzt. :

Die AuBenfassaden der Hauptgebéude sind im roten Sichtmauerwerk zu ge-
stalten, dabei sind Teilflachen aus anderen Materialien von untergeordneter

GroBe (bis zu 25 %) zulassig.

Im Sinne einer ortstypischen Dachgestaltung wird eine Mindestdachneigung
von 30° und eine maximale Dachneigung von 45° festgesetzt. Die Dacher
sind mit Pfannen in roten bis rotbraunen Farbténen einzudecken.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Reetdach vorhanden (Gaststatte, Mischge-



biet 6), dessen Erhaltung wiinschenswert ist. Diesbezlglich wurde allerdings
keine textliche Festsetzung getroffen, da es sich um einen Einzelfall handelt.

Sockelhdhen sind auf eine maximale Hhe von 0,3 m festgesetzt. -
Drempel dirfen maximal 0,5 m hoch gestaltet werden.

Garagen und Uiberdachte Stellplatze (Carports) sowie Anbauten und Neben-
anlagen sind bezlglich ihrer Dachneigung den Hauptgebauden anzupassen.
Alternativ sind die genannten Anlagen mit einer geringeren Dachneigung le-
diglich i.V.m. einer dauerhaften extensiven Dach- und / oder Fassadenbegri-
nung zuléssig.

Freistehende Mullboxen, Millsammelbehalter und Standorte fir Recyclingbe-
hélter sind in voller Hé6he einzugrinen.

Als Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsflachen sind lebende Hecken
(max. 1,50 m hoch) sowie Holzzaune mit senkrechten Latten (max. 1,20 m
hoch) und Feldsteinmauern (max. 0,80 m) zuléssig.

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, daB eine Nutzung bzw. Umnutzung
ortsbildpragender, leerstehender Bausubstanz einem Abri3 vorzuziehen ist.

4.6 Grinordnung

Der vorliegende Bebauungsplan tberplant einen Teil des Innenbereichs von
Henstedt-Dorf. Geman § 8a (6) BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sind
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die nach § 34
des Baugesetzbuchs zulassig sind, nicht als Eingriffe anzusehen. Es findet
zwar sachlich eine Beeintrachtigung des Naturhaushalts statt, die aber ge-
setzlich nicht ausgleichspflichtig ist.

Aus 8kologischen Grinden ist das Befestigen der nicht iberbaubaren Grund-
stlicksflachen auf das fiir Zufahrten, Stellplatze, Zuwegungen und Auf3ensitz-
bereichen erforderliche MaB zu beschranken. Aus 6kologisch-gestalterischen
Griinden sind dariiber hinaus private Befestigungen mit versickerungsfreund-
lichen Beldgen, beispielsweise Pflastersteine, zu errichten. Die Durchlassig-
keit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

Samtliche erhaltenswerten Baume konnten im Rahmen dieser Planung erhal-
ten bleiben und sind entsprechend festgesetzt. Darliber hinaus sind

in der Planzeichnung (Teil A) und im Text (Teil B) gemé&B § 9 (1) 25a BauGB
zusétzliche Baume geplant.



4.7 Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tGiber die DorfstraBe, Am Wdddel,
TeichstraBe und Norderstedter StraBe. Die aufgezéhlten StraBen werden -
sofern sie innerhalb des Plangeltungsbereichs liegen - sémtlich als Straf3en-
verkehrsflache dargestellt. Die ErschlieBung der im Zuge des vorliegenden
Bebauungsplans neu entstandenen Baugrundstiicke im Westen des Plange-
bietes erfolgt iber eine geplante ErschlieBungsstraBe, die als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt wird. In dstlicher Verlangerung der ErschlieBungsstra-
Be ist ein Gehweg festgesetzt, der an den bestehenden Gehweg nérdlich der
vorhandenen Reihenhauser (Mischgebiet 7) anbindet. Dieser Gehweg mit ei-
ner Breite von 3,00 m sichert die Zuwegung und Durchfahrt fur Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge.

Die geplante ErschlieBungsstraBe ist als gepflasterte Mischverkehrsflache mit
einer Breite von 5,00 m vorgesehen. FuBBganger, Radfahrer und Kraftfahr-
zeuge werden somit als gleichwertige Verkehrsteilnehmer behandelt.

Zugunsten groBerer Garten besteht keine Wendemdglichkeit fur 3-achsige

Mullfahrzeuge. Der PKW-Verkehr wendet (iber die geplante Stellplatzanlage.
Fir die zukiinftigen Reihenhausbewohner stehen Millsammelbehélter auf der
Parkplatzanlage an der Norderstedter StraBBe zur Verfigung.

Die 6ffentlichen Parkplatze sollen durch einen von der Fahrbahn abweichen-
den Pflasterstein oder unterschiedliches Verlegemuster markiert werden.

Entsprechend Kap. 4.4 sind fur rd. 37 zusétzliche Wohneinheiten sowie rd.
950 gm gewerbliche Nutzflache private Stellplatze und &ffentliche Parkplétze
nachzuweisen.

Infolgedessen sind flr die Wohnnutzung rd. 37 Stellplatze und fir die gewerb-
liche Nutzflache rd. 19 Stellplatze erforderlich, die auf den Privatgrundstlcken
im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sind. Flr
die zukiinftigen Reihenhausbewohner ist eine zusétzliche Stellplatzanlage mit
9 Stellplatzen festgesetzt worden, um den Bewohnern eine bessere Ausnut-
zung ihrer Grundstlicke zu ermdglichen.

Die erforderliche Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze betrégt ein Drittel der not-
wendigen Stellplatze (Richtwerte gemén StellplatzerlaB Schleswig-Holstein).
Die 6ffentlichen Parkpléatze (Anzahl = 16) stehen fur die Neubebauung im Ein-
mundungsbereich - geplante ErschlieBungsstraBe/Norderstedter StraBBe - zur
Verfligung. Fur die vorhandene Bebauung an der DorfstraBe, Am Woddel und
Norderstedter StraBe besteht die Moglichkeit des éffentlichen Parkens ent-
lang dieser Straf3en.



5.0 VER- UND ENTSORGUNG

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem Netz der Schleswag ( SChleSng -Hol-
steinische Stromversorgungs-AG).

Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlu3zwang fir alle Grund-
stiicke tiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

Abwasserbeseitigung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Gber die Hauptsammler.

Oberflachenentwéasserung

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser soll, soweit die Boden-
verhéltnisse dies zulassen, auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht -
werden. Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann das Regenwasser al-
lerdings auch hausintern an einen Brauchwasserkreislauf angeschlossen
werden. Derartige Brauchwasserkreislaufe z.B. fir die Toilettenspilung in
den Haushalten kénnen dann sowohl von gering verschmutzten Haushaltsab-
wassern als auch von dem Regenfallrohr kommenden Regenwasser gespeist
werden. ‘

Zwecks Beseitigung des Uberschiissigen Oberflachenwassers bestehen im
Osten des Plangebietes Regenwasserriickhaltebecken, die durch den vorlie-
genden Bebauungsplan gemaB § 9 (1) 14 BauGB planungsrechtlich gesmhert
werden.

Neu herzustellende Regenwasserkanéle bedirfen der Genehmigung gem.
§ 35 LWG. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn der Unte-
ren Wasserbehdérde vorzulegen.

Abfallbeseitiqung

Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises und wird durch den Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg wahrgenommen.

Fur die Grundstiicke MI 8 und 9 sind die MuligefaBe am Tag der Abfuhr zu
dem vorgesehenen Mullstandort an der Norderstedter StrafBe zu tragen.




Feuerldscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus
hierfir bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anfor-
derungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gen-

gen. |
Bei einem Einsatz der Feuerwehr kann davon ausgegangen werden, daf3

a) die Zufahrten zum Einsatzort von den StraBBen Neuer Weg, Am Woddel,
TeichstraBBe, DorfstraBe und Norderstedter StraBBe erfolgt,

b) bei Einsatzende geniigend Hilfskrafte zur Einweisung des Fahrzeuges so-
wie zur Eingliederung in den StraBenraum zur Verfigung stehen,

¢) Feuerwehrfahrzeuge in diesen Fallen rickwarts fahren. -

Durch Verbreitung der fuBlaufigen ErschieBung auf 3,00 m wird den Belan-
gen des vorbeugenden Brandschutzes im Rahmen der Bauleitplanung genu-
gend Rechnung getragen.

Altstandortverdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der unteren Wasserbehorde
eine Altstandortverdachtsflache - DorfstraBe Nr. 5 - bekannt.

Eine Beachtung der Altlastenverdachtsflache hat im Béuge‘nehmigungsver-
fahren zu erfolgen.

6.0 BODENORDNUNG

Die fiir die Realisierung der Planung notwendigen Grenzregelungen sollen
auf dem Wege gitlicher Einigungen vorgenommen werden.

Ist es jedoch erforderlich, werden von den Méglichkeiten der
§§ 45 ff. bzw. 85 ff. BauGB Gebrauch gemacht.




