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PLANZEICHNUNG TEIL A

M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert

durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

ZEICHENERKLARUNG/FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Mischgebiete § 6 BauNVO

[ ]

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Grundfiachenzahl § 16 BauNvO

Dezimatzah
b o Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze § 16 BauNVO
Bauwese, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO

° Offene Bauweise § 22 BauNVO
VAN Nur Hausgruppen zuéssig § 22 BauNvO
——-—-  Baugrenze §23BauNVO
2

Maltonnenstellpiatz

Fiéchen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauG8

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Gesundheitichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsfiéchen §9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkplétze
Geh- und Radweg

Fléchen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
§9(1) 12 und 14 BauGB

© Elekirizitat
@ Gas

Regenriickhaltebecken

Offentliche Grinfiache § 9 (11) 15 BauGB

B3 Parkanlage

Anpfianzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fr [Bepflanzungen und fur i
Erhaltung von Biumen, Strauichern und sonstigen Bepflan-
zungen § 9 (1) 25 BauGB.

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 252 BauGB

Baume, zu erhalten §9 (1) 25tb BauGB.

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Leitungsrechten zus belastende Flachen
§9(1) 21 BauGB,
2ugunsten der Aligemeinheit unci Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungssbersiches § 9 (7) BauGB.

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung § 16 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandenes Wohngebaude

Vorhandenes Wirtschaftsgebaucie

W% Kinfig fortfallende Gebéude

Vorhandene Flurstiicksgrenzem

oo Kinflig fortfallende Fiursticksgrenzen

Vorgesehene Grundsticksgremzen

=8 20 Flurstiicksbezeichnung
( Baum
‘StraBenbegleitgran/Verkehrsgriin

Sichtdreieck

% Denkmal

bis 5 Numerierung der Baugebiete

Alle Mae sind in Meter angegelben

TEXT (TEILB)

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Mischgebieten sind geméB § 1 (5) BauNVO die
allgemein zuléssigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO nicht
Bt dsses Bebaumiapin.

1.2 In den festgesetzten Mischgebieten sind gema § 1 (5) und (9) BauNVO

§6(2) 2 und 3 BauNVO nicht zulssig.

1300 sind gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nig il dieses Bebau-
ungsplans.

4.6 Das Dachwasser der privaten Flichen st, soweit die Bodenverhatnisse
2ur bringen.

4.7 Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen mit einer Hohe bis max. 0.7 m
ber Fahrbahnniveau zuléssig. Fiir hochstammige Einzelbaume gilt diese Bindung
nicht,

48 o ahy Bauzei i
(2B. 2u sichem Bau- und

Lagetbefrieb fireizuhalten.

4.9 Alle Grunsticksf und Wegen

lachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten
beansprucht werden, sind gartnerisch zu gestalten. Mindestens 20% der
gartnerisch Flache ist und Stauden zu begri

410 Die festgesetzte Gffentliche Grnflache *Parkanlage” ist nur mit heimischen,
standongerechien oizen zu bepfianzen. Es sind u.a. foigende

iand Laubge
strauchartige Geholze 2u verwenden:
Roter Hartriegel

1.41n den aude mit zwel

sine max. 11 m und eine T .5 m, fir

ige Gebaude eine Firsthhe von max. 9 m festgesetzt. Bezugspurikte fir die Trauf-
hohe sind die Schnitipunite der Dachhaut mit der AuBenwand des Gebéiudes und
mit£0,00 m die Oberkante des Bordsteins bzw. des Gehweges im Eingangsbereich
des Gebaudes. Die Bezugspunkte des Gehweges gelten auch fir die Firsinohe.

2.0 Uberbaubare Grundstilcksflachen § 9 (1) 2 BauGB

2.1 Im festgesetaten Mischgebiet 6, parallel zur Dorfstrafe, gem. § 22 (4) BauNVO
ist die abweichende Bauwelse it einer maximalen Gebaudelangs von 20,00 m
festgesetzt

3.0 Nebenanlagen und Stellplatze §9 (1) 4 BauGB

3.1 In den festgesetzten Mischgebieten sind Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
auBerhalb der Uberbaubaren Fiéchen unzuldssig. Garagen, Uberdachte Stellplatze
und Stellpltze gem. § 12 (1) BauNVO sind in den Abstandsfléchen nach Landes-
recht (LBO ) zuldssi.

4.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 Anpfianzen von B Struchern und
sonstigen gen fii
Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen
§9(1) 25 BauGB

far die

4.1 Far die in der
baume sind nur heimische, standortgerechte Laubgehtize, 3x verpflanzt, mit Ballen
und einer Stammumiang von mindestens 14-16 cm fachgerecht zu pflanzen und zu
erhaten

HaselnuB; Ribes uva.
crispa - Filzrose; Salix caprea - Salweide;
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder.

Sie sind auf Daver zu pflegen und zu erhalten; Ausfalle sind gleichwertig zu
ersetzen.

. Ani ind Schutz vor
i 1) 24 BauGB
51 i nur solche ig, die die
L DIN 18005 fir

.. e sind nur Betriebe zuléssig, die den flachenbezogenen Schall-Leistungspegel
vontags 60 B (AYqm und nachis 45 dB (AYqm nicht Gberschreiten.

52 n don passive

d ar
nach DIN 4109 o .

anzunehmendeen Schallimmissionen gewahrt bieiben.

6.0 Gestalteriische Festsetzungen § 9 (4) BauGB LV.m. § 92 LBO

6.11n d sind di der
roten Sichtmauerwerk zu gestalten. Teifflichen aus anderen Materialien von
untergeordneter GroBe (bis 25 %) sind zulssig.

62in Dacher mit igung
von 30° bis 45° zu gestalten.
Die Décher sind mit Pfannen in roten bis rotoraunen Farbténen einzudecken.

4.2 Zuséitalich zu den in der g (Tell A)

‘Baumen ist auf den Privatgrundstcken entiang der Dorfstralle und Am Woddel, falls

nicht vorhanden, je ein heimischer, standortgerechter Laubbaum, 3x verpflanzt mit

Ballen und einem Stammurnfang von mindestens 12+14 om, entlang der Sffentichen
bstand von maximal 2,00 m

anzupflanzen und zu erhalten.

4.3 Fir die unter Ziff. 4.1 und 4.2 festgesetzten Einzelbaume sind folgende Arten zu
verwenden:

Acer campestre - Feldahorn; Acer pseudoplatanus - Bergahorn; Alnus glutinosa -
Schwarzerle; Carpinus betulus - Hainbuche; Grataegus spec. - WeiRdornarten;
Fagus sylvatica - Rotbuche; Quercus robur - Stieleiche; Sorbus aucuparia -
Eberesche; Tilia spec. - Lindenarten.

4.4 Alle neu 2u pflanzenden BAume in befestigten Fléchen sind mit einer offenen
Vegetationsfiéche von mindestens 10 qm zu versehen, die gegen Uberfahren durch
Krafttahrzeuge zu sichern ist.

4.5 Fiachen, die mit Geh», Fahr- und Leitungsrechten belegt sind, Grundstlcks-
zufahrten, AuBensitzbereiche und Stellpidtze sind mit wasser- und lufidurchidssigem
‘Aufbau herzurichten. Wasser- und Luftdurchidssigkeit des Bodens wesentich

mindernde wie und
Betonierung sind nicht zulssig.

6.3 Die Sockelhohe wird auf max. 0,30 m, gemessen von der zugehdrigen
festgesatat.

6.4 Drempel dirfen maximal 0,50 m hoch ausgefihrt werden.

6.5 Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sowie Anbauten und
Nebenaniagen sind - it Ausnahme von Wintergérten - beziiglich inrer Dachneigung
den Hauptgebauden anzupassen.

Geragen,

n. Iplatze (Carports) sowie Anbauten und
ianlagen mit einer geringeren Dachneigung lediglch L.m. einer dauerhaten

Nebenan
extensiven Dach- und/ oder Fassadenbegrinung zulassig.

6.6 Al " sffentichen
Laubhecken, max. 1,50 m hoch (ggf. in Verbindung mit Maschendrahtzaun, wenn
dieser auf der zum Grundstlick gerichteten Seite der Hecke errichtet wird und die
Hecke nicht iiberragt) und ortstypische Z&une mit senkrechten Latten, max. 1,20 m
hoch, sowie Feldsteinmauern, max. 0,80 m hoch, zulissig.

6.7 Freistehende Mllboxen, Mallsammelbehalter und Standorte firr Recycling-
behater sind in voller Hhe einzugriinen.

VERFAHRENSVERMERKE

05.07.1994. des st
durch Abdruck in der Norderstedter und Segeberger Zsitung

am 16.07.1994 erfolgt.

Henstedt-Ulzburg, den ‘X007

S

s (éuvgs eister) .

2. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
05.10.1994 durchgefiinrt worden

(Brgesrheister)

4 1.01.1997 den Entwurf des Bébauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

(Burgefmeister)

5. Der Entwur d bestehend aus der (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vorn 07.04.1987
bis zum 09.05.1997 wahrend der Dienststunden nach
‘ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kinnen, in der Norderstedter und
Segeberger Zeitung am 26.03.1997 ortsublich bekanntgemacht worden

Henstedt-Ulzburg, den 20,02

1. Aufgesteltt n i jom

2 BauGB offentlich

=

V=g

STRASSENQUERSCHNITT M1:200
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

SCHNITTA- A G = Getweg
Dorfstrafe: F = Fanbam

Pg = Privatgrundstick

SCHNITT B- B
Telchstrage:

= Gehweg
Fahrbahn

tinfiache
g = Privatgrundstiick

(Burgenyister)

Loy i e

Henstedt-Uizburg, den X0.0773f

(Birgepheister)

7. Der aus der i (Tgil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 28.10.1997 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Gemeindevertretung vom 28.10.1997 gebilligt

Henstect-Uizburg, den 20,07

Bestand am ... 02.08.1995,
legungen der neuen

Nerderstedt _ den . 15071998

e
Dipl-Ing. G. Rieffel, ObVI

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,

7 (Birgermpiéier)

& e

bestehend aus der

10. g (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiemit ausgefertgt.

Henstedt-Utzourg, den %44 4944

11.Die d

sowie die Stell, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von

Iedermany eingosshep werden kannund doer den nhaf Auskunf zu rhan s

sind am /%44 A74{...... ortstblich bekannt gemacht worden.

In der istaut der g

Vertahrens- und Formvorschriften und von Mngeln der Abwagung sowie au die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter au Falligkeit und Eridschen von
44 BauGB)

o
di §4 Abs. 3 Satz 1 GO
Dio Sataung et i am 21,4 AR5 g goveten,

Henstect-Utzburg, den £4.44. 4974,

hingewiesen.

9. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB und § 92
LBO st qurchgefiifyt worden. Der Lansirat des Kreises Segeberg hat mit Verfiigung
Vo D 2 e

VENSTEN
Henstedt-Ulzburg, den . /2.4 A7) ‘%
893 j 0>

5
240 4,10 530

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08, Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) sowie nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11, Juli
1994 (GVOBI. Sch.-H. 5.321) wird nach BeschiuBf e
Gemeindevertretung vom 28.10.1987 und nach Durchfhrung des
Anzeigeverfahrens gemaf § 11 BauGB und § 92 LBO durch den Landrat des
Krei ber den Nr. 92 *Nordich
‘Am Woddel bzw. Neuer Weg - westich und
d

Dorfstrafie * for das Gebiet sudi
nordich ,
Planzeichnung (Teil A) und dem Tex (Tell B) erlassen.

Oberscttsplan M 1:5000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 92
“Nérdlich DorfstraBe"

FUR DAS GEBIET:
SUDLICH AM WODDEL BZW. NEUER WEG
- WESTLICH UND NORDLICH DORFSTRASSE -
OSTLICH NORDERSTEDTER STRASSE

ArhiteltursStactplanung
Dip-ng. M. Baur
Waldenalce 266, 20057 Hamourg

Endgatige Planfassung
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