5%

75)1

ee.(L

S

3

i

Y

g\

ZUum

ebauungsplan Nr

B
rChau

3

¥

S H

g

‘_*2:;6\\3 -

&
S

f\‘*hll“"ﬁ‘

tadt
éidend

anun

illee

p

N

gr

H

s Tn g

tektu




€

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0
1.1
1.2

2.0

3.0

4.0
4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.5.1
4.6

5.0

6.0

Inhaltsverzeichnis

Allgemeine Grundlagen
Rechtsgrundlagen

Bestand und Lage des Gebietes
Planungsziele
Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Entwicklung des Planes

Art und Maf3 der baulichen Nutzung und Bauweise
Stadtebauliche Daten

Gestaltung

Grinordnung

VerkehrserschlieBung

Ruhender Verkehr

Larmschutz
Ver- und Entsorgungseinrichtungen

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Architektur + Stadtplanung
Weidenallee 26 a - 20357 Hamburg _
Tel.: 040/441419 - Fax: 040/443105 17.02.1998

Architektur + Stadtplanung

Seite 1



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0

1.1

Allgemeine Grundliagen

Begrindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986
(BGBI. 1 S. 2253) - ‘

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer
Sitzung am 19.09.1995 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 96 "Hof-
stelle Schacht - Kadener Chaussee (L75) / Hamburger Stra3e (B433)"
fur das Gebiet Hofstelle Schacht, gelegen éstlich der heutigen Kade-
ner Chaussee - westlich der Hamburger Straf3e sowie der Flachen
westlich der heutigen Kadener Chaussee im Bereich der bestehenden
Bebauung und 6stlich der Hamburger StraBe - stdlich der Pinnau -
westlich der heutigen AKN-Eisenbahntrasse zwischen den Ortsteilen
Ulzburg und Ulzburg-Siid den Bebauungsplan Nr. 86 "Hofstelle
Schacht - Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger Chaussee (B 433)"
aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S.
3108, 3113)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
23.04.1993 (BGBI. | S. 466)

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)

Als Kartengrundlage fir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Ver-
messungsbiros Wilfried Patzelt, Norderstedt.

Mit der Ausarbeitung des GrUnordnungspianeS wurde das Buro
Hess + Jacob, Norderstedt beauftragt. :

Die larmtechnische Untersuchung wurde vom Ingenierbiiro Masuch +
Olbrisch, Oststeinbek durchgefiihrt. :

Mit dem Ingenierbiiro Waack und Dahn, Norderstedt wurden die ver-
kehrstechnischen Belange abgestimmt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architek-
tur + Stadtplanung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg beauftragt.

Architektur + Stadtplanung Seite 2



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Rand vom Ortsteil Ulzburg.
Es liegt westlich und &stlich der Hamburger Stra3e und Kadener
Chaussee.

Ostlich des Plangebietes verlauft derzeit die Trasse der AKN-
Eisenbahn, die im Zuge der Neutrassierung nach Westen
verschwenken wird. o

Westlich der Kadener Chaussee befindet sich ein landwirtschaftlicher -
Betrieb sowie zwei Einzelhauser. Im Einmiindungsbereich der Kade-
ner Chaussee in die Hamburger StraBe befindet sich der ehemalige
landwirtschaftliche Betrieb "Hofstelle Schacht". Gegenuber éstlich der
Hamburger StraB3e ist ein Getrdnkehandel vorhanden.

AuBerdem befinden sich insgesamt 5 Einzelwohnhauser beidseitig der
Hamburger StraBe. Im ndrdlichen Planbereich zwischen der derzeiti-
gen AKN-Eisenbahntrasse und der Hamburger StraBe grenzt das Pin-
nautal an. Die VerbindungsstraBe zum Wohngebiet Eichberg, die so-
genannte Usedomer StraBe, miindet derzeit in die Kadener Chaussee
im nordwestlichen Planbereich ein.

2.0 Planungsziele
Generelle Ziele sind:
- Schaffung eines Ortsbildes
- Bereitstellung von Flachen flr gewerbliche Nutzung

- verdichtete Bauweise entlang der Hamburger Stra3e

3.0 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Redgionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungs-
achse Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um
Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der
wirtschaftlichen und siedlungsméaBigen Entwicklung auf der Entwick-
lungsachse. (Regionalplan fiir den Planungsraum I, 1987, Fortschrei-
bung 1995 - Entwurf-).

Bei dem weiteren Ausbau Henstedt-Ulzburgs in seiner Funktion als
Stadtrandkern 1. Ordnung sind die stadtebauliche Ordnung und die
Ausbildung des Ortszentrums weiter zu verbessern.

-Architektur + Stadtplanung Seite 3



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
wurde im Jahre 1982 aufgestelit.

Im Zuge der AKN-Planung befindet sich der Flachennutzungsplan in
Neuaufstellung und begriindet das Aufstellungserfordernis fir den Be-
bauungsplan Nr. 96.-

Der geplante zweigleisige Ausbau der AKN-Trasse dient der nachhalti-
gen Starkung des schienengebundenen Nahverkehrs auf der Achse
Hamburg / Henstedt-Ulzburg / Kaltenkirchen. In dem Abschnitt dieses
Bebauungsplanes verlauft die Trasse auf der schon im urspriinglichen
Flachennutzungsplan dargestellten, sogenannten Kammerloh-Trasse.
Schon damals war die Verlegung der Kadener Chaussee in die Pla-
nung aufgenommen und im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellt. Die Gbrigen Flachen im Flachennutzungsplan waren als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt. Durch die Planung der AKN, die im
Winter 1995/1996 planfestgestellt wurde, vollzieht der vorliegende Be-
bauungsplan im Detail die dort festgestellten MaBnahmen.

4.0 Entwicklung des Planes

Die durch die Eisenbahn und verkehrstechnischen Mafnahmen be-
dingten Umstrukturierungen in diesem Gebiet haben zur Folge, daB
die ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen als solche nicht
mehr funktionieren. Aus diesem Grunde wird die Hofstelle Schacht
komplett Uberplant. Zwischen der Hamburger StraBe und der AKN-
Trasse ergibt sich eine starke Larmimmissionen ausgesetzte Flache.
Dieser Bereich ist fir Mischgebietsnutzung geeignet. Neben der Erhal-
tung des vorhandenen GroBBbaumbestandes und entsprechender
Schutzstreifen, wird das Gebiet vollstéandig fur die Bebauung vorgese-
hen. Die ErschlieBung erfolgt im Bereich der vorhandenen Einmin-
dung Kadener Chaussee in die Hamburger StraBe mit einer Wendean-
lage. Die Restflachen ostlich der Hamburger StraBe werden entlang
dieser als Mischgebietsflachen fir eine Bebauung ausgewiesen.
Westlich der Kadener Chaussee befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb sowie zwei Wohnhauser. Diese Anlagen werden in ihrem Be-
stand gesichert und erhalten lediglich Erweiterungsmoglichkeiten
durch entsprechende Uberbaubare Flachen.

Die in der Planzeichnung violett dargestellten Flachen betreffen insge-
samt die in der Planfeststellung getroffenen MaBnahmen. Diese wer-
den in der Planzeichnung als nachrichtliche Ubernahme gekennzeich-

net.

Architektur + Stadtplanung Seite 4



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

41  Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

Die beabsichtigte Nutzung zwischen der AKN-Trasse und der Ham-
burger StrafBe-als Mischgebiet, erfordert Grundflachenzahlen von ma-
ximal 0,4 in offener Bauweise sowie eine Zweigeschossigkeit. Die
Uberbaubaren Flachen sind gro3zligig dimensioniert, um der betriebli-
chen Entwicklung in diesem Bereich einen angemessenen Spielraum
zu ermdglichen.

Die bestehenden Geb&ude &stlich der Hamburger StraBBe, Getranke-
Markt und die angrenzenden Wohnh&auser, werden aufgrund der star-
ken Belastung zur Hamburger StraBe und der vorgesehenen Nutzung
als Mischgebiet dargestellt und diirfen als zweigeschossige Gebaude
errichtet werden. Die Grundflachenzahlen von 0,25 bis 0,3 ermdégli-
chen gemischt genutzte Gebaude in offener Bauweise.

Das Grundstiick im stdlichen Dreieck zwischen der Hamburger Stra-
Be und der jetzigen Eisenbahnstrecke mit dem-bestehenden Einzel-
haus, wird ebenfalls als Mischgebiet dargestellt und erhalt eine ange-
messene Erweiterungsmaoglichkeit in Richtung Nordwest. Aufgrund der
gegeniiberliegenden Grinflaichen wird die Gibrige Grundstiicksflache
aus stadtebaulichen Griinden, als private Grinflache festgeschrieben.

4.2 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung Teil A durch eine unterbroche-
ne, schwarze Linie gekennzeichnet, umfaBt insgesamt eine Flache
von ca. 7,6 ha.

Die Flachen teilen sich tberschlagig wie folgt auf:

Mi | MD | VF |6.Gr|p.Gr|8§15a]| Ma | nU | Lw

Flache| 5 39| 1,10|1,00|0,01|0,30 | 0,10 | 1,00 | 1,60 | 0,20
ha '

M| = Mischgebiet, MD = Dorfgebiet, VF = Verkehrsflachen, 6.Gr = 6f-
fentliche Griunflache, p.Gr = private Griinflache, §15a = Biotop, Ma =
MaBnahmenflachen, nU = nachrichtliche Ubernahme, Lw = L&rm-
schutzwall

Architektur + Stadtplanung Seite 5



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.3 Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen im Text Teil B erméglichen eine
vernlnftige Gliederung der Gebaudestrukturen nach Dachausbildung
und Gebaudefarben. Hierbei wurden natlrliche Gelandeausbildungen
und vorhandene wie neue Pflanzungen einbezogen. Dies tragt zu ei-
ner wesentlichen Attraktivitatssteigerung des Gebietes fir deren Nut-
zer, aber auch fir Nachbarn bei.

4.4 Grunordnung

Die vorgesehene Besiedelung von bisher unbebauten Flachen erfor-
dert es, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
die verbindliche Bauleitplanung einzustellen. Diese Thematik wird in
einem Griinordnungsplan gesondert dargelegt. Dieser Grinordnungs-
plan fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 96 wird auf-
grund des § 6 Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) ein separates
Planaufstellungsverfahren durchlaufen. Die Ergebnisse sind bereits
parallel in diesen Bebauungsplan eingeflossen und durch entspre-
chende Festsetzungen gesichert. Die Texte und Zeichnungen des
Grunordnungsplanes sind Bestanditeil dieser Begriindung (siehe Anla-
ge). -

Neben der Beschreibung der Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen
erfolgt eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie eine Darstel-
lung von Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Zur Verwirk-
lichung des Griinordnungskonzeptes trifft der Entwurf des Grunord-
nungsplanes Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der erhal-
tenswerten Biotopstrukturen, zur Anpflanzung der erforderlichen
Knicks, Geholzstreifen und Baumreihen, zum Schutz des Bodens und
des Wasserhaushaltes, zur Differenzierung der Flachen fur Natur-
schutzmafBnahmen sowie zur zeitlichen Realisierung der Ausgleichs-
und GestaltungsmaBnahmen. Dabei sind allerdings die zeitlichen Ab-
hangigkeiten von den BaumaBnahmen der AKN-Verlegung sowie die
zugrundeliegende Zuordnung zu den Eingriffsvorhaben zu berucksich-
tigen. Das bedeutet, daf3 die Ausgleichsflachen A, B und C in Zusam-
menhang mit der Bebauung &stlich und westlich der B 433 zu realisie-
ren sind, wahrend die Flache D der Erweiterung des landwirtschaftli-
chen Betriebes zuzuordnen ist.

Bei einem Teil der MaBnahmen handelt es sich um nachrichtliche
Ubernahmen aus rechtskraftigen naturschutzrechtlichen Genehmigun-

gen.

AuBerdem wird darauf hingewiesen, daB die an das Bahngelande an-
grenzenden Anliegergrundstiicke durch ordnungsgemafe Einfriedun-
gen, die keine Offnungen in Form von Turen oder Tore haben, gegen-
Uber der Baugrundstiicke abzugrenzen sind und damit ein unbefugtes
Betreten der AKN-Flachen verhindert wird.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Des weiteren durfen Anpflanzungen auf den Anliegerflachen nicht zu
einer Behinderung des Eisenbahnbetriebes fiihren. AuBerdem sind
bestimmte Pflanzabstande fir Baume und Straucher auf den ausge-
wiesenen Grinflachen zur Verkehrssicherung einzuhalten.

4.5 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Ober die Hamburgé} StraBBe und die Einbindung
der alten Kadener Chaussee erschlossen.

Ziel ist es die Anzahl von Grundstuckszufahrten und Stra3eneinmun-
dungen direkt an die Hamburger StrafBe mdglichst gering zu halten.
Deshalb ergibt sich im Norden nur eine Einfahrtsmdglichkeit in das
westliche Mischgebiet.

- QOstlich entlang der Hamburger StraBe wurden die vorhandenen Ein-
fahrten Ubernommen, jedoch fur den restlichen Bereich ein Ein- und
Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Wie schon unter 4.0 erwéhnt ist die Kadener Chaussee, die Usedomer
StraBe sowie die AKN-Trasse im Planfeststellungsverfahren darge-
stellt und wird hier nur nachrichtlich Gbernommen.

Die im Rahmen der ErschlieBung noch aufzustellenden StraBenaus-
baupléane sind mit der StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen.

4.5.1 Ruhender 'Verkehr

Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom
16.08.1995 sind die privaten Stellplatze auf den jeweiligen Grund-
stlicken unterzubringen.

Die erforderlichen o6ffentlichen Parkplatze sind in den StraBenrdumen
verteilt vorhanden. ’

Fur das Dorfgebiet sind die Flachen auf den Grundsticken grof3 ge-
nug, sodaf auf éffentliche Parkplétze verzichtet werden kann.

4.6 Larmschutz

LarmschutzmaBnahmen sind zum Schutz gegenlber Verkehrslarm
der innerhalb des Plangeltungsbereiches gelegenen Verkehrswege
Hamburger StraBe (B 433), Kadener Chaussee (L 75), Usedomer
StraBe sowie AKN-Strecke erforderlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwande / -wélle) gegenl-
ber Verkehrslarm von der Hauptquelle B 433 scheiden aus stadtebau-

lichen Grinden aus.

Architektur + Stadtplanung Seite 7



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Zur Kompensatioanrd'e auf eine Bebauung des am stérksten bela-
steten Bereiches an der Einmiindung verlegte L 75/ B 433 verzichtet
und der Abstandsstreifen (Gran) zur verlegten L 75 vergréBert.

Weiterhin wird - trotz nur geringer Wirkung - ein Wall auf der Ostseite
der AKN (h = 2,50 m tber AKN-Niveau - Gleisoberkante) vorgesehen.
Die eigentliche Wirkung dieses Walls besteht darin, daB3 er die AKN-
Gerausche so weit abmindert, daB sie deutlich in den Hintergrund tre-
ten und somit fur die den starksten Belastungen ausgesetzten Gebéu-
de beiderseits der B 433 eine Ausrichtung empfindlicher Nutzungen zu
den jeweils leisen Seiten hin mdglich ist.

Ersatzweise / erganzend werden passive SchallschutzmaBnahmen
festgesetzt. Die Anforderungen an den passiven Schallschutz entspre-
chen

- mindestens Larmpegelbereich Il der DIN 4109 (keine
besonders -hohen Anforderungen)
bzw.

- Larmpegelbereich IV und V (weitergehende Anforderungen
aufgrund von Verkehrslarmimmissionen)

Einzelheiten sind den Festsetzungen in der Planzeichnung zu entneh-
men.

5.0 - Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang fir alle
Grundstiicke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkir-
chen / Henstedt-Ulzburg.

Es wird darauf hingewiesen, daB der Zweckverband Wasserversor-
gung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg rechtzeitig vor Beginn der be-
absichtigten ErschlieBung zu benachrichtigen ist.

b) Schmutzwasser

Die Grundstlcke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseiti-
gung erfolgt zentral Uber die Hauptsammiler in die GroBkléaranlage Het-
lingen.

Architektur + Stadtplanung Seite 8



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

c) Oberflachenentwasserung

Der OberflachenabfiuB der iiberbauten Flachen und der Verkehrsfl-
chen soll in das benachbarte geplante Regenriickhaltebecken
Beckerskoppel eingeleitet werden. '

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber die Scffleswag AG.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt,
ein Anschluf3- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweck-
- verband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierflir bestimmten Hydranten entnommen.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den
Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN
14090 gentgen.

h) Altstandortverdachtsflachen

Der Altlastenbericht 1996 des Wasserwirtschaftsamtes des Kreises
Segeberg weist fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes kei-
ne Altstandortverdachtsflachen aus. Der Gemeinde sind dariiberhin-
aus in diesem Gebiet keine Verdachtsflachen bekannt.

Sollten dennoch Altstandortverdachtsflachen zukunftig bekannt wer-
den,wird darauf hingewiesen, daf3 evtl. notwendige Untersuchungen
dieser Flachen im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vorzuneh-
men sind. Dabei sind Art und Umfang mit der Wasserbehérde abzu-
stimmen. Ergibt sich daraus eine Gefahrdung, so wird die Sicherung
oder Sanierung durchgesetzt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung flr
die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke, sowie die Abtretung
der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf frei-
williger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muf3
von den Méglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch

gemacht werden.

Henstedt-Ulzburg, den
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Griinordnungsplan zum B-Plan Nr. 96

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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PLANUNGSANLASS 1

1 PlanungsanlaB

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg beabsichtigt, mit der Aufstellung des B-
Plans Nr. 96 den Bereich Hofstelle Schacht/Kadener Chaussee/Hamburger
Strae (B 433) planungsrechtlich zu ordnen und zu entwickeln.

Fur das Plangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

— Festsetzung eines Mischgebietes dstlich &er Hamburger Stralle

— Festsetzung von Bauflachen im mittleren Bereich (Hofstelle Schacht)
— Festsetzung der erforderlichen LaArmschutzmaflnahmen

~ Festsetzung von Ausgleichsflachen und -maBnahmen auf Restflichen
und im sidwestlichen Plangeltungsbereich an der Kadener Chaussee

— Berticksichtigung der Vorgaben des PIanfestSteIIungsverfahrens fur den
zweigleisigen Ausbau der AKN-Strecke A1.

Da aufgrund der Aufstellung des B-Plans Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind, sind gemal § 8a BNatSchG und LNatSchG die erforderli-
chen MaRnahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und zum Ersatz von
Beeintrachtigungen im Bauleitplan darzustelien. Grundlage fur die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bildet der hiermit vorgelegte Grin-
ordnungsplan.

Ziel und Inhalt des Griinordnungsplans ist die qualitative Abarbeitung der Ein-
griffsregelung des § 8a LNatSchG, d.h. Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
und Ersatz von projektbedingten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Neben dieser Beseitigung der Folgen durch das Eingriffsvorha-
ben sind die Lebensraumbedingungen fir Pflanzen und Tiere und die Freifla-
chenanspriiche des Menschen sowie der Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild zu schitzen und zu entwickeln. Dazu sind zunéchst die natur-
raumlichen und landschaftlichen Ausgangsbedingungen und die bestehen-
den Nutzungsanspriiche zu erfassen und zu bewerten. Im Entwurf sind in
Abstimmung mit den Inhalten des Bebauungsplans die MaRnahmen von
Naturschutz und Landschaftspflege, besonders der Grunordnung, darzu-
stellen.

AbschlieRend wvird eine grunplanerische Bilanzierung vorgenommen, auf
deren Grundlage der erzielbare Ausgleich, verbleibende Ausgleichsdefizite
sowie eventuelle weitergehende AusgleichsmaRnahmen zu ermitteln sind.
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Abbildung 1: Lage im Raum

M. 1:25.000
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BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 3

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

21 Lageim Raum -

Das Planungsgebiet liegt stdlich des Ortsteiles Ulzburg (westlich Birkenau).
Der Geltungsbereich umfaflt das Gebiet der Hofstelle Schacht, gelegen 6st-
lich der heutigen Kadener Chaussee - nordlich der verlegten Kadener
Chaussee — westlich der Hamburger StraRe sowie der Fldchen westlich der
heutigen Kadener Chaussee im Bereich der bestehenden Bebauung und
Teilflachen 6stlich der Hamburger StraRe — stidlich der Pinnau ~ westlich der
heutigen AKN-Eisenbahntrasse. Die FlachengréRe des lberplanten Gebietes
betragt ca. 7,4 ha.

Nach Osten ist die landschaftliche Ausgangssituation Gber den Geltungsbe-
reich hinaus dargestelit, was daraus resultiert, daf die Fidchen bis zur Pinnau
und bis zur heutigen AKN-Trasse zunéchst ebenfalls zum Plangebiet zahiten,
wahrend der Planbearbeitung jedoch die Gebietsgrenze korrigiert wurde.

Als Planungsgrundlage fur den Geltungsbereich und sein Umfeld wurde
durch das Vermessungsbiiro PATZELT ein Lage- und Héhenplan erstellt.

2.2 Natiirliche Gegebenheiten

Naturrdumliche Einordnung

Der Landschaftsausschnitt ist naturrdumlich dem zur Schieswig-Holsteini-
schen Geest zugehérigen Hamburger Ring zuzuordnen, welcher — grofdrau-
mig betrachtet — stark von den Nutzungen im Hamburger Umland geprégt
bzw. Gberformt ist.

Dies trifft fir den Geltungsbereich des Griinordnungsplans allerdings nicht
zu. Das Plangebiet liegt stdlich der von Ost nach West verlaufenden Pin-
nauniederung, zahlt allerdings nicht zu dem ausgedehnten Harksheider San-
der, sondem ist Teilfliche der Mordne, die den Nordwesten der Gemeinde
bedeckt und sich hier auch stdlich der Pinnau fortsetzt.

Geologie, Béden Relief

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation
haben sich im Planungsgebiet aus den vorherrschenden sandigen Boden-
arten Uber Geschiebemergeln bzw. -Lehmen meist podsolierte Pseudogleye
als Bodentypen gebildet. Die naturraumtypischen Anmoorbdéden (Sand mit
Torfeinlagerungen) der Pinnauniederung schlieRen erst nérdlich bzw. nord-
Ostlich an das Plangebiet an.

Weitergehende Baugrunduntersuchungen liegen fir das Gebiet nicht vor.
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Entsprechend der Zugehorigkeit zur Geest ist das Relief des Landschafts-
raumes insgesamt ausgeglichen. Der Ubergang zur Pinnauniederung [&Rt
sich an den in den Bestandsplan ibernommenen Hoéhenlinien (VergréRerung
aus der Deutschen Grundkarte) gut nachvollziehen. So falit das Geldnde von
Suden nach Norden zur Pinnau stetig ab. Eine aufféllige Neigung besteht
innerhalb des Planungsgebietes allerdings nur auf den Grinlandflachen zwi-
schen der B 433 und der Bahnstrecke, wo zur Pinnau hin eine deutliche
Senke ausgebildet ist. Zusatzlich zu den Héhenlinien sind im Bestandsplan
die Hohenpunkte der Rastervermessung enthaiten.

Uberformt ist die natirliche Oberflachenform &stlich des Geltungsbereiches
durch den Bahndamm, der von Siden kommend stetig ansteigt, um die
Pinnau per Bricke zu queren. Ansonsten ist das Relief mit Ausnahme der
tberbauten Flachen relativ ungestort.

Gewdsser

Dem natirichen Relief entsprechend entwéssert der Landschaftsausschnitt
nach Norden in die Pinnau. Der zentrale Griinlandbereich wird von einem
Graben in Sud-Nord-Richtung durchzogen, welcher allerdings nicht standig
wasserfihrend ist und zudem beweidet wird. Zur Zeit der Bestandsaufnahme
war der Graben trocken.

Daneben sind im Planungsgebiet zwei Stiligewasser vorhanden; diese sind
jedoch nicht natiirlich entstanden. Zum einen existieren zwei nebeneinander
liegende, miteinander verbundene Timpel in Verlangerung des 0.g. Grabens.
Bei der Bestandsaufnahme war dieses Gewdsser allerdings nicht wasserfiih-
rend, obwohl das Gewéasser im Sommer 1995 sowie zuvor in der Bestands-
aufnahme zum AKN-Ausbau noch als solches kartiert worden war (s.u.). Ein
weiterer Teich befindet sich westlich der Kadener Chaussee.

Uber das Grundwasser liegen keine genauen Messungen vor. Ausgehend
von der Oberflachengestalt ist davon auszugehen, daR auch die Grundwas-
seroberfldche ein Gefélle nach Norden zur Pinnau hat und die Flurabstande
Uber 2 m liegen. Grundwassemahe Verhéltnisse liegen somit mit Ausnahme
der der Pinnau benachbarten Flachen (Renaturierungsbereich und Senke)
nicht vor. ‘ '

Kiima

Die klimatische Situation weicht kaum von den aligemeinen Mittelwerten der
Region ab. Fir die 6rtliche bzw. kleinklimatische Situation sind die Pinnau-
niederung sowie die Vegetationsstrukturen von Bedeutung. So ist die Pinnau-
Niederung — und hier insbesondere der renaturierte Abschnitt — als Kaltluft-
entstehungsgebiet klimatisch bedeutsam. Bezliglich der héher liegenden Fla-
chen herrschen hier im allgemeinen ein héhere Luftfeuchte, geringere Tem-
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peraturextreme etc. vor, was auf die umgebende Landschaft ausgleichend
wirkt.

Vegetation
Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes ist durch die landwirtschaftliche

Nutzung und damit zusammenhangende Siedlungsstellen gepragt, so dal
die heutige potentiell natiirliche Vegetation-nur auf Restflachen vertreten ist.
Auf den schluffigen Béden wére dies der Eichen-Hainbuchenwald, in der
Niederung bei moorigem Untergrund Erlen- oder Birkenbriiche bzw. Seggen-
ried-Gesellschaften, ansonsten Stieleichen-Birkenwalder auf sandiger Unter-
lage.

Als relativ natumah kénnen die Ostlich des Geltungsbereiches liegenden
pinnaubegleitenden Biotopkomplexe eingestuft werden, auch wenn es sich
hier um ,Natur aus zweiter Hand“ handelt. Die Flachen der Ende der 80er
Jahre von der Gemeinde durchgefiihrten RenaturierungsmaBnahme an der
Pinnau haben ein sehr hohes Entwicklungspotential und zdhlen bereits jetzt
zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen (s.u.). Allerdings stehen die Biotope
nach wie vor unter dem Nahrstoffeinflu@ der ehemaligen sowie noch
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzung.

Folgende Biotoptypen wurden im Rahmen der gemeindeweiten Erfassung
der § 15a-Biotope vom Landesamt flr Natur und Umwelt kartiert:

Zwar liegen die Pinnau-begleitenden Biotope nicht im (reduzierten) Geltungs-
bereich, flur das Verstindnis der landschaftlichen Ausgangssituation
erscheint deren Darstellung jedoch bedeutsam.

Pinnau (Biotop Nr. 30) - :
ma&andrierender Bach mit struktur- und artenreichem Uferbewuchs, begiei-
tender junger Erenglrtel, Vorkommen des gefdhrdeten - Wasserstermns
(Callitriche spec.) sowie der nach Bundesartenschutzverordnung geschutzten
Gelben Sumpfschwertlilie (Iris pseudacorus) '

feuchte Hochstaddenﬂur‘, Erlenbestiinde (Biotop Nr. 36) -

von mit Eren bestandenen Grdben durchzogenes Gebiet mit einer feuchten
Hochstaudenflur, seggenreich, insgesamt infolge Nitrat-EinfluR recht arten-
arm (Brennessel-Dominanz)

seggenreiche Hochstaudenbrache (Biotop Nr. 35)
in einer Senke gelegene Hochstaudenbrache auf verdichtetem, schwerem,

nassen Boden, Vorkommen von Sumpfdotterblume
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AuBRerhalb dieses Pinnau-Biotopkomplexes wurden zudem auch die beiden
Stillgewdasser als gesetzlich geschitzte Biotope erfalit; welche im Geltungs-
bereich liegen:

Kleingewisser westlich Kadener Chaussee (Biotop Nr. 37)

Strukturreicher Teich mit Gehoélzsaum, Uferbewuchs aus Rohrglanzgras und
Brennesseln, Wasserflache mit Algen und Laichkraut;

im Sommer 96 mit deutlich geringerem Wasserstand

Kleingewisser westlich Hamburger StraBe (Biotop Nr. 38)

zwei kleine Timpel neben Eichen-Buchen-Knick, infolge Benachbarung zum
Intensivgriinland keine ausgepragte Ufervegetation, tribes Wasser mit
Algen; im Sommer 96 trockengefallen und grasbewachsen, nach Nieder-
schldgen wieder wasserfuhrend

Ansonsten werden die unbesiedeiten Fldchen des Plangebietes von (weni-
gen) landschaftstypischen Knicks bzw. -resten sowie sonstigen Gehdiz-
bestanden gepragt. Naturrdumlich sind die Knicks der Region der ,&rmeren
Schlehen-Hasel-Knicks* zuzuordnen, was auch dem vor Ort vorgefundenen
Artenspektrum entspricht. Typische Knicks sind allerdings nur in zwei
Abschnitten von geringer Lange erhalten, jeweils grundstiicksbegrenzend an
zwei Wohngrundstiicken westlich und &stlich der Kadener Chaussee. Dabei
stellt der nur ca. 20 m lange Knick ¢stlich des Grundstiicks Kadener Chaus-
see 1a den Rest eines ehemals von West nach Ost verlaufenden Knicks dar,
von dem heute nur die méchtigen Eichen- und Bucheniiberhélter auf der
Grenze erhalten sind und den alten Knickveriauf erahnen lassen. Nicht mehr
als Knick anzusprechen ist der sehr flache Wallrest, der auf der Ostseite des
0.g. Grabens zwischen den Weideflachen verlduft und wenige Magerkeits-
zeiger wie Hasenpfotensegge, Ruchgras oder Rotschwingel tragt und in
wenigen Abschnitten von Schiehengebiischen bestanden ist. Von Bedeutung
sind hier nur die verbliebenen Uberhélter, besonders die méachtige Eiche mit
1,20 m Stammdurchmesser und 23 m Kronendurchmesser. Zwei der
Uberhdlter sind — vermutlich durch Vertritt im Wurzelbereich sowie Stamm-
schaden — stark beeintrdchtigt und als abgangig zu bezeichnen.

Ein duRerst markanter Doppelknick grenzt weiter siidlich an das Plangebiet
an. Hier fehlt infolge des Uberhilterreichtums allerdings die typische Strauch-
schicht, so daR der Knick eher den Charakter einer Baumreihe hat.

Einen weiteren pragenden Gehdlzbestand bildet der Béschungsbewuchs der
Bahntrasse im nérdlichen Abschnitt (dstlich des Plangeltungsbereiches).
Durch Unterhaltungsmafinahmen der Bahn erfahren die Geholze jedoch
Beeintrachtigungen.
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Auf den baulich genutzten Grundsticksflachen sind besonders die Altbaum-
bestande hervorzuheben'(vgl. Bestandsplan), insbesondere auf der Hofstelle
westlich Kadener Chaussee, das Kastanien-Ensemble westlich Hamburger
Strale sowie die Eichen 6stlich Hamburger StralBe. Da der Geltungsbereich
auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg liegt, fallt der Baumbestand (noch) nicht unter die Bestimmun-
gen der gemeindlichen Baumschutzsatzung.. Nach Rechtskraft des B-Planes
wird der berwiegende Teil des vorhandenen Baumbestands jedoch zusatz-
lich durch die Baumschutzsatzung geschutzt sein.

Ansonsten pragt auf den nicht baulich genutzten Grundstucksflachen die
gartnerische Nutzung mit Ziergehélzen, Koniferen, Rasenflachen, Stauden
und Nutzpflanzen die Vegetation. Im Bestandsplan gekennzeichnet wurden
hier nur die Laubholzhecken, da sie in verschiedener Hinsicht von Bedeutung
flr die Grunordnung sind.

Entlang der Verkehrsflachen sind nur abschnittsweise StralRenbdume vor-
handen, welche zudem noch nicht alt sind. So wurde entlang der Kadener
Chaussee an der Westseite eine Baumreihe aus Ahom gepfianzt. Im stdli-
chen Abschnitt dieser StraBe wurden auf dem o&stlichen Wiesenstreifen
ebenfalls junge Eichen, Ahom und Eberesche kartiert und in den Bestands-
plan grob eingetragen.

Hingegen existiert entlang der B 433 kein StraBenbaum-Bestand, mit Aus-
nahme des Baumbestands auf der Griinflache vor der Pinnau-Briicke.

Tierwelt

Die Bedeutung des Planungsgebietes fur die Tierwelt ist abh&dngig von der
Lage und von den vorherrschenden Biotopstrukturen.

Wie auch fur die Pflanzenwelt festgestelit, hat der Renaturierungskomplex an
der Pinnau auch fir die heimische Tierwelt eine héhere Bedeutung. Genaue
Untersuchungen und Daten liegen zwar nicht vor, iber die Biotopstrukturen
kann jedoch das Potential abgeschdtzt werden. So stellen die &lteren
Geholzbestdnde am Sidrand der Flache (Erlen, Weiden, Eschen) sowie
zunehmend auch die jingeren Erlenglirtel wertvolle Brut-, Nahrungs- und
Lebensrdume fur die Vogelwelt, besonders Kleinvégel der Geblsche und
Walder dar. Das Nahrungsangebot wird ergénzt durch die angrenzenden
Hochstaudenfluren, welche ein hohes Potential an Frichten und Insekten
beherbergen. Auch fur die vielfdltigen Insektengruppen selbst bilden die
schitzten Biotopflachen gtinstige Nahrungshabitate. Hervorzuheben sind hier
besonders feuchtigkeitsliebende Arten der Heuschrecken, Libellen, Spinnen,
Ké&fer und Blatenbesucher.

Weniger ausgedehnt, mehr als Trittsteinbiotop anzusprechen sind die Kiein-
gewasser, deren Bedeutung fir die Tierwelt allerdings durch geringe Was-

GOP zum B-Plan 96, Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess - Jacob



BESTANDSAUFNAHME UND -BEWERTUNG 8

serqualitdt und zunehmendes Trockenfallen beeintrachtigt wird. Im Rahmen
der Biotopkartierung zum Ausbau der AKN waren 1993 im heute trocken
gefallenen Teich Laichballen des Grasfrosches kartiet worden und die
Anlage eines dementsprechenden Ersatz-Laichgewassers festgesetzt wor-
den. Zur Zeit fallt das Biotop flir an Wasser gebundene Tierarten véllig aus
und ist zudem auch durch Verkehrswege stark isoliert.

Auch dem Stillgewdasser westlich Kadener Chaussee wird eine Eignung als
Amphibienlaichbiotop zugesprochen, jedoch mit den Problemen der benach-
barten Verkehrstrasse.

Hingegven ist den sonstigen Biotoptypen des Planungsgebietes keine beson-
dere Bedeutung fir die Tierwelt beizumessen: In den Garten sind vorwiegend
wenig spezialisierte Arten und Kulturfolger heimisch. Ebenso sind die Inten-
sivgrinlandflachen strukturarm und als Habitate flir die heimische Tierwelt
unbedeutend.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird wesentlich durch die Nutzungen, besonders die
Hauptverkehrstrassen und die Siedlungssplitter bestimmt. Abgesehen von
den Gehélzbestanden und den pinnaubegleitenden Biotopen ist die Land-
schaft bei relativ ausgeglichenem Relief nur gering landschaftlich strukturiert.
Eine deutliche Anderung wird hier jedoch mit der Veriegung der AKN-Trasse
und den nachfolgenden Verkehrsbauten eintreten, weiche z.T. auf dem
Damm, z.T. im Einschnitt verlaufen werden.

Waéhrend die Grundstiicke an der Kadener Chaussee relativ gut durch Hek-
ken und Baumbestand eingebunden sind, ist die Situation an der Hamburger
StraRe eher baulich gepragt, mit Ausnahme weniger Baumgruppen fehlt
GroRgriin hier. Schlecht eingebunden sind die Hofstelle und der Getranke-
markt.

Nach Norden ist der Ubergang zur Pinnauniederung hin deutlich am Relief -

ablesbar, westlich der B 433 derzeit allerdings Uberlagert von der Baustelle
der Verlangerung der Usedomer StraBe. Im Siden ist der Gberhalterreiche
Knick fur das Landschaftsbild besonders bedeutsam, da er eine klare Raum-
kante bildet.
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2.4 Nutzungsanspriiche

Das Plangebiet wird derzeit erschlossen (iber die Hamburger StraRe (B 433)
und die Kadener Chaussee (L 75). Siedlungsfldchen befinden sich entiang
beider StraBen. Den gréRten Siedlungsteil nimmt die Hofstelle Schacht —
stidlich des Kreuzungsbereichs von Bundes- und Landesstrafie gelegen —
ein. Der landwirtschaftliche Betrieb ist ausgelegt auf Milchvieh, Schweinehal-
tung und Ackerbau. Die Viehhaltung ist das wesentliche Standbein des
Betriebs, woflr — neben den Fléchen in Alveslohe — besonders die hofnahen
Flachen erforderich sind. Langfristig soll infolge der Beeintrachtigungen
durch die Bahnverlegung eine Umsiediung des Hofes gepriift werden. Eine
zweite Hofstelle befindet sich westlich der Kadener Chaussee. Bei den ande-
ren als bebaute Grundstiicke gekennzeichneten Flachen handelt es sich
iberwiegend um Wohnbaufldachen, mit Ausnahme des Getrankemarktes kurz
vor der Pinnaubrticke.

Die nicht bebauten Flachen des Planungsgebietes werden landwirtschaftlich
als Dauergriunland genutzt.

Entlang der Kadener Chaussee ist auf gesamter Lénge ein getrennt gefthrter
Radweg vorhanden, an der B 433 nur auf einem Teilstiick im Bereich der
Querung der Bahnanlagen. Ansonsten sind die FuBwege von allen nicht
motorisierten Verkehrsteilnehmem gemeinsam zu nutzen.

Nérdlich des Plangebiets verlauft der Pinnau-Wanderweg unabh&ngig vom
Fahrverkehr, der der landschaftsbezogenen Erholung dient. Der Wanderweg
fahrt vom Wohngebiet Birkenau am Niederungsrand der Pinnau entlang,
dann entlang der Bahn und weiter als pinnaubegleitender Weg Richtung
Eichberg. :

2.5 Planerische Vorgaben und Vorhaben

Im folgenden soll kurz auf festgesetzte, jedoch noch nicht realisierte sowie
sonstige Vorhaben eingegangen werden, welche mit dem Geltungsbereich im
rdumlichen oder inhaltlichen Zusammenhang stehen. -

So durchquert der verlegte Abschnitt der zukinftig zweigleisigen AKN-Trasse
A1 den Geltungsbereich von Siiden nach Norden. Die Flachenanspriiche und
Vorgaben aus dem Planfeststeliungsverfahren sind nachrichtiich zu Gber-
nehmen. Die MaRnahme stellt keinen emeuten Eingriff dar, da die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege bereits im Rahmen der Verkehrspla-
nung abgearbeitet, d.h. beriicksichtigt wurden. Die MaRnahme enthalt im
Bereich des B-Plans 96:

— den Bahnkérper im Geldndeeinschnitt

— die hohenfreie Querung mit der verlegten Kadener Chaussee

— die Béschungsbegriinung
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— den Rickbau nicht mehr bendtigter Verkehrsflachen
— den weitgehenden Abtrag des Bahndammes
- die Anlage eines Wanderweges auf dem alten Bahndamm.

Desweiteren ist die Planung der verlegten L 75 zu berlicksichtigen. Die Tras-
se verlduft zwar am Sidrand des Geltungsbereichs, die Stralenbdschungen
liegen jedoch innerhalb des Gebietes. Auch hier sind die Festsetzungen und
Auflagen zur Begrinung zu (bemehmen. Das gleiche gilt fir den Anschiul
der Usedomer StralRe an die L 75. Fur diese FolgemaBnahme des AKN-Aus-
baus ist die Eingriffsregelung ebenfalls schon abschlieRend behandelt.

Eine weitere den B-Plan tangierende MaRnahme stellt die Verldngerung der
Usedomer Strale und deren Anschiu an die Kadener Chaussee dar.

Die derzeit im Bau befindliche StraRe ver&uft an der Westseite parallel zur
zukinftigen AKN-Trasse. Das geplante StraBenbegleitgrin wird zukinftig
hier den Siedlungsrand markieren. ‘

Zwischen der AKN-Trasse und der B 433 ist die Anlage eines Regenwasser-
rickhaltebeckens geplant. Auch in diesem Umfeld sind umfangreiche
Gehélzpflanzungen geplant.

Neben diesen konkreten rechtsverbindlichen MaRnahmen sind planerische
Vorgaben aus der ortlichen Landschaftsplanung bzw. Bauleitplanung zu
priifen und zu beachten.

Fur die Gemeinde Henstedt-Ulzburg liegt der neuaufgestelite Landschafts-
plan im Entwurf vor, das Verfahren wird seit dem Sommer durchgefihrt.

Im Entwurfsplan ist eine bauliche Entwicklung bereits berticksichtigt. Die im
LP-Entwurf dargestellte Siedlungsentwicklung geht tber die mit dem B-
Plan 96 beabsichtigten Bauflachen hinaus, der LP zeigt eine maximal land-
schaftsvertrigliche Entwicklung auf. Einschrénkungen bestehen aus der
Sicht der drtlichen Landschaftsplanung allerdings im Hinblick auf eine uber
die jetzige Bebauung éstlich der Hamburger StraBe hinausgehende Entwick-
lung Richtung Bahnlinie bzw. Pinnauwiesen, da hier die Niederungssituation
mit Feuchtgrinlandfiachen angrenzt. Die geplante Bebauung setzt sich
stdlich des Plangeltungsbereiches fort, nach Westen ist die unbesiedelte
Landschaft zu erhalten und zu entwickeln.
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2.6 Zusammenfassende Bewertung

Im Hinblick auf die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild ergibt sich folgende zusammenfassende Bewertung von
Natur und Landschaft:

Bei den vorherrschenden Bodenverhaltnissen handelt es sich {berwie-
gend nicht um seltene oder empfindliche Béden. Lediglich auf den pin-
naubegleitenden Standorten herrschen empfindliche Béden vor (welche
jedoch auBerhalb des Geltungsbereiches liegen).

Im Bereich der vorhandenen und geplanten Bebauung sind die Standorte
als grundwasserfemn einzustufen, die Flachen der Pinnauniederung gelten
bezogen auf den Wasserhaushalt als bedeutsam.

Auch klimatisch sind die Strukturen der Pinnauniederung als Kaltluftent-

‘stehungsgebiet und als Ausgleichsraum von Bedeutung.

Entsprechend der Differenzierung des ministeriellen Durchfiihrungserias-
ses zum § 8a BNatSchG zahlt der iberwiegende Teil des Planungsgebie-
tes zu den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz. Eine
besondere Bedeutung fiir den Naturschutz liegt fir die geschitzten Bioto-
pe in der Pinnauniederung (auRerhalb) sowie die Kleingewésser (inner-
halb des Plangebiets), die ebenfalls nach § 15a LNatSchG geschitzt
sind, vor.

Die Knickreste sind nach § 15b LNatSchG geschiitzt.

Fur das Erleben von Landschaft im taglichen Wohnumfeld tibemehmen
die Pinnauniederung sowie die GroRgrinbestdnde eine besondere
Funktion.
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3 Eingriffssituation

3.1 Darstellung des geplanten Vorhabens

Far die im Kreuzungsbereich der Kadener Chaussee (L 75) und der Hambur-
ger StraRe (B 433) gelegene Hofstelle Schacht ergibt sich infolge des zwei-
gleisigen Ausbaus der AKN-Strecke A1, welche das Flurstiick zuklinftig zer-
schneidet, das Erfordemis einer Neuordnung. Zusatzlich wird das Gebiet von
der verlegten Kadener Chaussee in Ost-West-Richtung zerschnitten.
Unabhéngig vom Zeitpunkt einer méglichen Umsiedlung des landwirtschaftli-
chen Betriebes soll das aliseits von StralRen umgebene Areal als Mischbau-
flache ausgewiesen werden. Eine urspriinglich geplante Wohnbebauung aus
Einzel-, Doppel- und Reihenh&usern ist aufgrund der Larmbelastung der
umgebenden Verkehrstrassen nicht realisierbar bzw. wiirde erheblich aktive
LarmschutzmaBnahmen nach sich ziehen. Mehrere Meter hohe Larmschutz-
wande oder -wélle sind jedoch aus stadtebaulichen wie landschaftsbildlichen
Grinden besonders entlang der B 433 nicht akzeptabel, so daR larmunemp-
findlichere Nutzungen (Mischgebiet) vorgesehen werden. Eine Bebauung der
Flache zwischen der Kadener Chaussee und der verlegten AKN-Trasse
scheidet aus LArmschutzgriinden sogar ganz aus.

Ostlich der Hamburger Strale soll ein Streifen von 3040 m Breite entlang
der Hamburger Strafe als Mischgebiet ausgewiesen werden, um die Bebau-
ung zwischen dem Getrankehandel und dem Reetdachhaus an der jetzigen
Bahntrasse zu schlielen.

Fur die Flachen westlich der Kadener Chaussee ist eine Uberplanung der
derzeit im AuBenbereich liegenden Wohngebaude vorgesehen; zudem ist
eine Abrundung der vorhandenen Bebauung durch die Festsetzung von Ein-
zelhausbebauung angestrebt.

Die nicht fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen sollen zu Zwecken des
Naturschutzes bzw. als Ausgleichsflachen gesichert werden.

3.2 °Auswirkunvgen auf Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des LNatSchG sind Verédnde-

rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, durch die die Funktions-

fahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder

nachhaltig beeintrachtigt werden kénnen.

Unabhéngig davon gelten als Eingriff gemag § 7(2):

» 1. die Emichtung von baulichen Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten
Grundflachen, von Stralen, ... und sonstigen Verkehrsflachen auler-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile...“.
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Der B-Plan Nr. 96 bereitet entsprechende Eingriffe vor. Nicht emeut zu den
Eingriffen im rechtlichen Sinne zahlen die bereits genehmigten Mainahmen
der Verkehrsplanungen, da hierfur Eingriff und Ausgleich bereits abgearbeitet
wurden. Somit ist auf die durch diese verursachten Beeintrachtigungen im
folgenden nicht mehr einzugehen.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen betreffen die Funktionen des Natur-
haushaltes und das Landschaftsbild in unterschiedlicher Intensitat.

Beeintrachtigungen des Bodens resultieren in erster Linie aus der Neuversie-
gelung bislang offener bzw. bewachsener Flachen durch Uberbauung durch
Gebaude und die Anlage von ErschlieBungsflachen, Grundstiickszufahrten
sowie Stellplatzanlagen. Folgewirkungen der Versiegelung des dynamischen
Systems ,Boden” sowie infolgedessen auch des Wasserhaushaltes sind u.a.:

- Verlust von Bodenfunktion (Einschrankung bzw. volistandige Verhinde-
rung der Luft-Boden-Austauschvorgdnge wie z.B. Infiltration und Reini-
gung von Regenwasser, Ablagerung und Bindung von Luftschadstoffen)

— Verlust des Bodens als Standort fir Vegetation und Lebensraum fur -
Bodenorganismen

— Veminderung der Grundwassemeubildungsrate

— Erhéhung des Oberflaichenwasserabflusses.

Entscheidend fur das MaR der Versiegelungsfolgen ist die geplante Bebau-
ungsdichte. Angesichts der geplanten Mischnutzungen und der erfordertichen
Nebenanlagen und Stellpldtze ist von einer mittleren Baudichte mit ent-
sprechend geringerem Grunanteil auszugehen. Der zu erwartende Versiege-
lungsgrad betragt schatzungsweise 40-50 % bei den NeubaumaBnahmen.
Auf den bereits bebauten Grundstiicken flihrt die Festsetzung des MaRes der
baulichen Nutzung z.T. zu einer méglichen Mehrbebauung, die im Rahmen
der nachfolgenden Bilanzierung auf ihre Erheblichkeit zu priifen ist.

Beeintrachtigungen des Grundwassers sind — abgesehen von den o0.g. Ver-
siegelungsfolgen — wie folgt einzuschéatzen: s

Da es sich bei den geplanten Bauflachen um grundwasserfeme Standorte
handelt, sind keine Anschnitte des Grundwassers zu erwarten. Die Beschaf-
fenheit des abflieBenden Niederschlagswassers ist infolge der geplanten Nut-
zungen (gemischte und z.T. Wohnnutzung) (berwiegend als normal ver-
schmutzt entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum Bau und Be-
tieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung® zu bezeichnen. Mdgliche
qualitative Gefahrdungen der Vorflut und des Grundwassers ergeben sich
grundsatzlich aus der Belastung des Oberflachenabflusses durch Schad-
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stoffe des Verkehrs. Zum Schutz der Vorflut (Pinnau) vor Verunreinigungen
ist nommal verschmutztes Niederschiagswasser mindestens in Regenklar-
becken zu behandeln. Hierzu steht kinftig das im Norden benachbarte RHB
Beckerskoppel mit Olabscheider zur Verfiigung.

Da das Oberflichenwasser versiegelter Flachen wie Zufahrten, Stellplatze,
Gebéaude in der Regel der Kanalisation zugefihrt und abgeleitet wird, steht
es damit fur eine Versickefung nicht mehr zur Verfugung, als Folge davon
fallt die Grundwassemeubildungsrate auf den an sich versickerungsfahigen
Flachen des Planungsgebietes aus. Die betroffene Flache ergibt sich wie-
derum aus dem hohen Versiegelungsgrad.

Mit der geplanten Uberbauung der Flichen gehen unvermeidbare Verande-
rungen der Oberflichenform einher. Eine grundsétzlich héhere Empfindlich-
keit des Reliefs besteht jedoch nur 6stlich der B 433 im Hinblick auf die
Pinnauniederung. Ansonsten sind die Reliefveranderungen durch die (geneh-
migten) Verkehrsplanungen als deutlich erheblicher und nachhaltiger zu
werten.

Beeintrachtigungen bzw. Veranderungen des Klima- und Lufthaushaltes sind
auf der Ebene der kleinklimatischen Wirkungen zu erwarten: Die vollstandige
Beseitigung von bisher bewachsenen Flachen, die Emichtung von
Baukdrpem und die Versiegelung von Flachen fihrt zu einem Verlust der
Ausgleichswirkungen von offenen Flachen und zu einer Entwicklung zu
stadtklimatischen  Verhaitnissen. Dementsprechend sind  groéRere
Erwarmungen und Temperaturextreme sowie eine geringere Luftfeuchte zu
erwarten, welche gegeniiber dem Ausgangszustand zumeist nur eine geringe
Kompensation durch neues Griin erfahren kénnen.

Beziiglich der lufthygienischen Situation ergeben sich zuséatzliche Belastun-
gen auf der Flache, insbesondere durch die angrenzenden Verkehrstrassen,
z.T. auch durch Zielverkehre.

Die geplanten Bauvorhaben flhren zu einer Gberwiegenden Beseitigung von
Vegetationsflachen und damit zu Eingriffen in das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften. Betroffen sind mit den landwirtschaftlichen Flachen
solche mit allgemeiner Bedeutung fir den Artenschutz. Einen groReren Ein-
griff wirde die Inanspruchnahme der geschiitzten Kleingewésser westlich der
B 433 darstellen. AuBer den Lebensraumen fir heimische Pflanzen und Tiere
gingen hier auch die Trittstein- und Rackzugsfunktionen im értlichen Verbund
verioren. Fur die durch- die AKN-Verlegung hervorgerufenen qualitativen
Beeintrachtigungen des Biotops (Verinselung etc.) ist allerdings bereits die
Anlage eines Ersatzgewassers an anderer Stelle festgesetzt worden.
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Weitere Verluste betreffen den Baumbestand, der zum Teil nicht mit den
ErschlieBungs- und Bebauungskonzepten in Ubereinstimmung zu bringen ist.

Zu berticksichtigen ist auBerdem die Inanspruchnahme von festgesetzten
Ausgleichsflachen aus dem Verfahren der AKN. Der landschaftspflegerische
Begleitplan setzt im Bereich der nicht mehr benétigten Verkehrsflachen der
Kadener Chaussee (zwischen Bahn und. B 433) die Entwicklung von
ruderalen Gras- und Krautfluren sowie eine Gehélzpflanzung fest. Obwohl
diese planfestgestellten Ausgleichsflachen noch nicht realisiert sind, ist die
Umwidmung zu Verkehrsfldichen bzw. Bauflachen als Eingriff im Sinne des
Naturschutzrechts zu werten und durch entsprechende Ersatzmallnahmen zu
kompensieren.

Desweiteren gehen mit der geplanten Bebauung erhebliche und nachhaltige
Veranderungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes einher. Neben den Verén-
derungen durch die verkehrlichen Neuordnungen wird sich durch die bauliche
Entwicklung auch das Bild der landwirtschaftlichen Kulturlandschaft ver-
adndern. Besonders hohe landschaftsbildliiche und gestalterische Anforderun-
gen sind an den zukinftigen Siediungsrand éstiich der B 433 zur Pinnau-
niederung zu stellen.
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4 Anforderungen von Naturschutz und Landschaftspflege

Entsprechend der Vorschriften des § 8a BNatSchG und der Eingriffsregelung
des § 8 LNatSchG in Verbindung mit den Zielen und Grundsédtzen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu vermeiden bzw. so gering wie mdéglich zu halten. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind so weit auszugleichen, dal nach dem Eingriff keine
erheblichen oder nachhaltigeri Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes zuriickbleiben. Fir nicht ausgleichbare, aber vorrangig -
zugelassene Eingriffe sind die Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes im
naturrdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig und méglichst
ahnlich zu ersetzen. Dabei ist stets eine volle Kompensation anzustreben.

Fir das Planungsgebiet ergeben sich damit folgende Anforderungen:

— Erhaltung und nachhaltige Sicherung vorhandener Landschaftselemente
bzw. Biotopstrukturen

— Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen
— Rickhaltung und Reinigung des Oberflachenabflusses

— Durchgriinung/Gliederung der Bau- und Verkehrsflachen

— Schaffung eines Ortsbildes

- Einbindung der Baugebiete in das Orts- und Landschaftsbild.

— Festsetzung von Ausgleichsflachen
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5 MaBnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege

Auf der Grundlage der Bestandsaufnahme und -bewertung, der Eingriffssitu-
ation und der landschaftspflegerischen Zielsetzungen ist im Vorfeld des
Grianordnungsplan- und B-Plan-Entwurfs zunéchst ein Grinordnungskonzept
zur Differenzierung und Lokalisierung der genannten Ziele und Grundzige
der Grunordnungsplanung erstelit worden.. Dieses Konzept bildete den
Rahmen fir die ErschlieBungs- und Bebauungsentwiirfe. Nach Beratung und
Abstimmung der grundséatzlichen Nutzungskonzeption wurden die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege im Grinordnungsplan-Entwurf als
Maflnahmen und Festsetzungen konkretisiert.

5.1 Grﬁnordnungskonzept'

Das Konzept enthélt die folgenden grundsatzlichen Anforderungen (vgl.
Abb. 2):

Gebiet zwischen B 433, verlegter AKN-Trasse und veregter L 75

— Erganzung des Stralenbegleitgrins durch die Anpflanzung von Baum-
reihen, Knicks und Baumen und Strduchem; dadurch Abschirmung der
vorhandenen und geplanten Nutzungen

— Verbesserung der FuB-/Radwegflihrung entlang der Bundesstrale

—~ Erhalt der Kleingewasser und der begleitenden Baumbestédnde, Arrondie-
rung des Biotopbereiches durch Festsetzung von Ausgleichsflachen

Gebiet dstlich der B 433

— Ausweisung einer Bautiefe

— Einbindung der Bauflachen durch die Anlage von Knicks

— Anlage von Schutzgriin entlang der B 433 '

— Festsetzung eines Wanderwegs auf der alten Bahntrasse (sldlicher
Abschnitt)

— Bertlicksichtigung der planfestgestellten Ausgleichsflachen

Gebiet westlich der verlegten AKN-Trasse

— Festsetzung der Restflaiche als Ausgleichsfliche, im Randbereich
Anpflanzung von Knicks

— Erhaltung des Teiches, Arrondierung durch Ausgleichsflachen

— Festsetzung der Rickbauflachen (alte Kadener Chaussee) -als Aus-

gleichsflachen

Zur Verwirklichung des Grinordnungskonzepts trifft der Entwurf des Griinord-
nungsplanes Festsetzungen zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten
Biotopstrukturen, zur Anpfianzung der erforderlichen Knicks, Gehdlzstreifen
und Baumreihen, zum Schutz des Bodens und des Wasserhaushaltes, zur
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Differenzierung der Flachen fur Naturschutzmalnahmen sowie zur zeitlichen
Realisierung der Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen.

Bei einem Teil der MaBnahmen handelt es sich um nachrichtliche Ubermnah-
men aus rechtskraftigen naturschutzrechtlichen Genehmigungen.

5.2 ErschlieBung und bauliche Nutzungen

Wesentliche Vorgaben fir die ErschlieBung" und die Anordnung der baulich
nutzbaren Grundstiicke leiten sich aus den bestehenden Belastungen der
Verkehrstrassen sowie der landwirtschaftlichen Betriebe ab.

Zum einen wurde von der Landwirtschaftskammer zur Beurteilung der vor-
handenen (und verbleibenden) landwirtschaftlichen Betriebe an der Kadener
Chaussee eine Immissionsschutz-Stellungnahme abgegeben; nach der dort
getroffenen Abstandsempfehlung ist auf der Flache zwischen verlegter
Kadener Chaussee, verlegter L 75 und verlegter AKN-Trasse eine Wohn-
bebauung nicht méglich.

Zum anderen liegt eine LaArmuntersuchung des Blros MASUCH + OLBRISCH
vor, in der erhebliche Emissionspegel entlang der B 433, der AKN, der L. 75
und der Kadener Chaussee emittelt wurden. Eine Wohnbebauung der oben
bezeichneten Flache scheidet demnach auch aus Lédrmschutzgriinden aus.
Fir die Flache beiderseits der Hamburger Strale (B 433) ergibt sich sogar
mit aktiven MaRnahmen (Walle, Wande) eine fir Wohnbebauung unglinstige
Situation, so daR das Nutzungskonzept nun von einer Ausweisung von
gemischten Bauflaichen ausgeht, welche entsprechend unempfindlicher
gegen Larm sind.

Das Gebiet westlich der B 433 soll ber eine parallel zur verlegten AKN
verlaufende StralBe erschlossen werden. Deren AnschluB liegt im Bereich der
jetzt vorhandenen Einmindung der Kadener Chaussee. Langfristig sollen die
bestehenden Grundstiickszufahrten von der B 433 zugunsten des geplanten
Schutzgriins aufgehoben werden. :

Ostlich der B 433 werden die Neubaufldchen durch die vorhandene sowie
eine geplante gebiindelte Zufahrt erschlossen.

Die Baugrenzen wurden in allen Baugebieten unter Berticksichtigung der zu
erhaltenden B3ume bzw. der anzupflanzenden Gehdlze festgesetzt bzw.
abgeriickt, so daR eine weitgehend ungestérte Bestandsentwicklung gesi-
chert ist.
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Die festgesetzten Grundflachenzahlen betragen fir die geplanten Mischnut-
zungen zwischen 0,25 und 0,4 und fur die Dorfgebiete westlich der Kadener
Chaussee 0,3 (vgl. B-Plan).

Fur die zur Pinnauniederung gewandten Grundstlicke ostlich der B 433 sind
entsprechend der hohen Anforderungen an die Ortsrandgestaltung und die
Einbindung in das Landschaftsbild im B-Plan ruckwértige Anpflanzungs-
gebote zu treffen. ’

Sofern Baugrundstiicke an vorhandene oder geplante Knicks angrenzen,
sind den Knicks Knickschutzstreifen vorzulagern, die in 3 m Breite von jegli-
cher baulichen Nutzung freizuhalten sind, um eine ungestorte Entwicklung
der Gehdlze zu gewahrleisten. '

5.3 Erhaltungsgebote

Zur nachhaltigen Sicherung der erhaltenswerten Landschaftselemente wer-
den Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichende
Zerstdrungen ausschlieBen sollen. Grundlage fir die Erhaltungsgebote bildet
der aufgemessene Baum-, Knick- und Gewdasserbestand des Vermessungs-
bliros PATZELT.

Das Erhaltungsgebot far Einzelbdume betrifft den lberwiegenden Teil des
vorhandenen Baumbestands. Soweit die Bdume nicht sowieso innerhalb von
Griinflachen oder Ausgleichsfldchen liegen, wurde bei der Festsetzung der
Baugrenzen der Kronendurchmesser angehalten.

Weitere Erhaltungsgebote betreffen die Knickreste, welche allerdings im
Randbereich bereits bebauter Grundsticke liegen. Fur die sachgerechte
Pflege der Knicks sind die Vorgaben des LNatSchG maRgeblich.

SchiieRlich sind die Gehélzbestiande am Kleingewéasser im westlichen Plan-
geltungsbereich mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Zur nachhaltigen Sicherung aller Gehoizbestdnde werden Vorgaben fir
Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhaltender oder anzu-
pflanzender Baume, Straucher und Knicks gemacht.

Die Kleingewasser sind ebenfalls zu erhalten. Sie sind zudem im Entwurf als
geschiitztes Biotop nach § 15a LNatSchG dargestelit. Die Manahmen zur
Erhaltung und Entwicklung sind in Kap. 5.6 beschrieben.

Entfallender Baum- bzw. Gehélzbestand ist im nérdlichen Abschnitt der ver-
legten AKN-Trasse zu verzeichnen, dieser ist in den GOP allerdings nur
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nachrichtlich zu tbemehmen. Das gleiche gilt fir Baumverluste infolge der
Verlegung der L 75 bzw. des Anschlusses der Usedomer Strafe.

Durch die Festsetzungen des B-Plans werden Baumverluste im Bereich der
geplanten ErschlieBungsstraRe verursacht, betroffen sind hier drei Ahome
von geringer Machtigkeit (15-25 cm Stammdurchmesser) sowie zwei Jung-
eichen.

Der vollstédndige Erhalt des Grabens ist nicht méglich, da er zukinftig von der
L 75 gequert und Gberbaut wird. Aus der Planfeststellung besteht die Auf-
lage, durch entsprechende Verrohrung unter dem Stralendamm eine eigen-
standige Wasserfuhrung zu erhalten und den Graben nicht mit den Stralen-
graben zusammenzufiihren.

Fir den nordlich des Dammes liegenden Grabenabschnitt wird jedoch ein
Erhaltungsgebot festgesetzt zumal er zukinftig innerhalb von Ausgleichs-
flachen liegt.

5.4 Anpflanzungsgebote

im Grunordnungsplan-Entwurf werden quantitative und qualitative Festset-
zungen fur Anpflanzungen getroffen, um die in Kap. 5.1 formulierten Anfor-
derungen zu erfillen. Die festgesetzten Anpflanzungen sollen folgende
Funktionen wahmehmen:

— Schaffung und Pragung der Ortsrandsituation und des Ortsbildes

— gestalterische und 6kologische Einbindung von Nuizungeh und baulichen
Anlagen in den éffentlichen Raum

— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

— Ausgleich von Versiegelungen bzw. deren Folgen besonders bezlgiich
des Kleinklimas

— Schaffung von Lebensraumen fur die heimische Pflanzen- und Tierwelt
(Vemetzung und Stabilisierung des Naturhaushaltes).

Die MaRnahmen und Festsetzungen des Entwurfs umfassen Pflanzgebote
fur Einzelbdume, flachige Anpflanzungen von Baumen und Strauchem sowie
die Anlage von Knicks.

Die dargesteliten Baumpflanzungen betreffen zum einen die offentlichen
Verkehrsflachen. So ist entlang der Hamburger StraRe soweit mdglich eine
Baumreihe festgesetzt, die den zusatzlichen FuBweg vom Verkehr abgren-
zen soll und das Ortsbild gestalten soll. AuRerdem sind einige wenige Baume
im Bereich der neuen ErschlieBungsstrafte vorgesehen. Sie (itbemehmen hier
Durchgriunungsfunktion fir die 6ffentlichen Parkplatze.
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Zum anderen sind Festsetzungen fur das Anpflanzen von Bdumen auf priva-
ten Steliplatzanlagen getroffen: Hier gilt die Steliplatzformel der textiichen
Festsetzung, nach der mindestens pro angefangene finf Stellplatze ein groR-
kroniger Laubbaum zu pflanzen ist.

Damit die Baume méglichst kurzfristig ihre Aufgaben des kleinklimatischen
Ausgleichs und der optischen Auflockerung wahmehmen kénnen, werden
MindestpflanzgréRen vorgegeben. AuBerdem gelten flur die Baumpflanz-
gebote Schutzmafnahmen im Wurzelbereich (GréRe und Ausfiihrung von
Bauminseln sowie deren vegetationsfahige Gestaltung), die insbesondere die
Anwachschancen der geplanten Baume und ihren dauerhaften Erhalt inner-
halb der verkehrlich intensiv genutzten Flachen sichem sollen.

Die flachigen Anpflanzungsgebote flr heimische Bdume und Stréucher sol-
len das geplante Schutzgriin entlang der B 433 realisieren. Neben Schutz-
funktionen flr die dahinteriegende Bebauung bestehen auch hier gestalteri-
sche Funktionen bezlglich des Ortsbildes bzw. der Ortsdurchfahrt. Die
Geholzpflanzungen umgrenzen das geplante Mischgebiet auch im Siden; sie
erganzen somit die Béschungsbepflanzungen des StraBendammes der L 75
und schirmen die Ausgleichsflachen von den Bauflachen ab.

Ebenfallis mit einem Anpflanzungsgebot belegt wird der geplante Larmschutz-
wall zwischen ErschlieRungsstraRe und veriegter AKN, um ihn optisch in das
Ortsbild einzugliedem. Daneben tragt die Bepflanzung aber auch zum Aus-
gleich der Versiegelungsfolgen, zur Schaffung von Lebensrdumen fir die hei-
mische Pflanzen- und Tierwelt sowie infolgedessen auch zu einer Verringe- .
rung der Barrierenwirkung der nun gebtindelten Verkehrstrassen bei.
Nachrichtlich tlbemommen sind in den Entwurf die Anpflanzungsgebote der
Stralen- und Bahnbdschungen gemaR Planfeststellung.

SchlieBlich ist die Anlage von landschaftstypischen Knicks festgesetzt. Die
geplanten Knicks westlich der AKN-Trasse tragen zur Einbindung der Bahn-
strecke bei und vervolistandigen die Griin- und Biotopstrukturen des Gebie-
tes. Gleichzeitig sind sie Bestandteil der dort geplanten Ausgleichsflachen.
Die Knicks im Bereich Ostlich der B 433 tragen ebenfalls zur 6kologischen
und gestalterischen Einbindung der dort emmoglichten Neubebauung bei.
Zudem Uibemehmen sie Abschirmungsfunktion gegeniiber den benachbarten
Ausgleichsflachen aus dem Bahn-Verfahren sowie den verbleibenden land-
wirtschaftlichen Flachen.

Auch fur die flachigen Anpflanzungen und Knicks werden zur Gewahrieistung
der Wirksamkeit und Standortgerechtigkeit Festsetzungen zu Mindestpflanz-
groRen, Pflanzdichten und Gehdlzarten getroffen, letztere orientieren sich am
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Artenspektrum der regional typischen Schiehen-Hasel-Knickgeselischaften.
- Zu den einzusetzenden Arten z&hlen demnach:

Acer campestre (Feldahomn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cormus sanguinea (Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuf)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weildorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa tomentosa (Filz-Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Fur die geplanten Knicks gelten die Profile der textlichen Festsetzung.

Fur die nachrichtlich ibemnommenen Anpflanzungen gelten abweichend von
den Festsetzungen die Auflagen aus dem Planfeststellungsverfahren. Das
gleiche gilt fir die festgesetzten Kraut- und Grasfluren gemaR Planfeststel-
lung.

Grundsétzlich sind Uber die festgesetzten Pflanzungen hinaus auch Fassa-
den- und Dachbegriinungen anzustreben, insbesondere auf den neu ausge-
wiesenen Mischbauflachen, da hierdurch weitere Ausgleichswirkungen erzielt
werden kénnen und entsprechende MaRnahmen zur gestalterischen Einbin-
dung der Baukorper in den Ortsrand und das Landschaftsbild beitragen.

5.5 Griinflachen

Griinflachen sind nur in geringem Umfang im Geltungsbereich festgesetzt.Es
handelt sich dabei um die vorhandene baumbestandene &ffentliche Grinfla-
che 6stlich der B 433 kurz vor der Pinnauquerung. Als private Griinflache ist
das im Zwicke! zwischen Kadener Chaussee und AKN gelegene Wohngrund-
stiick festgesetzt. Dadurch entsteht eine zusammenhangende Griinzone zwi-
schen den beiden Verkehrstrassen. Weitere private Griinflichen werden auf
zwei vorhandenen Grundstiicken beiderseits der B 433 festgesetzt, zumal
eine Wohnbebadung aus Larmschutzgriinden hier nicht méglich ist.

Ebenfalis als Bestandteil des Griinflachensystems sind die durch die Planung
verbesserten FuBwegeverbindungen zu werten. Der FuBweg entlang der
B 433 wird auf einem etwa 150 m langen Abschnitt durch einen Grinstreifen
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von der Fahrbahn (und dem Radweg) abgesetzt und gewinnt dadurch an
Qualitat und Verkehrssicherheit.

Desweiteren ist auf dem zukiinftig freiwerdenden im Geltungsbereich liegen-
den stdiichen Abschnitt der Bahntrasse ein éffentlicher Wanderweg festge-
setzt. Dieser ebenfalls aus der Planfeststeliung nachrichtlich ibernommene
Weg fahrt von der B 433 Richtung Norden bis zum Anschlul an den vor-
handenen Wanderweg, der dann éstlich des ‘Bahndammes weiter veriauft.
Mit diesem unabhéangig vom Fahrverkehr gefihrten Wegeabschnitt wird das
gemeindliche Wanderwegenetz weiter verbessert.

5.6 Flichen fiir MaRnahmen von Naturschutz und Landschafts-
pflege

Wahrend die bislang beschriebenen Mafnahmen und Flachen vielfdltige
Funktionen von Naturschutz und Landschaftspflege, jedoch immer in Uberia-
gerung oder mit Nutzungsauswirkungen der baulichen Nutzungen, erfillen
sollen, sind die festgesetzten Flachen fur Mafnahmen von Naturschutz und
Landschaftspfiege, und hier besonders die Ausgleichsflachen, vorrangig und
ausschlieRlich dem Naturschutz vorbehalten, d.h. der Schaffung und Ent-
wicklung von natumahen Lebensrdumen fiir die heimische Pflanzen- und
Tierwelt.

Die Flachen fir MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege umfas-
sen sowohl! bestehende Landschaftselemente als auch zu entwickelnde Fla-
chen, welche als Ausgleichsflachen fiir die durch den B-Plan ermdglichten
Eingriffe festgesetzt werden.

AuRerdem werden die AusgleichsmalBnahmen aus dem Planfeststellungs-
verfahren der Bahn nachrichtlich festgesetzt, soweit sie im Geltungsbereich
des Grunordnungsplans liegen.

Als Ausgleichsflachen werden folgende festgesetzt:

Ausgleichsfliche A

Eine Ausgleichsflache ist stdlich angrenzend an das nach § 15a geschutzte
Kleingewasser westlich der B 433 festgesetzt. Durch umgebende Sukzessi-
onsflachen kann zwar die Biotopfunktion gestarkt werden, die zuklinftig iso-
lierte Lage des Gewassers (Amphibien-Laichgewasser) kann allerdings durch
diese MaRnahme nicht aufgehoben werden. Dieser Isolation hatte der LBP
zur Bahnverlegung auch bereits Rechnung getragen durch die Festsetzung
eine Neuanlage eines Laich-Gewassers an anderer Stelle als Ausgleich fir
qualitative Beeintrachtigungen.
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Die beschriebene Ausgleichsfliche schlieBt die festgesetzten randlichen
Anpflanzungen sowie den Erhalt des Grabenabschnitts mit ein. Der zentrale
Bereich soll der eigenstandigen Vegetationsentwicklung Gberlassen werden.

Ausgleichsfliche B

Westlich angrenzend an Flache A ist eine aus Larmschutzgriinden nicht far
eine Bebauung geeignete Flache ebenfalls fir die Entwickiung von Sukzes-
sionsflachen festgesetzt. Sie wird zum Baugebiet durch die dazugehbrige
Geholzpflanzung, zur L 75 ebenfalls durch eine festgesetzte Anpflanzung
und zur AKN durch den Larmschutzwall abgeschirmt.

Die Flachen A und B werden lediglich durch ein Leitungsrecht unterbrochen,
welches die Entsorgung aus dem suldlich angrenzenden B-Plan 72E sicher-
stellen soll.

Ausgleichsfliche C

Die westlich der verlegten AKN-Trasse gelegene, fir eine Bebauung nicht
geeignete Flache ist ebenfalls als Ausgleichsflache fir die durch den B-Plan
vorbereiteten Eingriffe festgesetzt. Nach einer Anfangsbegriinung, d.h.
Ansaat mit heimischen Griasem und Krdutem, soll hier eine weitestgehend
ungestdrte Boden- und sukzessive Vegetationsentwickiung stattfinden. Die
randlich festgesetzten Knicks tibemehmen Schutzfunktionen und erganzen
das Angebot an Lebensrdumen fir die heimische Pflanzen- und Tierwelt. Die
betriebsbedingten Beeintrachtigungen durch die umgebenden Verkehrs-
flachen kdénnen jedoch nicht beseitigt werden.

Ausgleichsfliche D

Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ist in der Umgebung des
geschitzten Kleingewassers eine Flache fur eine natumahe Entwickiung
festgesetzt.

Im Gegensatz zu den anderen Ausgleichsflachen soll hier eine inselartige
Gebuschinitialpflanzung vorgenommen werden.

Mit der Entwicklung gehdlzgepragter Lebensraume werden die Lebensraum-
und Nahrungsangébote besonders auch des bestehenden Gewésserbiotops
erganzt (z.B. Sommeriebensraum fur Amphibien).

Mit der geplanten natumahen Entwicklung der Ausgleichsflachen gehen trotz
der genannten Belastungen vielschichtige ausgleichsfahige Wirkungen
einher:

— Die Nutzungsauflassung ermdglicht eine langsame Regeneration der
Bodenfunktionen, besonders ein ungestdrtes Bodenleben (eine fachge-

GOP zum B-Plan 96, Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess « Jacob



MASSNAHMEN VON NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE 29

rechte Rekultivierung der fiir den Baubetrieb in Anspruch genommenen
Flachen vorausgesetzt).

— Bodenbelastungen durch Nahrstoff- und Schadstoffeintrage der landwirt-
schaftlichen Nutzung unterbleiben zukuinftig.

— Die Flachen stehen in gunstigerer Weise fur eine Grundwassemeubildung
zur Verft‘.'lgung.

— Der 6kologische Wert wird mittelfristig Gber dem der jetzigen landwirt-
schaftlichen Nutzflache liegen.

Ebenfalls zu den Mafnahmen des Naturschutzes, auch wenn sie nicht als
ausgleichswirksam anzurechnen sind, z&hlen:

Erhaltung und Entwicklung der Kleingewasser

Die Kleingewdsser sind im Entwurf als durch § 15a LNatSchG gesetzlich
geschiitztes Biotop dargestellt, wodurch ein absolutes Erhaltungsgebot und
Beeintrachtigungsverbot formuliert ist.

Entwicklung von Kraut- und Grasfluren auf der alten Bahntrasse

Die frei werdenden Flachen auf der alten Bahntrasse sind mit Ausnahme des
geplanten Wanderweges flir eine ungestorte Vegetationsentwicklung festge-
setzt (nachrichtiche Ubemahme). In dieser MaRnahme enthalten ist ein weit-
gehender Abtrag des nérdlichen Dammabschnittes unter Berlicksichtigung
des Baumbestands in den unteren Bdschungsbereichen, die Demo'ntage der
Eisenbahnbriicke und die Entrohrung der Pinnau im Bereich der heutigen
Briicke. Hier gelten die Vorgaben aus der Planfeststellung. Die Darstellung
im Entwurf des Griinordnungsplans hat auBerhalb des Geltungsbereiches
nur nachrichtlichen Charakter und dient dazu, die zuklnftige Entwickiung des -
‘Landschaftsausschnitts zu veranschaulichen.

Rickbau versiegelter Bereiche und Entwicklung von Kraut- und Grasfluren
Ebenfalls aus der Planfeststellung stammen die Ausgleichsflachen auf vorher
versiegelten Bereichen. Dies sind im Geltungsbereich des GOP der Einmln-
dungsbereich der alten L 75 in die B 433, wo zur Abschirmung der Pinnau-
niederung eine Gehdlzpflanzung und sidlich davon Sukzessionsflachen vor-
gesehen sind, sowie nicht mehr benétigte Restflichen im Sitdwesten des
Gebietes, welche zu Kraut- und Grasfluren entwickelt werden sollen.

Die zuerst genannten Ausgleichsflachen werden allerdings anteilig fur die
geplante ErschlieBungsstraBe des Mischgebietes in Anspruch genommen,
was entsprechenden Ausgleichsbedarf auslost (vgl. Kap. 6). Die festgesetzte
Schutzpflanzung ist jedoch unabdingbar.
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Zum besseren Verstdndnis der am dstlichen Rand des Geltungsbereiches
festgesetzten MaRnahmen sind auch die Ausgleichsmafnahmen des AKN-
Verfahrens am Rand der Pinnauniederung (auRerhalb des Plangebietes)
nachrichtlich dargestelit, so die Fldchen zur naturnahen Entwicklung feuchter
Kraut- und Grasfluren, die 10 m breite Gebuschpflanzung zum Siedlungsrand
und die niederungsbegrenzende Knickpflanzung am Sudrand der MaRnah-
menflachen.

Hierdurch wird der Zusammenhang mit der im Entwurf festgesetzten Anpflan-
zung eines Knicks sowie mit dem angeordneten Knickschutzstreifen
verdeutlicht.

5.7 MaBnahmen zur Minimierung der Versiegelung und zum
Schutz des Wasserhaushaltes

Angesichts der Art der geplanten Nutzungen ist im Plangebiet von einer mitt-
leren bis hdheren Versiegelungsrate auszugehen, fir die nur geringe Mog-
lichkeiten zur Minimierung bestehen. Bei den Fidchen im Mischgebiet werden
hohere Anforderungen an die Verkehrsflachen bezlglich der Oberfla-
chenbeldge gestelit, welche eine wasserdurchlassige Gestaltung zum Schutz
des Wasserhaushaltes ausschlieBen. Somit werden fur den Geltungsbereich
keine Festsetzungen zum Ausschiuf® bestimmter Materialien getroffen.

Zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt sind Regelungen des
Oberfléachenwasser-Ablaufes vorgesehen. So soll der Oberflachenabflu der
Uberbauten Fldchen und der Verkehrsflachen in das benachbarte geplante
RHB Beckerskoppel eingeleitet werden und dort mechanischen und biologi-
schen Reinigungsprozessen unterzogen werden. Zum Schutz des Wasser-
haushaltes, hier vor allem des Gewasserhaushaltes des RHB und der
Pinnau, werden Festsetzungen getroffen, die den Einsatz von tausalzhaltigen
Mitteln sowie chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln etc. untersagen.

5.8 Realisierung der Ausgleichs- und Gestaltungsmafnahmen

Um sicherzustellen, daR nicht nur die Angebotsplanung des B-Plans fir die
baulichen Nutzungen umgesetzt wird, sondern auch der erforderliche Aus-
gleich flr die Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt, wird deren friihzeitige
Realisierung festgesetzt. Dabei sind allerdings die zeitlichen Abhangigkeiten
von den BaumaBnahmen der AKN-Verlegung sowie die zugrundeliegende
Zuordnung zu den Eingriffsvorhaben zu berticksichtigen. Das bedeutet, daR
die Ausgleichsflaichen A,B,C im Zusammenhang mit der Bebauung ostlich
und westlich der B433 zu realisieren sind, wahrend Flache D der Erweiterung
des landwirtschaftlichen Betriebes zuzuordnen ist.

Die festgesetzten Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken sind jeweils in
der nachstmoglichen Pflanzzeit (Frihjahr oder Herbst) durchzufihren.
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6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Entsprechend § 8 BNatSchG ist die Bauleitplanung verpflichtet, die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft durch
entsprechende Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen zu kompensieren. Dabei ist
stets eine volle Kompensation anzustreben.

Das Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
wird in Schleswig-Holstein durch den gemeihsamen Runderia® des Innen-
ministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt vom 8. November 1994
geregelt. Der Erlal enthélt als Anlage ebenfalls die Vorgaben zur Berech-
nung des Eingriffs und der zur Kompensation des Eingriffs erforderlichen
Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen.

Nachfolgend werden die durch die Planung vorbereiteten negativen Eingriffs-
folgen firr Naturhaushalt und Landschaftsbild aufgezeigt und der zum Aus-
gleich erforderliche Kompensationswert ermittelt. In einem zweiten Schritt
wird der Ausgleichswert den im Planungsgebiet getroffenen MaBnahmen von
Naturschutz und Landschaftspflege gegenlbergestellt und daraus das
Eingriffs-/Ausgleichsverhéltnis ermittelt.

Besondere Berlicksichtigung erfordern dabei die nachrichtlich dbemomme-
nen Eingriffsvorhaben und ausgleichswirksamen MaRnahmen, die nicht
ermneut in die Bilanzierung einzubeziehen sind, da sie bereits ein eigenes
naturschutzrechtliches Verfahren durchlaufen haben.

SCHUTZGUT BODEN

BezugsgroRe fir die Ermittlung der Bodeneingriffe ist der zu erwartende
Versiegelungsumfang durch die ErschlieBung (StraBenflachen und ruhender
Verkehr) sowie die maximal zulassige Uberbauung der Grundsticke. Diese
ergibt sich grundsatzlich aus den im Baugebiet festgesetzten Gberbaubaren
Grundflachen zuzﬂglich" der nicht ausgeschlossenen Uberschreitung von
normalerweise bis zu 50 % fur Nebenanlagen. Betroffen sind landwirtschaft-
liche Nutzflachen.

Daraus ergibt sich:

Neuversiegelung von landwirtschaftlichen Nutzflachen

— durch Bauflachen: : x rd. 4.160 gm
— durch Verkehrsflachen: 2.100 gm
Gesamtversiegelung rd. 6.260 gm

Die gebietsspezifischen GRZ sind in der nachfolgenden Tabelle berticksich-
tigt.

Anzumerken ist, daB — entsprechend des Durchfithrungserlasses — die Mehr-
bebauung bereits baulich genutzter Grundstiicke, sofem sie nicht erheblich
ist, nicht als Eingriff im naturschutzrechtlichen Sinn gilt, so daf hier keine
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Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen verlangt werden konnen. Dies trifft zu far die
Quartiere 1, 2, 3, den nérdlichen Teil von 4, 9 und 10 (vgl. B-Plan). Far die
Quartiere 8 und den Sudteil von 4 ist die Erheblichkeit angesichts einer
Verdoppelung der Ausnutzungsziffer gegeniiber dem Bestand gegeben.

Ausgleichsmafnahme .fir eine Bodenversiegelung ist eine entsprechende
Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Da keine Entsiege-
lungen moglich sind, sind fiir Geb&udeflachen und versiegelte Oberflachen-
belage mindestens im Verhditnis 1: 0,3 und fur wasserdurchléssige Belage
mindestens im Verhaltnis 1: 0,2 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu nehmen und zu einem naturnahen Biotop zu entwickeln.

Der Kompensationsbedarf fur die Versiegelung betrégt demnach 1.880 qm.
Hinzu kommt der Ausgleichsbedarf fur die Eingriffe durch den Larmschutz-
wall. Fir die betroffene Grundflache, auf der der Boden nachhaltig veréndert
wird, wird ein Ausgleichsfaktor von 0,1 in Ansatz gebracht.

Demnach ergibt sich ein Mindest-Kompensationserfordemis von 2.040 gm far
das Schutzgut Boden (vgl. Tabelle).

SCHUTZGUT WASSER

Die versiegelungsbedingten Folgen fiur das Grundwasser sind im Plangebiet

bzw. in Benachbarung dazu nur z.T. ausgleichbar. Gemé&R Erafl gelten

Eingriffe durch die bauliche Entwicklung als ausgeglichen, wenn

— normal verschmutztes Niederschlagswasser in natumah gestalteten
Regenklarbecken/Regenriickhaltebecken behandelt wird; dies ist far die
Verkehrsflachen und die geplanten Mischgebiete der Fall.

Fur das Schutzgebiet ist daher kein Kompensationsbedarf in Ansatz zu

bringen. '

SCHUTZGUT ARTEN UND BIOTOPE

Mit den vorherrschenden Ackerfldchen sind Gberwiegend Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen, fur die keine Ersatziebens-
rdaume geschaffen werden missen.

Knick- oder Gehblzverluste sind durch die Festsetzungen des B-Plans nicht
zu erwarten. Bei den als entfallende Gehdlze gekennzeichneten Baumen
handelt es sich z.T. um die nachrichtliche Uberahme der Gehdlzveriuste aus
dem Planfeststellungsverfahren, welche allerdings nicht zu bilanzieren sind.
Fir den durch die Festsetzungen des B-Plans bedingten Verlust von funf
Baumen wird durch die festgesetzten Neupflanzungen Ersatz geschaffen.
Erforderlich wird allerdings ein Ausgleich fir die Inanspruchnahme von fest-
gesetzten Ausgleichsflaichen im Bereich der rlckgebauten Kadener
Chaussee auf 1.340 gm. Hierfur wird ein Ersatz im Verhdltnis 1 : 1 angesetzt,
welcher sich an der Wertigkeit der geplanten Flachen orientiert.
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Der Kompensationsbedarf fur das Schutzgut Arten und Biotope betragt somit
1.340 gm. '

SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Im Gegensatz zu den zuvor genannten Schutzgiitem sind Eingriffsumfang
und KompensationsmaRnahmen bezlglich des Landschaftsbildes nur schwer
quantifizierbar. Eine besondere Empfindlichkeit besteht im Plangebiet durch
die Ortsrandsituation und die Reliefauspragung.

Als Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen wirken der Erhalt des GroR-
baumbestandes, die Durchgriinung der Flachen fir den ruhenden Verkehr
und die Festsetzung von Hohen (im B-Plan) am Rande der Pinnauniederung.
Dariiber hinaus Ubermnehmen die festgesetzten Anpflanzungsgebote auf den
Grundstiicksflachen der Bauvorhaben ortsbildgestaltende und einbindende
Funktionen.

Unter Beriicksichtigung einer gewissen Anwachsphase verbleiben fur das
Landschaftsbild keine Defizite.

Zusammenfassung:
Fir die betroffenen Schutzgiiter besteht fur folgende ein Kompensations-

bedarf:

BODEN 2.040 gm
ARTEN UND BIOTOPE 1.340 am
gesamt 3.380 gm

Als Ausgleich im naturschutzrechtlichen Sinn sind hierfur vier Flachen far
MaRknahmen von Naturschutz und Landschaftspflege festgesetzt, die vorran-
gig der Kompensation der Eingriffe in den Bodenhaushalt dienen, sich
auRerdem aber auch positiv auf die Schutzglter Arten und Biotope und
Klima/Luft auswirken. Die FlachengroRe dieser MaRnahmenflachen betragt
zusammen 9.215 gm.

Quantitativ stehen einem Kompensationsbedarf von 3.380 gm Ausgleichs-
maRnahmen auf 9.215 gm gegeniiber. Unter qualitativen Gesichtspunkten ist
anzufiihren, daB die Ausgleichsfléchen nicht in der freien Landschaft liegen
und z.T. infolge ihrer Lage (Restflachen) nicht frei von Nutzungseinflissen
(optisch, akustisch, stofflich etc.) sind. Die entstehenden Lebensrdume (A, B
und C) fiir Pflanzen und Tiere sind besonders durch die Verkehrstrassen in
ihrer dkologischen Wertigkeit und ihrer Entwicklungsfahigkeit deutlich ein-
geschrénkt. Daher werden diese nur zu 50 % in Ansatz gebracht (vgl.
Tabelle). Unter Berﬁcksichtigung dieses Werte-Abzugs ergibt sich ein Fl&-
chenwert von 6.310 gm fur AusgleichsmaRnahmen.

Ebenfalls kompensatorische Funktionen haben gemé&® Durchfiihrungserial®
aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestaltende Fléchen, insbesondere
die Anpflanzungen von Baumen und Strauchem einheimischer Arten. Ent-
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sprechende Festsetzungen sind auf den Baugrundstiicken auf insgesamt
2.735 gm Flache getroffen. Auch hier ist jedoch der Lage der Pflanzungen
Rechnung zu tragen: Knick- und Geholzanpflanzungen entlang von Ver-
kehrsflachen werden nur zu 50 % der Flache in Ansatz gebracht, ansonsten
zu 75 % (Anpflanzgebote auf Baugrundsticken). Die Bepflanzung des Larm-
schutzwalls wird ebenfalls zu 50 % in Ansatz gebracht. Der reduzierte Wert
ist hier begriindet durch die Lage zwischen zwei Verkehrstrassen. Daraus
ergibt sich ein Flachenwert von 2.300 gm (vgl. Tabelle). Dadurch erhéht sich
der Flachenwert der Ausgleichsmafnahmen auf insgesamt 8.610 gm bei
einem rechnerischen Bedarf von 3.380 gm.

Zusammenfassend ist auf der Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung festzustellen, daR die durch den B-Plan erméglichten Eingriffe durch
entsprechende MaRnahmen von Naturschutz und Landschaftspflege kom-
pensiert werden kénnen. Die festgesetzten MaRnahmen gehen deutlich {ber
das Mindesterfordernis des Durchfihrungserlasses hinaus. Allerdings sind
die Qualitat und der Verbund der Ausgleichsflachen infolge des Restflachen-
charakters deutlich eingeschrankt. '

GOP zum B-Plan 96, Gemeinde Henstedt-Ulzburg Landschaftsplanung Hess « Jacob
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Eingriff Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs in gm Versiege- versiegelte | Ausgleichs- | bendétigte
lungsgrad | Flache (qm) | faktor gem. | Ausgleichs-
Erlal flache (qm)

BODEN

Mischbauflache 1.000 37 % 370 0.3

GRZ 0,25

Uberschreitung 50 %

Mischbauflache 2.340 45 % 1.053 0,3

GRz03

Uberschreitung 50 %

Mischbauflache 2.040 53 % 1.081 0,3

GRZ 035 ‘ '

Uberschreitung 50 %

Mischbauflache 1.320 60 % 792 0,3

GRZ 0,4

Uberschreitung 50 %

Mischbaufiache —_ —_ 860 0,3

Mehrbebauung

Bauflache gesamt 6.700 — 4.156 0,3 rd. 1.250
| Verkehrsfiache 2.100 100 % 2.100 0,3 630

Versiegelung gesamt —_ —_ 6.256 — rd. 1.880

Lamschutzwall 1.560 — 0,1 156

Aufsch(ttung .

BODEN gesamt — — — —_ rd. 2.040

ARTEN UND

BloTOPE

Inanspruchnahme 1.340 — -~ 1,0 1.340

von

Ausgleichsfldchen

Summe 3.380

Ausgleichsbedarf

Ausgleich

Art der MaRnahme Flache in m? | Faktor |.erreichter

Ausgleich

Ausgleichsflache A 1.835 50 % 918

Ausgleichsflache B 1.155 50 % 578

Ausgleichsflache C 2.825 50 % 1.413

Ausgleichsflache D 3.400 100 % 3.400

Zwischensumme | 9.215 — rd. 6.310

Anpflanzung von Baumen und Strauchern/Knicks 2.130 50 % 1.065

Anpflanzung von Baumen und Strauchem/Knicks 605 75 % 454

Bepflanzung des Larmschutzwalls 1.560 50 % 780

Zwischensumme It 4,295 — rd. 2.300

Ausgleich gesamt - 13.510 — 8.610

Abbildung 6 Bilanzierung Eingriff/Ausgleich

GOP zum B-Plan 96, Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Landschaftsplanung Hess ¢« Jacob
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