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BEGRUNDUNG

far den
BEBAUUNGSPLAN NR. 96
,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee / Hamburger StraRe“

1. Anderung

RS

fur das Gebiet stdlich der Pinnau - nérdlich des Wanderweges - 6stlich der Hamburger

StralRe - westlich des Flurstiickes 56/7



¢

Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
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1.

Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat am 19.11.2002 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee /
Hamburger StraRe*, 1. Anderung, fiir das Gebiet siidlich der Pinnau - nérdlich des
Wanderweges - 6stlich der Hamburger Strale - westlich des Flurstiickes 56/7 - auf-
zustellen.

Die Bebauungsplananderung ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg entwickelt worden.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geén-
dert durch das Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v. 1.8.2002

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.l S.132), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000.
(GVOBI. Schi.-H. S. 47, ber. S. 213)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.
Als Kartengrundiage fir den rechtlichen und topographischen Nachweis der

Grundstiicke dient der Katasterplan des Ursprungsplanes des Dipl.-Ing. Patzelt,
Norderstedt.

1.2. Bestand, Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Ulzburg-Siid. Die Flachen des Ande-
rungsbereiches sind im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen dargestelit.

Das Plangebiet liegt direkt 6stlich der Hamburger Strale.
Das Gebiet wird im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt.
Planungsziele
Planungsziele sind
Verschiebung der Baufenster nach Osten zum besseren Immissionsschutz

Erweiterung der Baugrenzen 6stlich entlang der Hamburger StralRe
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Erhéhung der GRZ auf 0,3 fir die Mischgebiete 2 und 3

Beibehaltung der grinordnerischen Festsetzungen und der Zufahrtsfestsetzung
aus dem Ursprungsplan -

Entwicklung des Planes

3.1 At und MaR der baulichen Nutzung

Im Bereich der Mischgebiete wird eine Grundflachenzahlfestsetzung von 0,3 gemaR
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Es wird eine zweigeschossige Bauweise
festgesetzt.

Es wird eine Beschrankung der Nutzungsméglichkeiten im Mischgebiet vorgenom-
men, um dem Versorgungskonzept mit Gutern des téglichen Bedarfes der Gemein-
de Henstedt-Ulzburg gerecht zu werden. Weitere Einzelhandelsbetriebe, als die im
Bereich Dammstiicken, sind nicht erwiinscht, um die Konzentrationswirkung an die-
sem Standort entwickeln zu kénnen. Auch soll die Hamburger Stral3e nicht mit zu-
séatzlichen Einkaufspendlerverkehr belastet werden.

Die Anderung der Gliederung der Baufenster erhoht die Flexibilitat im Plangebiet
und fuhrt zu einer schnelleren Umsetzung der Planung, so dass eine weitere Inan-
spruchnahme des AuBenbereiches vermieden werden kann.

3.2 Gestaltung, Bauweise

Die gestalterischen Festsetzungen im Text - Teil B - dienen der harmonischen Ein-
figung der Gebaude in das ortstypische Landschafts- und Gemeindebild.

Geneigte Dacher, Festlegung der Dachneigung und die Festlegung der Bau-
materialien sind dabei die stadtebauliche Mindestanforderung.

Die gestalterischen Anforderungen gewahrleisten einen pragenden Gebiets-
charakter, wobei jedoch gentigend Spielraum fur die individuelle Hausgestaltung
offen bleibt.

3.3 Griunfestsetzungen

Im Plangeltungsbereich sind Ausgleichsflachen gemaf Griinordnungsplan (GOP)
des Ursprungsplanes verlagert worden. Sie dienen der Einbindung der Baugebiete
in die Landschaft und der Schaffung wertvoller 6kologischer Bestande.

Neu anzulegende Larmschutzwalle, zur Qualitatssteigerung des Wohnverhaitnisse
im Plangebiet, sind nach den Knickfestsetzungen des Grunordnungsplanes des Ur-
sprungplanes zu gestalten. Sie dienen zusatzlich zur Durchgrinung und Gestaltung
der Mischgebiete.

Durch die Uberplanung des Ursprungplanes wurden Strafenverkehrsflachen ent-

lang der Hamburger StralRe neu gegliedert, so dass nach Realisierung des Plan-
konzeptes die verkehrliche Situation der Radfahrer und FuRgénger verbessert wird.
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Die zukinftige Versiegelung wird erhdht. Eine Erweiterung der Ausgleichsflachen-
ausweisung erubrigt sich, da im Ursprungsgriinordnungsplan ein Uberschuss von
5230 m? Ausgleichsflache festgesetzt ist. Dieser Uberschuss wird nun teilweise zur
Kompensation der héheren Eingriffe verwendet. Im Nordwesten des Plangebietes
hat die Gemeinde eine Anpflanzung von Baumen und Strauchern in der Gréf3e von
454 m? vorgenommen (vergl. Lageplan). Die Anpflanzung erfolgte nach den Vorga-
ben des Ursprungsgrinordnungsplanes, so dass die Ausgleichsfunktion erreicht ist.
Diese wird nun zur Kompensation der zukunftigen Eingriffe herangezogen.

Ausgleichsflache der
Anderungsplanung

]

il

!

IR z:l:l!lli]',"'i]i‘ir{z_

FREANR R
'|l'\'|l'\

PR

Lt 4
Ve-r-b/'ndu.n-gssfraﬂe zum Wohngebiet (Planung) . \,
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Ausgleichsbilanzierung:

Eingriff Ausgleichserfordernis Geplante Aus-
gleichsmal-
nahmen
(Flache in m?)

Art des Eingriffs Inm? | Ver- Versie-| Aus- Bendétigte | Anpflanzung von

siege- |gelte |gleichs- |Aus- Baumen und
lungs- |Fla- |faktor gleichsfla- | Strauchern
grad che gem. che (m?) 454 m?

(m?) |Erlass

Bauflache zuséatzlich 5.905| 75%) 443| 0,3 (Bo- 133

GRZ 0,05 den)

Uberschreitung 50 %

Bauflache 630 45%| 284 0,3 (Bo- 85

GRZ 0,3 den)

Uberschreitung 50 %

Verkehrsflache 73| 100% 73| 0,3 (Bo- 22

den)
Summe ' 240

3.4 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich in der Planzeichnung - Teil A - ist durch Signatur fur den Geltungs-
bereich begrenzt. Es umfasst die Flachen die ca. 0,85 ha grof sind.

Folgende Flachenverteilung ist zukiinftig vorgesehen:

41

GRUPPE ' GESAMTFL in m?
Allgemeine Griinflichen 308,50
Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Natur 316,70
Knickschutzstreifen 316,00
Mischgebiete 6.535,00
StraBenverkehrsflichen 73,00
Flachen fiir Aufschiittungen 1.037,00
Summe 8.586,20

Der zu erwartende Einwohnerzuwachs hat keine Folgen fiir die Infrastruktur der
Gemeinde, da samtliche Einrichtungen vorhanden sind. Der Schilerzuwachs wird
sich positiv auf die schulischen Einrichtungen auswirken, da die geburtsschwachen
Jahrgange durch diesen Zuwachs wieder ausgeglichen werden.

VerkehrserschlieBung

Innere Erschliefung

Die ErschlieRung des Neubaugebietes erfolgt tiber die Hamburger Strale, die
zugleich den Anschluss an die Uberértliche Erschliefung sicherstellt.
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4.2 Ruhender Verkehr

Die bendtigten Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet in der Bau-
antragsstellung nachzuweisen. :

4.3 Offentlicher Personen Nahverkehr

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH)
betriebenen Buslinie 293 Norderstedt-Mitte - Kisdorf (Bedienung montags - sonn-
tags ganzjahrig und ganztatig; montags - bis samstags im 20- bzw. 40-Minuten-
Takt; Sonntags im 120-Minuten-Takt) an das OPNV-Netz des Kreises Segeberg
angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle der Linie 293 ist in Ulzburg ,Birken-
hof* und befindet sich in einer Entfernung von ca. 450 m sudlich des Plangebietes.
Die Buslinie knupft in ihrem weiteren Verlauf an diverse weitere Buslinien sowie an
die Linien A 1 und A 3 der AKN-Eisenbahn AG und damit an das HVV-
Schnellbahnnetz an.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die entsprechende Festsetzung der in der Bebauungsplanadnderung vorgesehenen
Nutzung fir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung

der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis
angestrebt. '

Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der § 45 ff bzw.
§ 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke G-
ber den Wasserzweckverband Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg. Das Leitungsnetz
ist in ausreichender Dimensionierung vorhanden oder wird dementsprechend aus-

gebaut.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Schleswag AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Gber
den Hauptsammler West.

d) Oberflachenentwasserung

Das Regenwasser wird in vorhandene Vorfluter geleitet. Die Wassermengen wer-
den in Rickhaltebecken entsprechend der Begriindung des Ursprungsplanes ge-
speichert.
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e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Mullbeseitiqung

Die Grundstiicke werden entsprechend der Ortssatzung an die Millabfuhr der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfiihrung der Muillabfuhr erfolgt
durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg und seinen
Subunternehmen.

q) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung mit 96 m*h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem Gberplanten Bauge-
biet sichergestelit.

h) Telekommunikationsanlage_ri

Henstedt-Ulzburg, 22. Jan, 2003

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes im
Bereich der Straften und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Er-
schlieRBung auszulegen. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzuse-
hen

Der Biirgermeister
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