BEGRUNDUNG
fUr den

BEBAUUNGSPLAN NR. 96
»Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee / Hamburger StraBe”
2. Anderung

far das Gebiet - westlich der Usedomer StraBBe - stidlich der Pinnau - 6stlich der Ge

meindegebietsgrenze - nérdlich des Grundstiickes Usedomer StraBBe 68 - im Ortsteil
Ulzburg

w - [N




Begrindung gemaB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses geltenden Fassung.
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1.

1.1

1.2.

1.3

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemanB § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. | S
2141, ber. 1998 | S. 137), geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850,
ber. S. 4410).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat am 15.03.2005 be-
schlossen, den Bebauungsplan Nr. 96 ,Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee /
Hamburger StraBe®, 2. Anderung, fir das Gebiet - westlich der Usedomer StraBe —
stdlich der Pinnau — éstlich der Gemeindegebietsgrenze -nérdlich des Grundsti-
ckes Usedomer StraBBe 68 — im Ortsteil Ulzburg aufzustellen.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S 2141,
ber. 1998 | S. 137), geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850,
ber. S. 4410)

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstlcke dient der Katasterplan des Ursprungsplanes des Dipl.-Ing. Patzelt,
Norderstedt.

Bestand, Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Ulzburg-Siid. Die Flachen des Ande-
rungsbereiches sind im Flachennutzungsplan als Mischbauflachen dargestellt.

Das Plangebiet liegt direkt dstlich der Hamburger StraBe.

Das Gebiet wird im Osten von landwirtschaftlichen Nutzflachen begrenzt. Die aus
einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
(Larm, Staub und Gertiche) kénnen zeitlich begrenzt zu einer Belastung flhren.
Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Ham-

burg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist
Stadtrandkern 1. Ordnung.
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2.0

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen
und siedlungsméaBigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

"Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Sied-
lungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und
durch eine der zuklnftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-,
Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die aus-
gewiesenen Bauflachen Gber dem rechnerischen Bedarf liegen" (Regionalplan far
den Planungsraum I).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Fir die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht - Kade-
ner Chaussee / Hamburger StraBe”, 2. Anderung, stellt der Flachennutzungsplan
Flache flr die Landwirtschaft dar. Daher wird der Flachennutzungsplan parallel
zum Bebauungsplan geandert.

Planungsziele
Planungsziele sind

e Erweiterung des Plangebietes um ein Baugrundstiick
e Ausweisung von Dorfgebiet

e Ausweisung notwendiger Ausgleichsflachen

e Abarbeitung der umweltbezogenen Belange

e Festlegung der Baugrenzen

e Veranderung der gestalterischen Festsetzungen

Die zusatzliche Ausweisung eines Baufensters mit der Ausbildung einer neuen
Knickstruktur flhrt zur Ausbildung eines notwendigen Ortsrandes, der an dieser
Stelle noch nicht vorhanden ist.
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3.

3.1

Plangebiet
Entwicklung des Planes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Im Bereich des Dorfgebietes wird eine Grundflachenzahlfestsetzung von 0,3 ge-

maB § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Es wird eine zweigeschossige Bau-
weise festgesetzt.

Es wird eine Beschrankung fir den Einzelhandel im Dorfgebiet vorgenommen, um

dem Versorgungskonzept mit Gitern des taglichen Bedarfes der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg gerecht zu werden.
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3.2 Gestaltung, Bauweise

Die gestalterischen Festsetzungen im Text - Teil B - dienen der harmonischen Ein-
flgung der Gebaude in das ortstypische Landschafts- und Gemeindebild.

Geneigte Dacher, Festlegung der Dachneigung und die Festlegung der Bau-
materialien sind dabei die stédtebauliche Mindestanforderung.

Die gestalterischen Anforderungen gewahrleisten einen pragenden Gebiets-
charakter, wobei jedoch genltigend Spielraum flr die individuelle Hausgestaltung
offen bleibt.

3.3 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich in der Planzeichnung - Teil A - ist durch die Signatur fir den Gel-
tungsbereich begrenzt. Sie umfasst eine Flache, die ca. 0,39 ha groB ist.

Folgende Flachenverteilung ist zuklnftig vorgesehen:

4.1

GRUPPE GESAMTFL in m2
Offentliche Griinflichen 384,5
Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Natur 320,6
Knickschutzstreifen 1135,7
Dorfgebiet 1375,9
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende 84,6
Flachen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, 276,6
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaf

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten 78,0
im Sinne des Naturschutzrechts

StraBenverkehrsflache 281,0
Summe 3900.9

Der zu erwartende Einwohnerzuwachs hat keine Folgen flr die Infrastruktur der
Gemeinde, da samtliche Einrichtungen vorhanden sind.

VerkehrserschlieBung

Offentliche Verkehrsflachen fiir den Feuerwehreinsatz sind nach DIN 14090:2003-
05 zu planen, herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fur die
Feuerwehr benutzbar freizuhalten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach
Pkt. 4.4 zu planen und geman Pkt. A 6 zu 4.4.1 0.g. DIN mit der Brandschutz-
dienststelle (Vorbeugender Brandschutz) Kreis Segeberg abzustimmen.*

Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Neubaugebietes erfolgt Gber die Usedomer Stral3e, die
zugleich den Anschluss an die tberdrtliche ErschlieBung sicherstellt.
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4.2 Ruhender Verkehr

Die bendtigten Stellplatze fur den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet in der Bau-
antragsstellung nachzuweisen.

4.3 Offentlicher Personen Nahverkehr

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH)
betriebenen Buslinie 293 U/A-Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg (Bedienung
montags bis sonntags ganzjahrig und ganztagig; montags bis samstags im 20- bzw.
40-Minuten-Takt; sonntags im 120 Minuten-Takt) an das OPNV-Netz des Kreises
Sege-berg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle der Linie 293 ist Ulz-
burg, An der Pinnau und befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m nérdlich
des Plangebietes. Die Buslinie knlpft in ihnrem weiteren Verlauf an diverse weitere
Buslinien sowie an die Linien A 1 und A 3 der AKN Eisenbahn AG und damit an das
HVV-Schnellbahnnetz an. Die genannte Haltestelle wird auBerdem von weiteren Li-
nien der VHH im HVV bedient und zwar der Schulbuslinie 593 (Rhen — Ulzburg,
Schulzentrum), der Regionalbuslinie 7141 (A-Barmstedt — A-Henstedt-Ulzburg — Bf.
Bad Oldesloe) und der Nachtbuslinie 616 (U-Ochsenzoll — A-Henstedt-Ulzburg — A-
Kaltenkirchen Sid).

AKN-Betrieb

1. Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaBnahmen
zum Schutz der Eisenbahnanlagen weise ich auf den Abschnitt Il, § 6 und § 7
des Eisenbahngesetzes fir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995 hin.

2. Oberflachen- und Abwasser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet wer-
den.

3. Forderungen der Grundstlckseigentiimer und -nutzer hinsichtlich der Beein-
trachtigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage und
den Eisenbahnbetrieb (z. B. La&rmsanierungen) sind, auch durch die Rechts-
nachfolger der o0.g. Personen nicht méglich und damit auszuschlieBen.

4. Bei konkreten BaumaBnahmen im Bereich der Gleisanlagen wird um die Betei-
ligung des Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Lan-
deseisenbahnverwaltung -, SchanzenstraBe 80, 20357 Hamburg, im Rahmen
einer eisenbahntechnischen Prifung gebeten.

5. Die AKN haftet flr keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisen-
bahnbetriebes ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom
Schienenverkehr hervorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerau-
sche und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte Auswirkungen,
geltend gemacht werden.

6. Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelande (Ausgleichsflache der Ande-

rungsplanung) sind durch ordnungsgemaBe wirksame Einfriedigungen gegen-
Uber dem Bahngrundstick abzugrenzen, um das unbefugte Betreten und Befah-
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ren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedigungen dlrfen keine Tore,
Tiren oder sonstige Offnungen erhalten.

7. Anpflanzungen auf den Anliegerflachen (Ausgleichsflache der Anderungspla-
nung) dirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit behindern oder gefahrden.

8. Bei den ausgewiesenen o&ffentlichen Griinflachen (Ausgleichsflache der Ande-
rungsplanung) sind aus Grinden der Verkehrssicherung bestimmte Pflanzab-
stande fir Straucher und Bdume einzuhalten. An dem nach dem Wasserrecht
vorgesehenen férmlichen Verfahren zur Festlegung von Einzelheiten der Begru-
nung wird deshalb gebeten, die AKN zu beteiligen.

9. Hinsichtlich der Belange des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird darum ge-
beten, die Stellungnahme des Hamburger Verkehrsverbundes zu bericksichti-
gen.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die entsprechende Festsetzung der in der Bebauungsplanédnderung vorgesehenen

Nutzung fiir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung

der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis

angestrebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der § 45 ff bzw.
§ 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke G-
ber den Wasserzweckverband Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg. Das Leitungsnetz
ist in ausreichender Dimensionierung vorhanden oder wird dementsprechend aus-
gebaut.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tGber die Schleswag AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Gber
den Hauptsammler West.

d) Oberflachenentwésserung

Das Regenwasser wird in vorhandene Vorfluter geleitet. Die Wassermengen wer-
den in Rickhaltebecken entsprechend der Begriindung des Ursprungsplanes ge-
speichert.
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7.

7.1

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Mullbeseitigung

Die Grundstiicke werden entsprechend der Ortssatzung an die Millabfuhr der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfihrung der Mullabfuhr erfolgt
durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg und seinen
Subunternehmen.

q) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung mit 96 m3h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem Uberplanten Baugebiet
sichergestellt.

h) Telekommunikationsanlagen

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes im
Bereich der StraBen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Er-
schlieBung auszulegen. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzuse-
hen

Umweltbericht flr den Bebauungsplan Nr. 96 ,,Hofstelle Schacht - Kadener
Chaussee / Hamburger StraBe“ 2. Anderung

Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Am westlichen und
nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches gliedern sich landwirtschaftliche Nutz-
flachen an. Sadlich und éstlich der Plangebietsgrenze befinden sich landwirt-
schaftliche Betriebe, die AKN und die Hamburger StraBe.
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Plangebietsgrenze

Planungsziele sind:

o Ausweisung von Bauland fir den Ein- oder Zweifamilienhausbau.

o Ausformung eines Ortsrandes zur Einbindung der neuen Bebauung und natur-
raumlicher Abschluss der Siedlungsentwicklung

o Festsetzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von
Natur- und Landschaft

o FUr die notwendigen Ausgleichsflachen flr diese Bebauung soll im riickwartigen
Bereich der Grundstlcke eine neue Knickstruktur aufgesetzt werden.

Die Uberplanten Flachen werden durch die Usedomer StraBe erschlossen. Die
Entwicklung des Ortsteils Ulzburg soll sich weitgehend im Innenbereich vollzie-
hen. Es wird eine Arrondierung des Ortsteils Ulzburg angestrebt, um die Ent-
wicklung im Innenbereich zu stérken und den Siedlungsdruck fir den AuBenbe-
reich abzuschwéchen.
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7.1.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden wird zunachst die im Plangebiet herrschende Ausgangssituation
schutzgutbezogen beschrieben, wobei lediglich auf die neu zu Gberplanenden
bzw. in ihrer baulichen Nutzungsart zu dndernden Flachen und ihre unmittelbare
Umgebung né&her eingegangen wird. Flr die Flache an der Hamburger StraBe ist
die Darstellung des gultigen FNP (gemischte Bauflache) als zuldssige Nutzung
und nicht die reale Bestandssituation (waldartige Gehélzflache) zu berlcksichti-
gen. Eine Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt sowohl fir die direkten
Veranderungen in den Uberplanten Teilbereichen als auch fur eventuelle Einflis-
se auf die angrenzenden Gebiete.

Mensch

Die neu zu lberplanenden Teilflaichen im Anderungsbereich sind derzeit alle
noch unbebaut. Direkt angrenzend befinden sich jedoch Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen, die Gberwiegend der Wohnnutzung dienen. Sidlich der
geplanten gemischten Bauflache an der Usedomer Chaussee befindet sich eine
landwirtschaftliche Hofstelle. Im Gegensatz zu den ehemaligen Hofstellen
Schacht und Birkenau wird dieser noch bewirtschaftet.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion haben im Plangebiet lediglich die unbebauten
Grunlandflachen am Rand der Pinnau-Niederung eine héhere Bedeutung. Sie
sind von den Wanderwegen, die auf der ehemaligen AKN-Trasse und nérdlich an
der Flache vorbeiflihren, durch die randlichen Gehdlzbestande hindurch einseh-
bar. Die geplanten Wohnbauflachen selbst sind jedoch nicht durch éffentliche
Wege erschlossen. Der Wanderweg auf der ehemaligen AKN-Trasse quert nord-
lich des Anderungsgebietes die Pinnau und stellt die Hauptwegebeziehung fur
die fuBlaufige Verbindung zwischen dem stidlichen und nérdlichen Gemeindege-
biet dar.

Auswirkungen

Von den gemischten Bauflachen gehen aufgrund der Gberwiegend geplanten
Wohnnutzung keine erheblichen Belastungen der Wohn- und Erholungsfunktion
aus. Auch die mit der Flachenausweisung verbundene Zunahme des Kfz-
Verkehrs wird keine spurbare Mehrbelastung fur die angrenzenden Gebiete nach
sich ziehen.

Die anteilige Bebauung der Griinlandflachen westlich des Bahndammes fiihrt al-
lerdings zu einer Verkleinerung des offenen Landschaftsraumes im siedlungsna-
hen Bereich und damit zu einer Einschrankung des Landschaftserlebens. Da es
sich jedoch um eine Abrundung der vorhandenen bzw. bereits zulassigen Be-
bauung auBerhalb des Gewasser- und Erholungsschutzstreifen der Pinnau han-
delt, ist die Planung noch als vertraglich einzustufen.

Der Beeintrachtigungsgrad der neuen Siedlungsstandorte fir das Schutzgut
Mensch ergibt sich durch die Larmbelastung aus dem StraBenverkehr und im
westlichen Teilbereich auch aus dem Schienenverkehr. Die geplante Anderung
von gemischter Bauflache in Wohnbauflache an der Hamburger StraBe fihrt auf-
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grund strengerer Grenz- und Richtwerte zu einer Erhdhung der Larmempfindlich-
keit.

LarmschutzmaBnahmen sind zum Schutz gegentber Verkehrslarm der innerhalb
des Plangeltungsbereiches gelegenen Verkehrswege (Hamburger StraBe
(B433), Kadener Chaussee (L75),Usedomer StraBBe sowie AKN-Strecke) erfor-
derlich.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwande/ -wélle) gegenlber Ver-
kehrslarm von der Hauptlarmquelle B433 scheiden aus stadtebaulichen Grinden
aus. Zur Kompensation wurde auf eine Bebauung des am starksten belasteten
Bereiches an der Einmlindung verlegte L75/ B433 verzichtet und der Abstands-
streifen (Gran) zur verlegten L75 vergrdBert.

Weiterhin wird - trotz nur geringer Wirkung - ein Wall auf der Ostseite der AKN
(h=2,5m Uber AKN-Niveau (Gleisoberkante)) vorgesehen. Die eigentliche Wir-
kung dieses Walls besteht darin, dass er die AKN-Gerausche so weit abmindert,
dass sie deutlich in den Hintergrund treten und somit fir die den starksten Belas-
tungen ausgesetzten Gebaude beiderseits der B433 eine Ausrichtung empfindli-
cher Nutzungen zu den jeweils leisen Seiten hin méglich ist.

Ersatzweise/ erganzend werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.
Die Anforderungen an den passiven Schallschutz entsprechen mindestens Larm-
pegelbereich Il der DIN 4109 (keine besonders hohen Anforderungen)

Einzelheiten sind den Festsetzungen zu entnehmen.

Festsetzungen: Die Darstellung der Larmpegelbereiche ist in die Planzeichnung
entsprechend umzusetzen LPB Il

Far den standigen Aufenthalt dienende Raume sind unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten oder Raumnutzungen in Abh&angigkeit vom festge-
setzten Larmpegelbereich die in Tabelle 3 aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuBenbauteile einzuhalten. Die erforderlichen Schall-
damm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuBenflache ei-
nes Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 4 zu erhéhen

oder zu mindern.

Larmpegelbereich Il erfolgt - schallgedampfte Luftungen vorzusehen, die die An-
forderungen des Larmpegelbereiches erflllen.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau-, und ErweiterungsbaumaBnahmen
durchzufthren.

Insgesamt betrachtet ist unter Bertcksichtigung der vorangegangenen Aussagen
auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung von einer mittleren Erheblichkeit
bezlglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch auszugehen.

Tiere und Pflanzen

Die neu zu Uberplanenden Flachen sind im Landschaftsplan als Grinlandflachen
dargestellt, wobei es sich im Randbereich der Pinnau-Niederung um Feuchtgrin-
land handelt. Die intensiv genutzten Landwirtschaftsflachen haben als Lebens-
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raum fOr Tiere und Pflanzen grundséatzlich nur eine untergeordnete Bedeutung,
wobei jedoch insbesondere flr die Feuchtgriinlandbereiche aufgrund der beson-
deren Standorteigenschaften grundsatzlich von einem héheren Lebensraumpo-
tential auszugehen ist.

Die Lebensraumfunktion der Flache an der Usedomer StraBe ist neben den nut-
zungsbedingten Beeintrachtigungen zusatzlich durch Immissionen aus dem Stra-
Ben- und insbesondere aus dem Schienenverkehr vorbelastet. Gleiches qilt fur
die hier vorhandenen Gehdlzbestande.

Knick westlich Usedomer StraBBe

Bei dem Knick stdlich der Pinnau westlich der Usedomer StraBBe handelt es sich
um einen relativ neu angelegten Knick, der die Weideflachen der Pinnau-
Niederung gegen die StraBe abschirmt. Auf dem Grlnstreifen zur StraBenseite
hin sind verschiedene Gehdlze mit Strauchcharakter angepflanzt.

Der Knick besitzt Gber die gesamte Lange einen ca. 1 m hohen wohl ausgeform-
ten Wall, der keine Degenerationen aufweist. Vor dem KnickfuB zu den Weide-
flachen hin ist ein Zaun errichtet worden, der die Knickpflanzen vor Verbiss
schitzt. Uber die Krautschicht lassen sich zum derzeitigen Zeitpunkt keine detail-
lierten Aussagen machen. Es ist aufgrund der Gesamtsituation aber von einer ar-
tenreichen, 6kologisch wertvollen auszugehen. Der Bestand der Gehdlze der
Strauchschicht ist dicht und spiegelt reich das Artenspektrum eines typischen
heimischen ,bunten Knicks wider. Uberhélter in ausreichender Zahl und Artenzu-
sammensetzung sind vorhanden, wegen des relativ geringen Alters des Knicks
aber noch recht jung.

Zusammenfassend ist der Knick als 6kologisch besonders wertvoll einzustufen,
der nur aufgrund des Gehdlzstreifens an der Usedomer StraBe, der den Wuchs
auf der Ostseite beeintrachtigt, den Idealzustand eines Knicks nicht erreicht.

Auswirkungen

Durch die Ausweisung der gemischten Bauflache kommt es zu keinem Flachen-
verlust von hochwertigen oder geschitzten Tier- oder Pflanzenlebensraumen, so
dass von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen flr das Schutzgut aus-
zugehen ist. Eine Aufwertung der Grinlandflachen findet durch die Ausweisung
der geplanten Naturschutzflache am Rande der Pinnau-Niederung statt.

Die im gultigen FNP westlich des Bahndammes dargestellte Ausgleichsflache
und das ndérdlich daran angrenzende geschutzte Biotop werden im Zuge der Be-
bauungsplananderung in ihrer Darstellung nicht geédndert.

Eine Zerst6rung oder Beeintrachtigung von Habitaten streng geschitzter Arten
gemaR § 10 (2) 11 BNatSchG ist mit der geplanten Anderung nicht zu erwarten.

Boden

Bei den Béden handelt es sich grdBtenteils um naturraumtypische sandige Bo-
denarten tUber Geschiebemergeln bzw. -lehmen mit nur allgemeiner Bedeutung
fir den Naturschutz. Eine Vorbelastung der betrachteten Griinlandflachen liegt
infolge der landwirtschaftlichen Nutzung insbesondere hinsichtlich der Lebens-
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raumfunktion der Boden vor. Auch auf der von der Nutzungsanderung betroffe-
nen Flache an der Hamburger StraBe sind im Hinblick auf die zuldssige Uber-
bauung und Versiegelung erhebliche Stérungen der natirlichen Bodenfunktionen
bereits jetzt gegeben.

In der Pinnau-Niederung herrschen aufgrund der héher anstehenden Grundwas-
serstdnde jedoch Anmoorbdden mit besonderen Standorteigenschaften vor. Oh-
ne Kenntnis Uber die genaue Abgrenzung dieser anmoorigen Bereiche ist jedoch
unter Beachtung des Reliefs davon auszugehen, dass diese empfindlicheren Be-
reiche auBerhalb des Anderungsbereiches liegen.

Auswirkungen

In den bislang unbebauten Bereichen fiihrt die erstmalige Uberbauung bzw. Ver-
siegelung von Bodenflachen zu einer Beeintrachtigung bzw. einem vollstandigen
Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen. Da es sich bei den betroffenen Stand-
orten jedoch nur um Flachen mit einer durchschnittlichen Wertigkeit fir das
Schutzgut Boden handelt und gréBtenteils Wohnbauflachen mit verhaltnismaRBig
geringer Bebauungsdichte geplant sind, ist insgesamt von einer geringen Erheb-
lichkeit der Auswirkungen auszugehen.

Die Nutzungsauflassung der geplanten Ausgleichsflache im Bereich des Feucht-
griinlandes fihrt zu einer Verbesserung und Starkung der Funktionsfahigkeit der
Bdden. In die empfindlicheren Anmoorbereiche der Niederung wird nicht einge-
griffen.

Eine geringe Aufwertung findet auch im Zusammenhang mit der geplanten Nut-
zungséanderung von gemischter Bauflache in Wohnbauflache statt, da von einer
geringeren Uberbauung und Versiegelung auszugehen ist.

Wasser

Dem natlrlichen Relief entsprechend erfolgt die natirliche Entwasserung des
Plangebietes nach Norden in die Pinnau. Ausgehend von der Oberflachengestalt
ist davon auszugehen, dass auch der Grundwasserflurabstand nach Norden zur
Pinnau hin abnimmt.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens und damit die Grundwasserneubildung
ist infolge eingelagerter bindiger Geschiebebdden als mittel zu bewerten. Gleich-
zeitig haben die Deckschichten aufgrund des schluffigen Substrats aber ein mitt-
leres bis hohes Filtervermdgen flr Schadstoffe. Ein erhéhtes Gefahrdungsrisiko
fir das Grundwasser besteht in Annahme von grundwasserfernen Standorten
somit nicht.

Der Anderungsbereich liegt in einem Wasserschongebiet, welches im REK als in
Vorbreitung befindliches Grundwasserschutzgebiet dargestellt ist.

Auswirkungen

Die geplanten Bauflachen werden auBerhalb der grundwassernahen Standorte
der Pinnau-Niederung auf den héher liegenden Flachen ausgewiesen. Aufgrund
der geplanten Nutzung als Wohnstandorte und angesichts der Kleinflachigkeit
andert sich im Zuge der Uberbauung und Versiegelung auch die Grundwasser-
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neubildungsrate im Plangebiet nur geringfligig mit der Anderung. Eine Beein-
trachtigung des Grundwasserkérpers ist mit der geplanten Wohnnutzung nicht zu
erwarten. Aus der Lage innerhalb eines Wasserschongebietes ergeben sich kei-
ne gesetzlichen Anforderungen. Zum umweltvertraglichen Umgang mit dem an-
fallenden Oberflachenwasser sind jedoch auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung geeignete Festsetzungen zu treffen. Insgesamt sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser somit als gering zu bewerten.

Klima

Die kleinklimatische Situation des Anderungsbereiches wird sowohl von der im
Norden angrenzenden Pinnau-Niederung mit Funktion als Kaltluftentstehungs-
gebiet als auch durch die umliegenden bebauten Siedlungsflachen beeinflusst.
Die von den Anderungen betroffenen Grinlandflachen am Siedlungsrand selbst
sind lokalklimatisch trotz der umliegenden Bebauung noch dem Freilandklima
zuzuordnen. Aufgrund der relativ ungestérten Ein- und Ausstrahlungsbedin-
gungen und der Verdunstungskalte des Pflanzenbewuchses weisen die unbe-
bauten Flachen héhere Temperaturschwankungen als in der direkten Ortslage
auf. Sie sind auBerdem als Kaltluftproduzenten mit positiven Effekten fiir die an-
grenzende Bebauung von Bedeutung.

Fir die gemischte Bauflache an der Hamburger StraBe ist von einer Vorbelas-
tung der klimatischen Situation auszugehen, die grundsatzlich mit einer Bebau-
ung von offenen Flachen einhergeht.

Auswirkungen

Durch die Beseitigung der Vegetation, die Errichtung von Baukdrpern und die
Versiegelung von Flachen verlieren die betroffenen Griinlandflachen ihre klein-
klimatischen Funktionen und es kommt zu einer Verkleinerung der Kaltluftentste-
hungsgebiete. Aufgrund der Kleinflachigkeit sind die Auswirkungen jedoch kaum
wahrnehmbar. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache bleiben die positiven
Effekte hingegen weiter bestehen. Der geplante Nutzungswechsel auf der ge-
mischten Bauflache an der Hamburger StraBe flihrt zu keiner wesentlichen Kli-
matischen Veranderung.

Insgesamt ist unter Berticksichtigung der geplanten Nutzung und der Flachen-
ausdehnung von einer nur geringen Erheblichkeit der Umweltauswirkungen aus-
zugehen.

Luft

Vorbelastungen der Luft werden grundsatzlich durch die Emissionen aus der
Landwirtschaft sowie vor allem aus dem StraBenverkehr hervorgerufen. Unter
Berlcksichtigung der verhéltnismaBig geringen Verkehrszahlen auf den direkt
angrenzenden NebenstraBen und der nattrlichen Durchliftung des Landschafts-
raumes ist jedoch von einer nur geringen lufthygienischen Belastung des Plan-
gebietes auszugehen.

Auswirkungen

Aus Sicht der Luftschadstoffbelastung sind mit der Ausweisung der Wohnbaufla-
che und der gemischten Bauflachen bzw. der geplanten Nutzungsanderung kei-
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ne erheblichen Auswirkungen verbunden. So sind weder die dadurch erzeugten
zusatzlichen Verkehre in der Gesamtbetrachtung als erheblich einzustufen, noch
ergeben sich aus der kiinftigen Wohnnutzung spirbare Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft.

Landschaft

Das Landschafts- und Ortsbild der neu zu Uberplanenden Flachen wird durch die
Granlandnutzung sowie ihre Lage am Ortsrand bestimmt. Die Flache an der U-
sedomer StraBe ist von Nordwesten weithin einsehbar. Eine Vorbelastung be-
steht durch die angrenzende StraBe und die AKN-Trasse.

Die Grunlandflache im Bereich der ehemaligen Hofstelle Birkenau hingegen ist
von Gehdlzstrukturen eingerahmt und bildet bis zur angrenzenden Bebauung im
Slden einen in sich mehr oder weniger abgegrenzten Raum.

Die Flache an der Hamburger StraBe ist derzeit in der Realitat noch als Garten-
und Waldflache ausgebildet. Aufgrund der gulltigen Nutzungsausweisung als ge-
mischte Bauflache ist jedoch von einem entsprechenden Ortsbild auszugehen.

Auswirkungen

Die erstmalige Bebauung von offenen Flachen ist mit einer Veranderung des
Landschaftsbildes verbunden. So wird der bisherige Charakter der Landschaft
durch die geplante Bebauung verandert und Ulzburg verliert im Siedlungsrandbe-
reich weitere Freiflachen. Aufgrund der Kleinflachigkeit und im Hinblick auf das
Ziel der Abgrundung bereits vorhandener Bebauung kénnen die Auswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft jedoch in ihrer Erheblichkeit gering gehalten wer-
den.

Mit der geplanten Nutzungsanderung von gemischter Bauflache in Wohnbaufla-
che sind keine negativen Auswirkungen auf das Ortsbild an der Hamburger Stra-
Be verbunden.

Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- oder sonstige Sachgiiter sind durch die FNP-Anderung nicht betroffen.
Die ehemalige AKN-Trasse bleibt unverandert als Wanderweg bestehen.

Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen sind abhangig von den Wechselbeziehungen, d.h. den
Wirkungszusammenhangen zwischen den einzelnen Schutzgltern oder auch in-
nerhalb von Schutzgutern.

Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut tGbergreifenden Wirkungsnetzen, die
aufgrund besonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgiitern
eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar
sind, sind von der FNP-Anderung nicht betroffen.

7.1.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der
Planung
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Ohne Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes wiirden die Flachen
voraussichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die mit der Nutzung ver-
bundenen Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes wirden fortbestehen.
eine Bildung von Knickschutzstreifen wirde nicht entstehen.

7.1.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der er-

heblichen Auswirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan strebt eine Umstrukturierung des bereits teilweise
Uberbauten Plangebietes an. Insofern bereitet die Planung einen Eingriff in Natur
und Landschaft vor, dieser ist aber nicht ganzlich ausgleichspflichtig.

Die Aufgabenfelder der Griinordnung lassen sich stichpunktartig wie folgt be-
schreiben:

Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation

Analyse der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Zusammenstellung der das Plangebiet betreffenden Zielsetzungen aus tberort-
lichen Planungen und Ableitung eines konkreten Zielkonzepts

Entwicklung von MaBnahmen und Festsetzungen
zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
fur die Erfordernisse der Erholungsnutzung

Bilanzierung des Eingriffs und des erzielbaren Ausgleichs.

Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation

Bestand

Naturraum

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Holsteinischen Geest und kann
naturraumlich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet werden. Der Ham-
burger Ring bezeichnet jedoch keinen eigentlichen Naturraum, sondern ein Ge-
biet, in dem die ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die Bebauung der
Stadt Hamburg und ihrer Ausléaufer sehr stark umgestaltet wurde. Dies gilt ins-
besondere flir das Plangebiet, das durch die vorhandene Bebauung stark
anthropogen Uberpragt ist.

Die Héhen im Plangebiet liegen bei etwa 28 m UNN.

Geologie und Béden

Die Geestflachen werden von dem weichseleiszeitlichen Harksheider Sander
gebildet. Er besteht aus glazifluviatilen, d.h. von Schmelzwasser transportierten,
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sandigen Ablagerungen, die die Moréanen der vorhergegangenen Saale-Eiszeit
Uberdeckt haben.

Auf dieser geologischen Grundlage sind im Zuge der Bodenentwicklung
vergleyte Podsol-Braunerden und Podsole entstanden. Die Béden wurden im
Rahmen der Bodenbearbeitung verandert: Es entstanden humose Pflughorizon-
te, der Nahr-stoff- und Wasserhaushalt wurde mittels Drainage und Dlngung
modifiziert, z.T. wurde der Boden durch Uberbauung bzw. Versiegelung kom-
plett Gberformt.

Wasserhaushalt

Im Bereich des Plangebietes wurden Baugrundsondierungen vorgenommen. Im
Bereich der Bohrungen stehen undurchlassige, flr Versickerung ungeeignete
Geschiebelehme an. Diese werden von grundwassergesattigten Sanden unter-
lagert.

Aufgrund der fir Versickerung ungeeigneten Bodenverhaltnisse wird das Nie-
derschlagswasser in das Regenriickhaltebecken Beckerskoppel abgeflhrt.

Im Plangebiet sind keine Gewéasser vorhanden.

Klima

Die Geestflachen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schles-
wig-holsteinischen GroBklima nicht in starkerem MaBe abweicht (Offenland-
Klimatyp).

Die mittlere Jahrestemperatur betragt 8,5°C, im Januar 0,5°C und im Juli
16,5°C.

Die Niederschlage erreichen ca. 800 mm/Jahr.
Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Die heutige potentiell nattrliche Vegetation (abgekirzt: hpnV, d.h. diejenige Ve-
getation, die sich ohne weiteren anthropogenen Einfluss einstellen wirde) ist
auf den sandigen und lehmigen Ablagerungen der Eichen-Birkenwald (Betulo -
Quercetum) im Ubergang zum Eichen-Buchen-Wald (Violo- Quercetum) mit fol-
genden Hauptgehdlzarten:

Stiel-Eiche Quercus robur

Eberesche Sorbus aucuparia

Faulbaum Rhamnus frangula

Rot-Buche Fagus sylvatica

Sand-Birke Betula pendula (insbesondere als Pioniergehdlz)

Zitter-Pappel Populus tremula (Pioniergehélz auf etwas besseren
Bdden)

Brombeere Rubus fruticosus

WaldgeiBblatt Lonicera pericymenum
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Im Landschaftsplan sind Flachen als Flachen fir Wohnbauflachen und Dauergrin-
land dargestellt. Es ist ein gesetzlich geschitztes Biotop - wertvolle Knickstruktur -
vorhanden (vgl. Auszug aus dem Landschaftsplan).

qﬁ;d SQ@ . : :‘.J" £

—

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft

Das Plangebiet Iasst sich in unterschiedliche Nutzungsstrukturen untergliedern.
Diese sind im Bestandsplan dargestellt und mit dem Luftbild (Stand 2000) doku-

mentiert:
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Versiegelte Flachen

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mit seinen
Nebengebauden. Das anfallende Regenwasser der Dachflachen wird in das vor-
handene Regenriickhaltebecken abgeleitet. Auf den Grandflachen werden die an-
fallenden Niederschlage vor Ort dem Grundwasser wieder zu geflhrt.

Hausgarten

Die ortsiblichen Hausgarten sind mit fremdlandischen Gehdlzen und Rasen be-
wachsen. Obstgehélze sind vorhanden.
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Knick

Bei dem Knick stdlich der Pinnau westlich der Usedomer StraBBe handelt es sich
um einen relativ neu angelegten Knick, der die Weideflachen der Pinnau-
Niederung gegen die StraBe abschirmt. Auf dem Grlnstreifen zur StraBenseite hin
sind verschiedene Gehdlze mit Strauchcharakter angepflanzt.

Der Knick besitzt Giber die gesamte Lange einen ca. 1 m hohen wohl ausgeform-
ten Wall, der keine Degenerationen aufweist. Vor dem KnickfuBB zu den Weidefla-
chen hin ist ein Zaun errichtet worden, der die Knickpflanzen vor Verbiss schitzt.
Uber die Krautschicht lassen sich zum derzeitigen Zeitpunkt keine detaillierten
Aussagen machen. Es ist aufgrund der Gesamtsituation aber von einer artenrei-
chen, dkologisch wertvollen Krautschicht auszugehen. Der Bestand der Gehdlze
der Strauchschicht ist dicht und spiegelt reich das Artenspektrum eines typischen
heimischen ,bunten Knicks“ wider. Uberhalter in ausreichender Zahl und Artenzu-
sammensetzung sind vorhanden, wegen des relativ geringen Alters des Knicks
aber noch recht jung.

Zusammenfassend ist der Knick als 6kologisch besonders wertvoll einzustufen,
der nur aufgrund des Gehdlzstreifens an der Usedomer StraBe, der den Wuchs
auf der Ostseite beeintrachtigt, den Idealzustand eines Knicks nicht erreicht.

Baumreihe
Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist eine Baumreihe angepflanzt, die sich
nach Norden weiter fortsetzt.

Dauergriinland

Die Weide wird intensiv durch Tierhaltung bzw. Mahd mit dem Ziel der Heugewin-
nung genutzt. Das mesophile Grinland kommt in der Artenzusammensetzung
und -vielfalt dem Einsaatgriinland am nachsten. Aufgrund der relativ intensiven
Bearbeitung (Beweidung, Mahd, Diingung, Entwasserung etc.) sind die Artenviel-
falt, der Anteil an Blitenpflanzen und damit die Lebensraumqualitat fur wildle-
bende Tiere ebenfalls nicht viel hdher als die von Einsaatgrinland. Dieser Biotop-
typ bietet somit keine optimalen Bedingungen flr den Arten- und Biotopschutz und
tragt durch die Vernichtung von Kleinstrukturen und Arten sowie durch die Nivel-
lierung der Bodenstandorte zur Verarmung des Landschaftsbildes bei.

Die Bedeutung des Planungsraums flr die Tierwelt kann anhand der vorkommen-
den Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstatten und Lebensraumele-
mente fur Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung
etc. abgeschatzt werden. Die Bedeutung hangt dabei u.a. von folgenden Faktoren
ab: Naturnahe, Gliederung und Vielfalt der Vegetationsbestédnde, Nutzungsinten-
sitat bzw. Haufigkeit von Stérungen, Seltenheit, Ersetzbarkeit bzw. Regenerati-
onsfahigkeit.

Der uiberplante Bereich ist in seiner Struktur durch die Nutzungen gepréagt. Der
Planungsraum ist wegen der standigen Nutzung nur als Lebensraum fir wenig
stéranféllige und spezialisierte Tierarten geeignet.

Landwirtschaftliche Nutzung

Ostlich des Plangebietes ist ein landwirtschaftlicher Betrieb (Schweinehaltung)
und sudlich sind zwei Betriebe mit Milchviehhaltung. Es wird auf die von der
Landwirtschaftskammer fir den Bebauungsplan Nr. 96 angefertigte Immissions-
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schutz-Stellungnahme vom 05.12.1996 hingewiesen. Darin wurden die Betriebe
mit Milchviehhaltung beurteilt. Es wurde jeweils ein Immissionsschutzkreis von
100 m ausgewiesen, was auch heute noch seine Giltigkeit hat. Diese Kreise wer-
den durch die 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 96 ein-
gehalten.

Der Betrieb mit Schweinehaltung hat seine Viehhaltung an diesem Standort ein-
gestellt, so dass hier kein Mindestabstand einzuhalten ist.

Das Plangebiet wird im Westen von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die
aus einer ordnungsgemaBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immis-
sionen (Larm, Staub und Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt zu einer Belastung
fihren.

Landschaftsbild / Erholung in Natur und Landschaft
Das Plangebiet hat nur eine geringe Bedeutung flr die Naherholung.
Geplantes Vorhaben

Mit der Bebauungsplananderung sollen bestehende Wohnbauflachen gesichert
und zusétzliche Bauflachen ausgewiesen werden.

Bewertung
Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im naturwissenschaftlichen Sinne ist ein Ausgleich oder Ersatz fiir verloren ge-
gangene Leistungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds nicht még-
lich. Mit der Festlegung von AusgleichsmaBnahmen wird versucht, die Beein-
trachtigungen im sachlichen und 6rtlichen Zusammenhang zu kompensieren.

Daher sind die nachfolgenden Ausfihrungen nicht als ,6kologische", sondern
als eine qualitative und quantitative Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich zu
sehen.

Bestimmung des Eingriffs

GemaB Runderlass MI/MUNF sind Vorhaben, die gemaR § 34 BauGB genehmi-
gungsfahig waren, nicht als Eingriff zu werten. Dies betrifft den vorhandenen
Gebaudebestand der Hofstelle, so dass diese Flachen aus der folgenden Be-
trachtung ausgeschlossen werden. Eingriffsrelevant sind nur die Flachen, die
erstmals einer baulichen Nutzung zugefihrt werden sollen.

Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind hauptsachlich Flachen von
allgemeiner Bedeutung fir den Naturhaushalt gemaB Runderlass MI/MUNF.

Die korrekte AusgleichsmaBnahme fir Bodenversiegelung ware eine Entsie-
gelung. Wenn dies nicht méglich ist, sollen gemaB Runderlass MI/MUNF inten-
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siv genutzte Flachen in natur-betonte Flachen umgewandelt werden, und zwar
fir Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhéltnis 1:0,5.

Zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs ist es notwendig, den Umfang der ge-
planten Versiegelung zu errechnen:

Durch die geplante Neubebauung sind ca. 1.375,9 m? Flache betroffen. Davon
sind bereits 532,9 m? (iberbaut und werden nicht mit zur Bilanzierung herange-
zogen.

Die Flachen sind mit einer Grundflachenzahl von 0,3 belegt. Die zulassigen U-
berschreitungen werden als gegeben angesehen, da sie im Bebauungsplan
nicht ausgeschlossen werden. Daraus folgt ein maximaler versiegelungsgrad
von 0,45. Hieraus ergibt sich ein Versiegelungsgrad von ca. 379,35 m2 flir das
Dorfgebiet. Dabei liegt folgende Berechnung zu Grunde:

843 m2 GrundstticksgréBe * 0,45= 379,35

Der Knick wird nicht durch eine zusatzliche Zufahrt geschéadigt, es wird ein vor-
handenes Heckloch als Zufahrt genutzt.

Daraus errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf flir das Schutzgut Boden
von ca. 190 m? (vgl. nachfolgende Tabelle).

Eingriff

Ausgleichserfordernis Geplante Aus-

Art des Eingriffs |bzw. |grad maximal

GRZ | Versieglungs- Versiegelte

Flache (m?) gleichs- |gleichsflache (GréBe in m2)

GR m2 | (BauNVO) faktor (m?3)

Dorfgebiet 843m2| 0,3 0,45 379,35 m2_|0,5 190 m? Neuanlage:

Knick

276 m2

(anrechenbar)
283 m?

Gesamtsumme 190 m? 559 m?

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind geplant:

Festsetzung von Knickschutzstreifen

Durch diese Festsetzung wird der vorhandene Knick geschitzt und in seiner Bio-
topfunktion gestarkt. Im Rahmen der Bestands- und Funktionssicherung der vor-
handenen umlaufenden Knicks sind im Plangebiet Knickschutzstreifen vorgese-
hen, die als extensiv zu pflegende Wiesenstreifen anzulegen sind. Diese entlang
des zu erhaltenden Knicks verlaufenden 5 m breiten Knickschutzstreifen (1.135
m?2) kénnen als kompensatorische MaBnahme aufgrund der nachhaltigen Be-
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standssicherung zu 25 % auf den Ausgleich angerechnet werden. Mit den festge-
setzten Knickschutzstreifen wird ein anrechenbarer Ausgleich von 283 m2 fiir das
Schutzgut Boden erbracht. Die Knickschutzstreifen sind durch Einfriedigungen in
Form von Zaunen zu sichern. Die Umsetzung der MaBnahmen wird im Rahmen
der Baugenehmigung gepruft und gegebenenfalls als Auflage in die Bauge-
nehmigung integriert.

neu anzulegender Knick

Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von 1,0 m
und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Gber Gelande herzustellen. Fir die
Bepflanzung sind landschaftstypische und standortgerechte Gehdlzarten der Ei-
chen-Hainbuchengesellschaft in folgenden Qualitaten zu verwenden:
Uberhélter: Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 14-16 cm
Stammumfang

sonstige Baumarten: Hei, 2 x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Str. 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszuflhren. Auf
je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen.
Bei der Knickneuanlage sind folgende Gehdlzarten zu verwenden:

Uberhalter:
Quercus robur
Carpinus betulus

Stiel-Eiche
Hainbuche

Strducher und weitere Bdume:

Alnus glutinosa
Populus tremula
Rubus div. spec.
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Fraxinus excelsior
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus piraster
Rhamnus frangula
Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Schwarz-Erle
Zitter-Pappel
Brombeer-Arten
Haselnuss

Zweigriffliger WeiBdorn
Gemeiner Wei3dorn
Europaisches Pfaffenhltchen
Esche

Gemeine Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Schlehe

Wildbirne

Faulbaum
Wildrosen-Arten
Strauchweiden-Arten
Schwarzer Holunder
Eberesche

Schneeball

Seite 24 von 29



Mit der Knickneuanlage sollen landschaftstypische Gehdlzstrukturen als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen geschaffen und mit den umliegenden Knickbestan-
den vernetzt werden. Weiterhin dient der Knick der Einbindung bzw. Abgrenzung
der baulichen Anlagen. Zur Gewahrleistung der Qualitat und Wirksamkeit der
Pflanzung sind die oben genannten Vorschriften bzgl. der Artenzusammenset-
zung von heimischen und regionaltypischen Gehdlzen und der zu verwendenden
MindestpflanzgréBen und —dichte genannt.

Schutzgut Wasser

Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als normal verschmutzt anzusehen. Geman
Runderlass MI/MUNF gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser nur als ausgeglichen,
wenn das fir dieses Wasser gebaute Regenriickhaltebecken naturnah ausgestaltet
wird. Dieses ist der Fall.

Schutzqgut Klima und Luft

Die Eingriffe liegen (gemaB o.g. Erlass) unter der Erheblichkeitsschwelle. Es ist da-
her kein Ausgleich erforderlich.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften und Wald

Im Plangebiet sind mit den vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Fl&-
chen von allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz betroffen, flr die keine Ersatz-
lebensraume geschaffen werden missen.

Schutzqgut Landschaftsbild

Durch die nachhaltige Sicherung der vorhandenen Knickbestande und die Knick-
neuanlage entlang des Siedlungsrandes ist eine Einbindung des geplanten Bauge-
bietes nach einer gewissen Anwachsphase gewahrleistet.

Zusammenfassung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die MaBnahmen zu einer vollstan-
digen qualitativen und quantitativen Kompensation der Eingriffe fihren.

Zu erhaltende Baume und Straucher sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBnahmen (z.B. Zaune) zu sichern und von jeglichem Bau- und Lagerbe-
trieb freizuhalten.

Der Ausgleichsiiberschuss von 369 m?2 fiir das Schutzgut Boden werden dem Oko-
konto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg gutgeschrieben.

Schmutzwasser
Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde

Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tber die
Hauptsammler.
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Das Sammlernetz des AZV verbindet die Ubergabe- und Pumpstationen der Mit-
gliedsgemeinden mit dem Klarwerk Hetlingen.

Wahrend des gesamten Klarablaufes wird die Qualitat der Abwasserreinigung tber-
wacht. An den einzelnen Betriebsstatten werden mit automatischen Probenehmern
Proben gezogen oder mit Messgeraten die entscheidenden Parameter, wie Sauer-
stoffgehalt, Phosphorgehalt, Temperatur, pH-Wert, Leitfahigkeit und Feststoffgehalt,
online Uberwacht.

Zusatzlich werden per Hand Proben gezogen und im Betriebslabor untersucht.

In regelmaBigen Abstédnden wird auch das Abwasser an den einzelnen Ubergabe-
und Pumpstationen gepruft. AuBerdem werden vom AZV-Labor begleitende Untersu-
chungen zur Betriebsoptimierung durchgefihrt.

Die Umweltgefahrdung wird damit minimiert.
Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

Der WZV hat einen gesetzlichen und vertraglichen Auftrag im Bereich des Umwelt-
schutzes und der Umweltpflege. Der WZV erflllt seine Aufgaben unter Einhaltung
samtlicher gesetzlicher Vorschriften. Darlber hinaus erfillt der WZV seine Aufgaben
gleichermaBen wirtschaftlich und sozialvertraglich mit dem Ziel, Umweltbelastungen
auch Uber das gesetzlich gebotene MaB zu mindern.

In allen Bereichen, Abteilungen und Sachgebieten nutzt der WZV alle zur Verfigung
stehenden Méglichkeiten, um die Belastungen der Umwelt durch unternehmerisches
Handeln in wirtschaftlich vertretbarem MaBe so gering wie mdglich zu halten.

Anlagensicherheit

Bei der Lagerung der angelieferten Schadstoffe und in der betriebenen Deponie wird
sich sicherer Anlagen und Verfahren bedient. Damit wird dem Schutzbedirfnis der
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer und der Nachbarschaft vor Gefahrdungen
Rechnung getragen. Bereits bei der Planung neuer Anlagen werden neue Erkennt-
nisse auf dem Gebiet der Sicherheitstechnik unmittelbar berlcksichtigt sowie durch
regelmaBige Anlagenkontrolle Risiken fir Mensch und Umwelt minimiert.

Die Anlagen werden zusatzlich zu dem internen Umweltbetriebsprifungsprogramm
Uberpruft.

Oberflachenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser wird in das RHB Beckerskoppel geleitet. Die
erheblichen und nachhaltigen Eingriffe in den Boden, die durch den Bau des RHB
und die Verlegung der zugehdrigen Leitungen hervorgerufen wurden, sind mit den
durchgefiihrten MaBnahmen zur naturnahen Gestaltung des Beckens (500 m2 Réh-
richtflachen) und zu seiner Abschirmung und Einbindung in die Landschaft (2.200 m?2
Gehdlzpflanzungen) ausgeglichen.
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Der Nachweis der Oberflachenentwéasserung, dass durch den Anschluss der zu-
satzlichen Flachen der Abfluss aus dem Becken nicht zu schadlichen Auswirkungen
im benutzten Gewasser flihrt, wird erbracht. Dieser Nachweis wird der unteren Was-
serbehdrde rechtzeitig vor ErschlieBungsbeginn vorgelegt.

Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
und bei Nichtdurchflihrung der Planung

Wird die Planung nicht weiter verfolgt, muss die Gemeinde an anderer Stelle im Au-
Benbereich neue Wohnbauflachen ausweisen, um den Bedarf an Grundstiicken fir
den Einfamilienhausbau zu befriedigen.

Dies hatte negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Alternative Planungsmaéglichkeiten

Die Ausweisung der Wohnbauflachen norddstlich der ehemaligen Hofstelle Birkenau
dient der Abrundung der im gultigen FNP dargestellten Siedlungsflachen und fahrt
hier zur Ausbildung des endgtiltigen Siedlungsrandes. Bei den nérdlich und 6stlich
angrenzenden Flachen handelt es sich um 6kologisch empfindlichere Bereiche bzw.
um Spielplatzflachen, die fir die Ausweisung von Bauflachen grundsatzlich nicht
geeignet sind. Im ndheren Umfeld kommen somit keine Planungsalternativen in Be-
tracht.

Da die Flachenausweisung an der Usedomer StraBBe bewusst angrenzend an die
vorhandenen Bauflachen angestrebt wird und die sich anschlieBenden Flachen im
Saden weiterhin vom landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden, ergeben sich
auch hierfir keine alternativen Planungsmaéglichkeiten.

7.2 Zusatzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzgter erfolgt verbal argumentativ. Dabei
wurde zwischen den drei Stufen geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit unter-
schieden. Als Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der Ausgangssitua-
tion wurden hauptséachlich die Darstellungen des rechtskraftigen FNP sowie der
Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg herangezogen.

7.3 MaBnahmen zur Uberwachung
Folgende Instrumente werden zur Uberwachung der MaBnahmen eingesetzt:

e  Okokonto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Mit Beteiligung der Unteren Naturschutzbeh6rde (UNB) wird der Stand der Umset-
zung der AusgleichsmaBnahmen festgestellt. Das Okokonto wird einmal jahrlich
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aktualisiert und spiegelt den Ist-Zustand der geplanten MaBnahmen wieder.
e Grunflachenkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Hier werden alle 6ffentlichen Griinflachen, die im Innenbereich des Gemeindege-
bietes liegen, registriert.

e Baumkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Anzupflanzende Einzelbdume werden in das Baumkataster ibernommen. Durch
Baumkontrollen wird der Vitalitdtszustand der Baume festgestellt. Bei Schadi-
gung der Baume werden MaBnahmen zur Wiederherstellung der Vitalitat ergrif-
fen. Die Kontrollen werden zweimal im Jahr durchgefihrt.

e Forstbetriebsgutachten der Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg

Die Forstbetriebsgemeinschaft prift jahrlich den Zustand der Waldflachen in
Henstedt-Ulzburg. Hier werden auch die MaBnahmen der Flachen der Auffors-
tung und Waldumbau koordiniert. Die Ergebnisse werden im Forstbetriebsgut-
achten inklusive von MaBnahmen zur Verbesserung einzelner Flachen darge-
stellt.

e Kbnickkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Das Knickkataster der Gemeinde gibt Auskunft Giber den Zustand vorhandener
Knicks und wird in unregelmaBigen Abstanden aktualisiert. Daraus werden die
MaBnahmen zur Knickpflege in Zusammenarbeit mit der UNB abgeleitet.

o Berichtswesen fir den Umwelt- und Planungsausschuss - Planungsstande u.
Bauzustande Grinplanung u. Umwelt

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljahrlich tber den Sachstand
zur Umsetzung der beschlossenen MaBnahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

Art der MaBnahme

Stand der Planung

Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
Stand der Ausflihrung

O O O O

Durch diese MaBnahmen ist die notwendige Kontrolle fiir die Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt ge-
wahrleistet.

¢ Die Knickschutzstreifen sind durch Einfriedigungen in Form von Zaunen zu si-

chern. Die Umsetzung der MaBnahmen wird im Rahmen der Baugenehmigung
geprtft und gegebenenfalls als Auflage in die Baugenehmigung integriert.
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7.4 Zusammenfassung

Ziel der Planung

Es wird eine Arrondierung des Ortsteils Ulzburg angestrebt, um die Entwicklung im
Innenbereich zu starken und den Siedlungsdruck fir den AuBenbereich abzuschwa-
chen.

Istzustand

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mit seinen
Nebengebauden. Die ortsiblichen Hausgérten sind u.a. mit nicht landschaftstypi-
schen Gehdlzen und Rasen bewachsen. Obstgehdlze sind vorhanden. Der vorhan-
dene Knick entlang der StraBBen ist gut ausgebildet. Die Weide wird intensiv durch
Tierhaltung bzw. Mahd mit dem Ziel der Heugewinnung genutzt.

Prognose

Die Schutzglter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften werden
erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Hier sind insbesondere Grinlandflachen be-
troffen. Die Zerstérung von Lebensraum flhrt zu einer qualitativen Minderung der
Biotopstruktur, die durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen wird.

Die Grundwasserneubildung wird maBig beeintrachtigt. Ein Neueingriff in das beste-
hende Landschaftsbild wird sich ergeben, der durch entsprechende Ausgleichsmalf-
nahmen kompensiert wird.

Alternative Méglichkeiten:

Statt der Ausweisung von zusatzlichen Flachen fir die Bebauung kénnte ein ande-
res Bebauungsplangebiet ausgewiesen werden. Diese MaBnahme hatte zur Folge,
dass die unmittelbaren Ziele der stadtebaulichen Planung nicht realisiert werden
kénnen.

Uberwachung
Die Auswirkungen der MaBnahmen auf die Entwicklung der Umweltgiter werden
durch geeignete Mittel und Methoden regelmaBig tberprift.

Ergebnis
Durch die MaBnahme entsteht ein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich negativ

auf das Schutzgut Boden und das Schutzgut Landschaftsbild auswirkt. Diese Ein-
griffe werden vollstandig durch konkrete AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 28.12.2006 Blrgermeister
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