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1. Allgemeine Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
23.08.2005 beschlossen, die 3. Anderung und Ergiinzung fiir den Bebauungsplan Nr. 96
fiir das Gebiet ,,"Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee (L. 75) / Hamburger Stralle
(L326)" aufzustellen.

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 96 wurde am 17.02.1998 als Satzung von der
Gemeinde beschlossen.

Der 3. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 96 liegen
* das Baugesetzbuch (BauGB)
* die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
* die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
* die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassungen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Ingenieur- und Ver-
messungsbiiros Dipl.-Ing. Joachim Schroder, Norderstedt. Der Plangeltungsbereich
wird in der Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet.
Er umfasst eine Fldache von rund 6,74 ha.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

Folgende Fachplanungen und Gutachten werden erarbeitet:

* Schallschutzgutachten:
Dipl.-Ing. Volker Ziegler, Ingenieurbiiro fiir Schallschutz, Molln.

*  Griinordnungsplan:
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt.

* Verkehrstechnische Voruntersuchung:
Ingenieurbiiro Waack und Dahn, Norderstedt.

* Bodengutachten:
Ingenieurbiiro Waack und Dahn, Norderstedt.

2. Anlass und Ziele

Durch den Bebauungsplan soll der Gemeinde ein neues Wohngebiet nordlich des beste-
henden Wohngebietes Brombeerweg / Birkenhof bereitgestellt werden. Damit reagiert
die Gemeinde Henstedt-Ulzburg auf die weiterhin starke Nachfrage der ortlichen sowie
tiberortlichen Bevolkerung nach Baugrundstiicken.
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Auch fiir Henstedt-Ulzburg gelten zwei bundesweit zu verzeichnende Trends: Die de-
mographische Alterung der Bevolkerung und der generell erhohte Wohnfldchenbedarf,
der insbesondere auch durch die zunehmende Zahl der Singlehaushalte hervorgerufen
wird. Dadurch ergibt sich eine Zunahme der Haushalte bei gleichzeitiger Verringerung
der HaushaltsgroBBe. Auch wenn in jiingster Zeit ein leichter Anstieg der durchschnittli-
chen Dichte von WE/ha zu verzeichnen ist, so hingt diese Zunahme jedoch eher mit
steigenden Grundstiickspreisen und damit einhergehenden reduzierten Grundstiicksgro-
Ben bei gleichzeitig anhaltendem Trend nach frei stehenden Einfamilienhéusern zu-
sammen, als mit dem Wunsch, eine nachhaltige Siedlungsentwicklung durch sparsamen
Umgang mit Grund und Boden zu foérdern.

Mit dem der 3. Anderung und Ergiinzung des B-Plan Nr. 96 will die Gemeinde bewusst
das Angebot unterschiedlicher Wohnformen verbreitern: Neben Einzel- und Doppel-
héusern sind auch Reihenhéuser zuléssig, die sowohl fiir Wohnen im Alter als auch fiir
Wohnen mit Kind / erwachsenen Kindern geeignet sind. An der Hamburger Stra3e wird
ein Mischgebiet festgesetzt, in dem Geschosswohnungsbauten, die neben Praxen, Ge-
werbe und Biiros in den unteren Geschossen auch Wohnungen anbieten, entstehen kon-
nen. Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg reagiert mit einem solchem Angebot auch abseits
der Zielgruppe ,,Familie mit Kind* auf die allgemeine demografische und gesellschaft-
liche Entwicklung mit einer zunehmenden Alterung der Bevolkerung sowie unter-
schiedliche Lebens- und Partnerschaftsformen.

Ziel der Bauleitplanung ist dabei die stddtebaulich geordnete und nachhaltige Abrun-
dung des vorhandenen Siedlungskérpers fiir einen harmonischen Ubergang vom Sied-
lungskorper in die Landschaft. Die Planung soll in besonderem Malle dem Grundsatz
unterliegen, sparsam und schonend mit dem Grund und Boden umzugehen, in dem eine
flachensparende verdichtete stddtebauliche Anordnung gewéhlt wird.

Es sollen insbesondere die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
des Immissionsschutzes beachtet werden. Der neue Siedlungsrand wird durch Geholz-
pflanzungen definiert, um so eine harmonische Einbindung in die Landschaft zu schaf-
fen.

Das Plangebiet soll daneben mit dem ortlichen FuBwegenetz verkniipft werden. Die e-
hemalige AKN-Trasse wird bereits als Fu3- und Radweg genutzt. Das Planungsgebiet
schlieBt nordwestlich und stidostlich des Weges an.

3. Ubergeordnete Planungsgrundlagen

3.1. Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist als Stadtrandkern I. Ordnung auf der Entwick-
lungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg einge-
stuft und dient auch der Versorgung der Gemeinde Wakendorf II. Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsméfigen
Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage auf der Achse Hamburg-Kaltenkirchen ist die
Gemeinde in den vergangenen Jahren stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich
kiinftig fortsetzen.

Gemil § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplédne den Zielen der
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Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dabei sind folgende Plidne von Bedeu-
tung:

* Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesraumordnungsplan
- LROPI — 1. Fortschreibung 1998),

* Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (1998) 1.V.m. dem
Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum I (1998),

* Kireisentwicklungsplan 2000 — 2005,
* Regionales Entwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg (REK).

Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz liber Grundsitze zur Entwick-
lung des Landes (Landesentwicklungsgrundsitze) die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest. Die Regionalpléne fiir die fiinf Planungsrdume konkretisieren den
LROPI auf regionaler Ebene, die Kreisentwicklungsplédne entsprechend auf Kreisebene.

3.2. Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung und Ergiinzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 96 stellt der Flachennutzungsplan Mischbauflidchen, Wohnbaufldchen
sowie landwirtschaftliche Nutzfldchen dar.

Um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen, befindet sich die
14. Anderung des Flichennutzungsplanes parallel nach § 8 Abs. 3 BauGB in Aufstel-
lung. In der Anderung werden Wohnbauflichen, gemischte Bauflichen und die Flichen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darge-
stellt.

4. Lage und Bestand des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand vom Ortsteil Ulzburg. Es liegt ostlich
der Hamburger Stralle und nérdlich des Wohngebietes am Brombeerweg. Von der
Hamburger Strafle ausgehend verlduft die ehemalige AKN-Trasse, die mittlerweile als
FuB3- und Radweg genutzt wird, quer durch das Plangebiet in norddstlicher Richtung.
Stidostlich des Brombeerweges befindet sich das Wohngebiet Brombeerweg / Birken-
hof, das mit Einfamilienhdusern bebaut ist.

Nordostlich des Plangebietes fillt das Geldnde zur Pinnauniederung ab. Hier befinden
sich schwer zugingliche Feuchtgebiete, die im Zuge der Planung nérdlich der 30-m-
Linie als Ausgleichsflidchen herangezogen werden.

Die durch die verkehrstechnischen Maflnahmen bedingten Umstrukturierungen im Pla-
nungsgebiet haben zur Folge, dass die ehemals landwirtschaftlich genutzten Flichen als
solche nicht mehr funktionieren. Aus diesem Grund wird die Hofstelle ,,Hof Birkenau*
komplett tiberplant.

An der Hamburger Straf3e ergibt sich eine starke Lirmemmission. Die direkt angren-
zenden Flidchen miissen durch geeignete LarmschutzmaBnahmen geschiitzt werden.

Am 0stlichen Rand des Geltungsbereiches befindet sich am Brombeerweg ein Bolz-
platz. Die Nutzung des Platzes stellt eine Larmquelle dar, die bei der Bebauung des Ge-
bietes berticksichtigt werden muss.
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5. Stadtebauliche Planung

Abbildung 1 - Funktionsskizze

5.1. Stidtebauliches Konzept

Die vorhandene Bebauung an den Stralen Brombeerweg / Birkenhof soll durch die Er-
ginzung im Nordwesten harmonisch abgerundet werden. Der Ubergang Wohngebiet -
Landschaft soll durch eine klare stddtebauliche Ausformung bei gleichzeitiger starker
Durchgriinung erlebbar gemacht werden.

Der vorhandene Spazierweg (ehemalige AKN-Trasse) vernetzt das Planungsgebiet mit
der vorhandenen Bebauung an der Hamburger Strafle. Er wird mit einer zentralen 6f-
fentlichen Griinfliche, die als Treffpunkt neuer und alter Bewohner dienen soll, aufge-
wertet. Diese Griinflédche ist durch den vorhandenen Baumbestand geprigt und durch
einen Spazierweg mit dem Bolzplatz am Brombeerweg verbunden.
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Die verkehrlichen Immissionen an der Hamburger Strafle sind fiir eine Wohnbebauung
im Gegensatz zu einer gewerblichen Nutzung problematisch. Es ist deshalb erforderlich,
LarmschutzmafBnahmen parallel zur Hamburger Strale zu realisieren.

Stidlich des Spazierweges wird dies tliber eine Lirmschutz-Wall-Wand-Kombination er-
zielt. Der Wall wird bepflanzt, so dass sich die MaBnahme neben dem Larmschutz zu-
satzlich positiv auf die Luftqualitit auswirkt.

Im Mischgebiet nordlich des Spazierweges wird eine Lidrmschutzbebauung geplant, die
das Liarmschutzbediirfnis auch stadtgestalterisch bewiltigt. Auf diese Weise wird der
Aufwand fiir aktiven Schallschutz (Larmschutzwinde etc.) minimiert und gewihrleistet
zugleich die Einhaltung der zulédssigen Larmwerte.

Gemil den getroffenen Festsetzungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nach
derzeitiger Planung ca. 65 Wohneinheiten méglich. Das neue Wohngebiet wird bewusst
von einer Mischung von Bauformen geprégt. Es sollen Geschosswohnungsbauten, Ein-
zel- und Doppelhiuser sowie Reihenhéuser entstehen, die eine ausgewogene und ge-
mischte Sozialstruktur zulassen. Eine mogliche Bebauung ist in oben stehender Funkti-
onsskizze dargestellt.

5.2. Art der baulichen Nutzung

Nordlich der AKN-Trasse wird entsprechend dem Flidchennutzungsplan entlang der
Hamburger Strale Mischgebiet festgesetzt. Fiir die Mischgebiete wurden die allgemein
zuldssigen Nutzungen gemif § 6 (2) BauNVO von Gartenbaubetrieben, Tankstellen
sowie Einzelhandel und Vergniigungsstitten nach § 6 (2) 8 BauNVO sowie die nach § 6
(3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen, da sie mit der ge-
planten Gebietsgrofle und dem Nutzungscharakter nicht kompatibel sind.

Wohnvertrégliches Gewerbe soll in den unteren Geschossen ermoglicht werden.

Die Zentren Ulzburg und Beckershof sollen als zentrale Versorgungsbereiche der Ge-
meinde fiir eine Konzentration des Einzelhandels Prioritit haben. Hier soll weiterhin ein
breites Spektrum an Warensortimenten und privaten sowie offentlichen Dienstleistun-
gen angeboten werden. Insbesondere der erlebnisreiche Einkaufsbummel und auch die
Versorgung mit Nahrungs- und Genussmitteln sollen hier im Vordergrund stehen. Bei
sonstigen Einzelhandels-Standorten in Randlage soll das Hauptaugenmerk auf der Ver-
sorgung durch nicht zentrumsrelevante Sortimente liegen, um die Marktfunktion der
Zentren nicht zu geféhrden.

Es wird eine Beschrinkung der Nutzungsmoglichkeiten im Mischgebiet vorgenommen,
um dem Versorgungskonzept mit Giitern des taglichen Bedarfes der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg gerecht zu werden. Die Festsetzung schlie3t groBflachige Einzelhan-
delsbetriebe wie z.B. Supermirkte oder Discounter aus. Weitere Einzelhandelsbetriebe
als die im Bereich Beckershof und Dammstiicken sind nicht erwiinscht, um die Kon-
zentrationswirkung an diesen Standorten entwickeln zu konnen. GroBflidchige Einzel-
handelsbetriebe haben einen erhohten Stellplatzbedarf sowie Einkaufspendlerverkehr
zur Folge. Beides ist an dieser Stelle nicht gewtinscht.

Die o. g. Zielsetzung ist ein besonderer stiddtebaulicher Grund und rechtfertigt die Zu-
lassigkeit von Léden und Einzelhandelsbetrieben mit bestimmten Sortimenten und da-
mit die Anwendung des § 1 Abs. 9 der BauNVO.

Basierend auf diesen allgemeinen Aussagen fiir die zukiinftige gesamtstédtische Einzel-
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handelsstruktur werden in den Mischgebieten des Geltungsbereiches Aussagen zu den
zuldssigen Sortimenten tiber die Festsetzung der maximal zuldssigen Verkaufsflidche
gemacht.

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird fiir alle anderen neu zu bebauenden Ge-
biete allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die im Text Teil B ausgeschlossenen Nut-
zungen (gemaf § 4 (3) BauNVO) von Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben
sowie Tankstellen fiir das allgemeine Wohngebiet sind nicht mit der angestrebten Struk-
tur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar.

5.3. MaB der baulichen Nutzung

Das Mischgebiet an der Hamburger Strafle wird mit zwingend zwei, maximal drei Voll-
geschossen festgesetzt. Hier ist aufgrund der hohen Larmbelastung eine Mindesthche
der Gebidude erforderlich, damit die Bebauung als Lirmschutz fiir die dahinter liegen-
den Bereiche wirkt. Die Festsetzung der GRZ von 0,6 lésst eine verdichtete Bauweise
zu.

In den allgemeinen Wohngebieten sind bis zu zwei Vollgeschosse zugelassen, um die
Bebauung mit modernen Wohnformen zu ermdoglichen. Begrenzt wird die mégliche
Gebidudehohe durch die Festsetzung der maximalen Firsthohe.

Fiir die Wohngebiete WA1 bis WA4 wurde die Bebauung mit einer GRZ von 0,3 fest-
gesetzt, um einen sanften Ubergang zum Landschaftsraum bei gleichzeitiger hoher
Durchgriinung zu schaffen. Die Firsthohe in den Wohngebieten WA2 und WA3 ist hier
mit maximal 9,0 m geringer; zusétzlich ist im Wohngebiet WA3 die Traufhohe auf ma-
ximal 3,50 m festgesetzt worden. Hier ist der Ubergang zur Pinnauniederung besonders
stark erlebbar. Die Festsetzungen dienen dazu, an dieser Stelle durch Festsetzung der
First- und Traufhohe sowie durch Festsetzung der Gebdudefassadenldnge und —breite zu
hohe und wuchtige Gebéude auszuschlieBen und einen harmonischen Ubergang zum
Landschaftsraum zu schaffen.

Das allgemeine Wohngebiet WAG6 ist mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt, um eine ver-
dichtete Wohnform bei relativ kleinen Grundstiicken zuzulassen. Das allgemeine
Wohngebiet WAS wurde mit Einzel- und Doppelhausbebauung mit einer GRZ von 0,35
festgesetzt, um eine durchmischte, verdichtete Bebauung bei gleichzeitiger Durchgrii-
nung zu zuzulassen.

5.4. Bauweise

Um eine massive durchgehende Lirmschutzbebauung zu ermdglichen, wurde in den
Mischgebieten eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

In den Wohngebieten WA2 und WA3 ist nur Einzelhausbebauung zuléssig, um eine
Bebauung mit einem hohen MaB an Durchgriinung als Ubergang zum Landschaftsraum
zu ermoglichen. Fiir das Wohngebiet WA1 wurde eine abweichende Bauweise festge-
setzt, die sowohl die offene als auch die geschlossene Bauweise ermdglicht. Diese Fest-
setzung erlaubt, dass die geschlossene Bebauung der Mischgebiete an der Planstralle
weitergefiihrt werden kann (siehe Funktionsskizze). In WA1 und WA3 wurde eine of-
fene Bauweise festgelegt, damit auch eine Bebauung im Zusammenhang mit dem
Mischgebiet ausgefiihrt werden kann (vgl. Funktionszeichnung). Im Wohngebiet WA4
sind sowohl Einzel- als auch Doppelhéuser zulissig, als Ubergang zu der eher verdich-
teten Bebauung im stidlichen Bereich des Planungsgebietes. Dort im WAS ist eine ab-
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weichende Bebauung mit Hausgruppen vorgesehen. Durch die getroffene Festsetzung
sind hier Hausreihen méglich, die langer als 50 m sind. Auf diese Weise kann eine ver-
dichtete Bebauung entstehen, die dem Wunsch nach Alten- und Familienfreundlichem
Bauen nachkommt.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA?2 und WA3 ist ebenfalls abweichende Bebauung
festgesetzt worden. Hier wurde die maximale Fassadenlédnge und —breite der Gebiaude
auf 15 m beschrénkt, um auf den Grundstiicken zur Pinnauniederung grof3e, zum Ge-
bietscharakter im Widerspruch stehende Baukérper auszuschlieBen. An dieser Stelle
soll die Niederung zur Pinnau betont werden.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im allgemeinen Wohngebiet sind durch Bau-
grenzen als grofziigige durchgiingige Baufenster definiert, damit eine Flexibilitdt beim
Zuschnitt der Grundstiicke ermoglicht wird. Die stidlichen Gartenbereiche sollen jedoch
frei bleiben.

5.5. Stadtebauliche Flichenbilanz

Mischgebiet ca. 0,56 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 2,35 ha
Verkehrsfldchen ca. 1,08 ha
Offentliche Griinflichen ca. 0,86 ha
Private Griinfldchen ca. 0,21 ha
Fléachen fiir Versorgungsanlagen ca. 046 ha
Ausgleichsfldchen ca. 1,22 ha
Summe ca. 6,74 ha

5.6. Gestaltung

Um das Neubaugebiet mit den neu entstehenden Gebiduden harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einzupassen, werden im Text (Teil B) Gestaltungsfestsetzungen getrof-
fen.

Die Integration der neuen Bausubstanz selbst in ihre Umgebung erfolgt iiber die Fest-
setzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade und Dachneigung von
Hauptgebéduden und Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnen auf:

* Form der Décher
* Material und Farbe der Fassaden
* Hohe des Erdgeschoss-Niveaus und Einfriedungen

Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung trigt maf3geblich zur stadte-
baulichen Wirkung der Gebéude bei. Durch die gewéhrte Bandbreite an Moglichkeiten
sollen stark auffallende und das Ortsbild verunstaltende Farbgebungen verhindert wer-

den.
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6. Griinordnung

Zum Bebauungsplan werden die landschaftspflegerischen Belange in einem begleiten-
den Griinordnungsplan behandelt. Das Beteiligungsverfahren zum GOP nach § 6
LNatschG erfolgt parallel zum Verfahren nach § 3 (2) Auslegung und § 4 (2) BauGB.
Die Ergebnisse sind in den Bebauungsplan eingearbeitet worden. In den kiinftigen Er-
schlieBungsvertrag ist der GOP als Bestandteil mit aufzunehmen.

6.1. Offentliche Griinfléichen

In der Mitte des Planungsgebietes, Ostlich der ehemaligen AKN-Trasse, wird eine 6f-
fentliche Griinfliche festgesetzt. Diese nimmt die 6ffentliche FuBwegverbindung auf,
die durch die Stilllegung der AKN-Trasse entstanden ist und von den Biirgern / Ein-
wohnern bereits als Spazierweg zur an das Planungsgebiet angrenzenden Pinnauniede-
rung genutzt wird. Die Lage wurde bewusst am bestehenden Fulweg gewihlt, um so
mit dem informellen Treffpunkt die Verbindung der Neubewohner zu den Familien der
Nachbarschaft zu stidrken. Das Gelédnde der offentlichen Griinfldche wird durch den
vorhandenen Baumbestand geprégt. Die Planung sieht weiterhin eine Ful3- und Rad-
wegverbindung zum Brombeerweg vor, um einen kurzen Weg zum bestehenden Bolz-
platz zu schaffen.

7. Verkehr

7.1. AuBere ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird tiber die Hamburger Strae (L 326) erschlossen. Die L 326
fiihrt in ihrer Verldngerung von Kaltenkirchen im Norden tiber Henstedt-Ulzburg und
Norderstedt nach Hamburg-Fuhlsbiittel. Im Zuge der Neuplanung innerhalb des Gel-
tungsbereiches wird eine Linksabbiegerspur von der Hamburger Straf3e in die Planstra-
Be angelegt, um den flieBenden Verkehr der L 326 nicht zu behindern. Eine Ampel ist
an dieser Stelle nicht erforderlich. Fiir die Einmiindung der Planstrae A in die Landes-
straBe 326 sowie die Anderung der LandstraBe 326 wird ein detaillierter Entwurf aufge-
stellt und dem Landesbetrieb Straenbau und Verkehr Schleswig-Holstein - Niederlas-
sung Itzehoe im Zuge der Ausfiihrungsplanung zur Priifung und Genehmigung vorge-
legt werden.

7.2. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt zum Teil iiber den bereits bestehenden Brombeerweg.
Dieser endet in einer Kehre, von dort aus kénnen tiber Stiche die Grundstiicke westlich
und Ostlich der Kehre angebunden werden. Der Brombeerweg stidlich der Kehre ist aus-
reichend ausgebaut, lediglich im Teilbereich vor der Kehre wird er aufgeweitet. Der
vorhandene Wirtschaftsweg Ostlich der Kehre am Brombeerweg wird entsprechend dem
Charakter der vorhandenen Strafle ausgebaut.

Die Erschlieung des nordlichen Teils des Planungsgebietes erfolgt tiber einen Stralen-
neubau. Die Strafle verlduft von der Hamburger Straf3e aus in Ostlicher Richtung und
endet als Stichstrale in einem Wendehammer. Dieser ist gem. EAE 85/95 ausreichend
grof} fiir Lastkraftwagen bis 10 m Linge (3-achsiges Miillfahrzeug, Lkw 22,0 t) bemes-
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74.

sen, so dass die Miillfahrzeuge mit RiickstoBen wenden konnen.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke werden zur Anbindung an die o6ffentli-

chen Verkehrsflidchen private ErschlieBungsstralen als Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

(G-F-L) erforderlich. Auf eine Festsetzung der G-F-L wird verzichtet, damit die Grund-
stiicksaufteilung flexibel bleibt. Die G-F-L-Rechte sind dann je nach gewéhlter Grund-

stiicksaufteilung auf privatrechtlichem Weg zu sichern.

An der Hamburger Straf3e ist bis auf zwei Ausnahmen ein Ein- und Ausfahrverbot fiir
die anliegenden Flédchen festgesetzt. Diese Festsetzung folgt dem Wunsch nach einer
durchgehenden Eingriinung des StraBenraumes zur Luft- und Klimaverbesserung und
zur optischen Abgrenzung der Bebauung von der stark befahrenen Strafle. An zwei
Punkten ist eine beschridnkte Ausfahrt (nur Rechtsabbieger) vom Gelidnde moglich, um
eine problemlose Zu- und Abfahrt des Kunden- und Lieferverkehrs zu gewéhrleisten.
Zufahrten sind jedoch nur tiber die Planstrale A moglich, da hier der Verkehr aus nord-
licher Richtung, ohne den FlieBverkehr zu behindern, iiber die geplante Linksabbieger-
spur einbiegen kann. Die genaue Zufahrtsfestlegung wird mit dem Stralenbauamt fest-
gelegt.

Der Teil des Brombeerweges, der in Ostlicher Richtung zum Bolzplatz fiihrt, wird in
westlicher Richtung als FuB3- und Radweg weitergefiihrt und verbindet den bestehenden
Bolzplatz mit der neu geplanten 6ffentlichen Griinfldche, um so kurze fullaufige Ver-
bindungen (insbesondere Kinder und Jugendliche) zu schaffen.

Ostlich angrenzend an den Lirmschutzwall ist eine 3,50 m breite Griinfliche festge-
setzt, die als Zufahrt fiir PflegemaBnahmen genutzt werden kann. Diese Zufahrt sowie
auch der FuBweg zwischen Zufahrt und Brombeerweg werden fiir den Rettungsdienst
befahrbar hergerichtet.

7.3. Ruhender Verkehr

In den Mischgebieten ist durch Kunden- und Anwohnerverkehr mit einem erhéhten Be-
darf nach Stellplédtzen zu rechnen. Diese konnen sowohl als Stellpléitze vor dem Gebéu-
de als auch in Tiefgaragen nachgewiesen werden.

Die privaten Stellplétze der Einzel- und Doppelhduser sowie der Nutzungen im Misch-
gebiet sind an geeigneter Stelle auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Gemil den getroffenen Festsetzungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten nach
derzeitiger Planung ca. 65 Wohneinheiten méglich. Allgemein wird als Richtwert davon
ausgegangen, dass neben den privaten Stellplétzen fiir durchschnittlich drei WE ein 6f-
fentlicher Parkplatz (,,Drittelregelung®) zu errichten ist. Demnach wéren fiir das Plan-
gebiet ca. 22 offentliche Parkplitze erforderlich. Im Plangebiet ist ein 6ffentlicher Park-
platz nordlich des Larmschutzwalls mit ca. 8 Parkplédtzen sowie einer Fldche fiir Stell-
platze bzw. Garagen vorgesehen. An der Kehre des Brombeerweges sowie an der Kehre
der Planstrale A sind offentliche Parkplétze mit ca. je 8 Parkplatzen festgesetzt. Der
Bedarf nach offentlichen Parkplétzen ist mit 24 Parkplédtzen mehr als erfiillt.

OPNV

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH)
betriebenen Buslinien 293 U/A-Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg (Bedienung
montags bis sonntags ganzjahrig und ganztégig; montags bis samstags im 20- bzw. 40-
Minuten-Takt; sonntags im 120 Minuten-Takt) an das OPNV-Netz des Kreises Sege-
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berg angeschlossen. Die néchstgelegene Haltestelle der Linie 293 ist Ulzburg, An der
Pinnau und befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m nordlich des Plangebietes.
Die Buslinie kniipft in ihrem weiteren Verlauf an diverse weitere Buslinien sowie an die
Linien A 1 und A 3 der AKN Eisenbahn AG und damit an das HVV-Schnellbahnnetz
an. Die genannte Haltestelle wird auBerdem von weiteren Linien der VHH im HVV be-
dient und zwar der Schulbuslinie 593 (Rhen — Ulzburg, Schulzentrum), der Regional-
buslinie 7141 (A-Barmstedt — A-Henstedt-Ulzburg — Bf. Bad Oldesloe) und der Nacht-
buslinie 616 (U-Ochsenzoll — A-Henstedt-Ulzburg — A-Kaltenkirchen Siid).

Die Bahnanlage der AKN Eisenbahn AG verléduft ca. 100 m westlich des Geltungsbe-
reiches auf der Nord-Siid-Achse. Es wird darauf hingewiesen, dass die Betriebssicher-
heit der Eisenbahn jederzeit gewéhrleistet bleiben muss. Nihere Auskiinfte erteilt der
Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein — Landeseisenbahnverwal-
tung — 20357 Hamburg. Forderungen der Grundstiickseigentlimer und -nutzer hinsicht-
lich der Beeintrichtigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage
und den Eisenbahnbetrieb (z. B. Larmsanierungen) sind, auch durch die Rechtsnachfol-
ger der o.g. Personen nicht méglich und damit auszuschlieB3en.

8. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der in der Bebauungsplanénderung vorgesehenen Nutzungen fiir die
im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsfliachen
an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis angestrebt. Sollte es je-
doch erforderlich werden, muss von den Moglichkeiten der §§ 45 bzw. 85 ff BauGB
Gebrauch gemacht werden.

9. Ver- und Entsorgung

9.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke tiber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen /
Henstedt-Ulzburg rechtzeitig vor Beginn der beabsichtigten ErschlieBung zu benach-
richtigen ist.

9.2. Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tiber die
Hauptsammler in die GroBkldranlage Hetlingen.

9.3. Oberflichenentwisserung

Zur Beurteilung der Baugrundverhiltnisse sind im Plangebiet Bohrsondierungen durch-
gefiihrt worden. Unterhalb der Oberbodenschicht, die eine durchschnittliche Méchtig-
keit von 0,50 m aufweist, sind bis zur Entteufe von 5,00 m tiberwiegend bindige Boden-
schichten, bestehend aus Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel, angetroffen worden.
die eine Versickerung von Oberfldchenwasser nicht zulassen. Das von den Bau-
grundstiicken und den Straen anfallende Wasser ist daher tiber die z.T. vorhandene
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bzw. neu herzustellende Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Das private Niederschlagswasser wird in das geplante Regenrtickhaltebecken in topo-
grafisch giinstiger Lage im Nordwesten des Geltungsbereiches gefiihrt.

Das geplante Regenriickhaltebecken bedarf der Erteilung einer Genehmigung gem. § 35
LWG, die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers in die Pinnau der Erlaub-
nis gem. § 7 WHG. Entsprechende Antrége sind rechtzeitig vor Baubeginn der unteren
Wasserbehorde zur Durchfiihrung der erforderlichen Verfahren vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -
ableitung durch Kellerdrédnagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand
darstellt. Da das Grundwasser geméll Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und
eine Grundwasserabsenkung regelméBig durch bautechnische Maflnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten ,,Wanne*) kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehérde auf Antrag.

9.4. Feuerloscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung aus hierfiir bestimmten Hydranten mit 96 m3/h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405
und Erlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem
tiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 (4)) und der DIN 14090 geniigen.
9.5. Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG gewahrleistet.

9.6. Gas- / Wiarmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt tiber das Leitungsnetz der E.ON Hanse AG.

9.7. Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewdhrleistet.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Miillbehélter am Tag der Ab-
fuhr an die entsprechende Stralenverkehrsflidche zu bringen. Im Rahmen der Bauge-
nehmigungsplanung sind geeignete Flidchen fiir die Unterbringung der Miillbehélter
nachzuweisen. Auf eine Festsetzung von Miillbehélterstandorten wird bewusst verzich-
tet, um eine Flexibilitdt bei der Gestaltung der Grundstiickszuschnitte zu bewahren.

9.8. Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deut-
schen Telekom AG oder anderer Anbieter sichergestellt. Fiir den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem Straenbau und Baumal-
nahmen anderer Leitungstrager ist der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaf3nah-
men der zustdndigen Niederlassung Heide so friih wie moglich mitzuteilen.

10. Kosten
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Es entstehen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg keine ErschlieBungskosten. Ein Erschlie-
Bungstriger wird auf Basis eines stiddtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB und eines
ErschlieBungsvertrages nach § 124 BauGB die Baufldchen erschliefen.

Die anfallenden Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom ErschlieBungstriger
tibernommen.
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11. Umweltbericht
(nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB)
Hinweis zum Verfahren und Planungsrecht:

Gemil BauGB ist fiir alle Bauleitplidne eine Umweltpriifung (UP) durchzufiihren, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht dargestellt werden miissen. Dies gilt grundsitzlich
auch fiir dieses Anderungsverfahren des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 96. Der
Aufbau des Umweltberichtes ist gem. Anlage zum BauGB vorgegeben.

Die Kommune legt im Rahmen einer Vorpriifung Umfang und Detaillierung der Um-
weltpriifung fest. Anhaltspunkte dafiir sollen die Behorden und sonstige Tréger in einer
neu eingefiihrten frithzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB liefern.

Aufgrund der sog. Abschichtungsregeln kann der Umweltbericht sich auf bereits erar-
beitete Studien mit dem gleichen Thema beziehen. In diesem Fall sind die wesentlichen
Inhalte in dem Griinordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan Nr. 96, 3. Anderung und
Ergénzung abgearbeitet worden.

Aus Griinden der Rechtssicherheit sind die Inhalte jedoch an die neuen Gesetzesanfor-
derungen (z.B. Gliederung und sonstige inhaltliche Vorgaben) angepasst und in den
Umweltbericht aufgenommen worden.

11.1.Einleitung

11.1.1. Kurzdarstellung der Ziele und wichtigsten Inhalte

Standortbegriindung

Die 3. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 96 tiberplant und erweitert
den bereits bestehenden Bebauungsplan im Bereich Ostlich der Hamburger Straf3e. Ziel
der Bauleitplanung ist die stadtebaulich geordnete und nachhaltige Abrundung des vor-
handenen Siedlungskorpers ,,Brombeerweg / Birkenhof* siidlich von Ulzburg fiir einen
harmonischen Ubergang vom Siedlungskérper in die Landschaft.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Durch den Bebauungsplan soll der Gemeinde ein neues Wohngebiet nordlich des beste-
henden Wohngebietes Brombeerweg / Birkenhof bereitgestellt werden. Damit reagiert
die Gemeinde Henstedt-Ulzburg auf die weiterhin starke Nachfrage der ortlichen sowie
tiberortlichen Bevolkerung nach Wohngebieten. Die Planung soll in besonderem Mal3e
dem Grundsatz unterliegen, sparsam und schonend mit dem Grund und Boden umzuge-
hen, in dem eine flachensparende verdichtete stddtebauliche Anordnung gewihlt wird.

Fiir das Plangebiet werden im Wesentlichen folgende Planungsziele angestrebt:
- Festsetzung eines Mischgebietes Ostlich der Hamburger Straf3e
- Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten

- Festsetzung der erforderlichen LirmschutzmaBBnahmen
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- Festsetzung der erforderlichen Verkehrsflichen

- Festsetzung von Ausgleichsfldchen und —mafinahmen im norddstlichen Teil des
Plangeltungsbereiches

Stiadtebauliche Daten: Bedarf an Grund und Boden

Mischgebiet ca. 0,56 ha
Allgemeines Wohngebiet ca. 2,35 ha
Verkehrsfldchen ca. 1,08 ha
Offentliche Griinflichen ca. 0,86 ha
Private Griinfldchen ca. 0,21 ha
Fléachen fiir Versorgungsanlagen ca. 046 ha
Ausgleichsfldchen ca. 1,22 ha
Summe ca. 6,74 ha

Der durch das Baugebiet verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst rund 4 ha.
Durch die festgesetzte Uberbaubarkeit des Bodens (GRZ) konnen bis zu rd. 0,8 ha
Bodenfliche dauerhaft versiegelt werden.

11.1.2. Ziele des Umweltschutzes gemib iibergeordneter Fachgesetze und
Fachplinen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Bebauungsplan und umweltschiitzende Belange:

§ 1 Abs. 5 sowie § 1a BauGB: Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwiir-
dige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln. Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbesondere die Belange des Um-

weltschutzes und des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméBl § 1a BauGB zu

berticksichtigen.

Eingriffsregelung: Gemil} § 8a LNatSchG i.V. mit § 21 BNatSchG ist tiber die Ver-
meidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden, wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergiinzung oder Aufhebung
von Bauleitpldnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dementspre-
chend sind gemif § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu berticksichtigen. Ein Aus-
gleich ist nicht erforderlich, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Entscheidung tiber die Berticksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
sowie iiber Darstellungen und Festsetzungen zu Vermeidung und Ausgleich im Bebau-
ungsplan fillt die Gemeinde in der Abwégung nach den §§ 1 und 1a BauGB.

§ 9 BauGB: Art und Umfang von Ausgleichsmaflnahmen sind im Bebauungsplan durch
geeignete Festsetzungen auf der Grundlage des § 9 BauGB im Bebauungsplan festzu-
setzen.
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Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bun-
desimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen (16. Verordnung
zum Bundesimmissionsschutzgesetz- Verkehrsldarmschutzverordnung) zu beriicksichti-
gen.

Fachplanungen

Lirmschutzgutachten: Die Ergebnisse des durch das Ingenieurbiiro Ziegler, Molln,
erstellten Lidrmschutzgutachtens sind in die Betrachtungen mit eingeflossen und soweit
moglich im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Griinordnungsplan: Die Ergebnisse des durch Biiro Landschaftsplanung Jacob, Nor-
derstedst, erstellten Griinordnungsplans sind in die Betrachtungen mit eingeflossen und
soweit moglich im Bebauungsplan festgesetzt worden.

11.2.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden der gegenwirtige Umweltzustand und die besonderen Umwelt-
merkmale bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter dargestellt. Dies dient der Herausstel-
lung besonderer Empfindlichkeiten einzelner Umweltmerkmale, die im Zuge der Pla-
nung besondere Berticksichtigung finden. Im Anschluss daran wird die zu erwartende
Verinderung des Umweltzustandes im Rahmen der Umsetzung der Planung dargestellt
und bewertet, um die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen herauszustellen
und geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich erheb-
licher negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Der zu Grunde zu legende Umweltzustand ist durch die Festsetzungen des rechtskrifti-
gen Bebauungsplanes definiert, soweit nicht Aspekte hoherrangigen Rechts einzustellen
sind.

11.2.1. Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der Um-
weltmerkmale

Der tiberwiegende Teil des Planungsgebietes ist durch die ehemalige landwirtschaftli-
che Nutzung und der damit zusammenhéngenden Siedlungsstelle geprégt. Als relativ
naturnah kénnen dagegen die nordlich des Geltungsbereiches liegenden Biotopkomple-
xe der Pinnauniederung eingestuft werden.

Das Relief des Landschaftsbildes ist im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches aus-
geglichen. Im norddstlichen Bereich fillt das Geldnde zur Pinnau hin ab, was sich an-
hand der in den Bebauungsplan tibernommenen Hohenlinien nachvollziehen lédsst.

Das Planungsgebiet wird von der stark befahrenen Hamburger Strae geprégt. Bis auf
wenige Ausnahmen ist hier kein Grof3griin vorhanden.

Die hervorzuhebenden Griin-Strukturen sind:
* Knicks oder knickéhnliche Strukturen entlang von Grundstiicksgrenzen, entlang
des Bahndamms sowie als Begrenzung des Bolzplatzes

* das § 15a-Biotop am nordlichen Rand des Geltungsbereich, welches im Ver-
gleich zur Darstellung des Landschaftsplans zwischenzeitlich deutlich kleiner
geworden ist und heute als sonstige Sukzessionsfldche mit Flutrasen-Charakter
einzustufen ist
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* Altbaumbestand im zentralen Geltungsbereich sowie an der nordlichen Grenze

* ein Laub-Nadelholzmischbestand in der siidlichen Ecke des Geltungsbereichs,
der in Abstimmung mit der Forstbehorde anteilig als Wald einzustufen ist

Schutzgut Tiere und Pflanzen

GemiB §1 BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushalts in ih-
rer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen.

Der bestehende Bebauungsplan erméglicht die Umwandlung der Griinfldchen in Wohn-
gebiet, Mischgebiete und Verkehrsflidchen. Der Erhalt der vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren (Knick und Einzelbdume) wird, soweit moglich, in den neuen Bebauungsplan tiber-
nommen. Der Laub-Nadelholzmischbestand entfillt zugunsten der Grundstiickszu-
schnitte und wird auBerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen.

Durch die 3. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes ergeben sich gegeniiber
dem Ursprungsplan Auswirkungen auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, da der Gel-
tungsbereich nach Osten ausgedehnt wird. Dadurch ergeben sich Neuversiegelungen,
der Lebensraum von Tieren und Pflanzen wird eingeschrénkt.

Zur naturschutzfachlichen Einschitzung der Bedeutung des Geltungsbereichs des B-
Plans in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange nach § 42 BNatSchG wurde am
06.11.2006 eine Begehung durchgefiihrt. Zur Einschitzung des floristischen und fau-
nistischen Potenzials wurden eine Ubersichtskartierung der Flora sowie vorhandener
Strukturmerkmale und wertbestimmender Habitatelemente durchgefiihrt und faunisti-
sche Zufallsbeobachtungen notiert.

Auf diesen Grundlagen und der Auswertung von Verbreitungskarten und Roten Listen
des Landes Schleswig-Holsteins wurden floristische und faunistische Potenzialabschét-
zungen zu moéglichen Vorkommen von besonders und streng geschiitzten Arten geméif
§ 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG durchgefiihrt.

Anhand der vorgenommenen floristischen Ubersichtkartierung und der Potenzialab-
schiitzung (Beschreibung der Ergebnisse siehe Kapitel 2.3 der 1. Anderung des Grii-
nordnungplans) ergibt sich fiir den Geltungsbereich keine besondere Bedeutung als Le-
bensraum fiir die gemif § 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG besonders oder streng ge-
schiitzten Pflanzenarten. Ein Vorkommen streng geschiitzter Pflanzen ist auszuschlie-
Ben, ein Auftreten der besonders geschiitzten Arten eher unwahrscheinlich.

Eine Bedeutung als Lebensraum fiir die gemél § 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG be-
sonders oder streng geschiitzten Tierarten kann anhand der faunistischen Potenzialab-
schitzung fiir den Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden.

Die Ergebnisse der o.g . Untersuchungen sind in den Griinordnungsplan eingearbeitet
worden. Die AusgleichsmaBBnahmen zu Auswirkungen auf streng und besonders ge-
schiitzte Arten im Geltungsbereich werden in diesem Umweltbericht unter Punkt 11.3.4
beschrieben.

Schutzgut Wasser

Im Plangeltungsbereich verlaufen keine FlieBgewisser. Dem natiirlichen Relief entspre-
chend entwissert der Landschaftsausschnitt nach Norden in die Pinnau (auflerhalb des
Plangeltungsbereiches).
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Zur Beurteilung der Baugrundverhiltnisse sind im Plangebiet Bohrsondierungen durch-
gefiihrt worden. Unterhalb der Oberbodenschicht, die eine durchschnittliche Méchtig-
keit von 0,50 m aufweist, sind bis zur Entteufe von 5,00 m tiberwiegend bindige Boden-
schichten, bestehend aus Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel, angetroffen worden.
die eine Versickerung von Oberfldchenwasser nicht zulassen. Das von den Bau-
grundstiicken und den Straen anfallende Wasser ist daher tiber die z.T. vorhandene
bzw. neu herzustellende Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Situation weicht kaum von den allgemeinen Mittelwerten der Region
ab.

Durch das vorhandene Verkehrsaufkommen an der Hamburger Strae wird die Luftqua-
litédt bereits beeinflusst. Das unmittelbar angrenzende Wohngebiet beeinflusst ebenfalls
die Luft und das Umgebungsklima. Folgende Umweltauswirkungen sind zu erwarten.

Verinderung des Kleinklimas (Verringerung der Luftfeuchte, stirkere Erwdrmung tiber
versiegelte Flidchen)

Erhohte Abgas- und Staubentwicklung durch den Anlieger-, Anliefer- und Kundenver-
kehr. Bereits wiahrend der Bauphase sind diese Beeintridchtigungen durch den Baustel-
lenverkehr zu erwarten.

Durch ihren Aufbau kénnen insbesondere Gehdlzbestinde (Knicks, Gebiische, Baum-
reihen) im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Immissionsschutzfunktionen tiber-
nehmen und so zur Luftregeneration und in geringerem Umfang zum Larmschutz bei-
tragen. Die Luftregeneration durch Vegetationsbestéinde besteht in deren ,,Fihigkeit®,
Schadstoffe aus der Luft auszufiltern und fest zu halten sowie in der Luft verbleibende
Schadstoffe auf Grund turbulenter Diffusion zu verdiinnen. Gleichzeitig trigt aber ge-
nau diese “Fihigkeit” dazu bei, dass solche Vegetationsbestiande durch Luftschadstoffe
besonders gefidhrdet sind. Die Geholzstrukturen (Knicks, Gebiische, Baumreihen) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes haben lokale Immissionsschutzfunktionen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden nur wenige Einzelbdume gefillt, zu-
satzlich werden Baumneuanpflanzungen festgesetzt. Zugunsten der durchgehenden
Larmschutzbebauung im Mischgebiet miissen an dieser Stelle bestehende Knickstruktu-
ren entfallen. Diese Malnahme wird jedoch durch einige Knickneuanlagen kompen-
siert. Auf Grund dessen sind durch die vorgesehenen BaumaBBnahmen keine erheblichen
Beeintridchtigungen der Luft zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Unter dem Schutzgut Landschaft wird das Landschaftsbild als duflere Erscheinungsform
von Natur und Landschaft ebenso erfasst wie der Bestandteil des Naturhaushaltes, der
den Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet. Das Lebensraumpotenzial der Land-
schaft fiir Pflanzen und Tiere besteht aus den vielféltigen Beziehungen der abiotischen
Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima und Luft untereinander und zueinander. Die Vielfalt
und Eigenart der Lebensformen und Lebensrdume findet ihren Ausdruck in der Vielfalt
und Eigenart der Wahrnehmungseindriicke des Menschen in der Landschaft. Optische
und Okologische Vielfalt sowie Eigenart erscheinen kaum trennbar.
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Abgesehen von den Geholzbestinden und den Biotopen der Pinnauniederung ist das
Gebiet nur gering landschaftlich strukturiert. Lediglich zur Pinnau senkt sich das Ge-
lédnde ab, wie durch die Darstellung der Hohenlinien im Bebauungsplan nachzuvollzie-
hen ist.

Der Plangeltungsbereich fiigt sich an bereits bestehende und bebaute Gebiete an: an das
Wohngebiet Brombeerweg / Birkenhof im Siiden, sowie an die stark befahrene Ham-
burger StraBe am westlichen Rand des Plangeltungsbereiches.

Die 3. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 96 wird die Siedlungsfliche
weiter in die freie Landschaft ausdehnen. Der groe Anteil an Griinfldchen, der Erhalt
von Einzelbdumen, der Erhalt bzw. Neuanpflanzung von Knickstrukturen und die fest-
gesetzten Baumanpflanzungen an Straen und Stellpldtzen ermdoglichen es jedoch, die
Bauflidchen grundsitzlich in den griinen Charakter dieses Bereichs zu integrieren.

Schutzgut Boden

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituation haben sich
im Planungsgebiet aus den vorherrschenden sandigen Bodenarten tiber Geschiebemer-
geln bzw. —-Lehmen meist podsolierte Pseudogleye als Bodentypen gebildet.

Versiegelung von Flichen fiihrt zu einem Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen,
wodurch fiir das Schutzgut Boden mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen ist.
Zwecks schonendem Umgang mit dem Boden sind Befestigungen fiir Zufahrten und
Stellplitze, die die Wasser- und Luftdurchléssigkeit unterbinden, unzuléssig. Dadurch
wird ein gro3tmoglicher Anteil an unversiegelter Flidche erhalten.

Altlasten: Altlastverdachtsfldchen sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes nicht bekannt.

Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L4rm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintréchtigungen)
und die Erholungsfunktion (Ldrm, Landschaftsbild, Barrierewirkungen) von Bedeutung.

Die neu zu iiberplanenden Teilflichen im Anderungsbereich sind derzeit alle noch un-
bebaut. Direkt angrenzend befinden sich jedoch Wohnbaufldchen und gemischte Bau-
flachen, die iiberwiegend der Wohnnutzung dienen.

Hinsichtlich der Erholungsfunktion haben im Plangebiet lediglich die unbebauten Griin-
landfldchen am Rand der Pinnau-Niederung eine hohere Bedeutung. Sie sind von den
Wanderwegen, die auf der ehemaligen AKN-Trasse und nordlich an der Fldche vorbei-
fiihren, durch die randlichen Gehdlzbestinde hindurch einsehbar. Der Wanderweg auf
der ehemaligen AKN-Trasse quert nordlich des Anderungsgebietes die Pinnau und stellt
die Hauptwegebeziehung fiir die fuBldufige Verbindung zwischen dem siidlichen und
nordlichen Gemeindegebiet dar.

An der Ostlichen Grenze des Plangebietes gibt es einen Bolzplatz. Den anderen Flachen
im Anderungsbereich kommt keine besondere Erholungsfunktion zu.
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Auswirkungen

Von den geplanten Wohnbaufldchen und gemischten Baufldchen gehen aufgrund der
tiberwiegend geplanten Wohnnutzung keine erheblichen Belastungen der Wohn- und
Erholungsfunktion aus.

Auch die mit der Flachenausweisung verbundene Zunahme des Kfz-Verkehrs wird kei-
ne spiirbare Mehrbelastung fiir die angrenzenden Gebiete nach sich ziehen.

Der Beeintriachtigungsgrad der neuen Siedlungsstandorte fiir das Schutzgut Mensch er-
gibt sich durch die Lirmbelastung aus dem StraBenverkehr. Die geplante Anderung von
gemischter Baufldche in Wohnbauflidche an der Hamburger Straf3e im stidlichen Teil
des Geltungsbereiches fiihrt aufgrund strengerer Grenz- und Richtwerte zu einer Erho-
hung der Larmempfindlichkeit. Die Ergebnisse der Schallschutzuntersuchung durch das
Ingenieurbiiro Ziegler, Molln, werden im Folgenden fiir die einzelnen Baugebiete auf-
gefiihrt:

WAL, WA2, WA4

In den ebenerdigen AuBBenwohnbereichen wird der Orientierungswert tags von 55
dB(A) eingehalten.

Im 1. Obergeschoss werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts weitgehend eingehalten. Im Einwirkungsbereich der ,,Schallblase® zwischen der
Bebauung MI1 und MI2 werden die Orientierungswerte an den Baugrenzen um maxi-
mal 3 dB(A) iiberschritten. Die Uberschreitungen sind durch passiven Schallschutz an
den Gebiduden auszugleichen.

Dies setzt voraus, dass die geschlossene Mischgebietsbebauung - wie im Entwurf der 3.
Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 96 als Bedingung festgesetzt - vor
der Wohngebietsbebauung realisiert wird.

WA3, WAS

Nach erginzenden Berechnungen ohne die Mischgebietsbebauung werden die Orientie-
rungswerte in WA3 tags und nachts eingehalten und in WAS geringfiigigum 1 - 2
dB(A) iiberschritten.

Die Bebauung dieser Teilfldachen Ostlich der ehemaligen AKN-Trasse erfordert somit
nicht die vorherige Realisierung der Mischgebietsbebauung.

WA6

In den ebenerdigen AuBBenwohnbereichen wird der Orientierungswert tags von 55
dB(A) eingehalten.

Im 1. Obergeschoss werden die Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und 45 dB(A)
nachts an der 4. und der 5. Baureihe eingehalten. An den ersten drei Baureihen werden
die Orientierungswerte tiberwiegend um nicht mehr als 5 dB(A) tiberschritten. Ledig-
lich an den nordwestlichen Ecken der durch die Baugrenzen abgesteckten Baufelder
werden die Orientierungswerte tags um 6 - 7 dB(A) und nachts um 7 - 8 dB(A) tiber-
schritten (wobei die Gebédude des stddtebaulichen Funktionsplanes durch die winkel-
formige Anordnung nicht bis an diese Baugrenzenecken heranreichen). Die verbleiben-
den Uberschreitungen sind durch passiven Schallschutz an den Gebiiuden auszuglei-
chen. Im WAG6 innerhalb des Larmpegelbereiches III ist eine dritte Geschossebene als
ausgebautes Dach- oder Staffelgeschoss auszuschlieBen, da hier die 4 m hohe Wall-
Wandkombination nach ergidnzenden Berechnungen keinen ausreichenden Larmschutz
mehr bietet.
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MI1 - MI3
Die Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden an den unge-
schiitzten stralenparallelen Gebédudeseiten um bis zu 10 dB(A) tiberschritten.

Die Uberschreitungen sind durch passiven Schallschutz an den Gebéiiuden auszuglei-
chen. Weiterhin wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Schlaf- und Kinderzimmer
sowie AuBBenwohnbereiche nur an den larmabgewandten Ostlichen Gebdudeseiten ange-
ordnet werden.

Lirmimmissionen durch den Bolzplatz

Bei freier Schallausbreitung ergibt sich - ausgehend von LW = 101 dB(A) ohne Ein-
wirkzeitkorrektur - an der nédchstgelegenen Baugrenze der Teilfliche WA3 ein Beurtei-
lungspegel von 55 dB(A).

Der Immissionsrichtwert von 55 dB(A) fiir die Beurteilungszeiten tags aulerhalb der
Ruhezeiten wird damit eingehalten. Der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) fiir die Ru-
hezeitblocke montags bis samstags 06:00 - 08:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr sowie
sonn-/feiertags 07:00 - 09:00 Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 - 22:00 Uhr wird tiber-
schritten.

Im Eingangsbereich des Bolzplatzes ist ein Schild aufgestellt, auf dem die Nutzungszeit
zum Schutz der stidlich gelegenen vorhandenen Wohnbebauung auf 08:00 - 20:00 Uhr
begrenzt wird. Diese Nutzungszeitbegrenzung ist auf die o.a. Ruhezeiten an Sonn-
/Feiertagen auszudehnen.

Insgesamt betrachtet ist unter Berticksichtigung der vorangegangenen Aussagen von ei-
ner mittleren Erheblichkeit beziiglich der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch aus-
zugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Denkmalschutz: Archiologische und sonstige Bodendenkmale sind nicht bekannt.

11.2.2. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen eines Planes sind auch die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgiitern zu beriicksichtigen.

Grundsitzlich bestehen immer Wechselwirkungen bzw. -beziehungen zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Im Geltungsbereich ist dieses Wirkungsgeflecht, wie
in urbanen Okosystemen iiblich, in starkem MaBe durch die Auswirkungen des mensch-
lichen Handelns auf die anderen Schutzgiiter gepragt. Die wesentlichen Verdnderungen
fiir den Naturhaushalt durch die Umsetzung der geplanten Mafinahmen ergeben sich
durch Neuversiegelung von Boden.

Die zusitzliche Bodenversiegelung, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgegli-
chen werden kann, wirkt sich auch auf das Schutzgut Wasser aus. Die lokale Grund-
wasserneubildung im Gebiet wird herabgesetzt und der Oberflachenabfluss nimmt zu.
Durch die Versiegelung werden ferner die Eigenschaften des Bodens veréindert, z.B. die
Wirmeleitfahigkeit, wodurch sich das Mikroklima é&ndert.

Des Weiteren hat die Reduzierung unbebauter Landschaft die Verringerung und Beein-
trachtigung von Lebensrdumen von Tieren, die in freier Landschaft leben, zur Folge.
Dem entgegengesetzt wird die Neubepflanzung, die zur Schaffung von Nahrungs- und
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Lebensraumen fiihrt sowie zur Verbesserung der Luft- und Klimaverhiltnisse.

Insgesamt werden die vorhandenen Wechselbeziehungen durch die MaBBnahmen in Be-
zug auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflanzen verédndert. Eine Verstarkung der
erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende Wechselwirkungen
ist im Bebauungsplan jedoch nicht zu erwarten.

11.3.Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

11.3.1. Durchfiihrung der Planung

Die 3. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 96 hat eine Ausdehnung der
Bebauung nach Osten zur Folge. Dies fiihrt zu einem Anstieg der versiegelten Flachen
und Verédnderungen des Klimas. Dem entgegengesetzt werden Festsetzungen zum Er-
halt der bestehenden Bdume, Knicks und Geholzanpflanzungen sowie zu Ausgleichsfla-
chen. Die Ausfiihrung des Pflanzgebotes an der Hamburger Stra3e wird zu Verbesse-
rungen des Klimas und der Luft fiihren.

11.3.2. Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung miisste die Gemeinde an anderer Stelle der Nach-
frage nach Wohnbauflidchen nachkommen. Geeignete Flidchen stehen zurzeit nicht zur
Verfiigung, das bedeutet, bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung konnte die Gemein-
de der erhohten Nachfrage nach Siedlungsfldchen nicht nachkommen.

Ohne Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 96 wiirden die Flichen voraus-
sichtlich weiter landwirtschaftlich genutzt werden. Die mit der Nutzung verbundenen
Belastungen des Boden- und Wasserhaushaltes wiirden fortbestehen, so dass auch keine
okologische Aufwertung der Feuchtgriinlandfléichen im Ubergang zur Pinnau-
Niederung erfolgen wiirde.

11.3.3. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkun-
gen

Den verkehrlichen Larmimmissionen an der Hamburger Strafle wird mit einer Larmrie-
gelbebauung in den Mischgebieten und einer bepflanzten Wall-Wand-Kombination im
stidlichen Teil des Planungsgebietes begegnet.

Im Plangebiet werden zur Minimierung des Eingriffs die vitalen Grobidume soweit
moglich als zu erhalten festgesetzt. Zur Gestaltung der Parkfldchen und Kehren im 6f-
fentlichen Stralenraum werden Neuanpflanzungen festgesetzt.
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11.3.4. MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Planexterne Ausgleichs- und Ersatzmanahmen
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Abbildung 2 - Lage der planexternen Ausgleichsmaf3nahmen - M. 1:25.000

Fléichen fiir Ersatzaufforstungen

Die im Rahmen der Waldumwandlung nach § 12 LWaldG erforderliche Ersatzauffors-
tung wurde planungsbegleitend mit der Forstbehorde abgestimmt. So ist vorgesehen, fiir
den Verlust der Waldfldche eine Ersatzaufforstung iiber die Forstbetriebsgemeinschaft
monetdr auszugleichen, um damit ehemalige landwirtschaftlich genutzte Flachen aufzu-
forsten. Dabei werden 1,70 € /m? fiir die Aufforstung inklusive des Grunderwerbs und
des Zaunauf- und -abbaus berechnet, so dass fiir den Kompensationsbedarf von

6.860 m? ein Betrag von 11.662 € an die Forstbetriebsgemeinschaft zu zahlen ist. Diese
Vorgehensweise erfolgt in Abstimmung mit der UNB sowie dem Forstamt Glashiitte.

Flichen fiir MaBBnahmen des Naturschutzes

Der oben beschriebene monetére Ausgleich fiir 0,686 ha Waldersatz wird gleichzeitig
auf den naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften in gleicher Hohe angerechnet. Damit verbleibt fiir dieses Schutzgut ein
Kompensationsbedarf in Hohe von 0,994 ha.

Ausgleichsmafnahmen im Rahmen des § 62 BNatSchG

Auf der Grundlage der Beschreibung der (potenziellen) Vorkommen streng und beson-
ders geschiitzter Pflanzen- und Tierarten und der moglichen Auswirkungen ist fiir die
Arten, bei denen eine Beschidigung oder Zerstorung der Brut-, Nist-, Wohn- und Zu-
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fluchtsstétten nach § 42 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann, eine Befreiung
gemil § 62 zu beantragen.

Das Ziel von Ausgleichsmalnahmen, die fiir beeintrichtigte Arten notwendig werden,
ist es, die Funktionalitit der Lebensstétte kontinuierlich zu erhalten. Vorgezogene Maf3-
nahmen konnen dabei als Begriindung fiir die Befreiung angegeben werden. Nachfol-
gend werden die Mallnahmen artbezogen beschrieben.

Durch den Verlust von Geholzstrukturen und den Abriss von Gebéduden konnen Beein-
trichtigungen der streng geschiitzten Arten Breitfliigel- und Zwergfledermaus nicht
ausgeschlossen werden. Als Ausgleich werden im Geltungsbereich zum einen Knicks
und Einzelbdume neu gepflanzt, zum anderen Sukzessionsfldchen neu angelegt, die den
Verlust von Sommerquartieren und Jagdrevieren teilweise ausgleichen konnen.

Des Weiteren sind fiir den Verlust moglicher Wochenstuben in den alten Hofgeb4duden
an moglichst nah gelegenen offentlichen Gebéduden Nisthilfen fiir diese Fledermausar-
ten anzubringen. Diese miissen vor dem Abriss der Gebdude angebracht werden. Da ein
Vorkommen von Fledermaus-Winterquartieren im Untersuchungsraum sehr unwahr-
scheinlich ist, sollte der aus Artenschutzgesichtspunkten giinstigste Zeitraum fiir den
Abriss von Gebduden im Bereich der Hofstelle Birkenau, die Monate November bis
Februar, d.h. wihrend der Periode des Winterschlafs der Flederméuse, gewéhlt werden
und der Abriss unter Beteiligung eines Fledermaussachverstidndigen erfolgen. Die Ro-
dung von Gehdlzen sollte ebenfalls in diesem Zeitraum erfolgen.

Des Weiteren sind nordlich und 6stlich des Geltungsbereichs zahlreiche Geholzstruktu-
ren und groBfldchige Griinldnder als mogliche Sommerquartiere und Jagdreviere vor-
handen, die einen Ersatz fiir die betroffenen Fledermaushabitate bieten konnen.

Neben streng geschiitzten Arten sind auch besonders geschiitzte Arten von der Planung
betroffen. So ist es wahrscheinlich, dass fiir die weit verbreiteten Brutvogelarten Amsel,
Buchfink, Griinfink, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen,
Singdrossel, Star, Zaunkonig, Zilpzalp sowie Kohl- und Blaumeise durch den Verlust
von Knickabschnitten, Einzelbdumen und fldchigen Geholzstrukturen mégliche Brut-
platze verloren gehen. Als Ausgleich dafiir werden im Geltungsbereich Knicks und Ein-
zelbdume neu angepflanzt. Die Raumung der bestehenden Gehdlze findet zudem inner-
halb der in § 24 (4) LNatSchG gesetzten Fristen und damit auerhalb der Vogelbrutzeit
statt. Da die genannten Arten wenig spezielle Habitatanforderungen haben und in der
Nihe des Geltungsbereichs zahlreiche Gehdlzstrukturen vorhanden sind, ist zudem eine
Ersetzbarkeit der Bruthabitate zu erwarten.

Neben den genannten Arten kommen innerhalb der Wirbellosenfauna (Schmetterlinge,
Kifer, Bienen, Hornissen) unter den besonders geschiitzten Arten wahrscheinlich nur
landes- und bundesweit hdufige Arten vor. Es sind im Rahmen des Bauvorhabens keine
Habitatstrukturen betroffen, welche fiir die vermutlich vorkommenden besonders ge-
schiitzten Arten unersetzbar sind. Eine Gefidhrdung der regionalen Populationen mogli-
cherweise betroffener besonders geschiitzter Arten ist damit duferst unwahrscheinlich.
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Planexterner naturschutzrechtlicher Ausgleich — Ausgangssituation
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Abbildung 3 — Ausgleichsflache: Bestandssituation
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Der planexterne naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf der stidlichen Teilfldche des
Flurstiicks 19/0, Flur 8, Gemarkung Henstedt erbracht. Die Fliche hat insgesamt eine
GroBe von ca. 2,51 ha, soll kurzfristig von der Gemeinde Henstedt-Ulzburg erworben
werden' und befindet sich etwa 1 km siidlich der Ortschaft Gétzberg (siehe Abb. 2).

Die Parzelle ist Bestandteil der knickstrukturierten Ackerlandschaft der leicht welligen
Geest und wird durch die sandigen Ablagerungen im Untergrund geprigt. Die vorherr-
schende Nutzung des Landschaftsausschnitts ist die Acker- und die Griinlandnutzung.
Das in Aussicht genommene Flurstiick ist mit Ausnahme der Wegseite allseits von
landschaftstypischen Knicks umschlossen. Dort ist ein Knick auf der gegeniiber-
liegenden Wegseite ausgebildet. Der Knick auf der Ostseite ist von der Auspriagung
des Knickwalls, der Baum- und Strauchschicht und des Bestandes an Uberhiltern be-
sonders gut strukturiert und intakt, wahrend der Knickbestand auf der Nordseite keine
Uberhiilter aufweist. In der nordostlichen Ecke des betrachteten Ausschnitts befinden
sich zwei kleine Gewisser, wobei sich das groBere der beiden 6stlich des Knicks und
damit nicht auf dem Flurstiick 19/0 befindet. Das auf dem Flurstiick befindliche Ge-
wisser ist ca. 3 X 12 m grof} und ist zu zwei Seiten von Geholzen umgeben, da im Os-
ten neben dem eigentlichen Knick noch ein weiterer sehr kleiner Gehélzbestand vor-
handen ist. Im direkten Anschluss an das Flurstiick befinden sich Acker- und Griin-
landparzellen.

Der seit ein oder zwei Jahren brachliegende Acker wird direkt tiber den westlich ver-
laufenden Weg erschlossen. Die Ackernutzung ldsst zu allen Seiten einen ca. 5 bis 7 m
breiten Ackerrandstreifen ungenutzt, der als wenig wertvoller Griinstreifen ausgebildet
ist.

Eine 110 kV-Freileitung quert das Flurstlick nahezu mittig von West nach Ost. Der
Strommast befindet sich ca. 30 — 40 m vom Weg entfernt.

Im giiltigen Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist die Fldche Bestand-
teil eines groBeren Areals, das als Eignungsfldche fiir Neuwaldbildung dargestellt ist.

" Die Grunderwerbsverhandlungen sind zurzeit noch nicht abgeschlossen.
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Geplante MaBnahmen
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Das gesamte Flurstiick 19/0 soll zukiinftig Zwecken des Naturschutzes dienen und na-
turnah entwickelt werden. Die nicht fiir den Ausgleich fiir die Anderung des B-

Plans 96 benotigte nordliche Teilfldche soll zukiinftigen Eingriffsvorhaben zugeordnet
und Bestandteil des gemeindlichen Okokontos werden.

Das Gesamtkonzept fiir die aus der Nutzung zu nehmende Ackerflédche sieht die Schaf-
fung unterschiedlicher Lebensrdume vor:

Im dem GrofBteil des Flurstiicks ist die Entwicklung eines naturnahen Laubwald-
bestandes auf insgesamt 1,78 ha vorgesehen. Hierdurch wird der Anteil an naturnahen
Geholzlebensrdumen fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt im Landschaftsraum
weiter erhoht. Unter Berticksichtigung der Richtung Siidosten, Stidwesten und Nordos-
ten gelegenen bestehenden Laub- und Sumpfwaldparzellen und der Moglichkeit, auch
die dazwischen liegenden Parzellen im Sinne des Landschaftsplans fiir eine Waldent-
wicklung zu nutzen, entsteht somit ein gréBerer zusammenhéngender Komplex aus
Geholzlebensraumen.

Die im Bereich der 110kV-Leitung liegenden Fldchen werden einer weitgehend natiir-
lichen Entwicklung (gelenkte Sukzession) iiberlassen. Zur Differenzierung der Aus-
gangsbedingungen wird auf etwa 20 % der 0,29 ha grof3en Flédche truppartig eine Initi-
algeholzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Laubgehélzen durchgefiihrt. Da-
bei werden nur Baume 2. Ordnung und Straucher angepflanzt, um einen ausreichenden
Abstand zur Stromleitung zu gewihrleisten. Auf Ausfiihrungsebene ist dies noch ein-
mal mit den Versorgungstridgern abzustimmen. Die restlichen Fliachen werden mit ei-
ner dem Standort entsprechenden arten- und krautreichen Wiesenmischung angesiit. Je
nach tatséchlicher Vegetationsentwicklung sollen die unbestockten Flidchen alle 3-5
Jahre geméht werden, um den halboffenen Charakter des Areals zu erhalten. Eine Nut-
zung der Flachen findet nicht statt. Somit entstehen vielféltige, strukturreiche Lebens-
rdume mit unterschiedlichen Randeffekten und Saumzonen, die insbesondere fiir
Kleinsduger, Vogel, Insekten und Wirbellose Brut-, Nist- und Nahrungsstétten bieten.

An den Réndern des Flurstiicks wird eine Saumzone als halbruderale Gras- und Stau-
denflur entwickelt, um die Waldrandfunktion und die Entwicklungsméglichkeiten der
bestehenden Knicks gegeniiber den geplanten Laubwaldbestinden zu erhalten. Um den
vorhandenen Teich soll dieser Biotoptyp ebenfalls als Pufferzone gegeniiber den zu
entwickelnden Geholzbestinden angelegt werden. Er nimmt insgesamt eine Flidche
von 0,44 ha ein.

Den Eingriffen der 3. Anderung und Erweiterung des B-Plans 96 wird die im
Entwurfsplan gekennzeichnete Teilfliiche mit einer Grofie von 1 ha zugeordnet.
Angesichts der Ausgangssituation (Ackerfldche und Ackerrandstreifen) und der voll-
standigen Nutzungsauflassung und Entwicklung differenzierter naturnaher Biotop-
typen kann die Fldche zu 100 % auf den Ausgleich angerechnet werden, so dass Fli-
chengréBe und anrechenbarer Ausgleich identisch sind. Fiir das gemeindliche Okokon-
to verbleiben von dem Flurstiick dementsprechend 1,51 ha, die fiir andere Vorhaben
verwendet werden konnen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass mit den Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet
und den planexternen AusgleichsmaBnahmen die durch die B-Plan-Anderung vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sowohl in quantitativer als auch in qualitati-
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ver Hinsicht im Sinne des Naturschutzrechts kompensiert werden.

Zur Vermeidung und Minimierung werden weitere Maflnahmen im Griinordnungsplan
dargelegt:

* Berticksichtigung der Niederungssituation durch Einhaltung der 30 m-
Hohenlinie:
Freihaltung von Bebauung, Anpassung von Gebédude- und Stralenh6hen

* weitgehender Erhalt und nachhaltige Sicherung der gesetzlich geschiitzten
Knicks durch Integration in das Bebauungskonzept und Festsetzung von Knick-
schutzstreifen

* Sicherung des markanten Baumbestands; Freihaltung der Kronenbereiche von
Versiegelung und Hohenverdnderungen

* Minimierung der Versiegelung und Ausgleich der Versiegelungsfolgen

* Priifung der Versickerung des Oberfldchenabflusses im Gebiet, Anlage eines na-
turnah gestalteten Regenriickhaltebeckens auf der planfestgestellten Natur-
schutzfliche; notwendige Umwidmung dieser Teilfldche

* Anlage einer Ausgleichsfldche im Plangebiet zur Sicherung der Lebensraum-
funktion der Niederung und Abgrenzung von der Ortslage (Entwicklung einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur mit Anpflanzungen von Gehélztrupps)

* Gestaltung und Eingriinung des endgiiltigen Ortsrandes durch die Neuanlage
von Knicks

* Schaffung eines Ortsbildes u.a. durch die Anlage offentlicher Griinfldchen im
zentralen Bereich und die Anpflanzung von Bdumen im 6ffentlichen Raum

* Ausbildung des Weges auf der ehemaligen Bahntrasse als Griinverbindung mit
der Anlage einer Hecke auf der westlichen Seite sowie einem Teilerhalt und na-
turnahen Umbau des Nadelgeholzbestandes auf der dstlichen Seite

* Erhalt des § 15a-Biotopes

* Berticksichtigung der festgelegten Flachen aus der Planfeststellung fiir die Ver-
legung der AKN-Trasse:

0 anteilige Sicherung der Sukzessionsfldche im Nordwesten

0 Abgrenzung der Flidche nach Westen und Siiden zum Siedlungsrand
durch Geholzanpflanzungen

0 Sukzession der ehemaligen Bahnfldchen mit Ausnahme des Weges

11.4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Standort

Zum gewihlten Standort gibt es keine Alternative. Fldchen in adidquater Grofe sind
derzeit nicht verfiigbar. Die Konsequenzen, die durch die Bauleitplanung entstehen
(Flachenversiegelung, Auswirkungen auf Luft und Klima, Verringerung des Lebens-
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raumes fiir Tiere), hitten an anderer Stelle die gleichen Auswirkungen.

Planinhalt

Die 3. Anderung und Ergiinzung des Bebauungsplanes Nr. 96 sieht eine fliichensparen-
de Bebauung vor, um der grofBflichigen Versiegelung an anderer Stelle entgegen zu
wirken. Bezogen auf den Planinhalt gibt es zu diesen Anderungen keine tragbare Alter-
native.

11.5.Zusitzliche Angaben

11.5.1. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Ergebnisse des Larmschutzgutachtens sowie der Untersuchungen zum Griinord-
nungsplan sind in die Umweltpriifung eingeflossen. Die Resultate des Bodengutachtens
sind in den Betrachtungen berticksichtig worden.

11.5.2. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Unterlagen
Bei der Zusammenstellung von Unterlagen ergaben sich keine Schwierigkeiten.
11.5.3. Umweltiiberwachung

Folgende Instrumente werden zur Uberwachung der MaBnahmen eingesetzt:

Okokonto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Mit Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) wird der Stand der Umsetzung
der AusgleichsmaBnahmen festgestellt. Das Okokonto wird einmal jihrlich aktualisiert
und spiegelt den Ist-Zustand der geplanten MaBnahmen wieder.

Griinflichenkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Hier werden alle offentlichen Griinfldchen, die im Innenbereich des Gemeindegebietes
liegen, registriert.

Baumkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Anzupflanzende Einzelbdume werden in das Baumkataster tibernommen. Durch Baum-
kontrollen wird der Vitalitdtszustand der Bdume festgestellt. Bei Schadigung der Baume
werden Maflnahmen zur Wiederherstellung der Vitalitat ergriffen. Die Kontrollen wer-
den zweimal im Jahr durchgefiihrt.

Forstbetriebsgutachten der Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg

Die Forstbetriebsgemeinschaft priift jdhrlich den Zustand der Waldfldchen in Henstedt-
Ulzburg. Hier werden auch die Manahmen der Flidchen der Aufforstung und Waldum-
bau koordiniert. Die Ergebnisse werden im Forstbetriebsgutachten inklusive von Mal3-
nahmen zur Verbesserung einzelner Flachen dargestellt.

Knickkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Das Knickkataster der Gemeinde gibt Auskunft iiber den Zustand vorhandener Knicks
und wird in unregelméBigen Abstinden aktualisiert. Daraus werden die Malnahmen zur
Knickpflege in Zusammenarbeit mit der UNB abgeleitet.

Berichtswesen fiir den Umwelt- und Planungsausschuss - Planungsstinde u. Bau-
zustiande Griinplanung u. Umwelt
Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljéhrlich tiber den Sachstand zur Um-
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setzung der beschlossenen MaBBnahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

* Art der Maflnahme

e Stand der Planung

¢ Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
e Stand der Ausfiihrung

Durch diese MaBnahmen ist die notwendige Kontrolle fiir die Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt gewéhrleistet.

11.5.4. Zusammenfassung

Ziel der Planung

Um der nach wie vor starken Nachfrage nach Baugrundstiicken nachzukommen, soll
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg nordlich des bestehenden Wohngebietes Brombeerweg
/ Birkenhof ein neues Wohngebiet bereitgestellt werden. Ziel der Bauleitplanung ist da-
bei die stiddtebaulich geordnete und nachhaltige Abrundung des vorhandenen Sied-
lungskdrpers fiir einen harmonischen Ubergang vom Siedlungskérper in die Landschaft.
Die Planung soll in besonderem Maf3e dem Grundsatz unterliegen, sparsam und scho-
nend mit dem Grund und Boden umzugehen, in dem eine flichensparende verdichtete
stadtebauliche Anordnung gewahlt wird.

Istzustand

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch einen ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieb mit
seinen Nebengebduden sowie den dazugehdrigen Griinlandfldchen und durch die mit
Nadelgeholzen begleitete ehemalige AKN-Trasse, die heute als Spazierweg zur Pinnau-
niederung genutzt wird. Das Gelédnde féllt zur Pinnau hin ab. Am westlichen Rand des
Plangeltungsbereiches verlduft die Hamburger Strale, die durch erhebliche verkehrliche
Emmissionen das Gebiet belastet.

Prognose

Mit den Bebauungsmoglichkeiten werden Flachen neu versiegelt. Der Bebauungsplan
bereitet damit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Zwecks Vermeidung und
Minimierung sind eine Reihe von Festsetzungen getroffen worden.

Der Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt im Niederungsbereich unterhalb
der 30-m-Hohenlinie.

Alternative Moglichkeiten

Statt der Ausweisung von zusitzlichen Fléachen fiir die Bebauung konnte ein anderes
Bebauungsplangebiet ausgewiesen werden. Diese Mallnahme hitte zur Folge, dass die
unmittelbaren Ziele der stddtebaulichen Planung nicht realisiert werden kénnten. Zu-
satzlich ist anzufiihren, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft (Versiegelung, er-
hohte Verkehrsbelastung, Verkleinerung des Lebensraumes von Tieren) auf einem an-
deren Bebauungsplangebiet die gleichen Konsequenzen hitten.
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Uberwachung

Die Auswirkungen der Mafinahme auf die Entwicklung der Umweltgiiter werden durch
geeignete Mittel und Methoden regelmiBig tiberpriift.

Ergebnis

Durch die MaBBnahme entsteht ein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich negativ
auf die Schutzgiiter Boden, Tiere und Pflanzen sowie Landschaftsbild auswirkt. Diese
Eingriffe werden durch konkrete Ausgleichsmanahmen innerhalb und auflerhalb des
Geltungsbereiches kompensiert.

11.5.5. Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg voraussichtlich keine Kosten fiir die Ersterstellung der Er-
schlieBung sowie die KompensationsmaBnahmen fiir den Eingriff.

Die Kosten fiir die Unterhaltung der 6ffentlichen Griin- und Straenverkehrsfldchen
sowie die Folgekosten fiir soziale und technische Infrastruktur werden von der Gemein-
de tibernommen, sind derzeit aber noch nicht bezifferbar.

Henstedt-Ulzburg, den ......cccccovvvvvvvcvnnccces e

(Der Biirgermeister)
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