SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 96, 3. ANDERUNG UND ERGANZUG
"Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger StraBBe (L 326)" (Hofstelle Birkenau)

PLANZEICHNUNG TEILA M1 :1000

TEXT TEIL B VERFAHRENSVERMERKE
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G-F-L
Q 28 ® zu Gunsten

zulassig.

- e tver'””d ] ). 1 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) .
: Stfégz:‘gs © “  vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 1.0 Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- . geédndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
(@;% : % = (BGBI. IS. 466) 02 5 1 20 Veter 1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten geméaB § 4 BauNVO sind geméaB § 1 (6) 23.08.2005. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
L\\ _ o S Verung il BauNVO die nach § 4 (3) 3 bis 5 BauNVO (Anlagen flr Verwaltungen, Abdruck in der Umschau am 15.03.2006 erfolgt.
N \\o RN s e - 4 Entsorgungs- Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
\ O 2508 R A A s b e = -] i . . L. . . . .
Ao\ - - -i;i:i:i:ffi:j:j:j:j:j:j:j:j:j:j:;;;:;:;:;fjlf,fx;x; , b Tager unzulassig. 2. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
\C.. e e I S P e 224 74 1.2 In den festgesetzten Mischgebieten nach § 6 BauNVO sind geméaB § 1 (6) in der Zeit vom 16.03.2006 bis 18.04.2006 durchgefuhrt.
s\ \ e N et BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO
A 27.0m B an T x,x,x,x,/l‘; ,»:,»:i.: Ei/0, //,/\ WAl TI ) %rf?% lwas| 10 (qutenbaubetrlebe, Tankstellen, Vergnugungsstatten) die aqsn_ahmswelse 3. Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstige Tréger offentlicher
12 R y = AT T zulassigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil dieses Belange wurden nach § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 08.03.2006 und nach
Sar W Teh T T T [8 T T T T a S S0 03] o 0,3|a iﬁ Bebaungsplanes. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 21.06.2006 jeweils zur Abgabe einer
U \\\\\Q\ : = /,, \\“"j\ /'y FH= 10,00 m FH= 9,00 m 1.3 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer GréBe von Stellungnahme aufgefordert.
S , 300 gm Verkaufsfldche zuléssig.
7 ———feere W TH=3,50m / 9 4. Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2006 den Entwurf der Bebauungs-
. / planédnderung und Ergdnzung mit Begrtindung beschlossen und zur Auslegung
56 — / bestimmt.
6 O R
— - Y X T 2.0 Bauweise §9 (1) BauGB 5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung und Ergédnzung, bestehend aus der
\ \\ g A T N Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrlindung und die
. — S~ 2.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet WAB, fiir das die abweichende Bauweise \Gl_ese7ntllchzen umwﬁltbecjz%gerclbefrf\ Stellungnahmer;\ hab(;\nbln der Zeit vom 06.07.2006
5 " . y festgesetzt ist, gelten die Grenzabsténde der offenen Bebauung. is 07.08.2006 wahrend der Offnungszeiten nach § 3 Abs. : o
Die Gebaudeldngen diirfen gréBer als 50 m (§ 22 BauNVO) sein 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
\ e ' _ . T dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
\ \\ 5SS e 2.2 In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WA3 , fur die die abweichende oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 21.06.2006 in der
\\LPB IV ) i et ) Bauweise festgesetzt ist, gelten die Grenzabsténde der offenen Bebauung. Umschau bekannt gemacht.
\ ean \ R e Die Gebdudefassadenldnge und -breite darf eine Lange von 15 m nicht
\\ — 8 DB Uberschreiten. Henstedt-Ulzburg, den .........cccccocoeu...... Siegel
: ' 2.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA1, flir das die abweichende Bauweise festgesetzt
. ist, ist sowohl offene als auch geschlossene Bauweise zuldssig. Im Fallder | [
— \ offenen Bauweise gelten die entsprechenden Grenzabsténde. (Blirgermeister)
\ \m// ‘\*\:;;:,—,S,.m 2.4 Bezugspunkte fur die in der Planzeichnung festgesetzten Firsthéhen sind der
LAV | héchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die 6. Der katasterméBige Bestand am .................... sowie die geometrischen
/s | aasrkdame(iderdsttr??(e,fdletdas jeweilige Grundsttick erschlieBt, gemessen in der Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
) ; ' I3 itte der Grundstticksfront.
__GFL l 30
— \ zu Gunsten \ ] ' Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung festgesetzten Traufh6hen sind der
\‘ 1 Rettungsfahr- | -~ L= ——-—— T gl I, Schnittpunkt der Dachhaut mit der Gebdudeaussenwand und mit + 0,00 mdie | [ i, yden
4\ zeuge ”“‘3 Ver- ISR B | R N e il Oberkante der StraBe, die das jeweilige Grundsttick erschliet, gemessen in der
4R oSty TR AL S ;I Mitte der Grundstiicksfront.
J e o )@f In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2, WA4, WA5 und WAG darf die
Ml 2 | II-111 j B 2 PR L Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens der Gebdude maximal 0,50 m tiber ) ) ) o
HTN—m 2 g aei g _Ra N Y &~ der mittleren Héhe der StraBe liegen, die das jeweilige Grundsttick erschlieBt, 7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die
06| 9 T 2 % 2 gemessen in der Mitte der Grundstticksfront. St_?llutngl?ahmen der Behdrden am 22.05.2007 geprtift. Das Ergebnis wurde
L e K mitgeteilt.
/ ~ Y = Az |8 Im allgemeinen Wohngebietes WA 3 darf die Oberkante des
s AL i N | '\WA s Erdgeschoss-FertigfuBbodens die HGhe der fertigen StraBendecke, die das
I LT SRS e o jeweilige Grundsttick erschlieBt, gemessen in der Mitte der Grundstticksfront, nicht ) ) .
- ’ & s liberschreiten. 8. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf der Bebauungsplandnderung und
Ml 3 | II-11I1 TN S Q7 D [0,35)a & Ergénzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am
N N FH=10.00m L \ 22.05.2007 als Satzung beschlossen und die Begrlindung durch Beschluss am
06| 9 W& { RO N / \ : \ I . 22.05.2007 gebilligt
’ P U T A N / A o ] ‘ ” \ 3.0 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr.21 BauGB) T '
NS BN NN B /]
A D < : . (O & : o s, .
\ O £ /e @\\\ o e D/ & \/ D 3.1 Grundstiicke, die nicht an eine &ffentliche StraBenverkehrsfldche angrenzen, Henstedt-Ulzburg, den 29.05.2007  Siegel
\ R B9 ° <°5~‘° N e A ~. sind tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte mit einer Mindestbreite von 3,50 m zu
(A”fiah" O /7/ Lii/i?i*jf\ . > 4 / \ erschlieBen.
Aldl A : . L b/ /o s
: N / Vi zu Gunsten Q D (Buirgermeister)
; Anlieger und \ \
I Ver-und / 4.0 Gestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. §92 LBO)
[ Entsorgungs- O \ D /
s trager 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
2 4.1 Fassadengestaltung , PN . ,
3 X v /\ In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Geb&dude mit roten bis rotbraunen dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.
= m Vormauersteinen, weiBen Vormauersteinen oder wei3en Putzflachen zu
WangKomamesion N / \ N gestalten. Teilflachen von bis zu 50% der Gesamtfassadenfldche sind aus Henstedt-Ulzburg, den 29.05.2007  Siegel
GesamthShe= 4,0m WAs| 11 O x\ ) N ~ anderen Materialien zuldssig. Fir die WA 1,2,3,4 und 5 sind auch Holzh&user

0,4 aA S - (Btlirgermeister)

- 34/41 : i/0, L N N /
~ - i ) g : 2 < 7 Iz sz T
N )\ A\\\ W > 7 4 e 10.00m O \\ ’ 4.2 Dachgestaltung
. e Paabne. N _ v O & In den allgemeinen Wohngebieten sind nur geneigte Décher mit einer Dach-
B bR, : / //f, \ A \ / neigung von 15° bis 48° zuléssig. Die Décher sind nur mit Pfannen in roten, 10. Der Beschluss der Bebauungsplananderung und Erganzung durch die
i \sm\ R 28 ‘ " ’

rotbraunen oder schwarzen Farbténen einzudecken. Abweichend hiervon sind G ind tret d die Stelle. bei der der Pl D shrend d
auch andere Materialien zuldssig, sofern es sich um Solaranlagen handelt. emeingevertretung und die otelle, bel der aer Flan aut Dauer wahrend aer
Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den

STRASSENQUERSCHNITT A-A M1:200 Dauerhaft und extensiv begrtinte Dacher unterliegen nicht den Festsetzungen der

Mindestdachneigung und Farbgestaltung. Inhalt Auskunft erteilt, sind am 30.05.2007 in der Umschau bekanntgemacht

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ifentlich worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von

G-L i
34/35 /3 Gunst Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich
_ Anlioger und 5 J— 4.3 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen . der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Planur\gsgrundlage : Kataster |an Ver-und K g R \ . Garagen, ?.USgenommen CarpOrtS aus HO|Z, S'nd'n Farbe Und Materlal dem Mégllchkelt, Entschédlgungsansprljche geltend Zu machen und daS Erléschen
Ingenieur- und Vermessungsbiiro Entsorgungs- g\ = S | Hauptgebaude anzupassen. Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur im dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
,228_463/N0ﬂj§ stedt /// / %; | Fahrbahn Hamburger StraBe & | Banket | FuB- und‘ Griinstreifen Larmschutz-Wall-Wand- Griin- Fahrrecht | ; Dle Satzung ISt mlthln am 31 052007 n Kraft getreten-
Datum : 27.04.2006 - — % Radweg Kombination mit Eingriinung streifen z;e(t;tlfjrrilsgt:-n 4 4 Befestigte Fl-achen
1" \ 8] fahrzetige | Die befestigten Fldchen sind als wassergebundene Flachen und / oder mit Henstedt-Ulzburg, den 29.05.2007 Siegel
s e 7 \ | \ \ o J L ca11,00 122,00, ca.2,30 | ca5,30 L 7,50 [150] 350 | \ groBfugig (Fugenanteil > 20%) verlegtem Steinpflaster zu gestalten. ’
/ \ | \ i By i ? 1 1 1 1 A I Wasserundurchldssige Befestigungen des Unterbaus sind nicht zulédssig.
S e e S AR Ry Rp Ry AU
(Burgermeister)
4.5 Einfriedungen
Entlang des 6ffentlichen StraBenraums sind Einfriedungen, die héher als 1 m
sind, unzuléssig.
A Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN : Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A § 9 (1) 20 BauGB 5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Landschaft (§9 (1) Nr.20 BauGB)
. sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, A
Art der baulichen Nutzun 1)1B B 5 i
der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauG Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a+b BauGB 5.1 Die Ausgleichsflachen sowie die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zzﬁrﬁgggﬁbdes Baugesstzbuches (BauGE) sowie nach § 92 der Landes
. . . . A 3 3 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind gemaR Grlinordnungsplan, , - el -
WA 1 Aligemeine Wohngebiete, mit Nummerrierung  § 4 BauNVO Os 2 20 Hrﬁggsrggéﬁggn\/%g;llgﬁrz'ﬁﬂgzgrr]n ggﬁf;?gzsanv:SGBsumen, Strauchern 1. Anderun% des GOP zum B 96 (3. Anderung und é]rgénzung)’ zu Sichgmpund bauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen
zu gestalten. Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
.................. folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 96, 3. Anderung und
MI 1 Mischgebiete, mit Nummerrierung § 6 BauNVO ‘ Bdume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB 5.2 Die Anpflanzung von Einzelbdumen kann mit Rlcksicht auf die Ergénzung "Hofstelle Schacht - Kadener Chaussee (L 75) / Hamburger Stral3e
Grundstlickszufahrten und Gestaltung der éffentlichen Verkehsflachen variabel (L 326)" (Hofstelle Birkenau) fur das Gebiet: nérdlich des Brombeerweges - §stlich
0000000 Knick, anzulegen vorgenommen werden. Die festgesetzte Anzahl von Bdumen ist jedoch der Hamburger StraBe - stdlich der Pinnau - westlich des Bolzplatzes am
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB einzuhalten. Brombeerweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.
0.3 Grundflachenzahl § 16 BauNVO -0 DO Umgrenzung von Flachen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
’ e o o und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25b BauGB
11 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB § 16 BauNVO 6.0 Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu
TI-III Zahl der Vollgeschosse als Mindest-und HchstmaB § 16 BauNVO ‘ Bdume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB treffende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB
LH=4,50m Lichte H6he Mindestmal Sonstige Planzeichen 6.1 Indenim Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind
bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen (passiver
FH= 10,0m Firsthéhe als Hochstmall § 16 BauNVO . ) . Schallschutz, Rechtsgrundlage §9 (1) Nr. 24 BauGB).
) ) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
TH= 3,50m  Traufhohe als Hochstmal? § 16 BauNVO — § 9 (1) 21 BauGB Die AuBenbauteile mlissen mindestens folgenden Anforderungen hinsichtlich der
S . . . Schallddmmung zum Schutz gegen AuBenldrm gentigen (Tabelle 8 der DIN
Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB C_GL Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21BauGB 4109, Ausgabe November 1989):

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

a Abweichende Bauweise § 22 BauNVO VAP aYaY i Larmpegelbereich: - : T . /ey
_ § ﬁ:grd KﬁigkgghszaUGB Erforderliches, resutierendes Schallddmm-MaB (erf. R'w,res) fr: N N B TPl N e & S e
g Geschlossene Bauweise § 22 BauNVO - Knickschutz.—— - T , . 7 ST
o Offene Bauweise § 22 BauNVO Umgrenzung der Flichen mit Vorkehrungen zum Schutz vor O\;Jgﬁﬂbhni;{esrzaﬁtryeerr:gchtungs- Etgroraume
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- riume in Beherbergunas- "
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig § 22 BauNVO immissionsschutzgesetzes § 9 (1) 24 BauGB stétten, Unterrichts%éur%e u.a.
: - I Fassaden mit Festsetzungen fiir passiven Schallschutz (Ldrmpegelbereiche) | | ;e e

A nur Einzelhduser zuldssig § 22 BauNVO im Obergeschoss. 9 9 " 35 dB 30 dB
/n\ nur Hausgruppen zuldssig § 22 BauNVO LPB III Larmpegelbereich LPB Il \% 40 dB 35 dB

——————— Baugrenze § 23 BauNVO " ,
LY Larmpegelbereich LPB IV Das erforderliche resultierende Schallddmm - MaB erf. R'w,res gilt fiir die gesamte

. . AuBenflache eines Raumes einschlieBlich Dach und Dachschragen. Der Nachweis
LPB V Larmpegelbereich LPB V der erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaBe erf. R'w,res ist im Einzelfall in

T 1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen Abhanaiakei : 5 : :
I I : angigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der AuBenbauteile zu
be——— - §9(1) 4 BauGB —o—o At%%rtaanul\rll\g;ges MaBes und Art der baulichen Nutzung § 1 und fihren. Grundlage ist die als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich
) Miill q § 16 Bau eingefuihrte DIN 4109 und Beiblatt 1 zu DIN 4109, Ausgabe November 1989.
ST/M Stellplatze / Mulltonnenstandort . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
2 Réume, die zum Schlafen genutzt werden oder dem Aufenthalt von Kindern
ST/GA Stellplatze / Garagen . dienen, und AuBenwohnbereiche sind in den Mischgebieten MI1 - MI3 an den 'A :
. lArmabgewandten 6stlichen Gebdudeseiten anzuordnen. S ,
Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB In den Wohngebieten WA1 und WA6 sind Raume, die zum Schlafen genutzt Ubersichtsplan 1 : 10000
________ . werden oder dem Aufenthalt von Kindern dienen, innerhalb des Larmpegel-
________ StraBenverkehrsflachen COCC OO0 Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG bereiches Ill mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten, sofern die SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
. . Grundrissanordnung keine Fensterbeltiftung von den straBenabgewandten
StraBenbegrenzungslinie ;x;/{;g;\;x;x Geschlitzte Biotope (gem. § 15a LNatSchG) § 9 (6) BauGB Gebdaudeseiten zulésst. Die Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis der UBER DEN
— resultierenden Schallddmm-MaBe zu berticksichtigen.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fur die Larmpegelbereiche Ill und IV bestehen keine Anforderungen an die BEBA N PLAN NR.
Fuweg DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Fitmabgenandon Easeacen UUNGS 96
n
Verkehrsberuhgter Bereich Vorhandene Gebaude 6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WAG ist innerhalb des Larmpegelbereiches Il die HOFSTELLE SCHACHT - KADENER CHAUSSEE (L 75) /
) Wohnnutzung in méglichen Dach- oder Staffelgeschossen oberhalb der zwei
ﬂ Offentliche Parkfldche ) Vollgeschosse ausgeschlossen. HAMBURGER STRASSE (L 326)" (HOFSTELLE BIRKENAU),
o0 Vorhandene Flurstlicksgrenzen
veww Bereich ohne Ein- und Austahrt (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB) zB. % Flurstticksbezeichung 6.3 Das Flachengewicht der Larmschutzwand muss an der dlinnsten Stelle . -
) ) mindestens 40 kg/qm betragen. Soll dieser Wert unterschritten werden, so ist die 3. ANDERUNG UND ERGANZUNG
Flache fir Versorgungsanlagen § 9 (1) 14 BauGB ST Héhenlinien erforderliche Dammwirkung durch ein Priifzeugnis nachzuweisen.
h Die Larmschutzwand ist straBenseitig hochabsorbierend auszufthren.
RRB R ickhalt k
RRE egenricknaltebecken [TIZDDEED Verkehrsgrin
Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB (_/_/_/j Sichtdreieck 7.0 Festsetzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande (§ 9 (2) Nr.2 BauGB)
. , , : FUR DAS GEBIET:
. " . 7.1 Die Bebauung der allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2 und WA4 ist nur . »
Spielplatz Flache fur besondere MaBnahmen zuldssig, wenn der Larmschutz in diesen Bereichen durch eine durchgehende ’\é%?)EII_CI:%HD[éESP?I\ITI\?AI\fJBEV%/E\éVTELCI;(I:EI—? E)gssgéfgpﬁ)_i%HEAsMAB'\;J ECRE(E)?A gggg\?vSEEG_
Bolzplatz K== —= Larmschutzbebauung der Mischgebiete MI1 und MI2 gewéhrleistet wird. i
| >><i | Durchgang
[V |
Private Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB Endgiltige Planfassung Architektur + Stadtplanung
@ Alle MaBe sind in Meter angegeben 29.05.2007 Dipl.-Ing. M. Baum
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