Gemeinde Henstedt-Ulzburg

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht —
Kadener Chaussee/Hamburger Stralke“ (Erweiterung Penny-Markt)

Flr das Gebiet westlich der Hamburger StralRe — siidlich und éstlich der Strale Alte
Hofstelle — nérdlich der Bebauung Hamburger Stralke 62 a im Ortsteil Ulzburg
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Anlagen
o Leistungsfahigkeitsuntersuchung fir die Verkehrsanbindung an die Hamburger
Strafie L 326, Waack+Dahn Ingenieurbiiro GmbH Norderstedt, Stand: 25.10.2017
e Verfraglichkeitsgutachten zur Erweiterung eines PENNY-Markies an der Alten
Hofstelle in Henstedt-Ulzburg, CIMA Beratung + Management GmbH Liibeck,
Stand QOktober 2017
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1 Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestelit:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634,

» Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.i S,
3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 8. 58),
die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert
worden ist,

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBL | S. 3154) gedndert worden ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | 8. 3830), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
02.07.2013 (BGBI. | 8. 1943) gedndert worden ist,

e Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom
24.02.2010, GVOBI. 8. 301, zuletzt gedndert am 27.05.2016, GVOBL. S. 162,

o Gesetz lber die Landesplanung (Landesplanungsgesetz — LaplaG) vom 10.02.1996,
GVOBI. Schl.-H. §.232, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.05.2015 (GVOBI

S.132).

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung

Die Gemeinde Henstedt-Uizburg hat am 09.10.2017 den Alfsteilungsbeschluss fiir die 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Hofstelle Schacht — Kadener Chaussee/ Hamburger
Strale" sowie fur die 32. Anderung des Fachennutzungsplans der Gemeinde gefasst.

Pianungsanlass

Unmittelbarer Anlass der Bebauungsplanédnderung ist das von der PENNY-Markt GmbH ge-
plante Bauvorhaben zur Erweiterung eines bestehenden Lebensmittelmarktes stidlich der
Strafe Alte Hofstelle, Ecke Hamburger Strafte, die zur Sicherung des Standortes erforderlich
ist.

Die Erweiterung des Marktes solf durch einen Anbau auf der bestehenden Stellplatzfldche in
ndrdliche Richtung an das vorhandene Gebé&ude erfolgen. Die filr den Anbau in Anspruch
genommene Stellplatzfiéche wird verkleinert und die Stellplatzsituation entsprechend neu
geordnet. Weitere baulich relevante Anderungen sind nicht geplant, der Markt bleibt dartiber
hinaus im Wesentlichen in seiner jetzigen Form bestehen.

Vorgesehen ist die VergréRerung des vorhandenen eingeschossigen Baukérpers. In dem
erweiterten Lebensmittelmarkt ist neben der VergroRerung der eigentlichen Verkaufsfliche
die Unterbringung eines l.eergutraumes mit separatem Eingang vorgesehen. Alie weiteren
Funktionsrdume wie das Lager, Personal- und Biirordume, Raum fur Backvorbereitung und
die Haustechnik bleiben wie im Bestand im hinteren Marktbereich vorhanden. Ebenso die
Anlieferzone an der westlichen Gebaudeseite bleibt unverindert bestehen.
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Im Zuge der Erweiterung des Marktes soll die Verkaufsflache (VK)' von derzeit rd. 723 m?
auf dann rd. 1.015 m? erweitert werden (+ rd. 290 m?).

Das Stellplatzangebot reduziert sich voraussichtlich von derzeit 97 Stellpldtzen um 19 Stell-
platze auf 78 Stellplatze (inkl. 2 behindertengerechte Stellpldtze und 1 Eltern-Kind-Stellplatz).
Die verbleibende Anzahl an Stellpléatzen entspricht weiterhin den gesetzlichen Anforderun-
gen von 1 Stellplatz je 20 m?* Verkaufsflache.

Planungserfordernis

Fur die planungsrechtliche Beurteilung des Bauvorhabens ist der Bebauungsplan Nr. 96 her-
anzuziehen, durch den seinerzeit die Errichtung des vorhandenen Lebensmittelmarkies er-
moglicht wurde. Dieser sieht fur den von der Planung betroffenen Bereich ein Mischgebiet
mit offener Bauweise, eine maximal zweigeschossige Bebauung, sowie einen Anpflanzstrei-

fen entlang der Hamburger Strale vor.

ey 15y ERIET ! N
Abb.: Ausschnitt aus derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 96, o.M.

1 Zur Klarstellung der Begrifflichkeiten wird im Bebauungsplan der Begriff der Verkaufsflache wie folgt definiert:
Verkaufsfidche ist die Flache, auf der die Verkéufe abgewickelf werden und die vom Kunden zu diesem Zwe-
cke betreten werden darf, einschlieflich der Fldchen fiir Warenprasentationen (auch Kéase-, Fleisch- und Wurst-
theken), Kassenvorraum mit ,Pack- und Entsorgungszone” und Windfang. Ebenso zédhlen zur Verkaufsflache
auch Pfandrdume (ohne Flachen hinter den Abgabegeréten), Treppen, Rolltreppen und Aufziige im Verkaufs-
raum sowie Freiverkaufsflachen. Nicht dazu gehéren reine Lagerfldche und Fldchen, die der Vorbersitung / Por-
tionierung der Waren dienen sowie Sozialrdume, WC-Anlagen etc.” (vgl. hierzu auch BVerwG 4C 10.04 und 4C

14.04 vom 24.11.2005)
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Durch Realisierung der geplanten Erweiterung wird der Lebensmittelmarkt zudem die
Schwelle zu einem groRffachigen Einzelhandelsbetrieb i.S.d. § 11 Abs. 3 BauNVO von Ober
800 m* Verkaufsflache tiberschreiten. Um das Vorhaben in der vorgesehenen Form zu er-
mdéglichen, wird daher auch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO (Zweckbestimmung ,groRfléchiger Einzelhandel”) zur Unterbringung des
l.ebensmittelmarktes notwendig.

Um dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu werden, wird der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend geadndert, da fir den Bereich des Plange-
bietes derzeit eine gemischte Baufliche dargestellt wird.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 wird der Bebauungsplan Nr. 96 in den
Bereichen des Plangeltungsbereichs aufgehoben und ersetzt,

Planungsziel

Ziel der Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarkies ist es, durch eine groRzlgigere
Gestaltung des Verkaufsraums und eine optimierte Warenprdsentation die Kundenfreund-
lichkeit zu erhthen. Es soll vor allem ein an die demografische und marktseitige Entwicklung
angepasster Discounter geschaffen werden. Eine wesentliche Sortimentsveranderung oder -
erweiterung ist hingegen nicht vorgesehen. Die Erweiterung der Verkaufsfldche ist auch er-
forderlich, um den heutigen Standards in der Marktausstattung und im Sortiment gerecht zu
werden. Das Vorhaben wird voraussichtlich nur unwesentliche Auswirkungen auf Nahversor-
gungszentren in der ndheren Umgebung haben.

Insgesamt soll durch die Erméglichung des Vorhabens die vorhandene Nahversorgungs-
struktur in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sinnvoll gestérkt werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die stidtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen
vermieden und die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den angrenzenden Nutzungen gesi-
chert werden. Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 werden zusammenfassend

die folgenden Ziele verfolgt;

¢ Sicherung und Attraktivititssteigerung des Lebensmittelmarktes am Standort JHof-
stelle Schacht® durch Schaffung der planerischen Voraussetzungen fiir Erweiterungs-
und UmbaumaBnahmen,

» Begrenzung der Erweiterungsmdglichkeiten auf die spezifische Versorgungsfunktion,
um die Vertréglichkeit mit den benachbarten Nutzungen, die stadtebauliche Ordnung
und die Verwirklichung der raumordnerischen Ziele,

* Sicherung der vorhandenen Vegetationsstrukturen.

1.3 Geltungsbereich und Gréfe des Plangebietes
Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ulzburg-Stid direkt an der Hamburger Strafle (L326). Es wird
begrenzt durch:

im Norden die Strale Alte Hofstelle,

im Osten die Hamburger Strafle (L326),

im Stden durch die Bebauung Hamburger StraRe 62a auf dem Flurstiick 232,

im Westen die Strae Alte Hofstelle und die dahinter liegenden Bahnflachen der AKN

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 226 und 227, Flur 8, Gemarkung Ulzburg. Die
genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.
Die GroRe des Plangebietes betrigt insgesamt ca. 5.741 m2
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Abb.: Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Hofstelle Schacht — Kadener Chaussee/

Hamburger Stralle®, o.M.
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2 Gegenwirtige Situation im Plangebiet

2.1 Innerdrtliche Lage, verkehrliche Anbindung

Das Plangebiet liegt westlich der Hauptverkehrsstrae Hamburger Strake (L326) und stdlich
der Stichstrale Alte Hofstelle. Ostlich des Plangebiets veriauft die Bahnsirecke Hamburg-
Neumiinster. Das vorhandene Grundstiick ist direkt an die 6ffentlichen Verkehrsfliichen der
L326 und der Stralle Alte Hofstelle angebunden. Das Plangebiet befindet sich siidlich der
Ortsmitte von Henstedt-Ulzburg, nordlich des Ortsteils Ulzburg Sud und umfasst den Stand-
ort des PENNY-Marktes.

Das Plangebiet ist durch die von der Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG (VHH) betrie-
bene Buslinie 293 U/A-Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg an das OPNV-Netz des Krei-
ses Segeberg angeschlossen. Die néchstgelegene Haltestelle der Linie 293 ist Ulzburg, An
der Pinnau und befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m nérdlich des Plangebietes.
Die Buslinie knilpft in ihrem weiteren Verlauf an diverse weitere Buslinien sowie an die Linien
A 1 und A 3 der AKN Eisenbahn AG und damit an das HVV-Schnellbahnnetz an. Die ge-
nannte Haltestelle wird auBerdem von weiteren Linien der VHH im HVV bedient und zwar
der Schulbuslinie 593 (Rhen — Uizburg, Schulzentrum), der Regionalbuslinie 7141 (A-
Barmstedt - A-Henstedt-Ulzburg — Bf. Bad Oldesloe) und der Nachtbuslinie 616 (U-
Ochsenzoll - A-Henstedt-Ulzburg — A-Kaltenkirchen Std).

2.2 Bestehende Nutzungen und Bebauung

Der zentrale Siediungsbereich der Gemeinde Henstedt-Ulzburg erstreckt sich bandartig in
Nord-Siid-Richtung entlang der Hamburger StraRe und in West-Ost-Richtung entlang der
Maurepasstrae und darilber hinaus fortlaufend in die Gotzberger Straie. Nérdlich des
Plangebiets endet die Bebauung des zentralen Siedlungsbereichs. Siidlich beginnt die Be-
bauung des Ortsteils Ulzburg-Stid. Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich Ulzburg-Sid.
Die Bahnlinie der AKN verlduft dstlich und grenzt an das Plangebiet.

Die Flache des Plangebietes ist iiberwiegend durch den vorhandenen Lebensmittelmarkt mit
den zugehdrigen Stellplatzflichen gepragt. Ein Pflanzstreifen trennt die Stellplatzflache und
den vorhandenen Markt von der Hamburger Strale ab. Die Strake Alte Hofstelle dient der
ErschlieBung des Plangebietes sowohl fiir den Anlieferverkehr als auch zum Erreichen des

Kundenparkplatzes.
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3 Fachplanerische Grundlagen

3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemalt § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Fur die Planung maRgeblich sind die Festlegungen im Landesentwick-
lungsplan (LLEP) Schleswig-Holstein von 2010 sowie im Regionalplan fir den Planungsraum |
(Schleswig-Holstein Siid) von 1998.

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010)

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg - zugehérig dem Kreis Segeberg - wird im zentralortlichen
Sytem des LEP 2010 als Stadtrandkern I. Ordnung festgelegt und liegt im Verdichtungsraum
zwischen Hamburg und Ulzburg, innerhalb der 10km-Umkreise der Mittelzentren Kaltenkir-
chen und Norderstedt sowie an der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen. Im Bereich
des Plangebietes wird zudem eine Biotopverbundachse auf Landesebene dargestellt.

Raumordnerische Aspekte des Einzelhandels

Die Beurteilung der raumordnerischen Zuldssigkeit der geplanten Erweiterung des Lebens-
mittelmarktes ist unter Berticksichtigung der raumordnerischen Vorgaben durch eine gut-

achterliche Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse zum Einzelhandel nachzuweisen, deren
Ergebnisse - soweit erforderlich und zweckdienlich - in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans einflieRen werden. Eine Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse ist bereits in Bearbei-
tung, liegt jedoch noch nicht vor.

W

Abb.:' Adsschﬁii"f-éus defﬁ Landeéenﬁmfckluhgsplan 2010 mit Keh-f.?zeichnung der l.age des Plangebietes, o.M,

Regionalplan — Planungsraum | 1998 (RP | 1998)

Im RP | 1998 (Schleswig-Holstein Suid) ist Henstedt-Ulzburg als Stadtrandkern |. Ordnung
festgelegt und liegt innerhalb des besonderen Siedlungsraumes der Siedlungsachse Ham-
burg — Kaltenkirchen. Der Bereich des Plangebietes liegt am Rand des baulich zusammen-
héngenden Siedlungsgebietes des Orteils Ulzburg-Sud. Nérdlich grenzt eine Grlinz4sur als
regionale Freiraumstruktur an. Westlich grenzt die Bahnstrecke Hamburg-Kaltenkirchen an.
Die angrenzende Hamburger StralRe wird als regionale Infrastruktur Bundesstrale in der Ka-
tegorie Problembereiche gewertet.
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Das nachstgelegenen Zentren im Geltungsbereich des Regionalplanes sind die Mittelzentren
Kaltenkirchen und Norderstedt.

’Im. I‘E.H'i E"\ T AR st g i S A
Abb.: Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum | 1998 mit Kennzeichnung der Lage des Plange-
bietes, o.M.

Aspekte des Einzelhandels

Die raumordnerischen Aspekte des Einzelhandels werden gemaR LEP 2010 und RP 2000
des Landes Schleswig-Holstein fiir den Planungsraum | beurteilt.

Das Zentralitatsgebot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 3Z: "GroBfldchige Einzelhandelseinrichtun-
gen sind wegen ihrer besonderen Bedeutung fiir die Zentralitdt nur in den zentralen Orten
vorzusehen.") ist erfilllt. Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird um LEP 2010 als Stadtrand-
kern . Ordnung festgelegt. Es handelt sich somit um einen zentralen Ort im Sinne der

Raumordnung.

Das Beeintrachtigungsverbot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 4Z: "Bei der Ansiedlung gro3fiéchi-
ger Einzelhandelseinrichtungen ist die wesentliche Beeintréchligung der Funktionsféhigkeit
bestehender oder geplanter Versorgungszentren, insbesondere an integrierten Versor-
gungsstandorten, innerhalb der Standorigemeinde zu vermeiden. Dariiber hinaus darf die
Versorgungsfunktion beziehungsweise die Funktionsféhigkeit bestehender oder geplanter
Versorgungszentren benachbarter Zentraler Orte nicht wesentlich beeintréchtigt werden.”)
wird erfullt. Gema dem vorliegenden Vertraglichkeitsgutachten werden keine Versorgungs-
bereiche in ihrer Funktionsfahigkeit wesentlich beeintréchtigt. Die Umsatzverteilung liegt in
allen Standorten des Untersuchungsgebiets weit unterhalb des Abwagungsschwellenwertes
(= 10 % Umsatzverteilung). Im zentralen Versorgungsbereich des Nahversorgungszentrum
Dammstiicken ist die Umsatzverteilungsquote mit 1,4 % am hochsten. Hier sind unter ande-
rem mit ALDI und EDEKA zwei weitere Betriebe zur wohnortnahen Versorgung angesiedelt.
Die skonomische Wirkungsprognose zeigt, dass durch das Planvorhaben zur Modernisie-
rung und Erweiterung der Verkaufsfldche des Penny Lebensmitteldiscounters am Standort
Alte Hofstelle in Henstedt-Ulzburg weder die zentralen Versorgungsbereiche der Standort-
gemeinde Henstedt-Ulzburg noch die Nahversorgungsstrukturen in den Nachbarorten durch
das Vorhaben mehr als nur unwesentlich beeintrachtigt werden.
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Das Kondruenzgebot (LEP 2010; Abs. 2.8 Ziffer 57: “Arf und Umfang solcher Einrichtungen
missen dem Grad der zentralorlichen Bedeutung der Standortgemeinde enisprechen; die
Gesamisirukiur des Einzelhandels muss der Bevilkerungszah! und der sorfimentspezifi-
schen Kaufkraft im Nah- beziehungsweise Verflechtungsbereich angemessen sein. Dement-
sprechend vorbehalten sind [Stadtrandkemen 1. Ordnung] mit mehr als 15.000 Einwohnerin-
nen und Einwohnern im Nahbereich Einzelhandelseinrichtungen, Einkaufszentren und sons-
tige Einzelhandelsagglomerationen zur Deckung des qualifizierfen Grundbedarfs mit bis zu
5.000 Quadratmetern Verkaufsiléche je Einzel-vorhaben [...17) wird erfullt. Die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg weist deutlich mehr als 15.000 Einwohner in ihren Nahbereich auf. Das
Vorhaben der Erweiterung des PENNY-Marktes umfasst in der Summe rd. 1.015 m?,

Das siedlungsstrukturelle Integrationsgebot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 62: ~Grofifldchige Ein-
zelhandelseinrichtungen mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind nur im baulich zu-
sammenhiéngenden Siediungsgebiet der Standortgemeinde zuldssig (siediungsstrukiurelles
Integrationsgebot.”) wird erfiillt. Der Vorhabenstandort liegt im Siedlungszusammenhang des
Ortsteils Ulzburg-Stid und im Ubergang zum Siedlungsgebiet des Ortsteils Ulzburg. Somit
befindet sich das Vorhaben in siedlungsstrukturell integrierter Lage.

Das stédtebauliche Integrationsgebot (LEP 2010: Abs. 2.8 Ziffer 67: ,Groliflachige Einzel-
handelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Kemsortimenten sind nur an stadtebaufich inte-
grierten Standorten im rdumfichen und funktionalen Zusammenhang mit den zentralen Ver-
sorgungsbereichen der Standortgemeinde zuldssig.”) wird ebenfalls erfiillt. Bei dem Vorha-
ben handeit es sich nicht um zentrenrelevante Kernsortimente im engeren Sinne, sondern
um ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment. Das stadtebauliche Integrationsgebot ist
daher im vorliegenden Fall nicht von Bedeutung.

Fazit

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg. Das Vertréglichkeitsgutachten hat gezeigt, dass die geplante Erweiterung
und Modemisierung des PENNY Lebensmitteldiscounters an der SiraRe Alte Hofstelle in
Henstedt-Ulzburg keinerlei wesentliche Umsatzumverteilungseffekte ausiost.

Zudem kann die Stirkung und die Sicherung des Nahversorgungsstandortes innerhalb der
Gemeinde im Sinne des langfristigen Erhalts der wohnortnahen Versorgung fiir die umlie-
genden Wohnquartiere als positiv bewertet werden.

Die angestrebte Starkung der Nahversorgungsfunktion innerhalb der Gemeinde folgt den
Vorgaben des LEP 2010 und RP 2000 des Landes Schleswig-Holstein fir den Planungs-
raum |. Negative stddtebauliche Folgen bzw. wesentliche Beeintrachtigungen der zentralen
Versorgungsbereiche oder der wohnortnahen Versorgungsstrukturen im Sinne des § 11 Abs.
3 BauNVO sind nicht zu erwarten.

Die Planung ist im Sinne des § 1 (4) BauGB vor diesem Hintergrund als an die Ziele der
Raumordnung angepasst anzusehen und stelit sich als vertraglich im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO dar. '

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungspline sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGR regelmafig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.
Der Anderungsbereich der 32. Flachennutzungsplaninderung umfasst die gemischten Bau-

flichen des bestehenden Lebensmittelmarkies, sowie nérdlich daran angrenzende Flichen
fiir die Landwirtschaft. Innerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft befindet sich die Zu-
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fahrtsstrae des Lebensmittelmarktes. Auf Ebene des Flichennutzungsplans sollte diese
funktionale Zusammengehdérigkeit der Flachen mit einer entsprechend einheitlichen Darstel-
lung als sonstiges Sondergebiet ,groflachiger Einzelhandel” dargestellt werden.

Nordlich an den Anderungsbereich grenzen Flachen fur Versorgungsanlagen (Abwasser) an,
sstlich befindet sich eine StraRenverkehrsfldche sowie dahinter weitere gemischte Bauflé-
chen. Sudlich wird die bestehende gemischte Bauflache weitergefilhrt und westlich grenzen
Flachen fiir Bahnanlagen an.

Die Flache der Anderung des Flachennutzungsplans belauft sich auf insgesamt ca. 1,0 ha.

A /.. = B =l 2 L 5

Abb.: Ausschnilt aus dem wirksamen FNP der Gemeinde Henstedt-Ulzburg mit Kennzeichnung des Anderungs-

bereiches, 0.M.

Fazit: Auf Grund der bisherigen Darstellung als gemischte Bauflache und Flache fir die
Landwirtschaft, kann der Bebauungsplan nicht gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt werden.

Parallel zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 wird daher die 32. Anderung des FNP
aufgestellt. Fur die Flache des vorgesehenen Anderungsbereichs ist dort voraussichtlich die
Darstellung eines Sondergebietes (voraussichtlich mit der Zweckbestimmung ,groffléchiger
Einzelhandel®) vorgesehen, so dass der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt sein wird.

3.3 Landschaftsplanung / Landschaftsrahmenplan

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | von 1998 (LRP | 1998) werden keine
standortspezifischen Aussagen fur den Bereich des Plangebietes getroffen; es wird lediglich
ein Wasserschongebiet sowie ein geplantes Wasserschutzgebiet dargestellt. Weiterhin ver-
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lauft eine Nebenverbundachse des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems im Bereich
des Plangebietes.

Die nachst gelegenen Natur- und Landschaftsschutzgebiete befinden sich in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet.

Abb.: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | 1998 mit Kennzeichnung des Plange-
bietes

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist aus dem Jahr 1998. Das Plange-
biet wird hier als ,Siedlungsfléche mit hauptsachlich Wohnfunktion® dargestellt. Der vorhan-
dene Vegetationsstreifen zwischen Stellplatzflache und Hamburger Strale wird als sonstige
Grunstruktur im Siedlungsbereich eingeordnet. Nérdlich der StraRe Hofstelle grenzt ein Re-
genrtickhaltebecken an. Westlich auRerhalb des Plangebiets wir ein bestehendes Einzelge-
hélz dargestellt.

- s
P) s r e
e £° 8

n ‘1 ééé-der-éemeinde Henstedt-Ulzburg
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3.4 Denkmalschutz
Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale und archéologische Interessensgebiete
sind nicht festzusteflen.

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies gemat § 15 DSchG unverziiglich urwmnit-
telbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehodrde mitzuteilen. Die Verpflich-
tung besteht ferner flir die Eigentiimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Resitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund gefithrt haben. Die
Mitteflung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichte-
ten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese
Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Es befinden sich zudem keine Baudenkmale im Plangebiet, Hinweise auf die Betroffenheit
von Baudenkmalen liegen nicht vor.

3.5 Altlasten
Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans nicht bekannt.

3.6 Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel kann nicht ausgeschlossen werden. Die
Eigentlimerin oder die Nutzungsberechtigte ist gem. Kampfmittelverordnung verpflichtet, vor
der Errichtung von baufichen Anlagen und vor Beginn von Teilbauarbeiten bei der Landes-
planungsbehérde eine kostenpflichtige Auskunft (iber mégliche Kampfmittelbelastungen ein-
zuholen.

Flr den Bautrager gilt, dass dieser sich frithzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbin-
dung setzen sollte, damit Sondier- und Rdummafnahmen in die BaumaBnahmen einbezo-

gen werden kénnen.

3.7 Artenschutz

Im Bereich der geplanten baulichen Erweiterung des Lebensmittelmarktes (derzeit Stellplatz-
flache) sind erkennbar keine geschitzten Objekte oder Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts durch die Planung betroffen. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung
hzw. Bebauung und aufgrund der Planung sowie der Lage im Ortsgefiige kein Verdacht auf
einen besonderen Untersuchungsbedarf fliir geschilizie Arten.

Der vorhandene Vegetationsstreifen sowie der vorhandene Baum- und Geholzbestand am
Rand und auf der Stellplatzanlage sind nicht als besonders schiitzenswert zu bewerten, zu-
dem bleibt dieser im Zuge des Vorhabens erhalien.

Aufgrund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse wird der un-
versiegelte Bestand als Biotop von allgemeiner Bedeutung mit — aufgrund der geringen Gré-
e und der Lage im Siedlungsgefiige - geringem Entwicklungspotenzial angesehen.
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3.6 Immissionsschutz

Larmimmissionen

Hinsichtlich des Immissionsschutzes miissen die Schutzanspriiche der benachbarten Be-
bauung eingehalten werden. Es gelten die Werte fir Wohngebiete gemdald TA Larm. Die An-

lieferzone und die Grundstiickszufahrt befinden sich an der von bestehenden Mischnutzun-
gen abgewandten Stidwestseite des Grundstiicks.
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4 Erlduterungen zu den Planinhalten

4.1 Art der baulichen Nutzung
MafRgebliche Baunutzungsverordnung ist die BauNVO 90.

Das Plangebiet ist bisher als Mischgebiet ausgewiesen. Durch die geplanten Erweiterung
wird der ansdssige Lebensmittelmarkt die Schwelle zu einem groffldchigen Einzelhandels-
betrieb .5.d. § 11 Abs. 3 BauNVO von itber 800 m? Verkaufsfldche Uberschreiten. Demzu-
folge wird der Bereich des Lebensmittelmarktes als Sondergebiet ,,GroBfldchiger Einzel-
handel” nach § 11 BauNVO festgesetzt. Zweckbestimmung des Sondergebietes ist die Un-
terbringung von Einzelhandelsbetrieben zur Nahversorgung der Bevolkerung. Zuldssig ist
hier ein Lebensmittelmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von bis zu 1.015 m* der als grof-
flachiger Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 (3) BauNVO einzustufen ist. Davon kann
eine Kleinstflache von bis zu 150 m? an eine weitere Konzession (Backshop mit kleiner Gast-
ronomie) vermietet werden.

Zusatzlich zum Lebensmittelmarkt sollen auch Lagergebiude und -fiichen zuldssig sein.
Dartiber hinaus ist die mit dem Einzelhandelsbetrieb unmittelbar zusammenhéngende Nut-
zung von Sozial- und Biirordumen zuléssiy. Dies schlieBt unter anderem Aufenthaltsrau-
me, sanitédre Anlagen und Aktenlagerung ein.

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Einzelhandelsvertraglichkeitsprifung mit Standort-,
Markt- und Wirkungsanalyse wurden hierbei berticksichtigt. Durch die Anderungen der pla-
nerischen Voraussetzungen wird die Sicherung und Aftraktivitétssteigerung des Lebensmit-
telmarktes am Standort ,Hofstelle Schacht* gewiahrleistet. Die zentralen Versorgungsberei-
che der Standortgemeinde Henstedt-Ulzburg und die Nahversorgungsstrukturen in den
Nachbarorten werden durch das Vorhaben nur unwesentlich beeintrachtigt werden.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl (GRZ) und
der maximalen zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse (1) bestimmt.

Die Grundfiiche des derzeit vorhandenen Gebéudes betragt rd. 845 m® (723 m* VK + 222
m? Nebenriume). Nach der Erweiterung wird von einer Grundflache von rd. 1.395 m? (1.015
m? VK + 380 m? Nebenrdume) ausgegangen.

Bei einer Grolke des Sondergebietes (= Geltungsbereich des Bebauungsplans) von ca. 5.700
m? ergibt sich eine festzusetzende GRZ von 0,24. Die derzeit festgesetzt GRZ von 0,4 kann
somit weiterhin Bestand haben.

Nach den Bestimmungen des §19 BauNVO kann die GRZ durch die Grundfléchen von Ga-
ragen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Nebenanlagen um 50%, hochs-
tens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 tiberschritten werden. Fur Einzelhandelsbetriebe im
Sondergebiet mit inrem sehr hohen Stellplatzbedarf reicht diese Regelung nicht aus. Daher
werden hier entsprechend §19(4) Satz 3 BauNVO abweichend bestimmt, dass die GRZ im
Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel* durch die Grundflichen von Steliplatzen mit
ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,9 {iberschritten werden kann.

Da es sich bei dem Lebensmittelmarkt und der geplanten Erweiterung um eine ausschiiel’-
lich eingeschossige Bebauung handelt und es im Sondergebiet stadtebaulich ausreichend
ist, die Hohenentwicklung der Baukorper (iber die Zahl der zuiéssigen Vollgeschosse zu re-
geln, kann auf die Festsetzung einer Geschossilachenzahl verzichtet werden. Die maximal
zulassige Anzahl der Vollgeschosse wird auf (I} festgesetzt.
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Da im Bebauungsplan keine értlichen Verkehrsflachen festgesetzt werden, handelt es sich
hier um einen einfachen Bebauungsplan i.5.d. § 30 Abs. 3 BauGB, sodass sich die lber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehende Zuldssigkeit von Vorhaben (z.B. in
Bezug auf die Hohe baulicher Anlagen) grundsétzlich nach § 34 BauGB richtet.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Die Oberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen nach § 23
Absatz 1 BauNVO geregelt. Die Baugrenzen innerhalb des Sondergebietes ermdglichen die
geplante Erweiterung des Lebensmitteimarktes in seiner geplanten Dimension.

Fr den Baukdrper wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebé&udelangen dirfen 50
Meter nicht iberschreiten. Es geiten die Grenzabstinde der offenen Bauweise,

Bauliche Anlagen zum Immissionsschutz sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grund-
stlicksfldche zulassig.

4.4 Verkehr
ErschlieBung des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich nérdlich der L 75 Kadener Chaussee und wird (iber die ehema-

lige Anbindung der Usedomer Strale, postaiisch Alte Hofstelle 1, als heutige Sackgasse an
die Hamburger Stralle (L 326) angebunden. Der vorhandene Lebensmittelmarkt ist derzeit

einziger Anlieger der Einmlndung.

Die Verkehrsuntersuchung zeigt, dass fiir das geplante Vorhaben (Erweiterung des PENNY-
Marktes) diesbezliglich keine weiteren baulichen MaRnahmen notwendig sind.

Die gegenwaértige Verkehrssituation an der Einmindung zur L 326 genigt den Anforderun-
gen nach den Bemessungsgrundsitzen des Handbuch fir die Bemessung von SiralRenver-
kehrsaniagen - HBS. Durch das Vorhaben ist auch zur Spitzenstunde mit keiner signifikanten
Verkehrszunahme zu rechnen. Die lngste Wartezeit fir den Linksabbieger in die L326 be-
tragt in der Spitzenstunde von 16:45 und 17:45 Uhr weniger als 45 s. Damit ist laut Gutach-
ten eine eingeschrénkte, jedoch ausreichende Leistungsfahigkeit erreicht.

Die Ableitung belastbarer Prognosezahlen auf Basis der Verkehrserhebung ist daher ge-
genwartig nicht maglich. Nach der Erweiterung des Penny Marktes wird mit keiner signifikan-
ten Verkehrszunahme innerhalb der aufgezeigten Verkehrsspitzen gerechnet. Die durch die
Leergutannahme zusatzlich entstehenden Verkehre durften sich Uberwiegend auf das Wo-
chenende verlagern und unkritisch sein, da keine schidliche Uberlagerung mit Berufsverkeh-

ren erwartet wird.

Die Ergebnisse der gegenwirtigen Verkehrsanalyse geben keinen Anlass fur bauliche Ande-
rungen an der bestehenden Einmiindung. Bei Vorliegen belastbarer Verkehrszahlen nach

1.) Abschluss der Umbauarbeiten an der Autobahn A7

2.} Fertigstellung der Erweiterungsarbeiten am Penny Markt

3.) Bekanntwerden der Restfldchenentwicklung im B-Plan 96

erscheint eine neuerliche Untersuchung der Verkehrssituation an der Einmiindung sinnvoll.

Zulieferverkehr

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf den Zulieferverkehr. Die Anlieferung erfoigt wie
bereits zuvor Uber die Strafle Alte Hofstelle.
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Stellplédtze

Gemal § 6 der ortlichen Steliplaizsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist fir grofifla-
chige Einzelhandelsbetriebe 1 Stellplatz je 20 m? Verkaufsflache zu errichten. Fir die derzei-
tige Verkaufsfliche des PENNY-Marktes von rd. 723 m? Verkaufsflache stehen 97 Stellplédtze
zur Verfilgung. Das entspricht 2,68 Stellplatzen pro 20 m?* Verlaufsflache.

Das geplante Vorhaben mit einer Verkaufsflache von 1.015 m* und 78 Steliplatzen entspricht
1,54 Stellplatzen pro 20 m? Verkaufsfliche.

Der Parkplatz des PENNY-Marktes ist an Wochentagen nur mégig ausgelastet. Die maxima-
le Auslastung liegt bei 25 %. Eine Reduzierung der Stellplétze von 97 auf 78 Stlick im Rah-
men des Vorhabens ist aus diesem Grund unkritisch.

Durch die neue Leergutannahme besteht die Moglichkeit einer erhthten Nachfrage am Wo-
chenende. Aufgrund des fehlenden Berufsverkehrs an Wochenenden ist dieser Umstand un-

erheblich.

Gemaf gemeindlicher Stellplatzsatzung ist zudem ein Fahrradstellplatz je 100 m? Verkaufs-
fiche vorzuhalten. Geplant ist die Aufstellung von 14 Fahrradabstellpldtzen gegeniiber des
Eingangsbereichs, was bei einer Verkaufsflache von 1015 m*ausreichend ist.

4.5 Grinordnerische Festsetzungen
Einzelbidume, Ersatzpflanzungen

Zu berlicksichtigen sind die vorhandenen Einzelbdume, welche im Zuge der Errichtung des
[ ebensmittelmarkies gepflanzt wurden. Diese sind auf Grund ihrer GréRe nicht durch die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg geschiitzt.

Die Festsetzung zur Durchgriinung der Stellplatzanlage aus dem urspringlichen Bebau-
ungsplan Nr. 96 wird entsprechend tibernommen. So ist pro angefangene funf Stellplétze ein
Strafen- und kleinkroniger Baum zu pflanzen und zu erhalten. Die bereits vorhandenen Ge-
hélze innerhalb des Plangebietes sind hierauf anzurechnen. Je Baum ist eine offene Vegeta-
tionsfiziche von 10 gm herzustellen. Es sind ausschlieBlich Arten der folgenden Pflanzliste zu

verwenden:

Stieleiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Feld-Ahorn (Acer campestre),
Eingriffeliger-WeiRdorn (Crataegus monogyna), Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde
(Tilia Cordata), Hainbuche (Carpinus betulus).

Pflanzqualitat: Baume: Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Durch die Umsetzung des Vorhabens werden voraussichtlich keine Baumféllungen erforder-
lich. Sollten bei der Realisierung im Zuge der Baumaflnahmen entgegen der Erwartungen
Baumfaliungen erforderlich werden, oder aus anderen Griinden Baume abgéngig sein, sind
diese durch die im Rahmen der textlichen Festsetzung Nr. 3 festgesetzten Ersatzpflanzun-

gen zu ersetzen.
Fiichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 96 wurde eine Anpflanzfiiche zwischen dem Lebensmit-
telmarkt und der Hamburger Stralle festgesetzt, die mit landschaftstypischen, heimischen
Arten der Schlehen-Hasel-Knickgesellschaft in entsprechender Pflanzqualitdt zu versehen
ist. Die Pflanzung wurde entsprechend der Festsetzungen vorgenommen, somit sollen die
Vegetationsstrukturen kinftig durch die Festsetzung einer Fldche mit Bindung fur Bepflan-
zung und fur die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert
werden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten und bei Verlust durch in
Art und GréRe gleichwertige Ersatzpflanzungen an gleicher Stelle zu ersetzen.
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4.6 Ortliche Bauvorschriften gemai § 84 LLBO Schleswig-Holstein

Das im Plangebiet vorgesehene Vorhaben beeintrachtigt das Stadtbild nicht in sensiblen Be-
reichen, dennoch sind einige Regelungen im Bebauungsplan zu Minimalanforderungen hin-
sichtlich der Gestaltung des Neubaus erforderlich.

im Einzelnen werden folgende Regelungen hinsichtlich der duReren Gestaltung bauilicher
Anlagen getroffen:

Dacher

Um eine das Stadtbild beeintrachtigende Wirkung von geneigten Ddchern zu verhindern,
wird festgesetzt, dass bei geneigten Dachern und Dacheindeckungen glénzende und reflek-
tierende Oberflachen nicht zuldssig sind.

Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen auf oder in der Dachfiache sollen Zuldssig sein, Mit
dieser Regelung wird betont, dass die Einrichtung von Solaranlagen in besonderem MafRe
erwinschti ist.

Fassaden

Um eine das Stadtbild erheblich beeintréchtigende Wirkung der Aufienwandfiachen zu ver-
hindern, wird festgesetzt, dass mindestens ein Viertel der Fassadenfliche in Sichtmauer-
werk, Putz oder Holz auszufiihren ist.

Diese Festsetzung deckt sich mit dem geplanten Vorhaben, bei dem die Fassade des Be-
standgebaudes in Sichtmauerwerk und die geplante Erweiterung mit einer Holzfassade her-
gestellf werden soll.

Werbeanlagen

Von Werbeanlagen kénnen besondere Stérwirkungen — insbesondere mit Wirkung auf die
benachbarten Wohnnutzungen - ausgehen. Um diese zu vermeiden, sind bef Werbeanlagen
Wechsellichteffekte und bewegliche Elemente nicht zuldssig. Zudem werden sie in ihrer La-
ge, GroBe und Anzahl beschrénkt: Werbeanlagen dirfen maximal 3,00 m hoch sein und eine
Gesamtflache von 9,00 m? nicht Uberschreiten,

Werbeanlagen sind nur an den senkrechten Fassaden der Gebaude zUlassig.

Der vorhandene Werbepylon an der Hamburger StraRe wird durch geeignete Festsetzungen
planungsrechtlich gesichert.

4.7 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsanlagen sind im StralBenraum vorhanden, die Grundstiicke sind
aufgrund der vorhandenen Nutzung bereits angeschlossen. Grundsatzlich wird davon aus-
gegangen, dass die Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegeniiber der
vorhandenen Nufzung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen.
Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Das Grundstiick ist an das bestehende Lei-
tungshetz angeschlossern.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserversorgung aus
hierfur bestimmten Hydranten mit 96 m®h gem. Arbeitsblatt DVGW-W 405 sicherzustelien.
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Aulerdem sind ausreichend Feuerwehrfidchen gemaf Musterrichtlinien fiir Flidchen flr die
Feuerwehr vorzuhalten,

Oberflichen- und Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird durch Anschiuss an das vorhandene Schmutzwassersystem der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg in die eingeleitet und in eine Kldranalage abgefiihrt. Im nachfol-
genden Baugenehmigungsverfahren wird der Umgang mit dem Oberfléchen- und Schmutz-
wasser geregelt.

Versorgung mit elektrischer Energie
Das Plangebiet ist an die vorhandenen Versorgungsleitungen angeschlossen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt (iber das Leitungsnetz der Schieswig-Holstein Netz AG (als Toch-
terfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

Telekommunikation

Die Bereitstellung der Leitungen fir den Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt
fiber einen Netzbetreiber.

Millentsorgung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg gewéhrleistet.

4.8 Immissionsschuiz

Es wird davon ausgegangen, dass durch die Erweiterung des Lebensmitielmarkies, die ge-
mal TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte im Plangebiet sowie in der direkten Umge-
bung eingehalten werden. Das primére Ziel der Erweiterung des Marktes ist nicht die maf3-
gebliche VergréRerung des Kaufkraftzuflusses, sondern die Sicherung und Weiterentwick-
fung des Nahversorgungsstandortes. Mit einem erhdhten Pkw- oder Lkw-Aufkommen, der
Immissionsbelastung des Umfeldes erhohen wiirde, ist demnach nicht zu rechnen. Zudem
wird die Stellplatzanzah! verringert. Der Nachweis der Einhaltung der immissionsrichtwerte
ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
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5 Umwelthericht

5.1 Einleitung

Die Umweltpridfung wird fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-j und
§ 1a BauGB durchgefuhrt, indem die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet werden. Im Umweltbericht sind die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten
und bewerteten Belange darzulegen. Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgt auf Grund
der Vorgaben des § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Die Strukiur ergibt sich aus der Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB, in Verbindung mit § 1 Abs. 7 und § Ta BauGB.

5.2 Ziele des Bebauungsplans
Durch die Bebauungsplan-Anderung soll die planungsrechtliche Zulassigkeit der Erweiterung
eines vorhandenen Lebensmittelmarktes gesichert werden.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die stidtebauliche Ordnung und Entwicklung sollen
vermieden und die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den angrenzenden Nutzungen gesi-
chert werden.

Mit der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 96 ,Hofstelle Schacht* werden
zusammenfassend die folgenden Ziele verfolgt:

¢ Sicherung und Attraktivititssteigerung des Lebensmittelmarktes am Standort .Hof-
stelle Schacht” durch Schaffung der planerischen Voraussetzungen flir Erweiterungs-
und UmbaumaBnahmen,

» Begrenzung der Erweiterungsméglichkeiten auf die spezifische Versorgungsfunktion,
um die Vertraglichkeit mit den benachbarten Nutzungen, die stidtebauliche Ordnung
und die Verwirklichung der raumordnerischen Ziele,

e Sicherung der vorhandenen Vegetationsstrukturen.

5.3 Festsetzungen des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt fir den zur hochbaulichen Nutzung vorgesehenen Bereich ein
sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung .Grol¥flachiger Einzelhandel” fest. In
dem Sondergebiet ist ein Nahversorgungsbetrieb mit einer einzelhandelsrelevanten Ver-
kaufsflache von max. 1.015 m? zuléssig. Der Bebauungsplan regelt innerhalb des Sonderge-
biets zudem das MaR der baulichen Nutzung (GRZ, Gebdudehthe), die Uberbaubaren
Grundstlicksflichen sowie die Bauweise.

Zwischen Sondergebiet und Hamburger Strae wird im &stlichen Bereich des Plangebiets
eine Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
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5.4 Bedarf an Grund und Boden
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen folgende Flachen versiegelt werden:

(Ftachengréfen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m* gerundet)

Flachen Grole GRZ Max. Flachenversiegelung

4.758 m*

5287 m? 0,4

(+Uberschreitung bis 0,9)

Sondergebiete

Flache mit Bindung fiir 455 m* - 455 m?
Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonsti-

gen Bepflanzungen

Gesamtfldche
Plangebiet

5.741 m* 4.758 m?

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Wesentlichen auf bereits bebauten oder ver-
siegelten Fldchen, somit ist nicht mit einem erheblichen Eingriff durch zusétzliche Flachen-

versiegelung zu rechnen.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
konkretes Vorhaben zur Erweiterung des vorhandenen Lebensmittelmarktes ermaglicht wird
und diese Erweiterung ausschiieRlich auf bereits im Bestand versiegelten Flachen (Stell-
platzanlage) realisiert wird.

5.5 Ziele des Umweltschutzes durch Fachgesetze und Fachplanungen

und ihre Berlicksichtigung bei der Planung

Fachgesetz

Umweitschutzziel

Beriicksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 (7) b), c), e), f) Beriicksichtigung der Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt und den Menschen, Vermei-
dung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abwassern, Berticksichtigung der Darstellungen von
Landschaftsplanen etc.

§ 1a (2) Bodenschutzklausel: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden.

§ 1a (3) Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes sind in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Uberplanung von Fla-
chen im Innenbereich;
Festsetzung der GRZ
auf das notwendige
Mal;

Sparsame Erschiie-
Rung

Bundesnaturschuizgesetz
(BNatSchG)

§ 1 (1) "Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eige-
nen Wertes und als Grundlage fiir Leben und Gesund-
heit des Menschen auch in Verantwortung flr die kanfti-
gen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Mafgabe der nachfolgenden Absétze so zu
schilizen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert van Natur und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).”

§ 13 ,Erhebliche Beeintrichtigungen von Natur und

Ubetplanung von Fla-
chen im nnenbereich
Festsetzung eines
méglichst niedrigen
Versiegelungsgrads;
Sicherung erhaltens-
werter Gehdlze und
Vegetationsstrukturen;
Hohenfestsetzungen
bei Gebéduden zur
Wahrung des Land-
schafts-/ Ortsbildes;
Erstellung eines Um-
weltbericht
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Fachgesetz

Umwelfschutzziel

Berlicksichtigung

Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermei-
den. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrchtigungen
sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen oder,
soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld
zu kompensieren,”

§ 15 (1} .Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beefntrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen. Beeintrichtigungen sind vermeid-
bar, wenn zumufbare Alternativen, den mit dem Eingriff
verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit gerin-
geren Beeintrachiigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrichtigungen
nicht vermiedan werden kannen, ist dies zu begriinden.”

§ 15 (2) ,Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrdchtigungen durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspfiege auszugleichen (Aus-
gleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Frsatzmafinah-
mean).”

§ 18 (1) ,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Er-
ganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von
Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschatft zu
erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugeseizbuches
ZU entscheiden.”

§ 34 (1) ,Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durch-
fiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen
eines Natura 2000-Gebiets zu tiberpriifen, wenn sie ein-
zeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Plénen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu be-
eintrachtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des
Gebiets dienen. Soweit ein Natura 2000-Gebiet ein ge-
schilitzter Teil von Natur und Landschaft im Sinne des §
20 Absatz 2 ist, ergeben sich die Mafistibe fir die Ver-
fréglichkeit aus dem Schutzzweck und den dazy erlas-
senen Vorschriften, wenn hierbei die jeweiligen Erhal-
tungsziete bereits berlicksichtigt wurden. Der Projekitra-
ger hat die zur Priifung der Veriraglichkeit sowie der Vo-
raussetzingen nach den Absiétzen 3 bis 5 erforderlichen
Unterlagen vorzulegen.”

§ 34 (2) ,Ergibt die Prifung der Vertraglichkett, dass das
Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets
in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck
maltgeblichen Bestandteilen filhren kann, ist es unzu-
lassig.”

§ 34 (3) ,Abweichend von Absatz 2 darf ein Projekt nur
zugelassen oder durchgefithit werden, sowelt es 1. aus
zwingenden Grinden des (berwiegenden &ffentiichen
Interesses, einschiieBlich solcher sozialer oder wirl-
schaftlicher Art, notwendig ist und 2. zumutbare Alterna-
tiven, den mit dem Projekt verfolgten Zweck an anderer
Stelle ohne cder mit geringeren Beeintréchtigungen zu
erreichen, nicht gegeben sind.”

Bundes-
Bodenschutzgesetz
(BBodSchG)

§ 1 Es soilen nachhaltig die Funktionen des Bodens ge-
sichert oder wiederhergestellt werden.

Higrzu sind schadiiche Bodenveranderungen abzuweh-
ren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursach-

. te Gewdésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge

gegen nachieilige Einwirkungen auf den Boden zu trof-
fen. Bei Einwirkungen auf den Boden soflen Beeintrich-
tigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner
Funkfion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wia moglich vermieden werden.®

Uberpfanung von Fla-
chen im Innenbereich;
Festsetzung der GRZ
auf das notwendige
Maid;

Prifung, ob sich Ge-
fahrenmomente erge-
ben, die einen Rege-
lungsbedarf nach sich

ziehen; J
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Fachgesetz

Umweltschutzziel

Beriicksichtigung

Bundes-
Immisslonsschutzgesetz
{BlImSchG)

§ 1 (1) Menschen, Tiere und Pflanzen, der Boeden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
geschitzt und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorgebeugt werden

§ 50 "Bei raumbedeutsamen Planungen und Malnah-
men sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehener
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne
des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebs-
bereichen hervorgerufenen Auswirkungen auf die aus-
schiieRlich oder (tberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie maglich vermieden werden."

Erstellung eines Ver-
kehrsgutachtens,

Ggf. Festsetzungen fir
Vorkehrungen zum
Schuiz gagen schadli-
che Umwelteinwirkun-
gen

Fachpianung

Umweltschuizziel

Beriicksichtigung

Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein 2010
(LEP 2010)

Henstedt-Ulzburg wird als Stadtrandkern . Ordnung fest-
gelegt und liegt im Verdichtungsraum zwischen Hamburg
und Ulzburg, innerhalk der 10km-Umkreise der Mittelzen-
tren Kaltenkirchen und Norderstedt sowie an der Sied-
lungsachse Hamburg — Kaltenkirchen.

Umweltschutzziel: Beschrankung der Siedlungsentwick-
lung auf den baulichen Siedlungszusammenhang

Uberplanung von Fla-
chen innerhaib des
Siedlungsbereiches

Regionalplan —
Planungsraum | 1998
(RP 11998}

Henstedt-Uizburg wird als Stadtrandkern 1. Ordnung fest-
gelegt und liegt innerhalb des besonderen Siedlungs-
raumes der Siedlungsachse Hamburg — Kaltenkirchen.
Umweltschutzziel: Beschrankung der Siedlungsentwick-
lung auf den baulichen Siedlungszusammenhang

Uberplanung von Fli-
chen innerhatb des
Siediungsbereiches;
Vermeidung von Inan-
spruchinahme weiterer
Freiraume;

Sicherung erhaltens-
werier Gehdlze und
Vegetationsstrukfuren

Flachennutzungsplan
(FNP}

Darstellung von gemischten Bauflichen und Flachen
fitr die Landwirtschaft

Anderung des FNP
durch Darstellung eines
Sondergebists in eigen-
standiger FNP-
Anderung;
Konkretisierung der
Aussagen des FNP

Landschaftsrahmenplan
flir den Planungsraum |
von 1998 (LRP | 1998)

keine standortspezifischen Aussagen fur den Bereich
des Plangebietes

¢ Darstellung eines Wasserschongebietes sowie eines
geplanten Wasserschutzgebiets

Die Planung steht der
Vorgabe einer umwelt-
vertraglichen Nutzung
des Gebietes erkennbar
nicht entgegen.

Landschaftsplan 1998

s  Plangebiet wird als ,Siedlungsfldche mit hauptséch-
lich Wohnfunktion® dargestelit

e« Der vorhandene Vegetationsstreifen zwischen Stell-
platzflache und Hamburger Stralle wird als sonsfige
Grimnstruktur im Siedlungsbereich dargestelit

Die Planung steht der
\orgabe einer umwelt-
vertraglichen Nufzung
des Gebietes erkennbar
nicht entgegen.

5.6 Ziele des Artenschutzes

Fs besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung bzw. Bebauung und aufgrund der Planung
sowie der L.age im Ortsgefiige kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf flir
geschiitzte Arten. Da die geplanten BaumaBnahmen ausschlieBlich auf bereits versiegelten
und intensiv baulich genutzten Flachen stattfinden sollen, ist ein VerstoR gegen das Tétungs-
und Verletzungsverbot gem. § 44 BNatSchG nicht zu erwarten. Auf Mainahmen zur Ver-
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meidung und zur Minimierung von Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit den Totungs-
und Verletzungsverbot kann verzichtet werden.

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

6.1 Beschreibung des Umweltzustandes und der Auswirkungen der

Planung
6.1.1 Tiere
Untersuchungsrahmen Tierwelt, Planzenwelt: Landwirtschafts- und Umweltatlas2, Aussagen LRP, beste-
und vorhabenbezogene | hende Nutzungen
Untersuchungen
Besfandsaufnahme Fachplanungen

(Basisszenario}

LRP: keine standortspezifischen Aussagen

I.P: sonstige Grinstrukturen im Siedlungsbersich am &stlichen Rand des Plangebie-
tes

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fur wildlebende Tierarten auf. Es
besteht Lebensraumpotenzial fur Brutvdgel der allgemein haufig vorkommenden,
ungefahrdeten Arten.

In der Umgebung des Plangebietas his 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und
keine EU-Vogelschutzgebigte. (FFH-Gebiete und Etl-Vogelschutzgebiete hilden das
européische Schutzgebietssystem Natura 2000)

Da Beeintrachtigungen eines Gebistes im Sinne des § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch den Bebauungsplan auszuschfieflen sind, wird mit Bezug auf § 1a
Abs, 4 BauGB eine FFH-Vertraglichkeitspriffung nach § 34 BNatSchG nicht notwen-
dig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Plangebiet weist (berwiegend Flachen auj, die nur eine efngeschrénkte Arten-
vielfalt sowie Lebensraumpotenzial der Fauna besitzen. Daher ist von keiner erheb-
lichen Empfindlichkeit gegentber der Planung auszugehen.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist aufgrund der Nutzung als Siedlungsbereich bereits vorbelastet.
Die Artenvielfalt in Flora und Fauna ist eingeschrankt.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pia-
nung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrelevanten Belange um eine
Bestands(iberplanung einer gréfitenteils bereits intensiv bauifich/gewerblich und ver-
kehrlich genutzten Flache handelf, kime es bei Nichtdurchfithrung der Planung le-
diglich nicht zu den umsstzungsbedingten Stérungen der Umwelt (Besintrachtigun-
gen im Zuge der Baumalinahmen). Der Umweltzustand insgesamt warde sich als
nicht wesentlich verandert darstellen,

Prognose tiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planiung

Bei Durchfithrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verandert; es kommt zu keinem Verlust von Lebensraumen fir jegliche Arten. Un-
vermeidbare Beeinfrachtigungen im Zuge der Baumanahmen sind als nicht erheb-
lich einzustufen.

MaBfnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Beschrinkung der Versiegelung auf das erforderliche Malk durch Fesisetzung der
GRZ auf 0,4 (mit Ubsrschreitungsmaglichkeiten for Nebenanlagen und Stellplatze
bis 0,9).

Pranungsrechtliche Sicherung sowie Ersatz/Neupflanzung abgangiger Gehdlze und
Vegetationsstrukturen.

MaRnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmafinahmen sind erkennbar nicht erforderlich.

2 Digital abrufbar unter: www.umwelidaten. landsh.de
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6.1.2 Pflanzen und Biotope

Untersuchungsrahmen Tierwelt, Pflanzenwelt Landwirischafts- und Umweltatlas, Aussagen LRP und LP,
und vorhabenbezogene | bestehende Nutzungen

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen

{Basisszenario)

LRP: keine standortspezifischen Aussagen

LP: sanstige Grunstrukturan im Siedlungsbereich am dstlichen Rand des Plangsbie-
tes

Bictoptypen gemaR Biotoptypenschliissel Schleswig-Holstein

{iberwiegend saonstige gewerbliche Bebauung (Sly}

Vegetationsstreifen zwischen Steliplatzanlage und Hamburger Stralte: Gebtische >
30 % nicht heimische Arten (HBx}

Grofikronige Einzelbdume: Heimische Laubbiume (HEY)

Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen

Innerhalb des Plangebiets sind mehrere kieinkronige Laubbaume (Kronendurch-
messer bis 5 m) sowie einige grofkronige Laubbaume (Kronendurchmesser 7 — 10
m) vorhanden. Der GroBteil der Laubbgume stelit sich als junger Baumbestand dar,
der im Zuge der Realisierung des vorhandenen Lebensmittelmarktes zu dessen
Eingriinung gepflanzt wurde. Dartber hinaus sind weitere Vegetationsstrukiuren im
Bereich zwischen Steliplatzaniage und Hamburger Strafe vorhanden,

In der Umgebung des Plangebietes bis 2 km Abstand liegen keine FFH-Gebiete und
keine EU-Vogelschutzgebiete. (FFH-Gebiete und EU-Vagelschutzgebiete bilden das
europdische Schutzgebietssystem Natura 2000)

Da Besintrachtigungen eines Gebietes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB durch den Bebauungsplan auszuschliefien sind, wird mit Bezug auf § 1a
Abs. 4 BauGR eine FFH-Vertraglichkeitspriffung nach § 34 BNatSchG nicht notwen-
dig.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Plangehiet weist Oberwiegend Fidchen auf, die im Biotopwert von sehr geringer
bzw. weitgehend ohne Bedeutung sind. Der innerhatb des Plangebiets vorhandene
Gehoizbestand ist nicht als besonders schiitzenswert oder empfindlich gegeniber
der Planung bzw. dem konkreten Vorhaben einzuschatzen. Weitere, besonders
schitzenswerte Strukfuren sind nicht vorhanden. Es befinden sich keine Natur-
denkmale im Plangebiet; zudem sind keine geschiltzten Objekte oder geschiitzten
Gebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Die Empfind-
lichkelt gegentber der Planung ist demnach insgesamt als gering einzuschétzen.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir den Naturhaushalt bestehen bereits durch die Lage innerhalb
des Siediungsbereichs, die intensive Nutzung und damit einhergehende Fiéchen-
versiegelung, inumissionsbelastung ete.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrelevanten Belange um eine
Bestandstiberplanung einer groiienteils bereits intensiv baulich/gewerblich und ver-
kehriich genutzien Flache handelt, kdme es bei Nichtdurchfihrung der Planung le-
diglich nicht zu den umsetzungsbedingten Strungen der Umwelt (Beeintrachtigun-
gen im Zuge der BaumafBnahmen). Der Umweitzustand insgesamt wiirde sich als
nicht wesentlich verandert darstellen.

Prognose iiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Pianung

Bei Durchfithrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verandert; es kommt zu keinem Verlust von hochwsrtigen Biotopstrukturen.

MaBnahmen zur Yermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Malk durch Festsetzung der
GRZ auf 0,4 (mit Uberschreitungsmaglichkeiten fiir Nebenanlagen und Stellplatze
bis 0,9). .

Planungsrechtliche Sicherung sowie Ersatz/Neupflanzung abgéngiger Gehslze und
Vegetationsstrukturen.

MaBRnahmen zum Aus-
gleich

Ausglsichsmafinahmen sind erkennbar nicht erforderlich.
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6.1.3 Flache und Boden

Untersuchungsrahmen Bodentypen, Bodenarten, Geotope: Landwirtschafts- und Umweltatlas, Aussagen

und vorhabenbezogene LRP und LP

Untersuchiungen Altlasten und Altablagerungen: Landwirtschafts- und Umweltatlas, ausgetbte und
fruhere Nutzungen soweit bekannt

Bestandsaufnahme Fachplanungen

(Basisszenatio)

LRP: keine standortspezifischen Aussagen
LP: keine standortspezifischen Aussagen

Uberplanter Bereich

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Schleswig-Holsteinische
Geest.

Bodentyp: Pseudogley

Das Plangebiet ist bereits Siediungsbereich. Es werden keine bisher landwirtschait-
tich genutzten Bereiche oder Grin- und Freifiachen mit far Bebauung vorgesehenen
Flachen fiberplant.

Empiindiichkeit der Umweltmerkmala

Der betroffene Boden ist auf Grund der Vorbelastungen und Lage von geringer Be-
deutung. Es liegen keine Hinwelse auf eine besondere Beschaffenhait des Baodens
vor. Insgesamt ist die Empfindlichkeit als gering einzustufen,

Vorbelastungen
Der Boden im Plangebiet ist auf der durch das konkrete Vorhaben befroffenen Fia-

che aufgrund der vorhandenen Nutzungen sowie dem bestehenden hohen Versieg-
lungsgrad bereits beeintrichtigt. Die Vieffalt und Zahl von Bodenfebewesen ist
dadurch bereits stark eingeschrankt, Es ist davon auszugehen, dass durch die in-
tensive Nutzung Gefiige und chemisch-physikalische Eigenschaften der Boden be-
eintrachtigt sind.

Entwickiung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf dis umweltrelevanten Belange um eine
Bestandstiberplanung einer grolitenteils bereits imensiv baulich/gewerblich und ver-
kehrlich genufzten Flache handelt, kiime es bei Nichtdurehfithrung der Planung le-
diglich nicht zu den umsetzungsbedingten Stérungen der Umwaelt {(Beeintrachtigun-
gen im Zuge der Baumafnahmen). Der Umweltzustand insgesamt wiirde sich als
nicht wesentlich verandert darstellen.

Prognose iiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Durchftihrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verdndert; es kommt zu keiner zusstzlichen Flachenversiegelung. Durch Umwand-
lung von Stellplatzflachen in Gebaude kann es zu Baumalinahmen kommen, die in
tiefere Bodenschichten eindringen. Ein Verlust von hochwertigen Béden ist dadurch
nicht erkennbar.

anahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Beschrdnkung der Versiegelung auf das erforderliche Mafl

Minimierung von Erdmassenbewegungen, ein Gleichgewicht von Bodenabtrag und
Bodenauftrag soll angestrebt werden.

MaRnahmen zum Schutz des Multerbodens entsprechend § 202 BauGB: Férderung
des Bodenlebens durch fachgerechte Lagerung des Oberbodens auf Mieten. Tren-
nung des Bodenaushubes bei Bauarbeiten in Ober- und Untarboden, damit eine
spatere Wiederherstellung des urspringlichen Bodenautbaues er-reicht werden
kann.

MaBRnahmen zum Aus-
gleich

AusgleichsmaRnahmen sind erkennbar nicht erforderlich,

6.1.4 Wasser

Aussagen LRP, Landwirtschafts- und Umweltatias

Untersuchungsrahmen

und vorhabenbezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen

(Basisszenario)

LRP: keine standortspezifischen Aussagen

Uberplanter Bereich

Im Plangebiet sind keine Cberflachengewssser vorhanden. Das Plangebist liegt
innerhaitb des Trinkwasserschutzgehietes Zone HIA. Niederschlag: 450-500
mm/September-Februar. Auf Grund des hohen bestehenden Versiegelungsgrad der
Oberflachen im Plangebiet, besteht keine hohe Bedeutung flr die Grundwasserneu-
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bildung.

Empfindlichkeit der Umwelimerkmale

Angesichts der vorhandenen Muizung ist hinsichtlich des Funktionsbereiches Was-
ser anzunehmen, dass das Plangebiet als eingeschrankt wertvoll anzusehen ist,
erhebliche Beeinflussungen sind semit nicnt zu erwarten.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fir das Grundwasser bestehen durch die vorhandene Nutzung als
Verkehrsfidche und gewerbliche genutzte Fiache.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrelevanten Belange um eine
Restandsiiberplanung einer groftenteils bereits intensiv baulich/gewerblich und ver-
kehrich genutzten Flache handelt, kdme es bei Nichtdurchfohrung der Planung le-
diglich nicht zu den umsetzungsbedingten Stérungen der Umwelt (Beeintrachtigun-
gen im Zuge der Baumalnahmen). Der Umweltzustand insgesamt wirde sich als
nicht wesentlich verandert darstelien.

Prognose (iber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung
der Planung

Bei Durchfithrung der Planung wird- der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verdndert: es kommt zu keiner zusétzlichen Flachenversiegelung. Durch Umwand-
lung von Steflplatziidchen in Gebdude kann es zu Baumalnahmen kommen, die in
tiefere Bodenschichten eindringen. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers oder
des Oberflachenabflusses ist dadurch nicht zu erkennen.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mal
Versickerung des Oberflachenwassers im Gebiet (soweit mdglich)

Bei der Verlegung von Abwassetleifungen und -kanéalen im Wasserschutzgebiet ist -
die DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmafnahmen sind erkennbar nicht erforderlich.

6.1.5 Luft und Klima

Untersuchungsrahmen Aussagen LRP, Landwirtschafts- und Umweltatfas, Verkehrsgutachten
und vorhabenhezogene

Untersuchungen

Bestandsaufnahme Uberplanter Bereich

(Basisszenario)

Das Plangebiet befindet sich in einer gemaBigten Klimazone. Kennzeichnend fir
dieses mari-time mesresnahe Kustenklima sind kithle Sommer und milde Winter
sowie ein frither beginnender und lang andauernder Frithling und Herbst. Die jéhrli-
che Niederschiagsmenge liegt ungefadhr bei 450-500 mm/September-Februar. Die
mittlere Lufttemperatur liegt bei ca; 13,2° Celsius. Der Wind weht im Sommer Ober-
wiegend aus Westen, wahrend im Winter Stidost-Winde vorherrschen.

Auf Grund der geografischen Lage herrscht im Plangebiet ein relativ glinstiges Kli-
ma und durch regelméaigen Luftaustausch relativ saubere Luft.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Fiir die Schutzgiter Luft und Klima hat das Plangebiet auf Grund seiner Lage und
Topografie nur eine geringe Bedeutung. Die vorhandenen Geholze tragen geringfii-
gig zur Frischluftentstehung bei.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung des Mikrokiimas im Plangebiet ist durch die bestehenden Nut-
zungen durch Schadstotfimmissionen und Verkehr gegeben.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bef Nicht-
durchfiihrung der Pia-
nung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrelevanten Belange um eine
Bestandsiiberplanung einer groBtenteils bereits intensiv baulich/gewerblich und ver-
kehrlich genutzten Flache handelt, kdme es bei Nichtdurchftthrung der Planung le-
diglich nicht zu den umsetzungsbedingten Stérungen der Umwelt (Beeintrachiigun-
gen im Zuge der BaumaBnahmen). Der Umweltzustand insgesamt wirde sich als
nicht viesentlich verandert darstellen.

Prognose liber Entwick-
lung des Umwelfzustan-
des bei Durchflihrung
tder Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verandert; es kommt zu keiner zusatzlichen Flachenversiegelung. Durch Um-
wandiung von Stellplatzflachen in Gebsude kann es zu Baumalnahmen kommen,
die in tiefere Bodenschichten eindringen. Eine Beeintrachtigung des Grundwassers
oder des Oberflichenabflusses ist dadurch nicht zu: erkennen.

MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-

Begrenzung der Versiegelung und der Bauhdhen sowie der Bebauungsdichte
Erhalt von Gehélz- und Vegetationsbesténden
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fen

MaRanahmen zum Aus-
gleich

AusgleichsmaRnahmen sind erkennbar nicht erforderlich.

6.1.6 Landschafts- und Ortsbild

Untersuchungsrahmen Landschaftsbild; LRP/LP

und vorhabenbhezogene | Omshild: eigene Bastandsaufnahme
Untersuchungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen

(Basisszenario)

LRP/LP: es gibt keine standortspezifischen Aussagen

Uberpianter Bersich und Umfeld

Das Plangebiet ist geprégt durch intensiv gewerblich und verkehrlich genutzfe Sied-
lungsbersiche mit gemischter, gewerblicher, verkehrlicher und freirdumldicher Nut-
zuny im Umfeld. Nordlich des Piangebiets liegt ein Regenrlickhaltebecken. Westlich
grenzt die Bahnirasse der AKN an. Das Plangebiet hat keine Bedeutung fiir das
Landschaftsbild.

Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Eine Empfindlichkeit des Landschaftsbildes gegentber der Planung ist auf Grund
der Lage des Plangebietes innerhalb von Siedlungsfidchen nicht gegeben. Das
Ortsbild ist durch die vorhandene Bebauung in diesem Bereich insgesamt als beein-
tréchtigt und daher wenig empfindlich zu beurteilen.

Vorbelastungen

Eine vorhandene Beeintrachfigung des Orts- bzw. Landschaftsbilds besteht durch
die vorhandene Nutzung und Bebauung.

Entwicklung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Pia-
nung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrelevanten Belange um eine
Bestandstberplanung einer groRtenteils bereits intensiv bauiich/gewarblich und ver-
kehrlich genutzten Fldche handelt, kime es bej Nichtdurchfohrung der Planung le-
diglich nicht zu den umsetzungsbedingten Storungen der Umwelt (Beeintrachtigun-
gen im Zuge der Baumafnahmen). Der Umweltzustand insgesamt wiirde sich als
nicht wesentlich verandert darstslien.

Prognose {iber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfilhrung
der Planung

Da es sich bei der Planung in Bezug auf die umweltrefevanten Belange um eing
Bestandstliberpianung einer gréltenteils bereits intensiv baulich/gewerblich und ver-
kehriich genutzten Flache handelt, winde sich der Umweltzustand insgesamt als
nicht wesentlich veréndert darstellen.

Mafinahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Begrenzung der Héhenentwicklung der Bebauung

Gestalterische Vorgaben zur Bebauung durch die Festsetzung o&rlicher Bauvor-
schriften

Sicherung der erhaltenswerten Gehoize und Vegetationsstrukturen

MaBnahmen zum Aus-
gleich

Ausgleichsmalinahmen sind erkennbar nicht erfordertich.

6.1.7 Mensch und Gesundheit

Immissionsschutz, Landwirtschaft, Erholung, Verkehr, Infrastruktur, sonstige Fla-

Untersuchungsrahmen

und  vorhabenbezogene | chennutzungen und Raumfunktionen: RP, FNP
Untersuchungen

Bestandsaufnahme Fachplanungen

(Basisszenario)

Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir die Naherholung.

Uberplanter Bereich und Umfeld

Potentielle Immissionsquellen sind durch den bestehenden Lobensmittetmarkt und
die dadurch resultierenden Verkehre innerhalb des Plangebiets, sowie durch die
angrenzenden Strallenverkehrsfiichen und die Bahntrasse vorhanden, '
Empfindlichkeit der Umweltmerkmale

Das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist aufgrund der bestehenden Vorbelastun-
gen als nicht empfindlich gegentber der Planung bzw. dem konkret geplanten Vor-
haben einzustufen,

Vorbelasfungen

Eine Vorbelastung basteht durch die vorhandenen Nutzungen im Umfeld sowie im
Plangebiet selbst. Insbesondere sind die Verkehre auf der Hamburger Strake und
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der Schienenverkehr auf der Bahnirasse als mafigebtiche Immissionsquelle einzu-
stufen.

Entwicldung des Um-
weltzustandes bei Nicht-
durchfithrung der Pla-
nung

Bai Nicht-Uberplanung der Fliachen wirde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Mensch und Gesundheit sich nicht verandern.

Prognose itber Entwici-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfithrung
der Planung

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen erkennbar. Die enistehenden Ver-
kehrsmengen durch die Erweiterung des Lebensmittelmarktes sind gutachterlich als
geringfiigig eingeschatzt und haben daher keine negativen Auswirkungen auf
Mensch und Gesundheit.

Malnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

MaRnahmen zum Aus-

Ausgleichsmafinahmen sind erkennbar nicht erforderlich.

gleich

6.1.8 Kultur- und Sa

chgiiter

Untersuchungsralimen Baudenkmale, Bodendenkmale, archéologische Kulturdenkmale, archaologische
und vorhabenbezogene | Interessensgebiete: Landesamt fur Denkmalpflege: Denkmalkartei Kreis Segeberg,
Untersitchungen Landwirtschafts- und Umwaltatlas

Bestandsaufnahme Uberplanter Bersich und Umfeld

(Basisszenario)

Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmale im Plangebiet; Hinweise auf die
Betroffenheit von Baudenkmalen liegen nicht vor. Auswirkungen auf archéologische
Kulturdenkmale und archiologische Inferessensgebiete sind nicht festzustellen.
Empfindiichkeit der Umweltmerkmale

Das Plangebiet ist in Hinsicht auf Kultur- und Sachgiter insgesamt als wenig emp-
findlich gegeniiber der Planung einzustufen.

Vorbelastungen

Varbelastungen bestehen durch die gegenwartigen Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes und in dessen Umgebung.

Entwicklung des Um-
weltzustandes hei Nicht-
durchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nicht-Uberplanung der Flachen wilrde der Umweltzustand bezogen auf das
Schutzgut Kultur- und Sachgliter sich nicht veréndern.

Prognose iiber Entwick-
lung des Umweltzustan-
des bei Durchfithrung
der Planung

Bet Durchfuhrung der Planung wird der Umweltzustand insgesamt nicht wesentlich
verdndert; es kommt zu keinen Eingriffen in das Schutzgut Kultur-und Sachgter.

flaBnahmen zur Vermei-
dung, Verhinderung und
Verringerung von Eingrif-
fen

Nachrichtficher Hinweis: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzlglich zu
benachrichtigen und die Fundstefle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern.
Verantworflich hier sind gam. § 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Lei-

ter der Arbeiten.

WMafnahmen zum Aus-

Ausgleichsmafinahmen sind erkennbar nicht erforderlich.

gleich

6.1.9 Wechselwirkungen

Aufgrund der gegenseitigen Abhangigkeit der Standortverhéitnisse, d.h. der Auspréigung der
Boden- und Wasserverhilinisse sowie des Kleinklimas, und der Auspragung der Tier- und
Pflanzenwelt kéinnen Wechselwirkungen auftreten. Im Rahmen der Planung entstehen aus
Grund der Geringflgigkeit des Eingriffs sowie der Vorbelastung der Flachen keine Wechsel-
wirkungen die als betrachtlich eingestuft werden missen.
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6.1.10 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelang Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens Erhebiich-
keit

Tiere -

Pflanzen und Biotope | virist von naturfernen Biotopen
Planungsrechfiiche Sicherung des Gehilzstreifens

Flidche und Boden Beeinfréchtigung von Btden durch Verdichtung, Umlagerung, Veranderung des
Bodenaufbaus insbesondere wihrend der Bauphase

Wasser -
Kiima f Luft Geringfitgige Schadstoffbelastung durch zusatzlichen Verkehr .
Landschafts- und Baukérper-Erweiterung
Ortshitd ) ) .

Gestalterische Vorgaben fur die Baukérper-Erweiterung +
Mensch m}d zusitzliche Verkehrsimmissionen
Gesundheit
Kuitur- und ggf. Zerstdrung archiologischer Fundstatten .
Sachgiiter

Wechselwirkungen -

- erheblich .+ nicht erheblich + voraussichtlich positive Wirkung

6.2 Alternative Planungsméglichkeiten

Das Vorhaben einer Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist standortgebunden. Aufgrund
der Pragung der Flache durch die vorhandenen Nutzungen (PENNY-Markt mit Stellplatzan-
lage, Grunstrukturen) und der grundlegenden planerischen Zielsetzungen ergeben sich prak-
tisch keine anderweitigen, sinnvollerweise in Frage kommenden Planungsmaéglichkeiten.
Sich wesentlich unterscheidende Alternativen zur Planung sind nicht absehbar.

6.3 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfiile oder Katastrophen

Auf Grund der Lage des Plangebietes sowie die durch die Planung erméglichten Nutzungen,
ist eine Anfalligkeit fir schwere Unfille und Katastrophen bei Einhaltung der MaRnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung von Eingriffen nicht erkennbar.

7 Zusatzliche Angaben

7.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierig-
keiten

Die Ermittlung und Bewertung der nachteiligen Umweltauswirkungen erfolgte nach Ortsbe-
sichtigung des Plangebietes. Als Grundlage der Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
insbesondere auf den Landschaftsrahmenplan, den Landschaftsplan sowie den Landwirt-
schafts- und Umweltatlas S-H zurlickgegriffen. Die Zuordnung der Biotoptypen erfolgt auf
Grundiage der Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fur die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein, Stand Juni 2017,

Bei der Zusammenstellung der Angaben zur Umweltprifung sind keine Schwierigkeiten auf-
getreten.
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7.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Das Monitoring geméf § 4c BauGB dient der Uberwachung der erheblichen Umweltauswir-
kungen im Rahmen der Plandurchfiihrung. Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen sol-
len so friihzeitig ermittelt werden, damit gegebenenfalls Abhilfemafnahmen ergriffen werden
kénnen.

Da die Anderung des Bebauungsplans keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, insbeson-
dere keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen hat, kann auch keine Uberwachung

erfolgen.

7.3 Aligemein verstidndliche Zusammenfassung

Mit der Planung wird die Erweiterung eines vorhandenen Lebensmittelmarktes der Fa.
PENNY westlich der Hamburger Strale im Ortsteil Ulzburg-Stid der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg vorbereitet. Darliber hinaus werden bestehende Griinflachen planungsrechtlich ge-
sichert.

Das Plangebiet liegt im Innenbereich und ist im Grofteil bereits durch den Lebensmittelmarkt
mit Stellplatzanlage bebaut. Der fur Bebauung vorgesehene Teil des Plangebiets wird als
sonstiges Sondergebiet fur grofflachigen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung ,GrofAfla-
chiger Einzelhandel" festgesetzt. Geplant ist hier die bauliche Erweiterung des Marktgebau-
des mit einer Verkaufsflache von kiinftig bis zu 1.015 mZ Die Ubrigen Bereiche des Plange-
biets werden bestandsbezogen festgesetzt. So wird der vorhandene Vegetationsstreifen zwi-
schen Stellplatzanlage und Hamburger Strale als Flache mit Pflanzenbindung festgesetzt.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen und der vorhandenen Nutzung sind durch die
Anderung des Bebauungsplans zukinftig lediglich geringe, Giber den Bestand hinausgehen-
de Umweltauswirkungen zu erwarten. Wahrend der Bauphase kann es zu nicht erheblichen
Beeintrichtigungen der Béden durch Verdichtung, Umlagerung und Verénderung des Bo-
denaufbaus kommen. Durch die Planung werden die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Bioto-
pe, Wasser, Luft und Klima, Landschafts- und Ortsbild sowie Kultur- und Sachgiter nicht er-

heblich beeinflusst.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan werden Mafinahmen zur Vermeidung bzw. Minde-
rung nachtefliger Umweltauswirkungen festgesetzt:

« Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung
e Gestalterische Vorgaben zur Bebauung durch die Festsetzung ortlicher Bauvorschrif-

ten

o Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

o Beschrénkung der Versiegelung auf das erforderliche MaR durch Festsetzung der
GRZ auf 0,4 (mit Uberschreitungsmaoglichkeiten fir Nebenanlagen und Stellplatze bis
0,9).

s Planungsrechtliche Sicherung sowie Ersatz/Neupflanzung abgangiger Gehdlze und
Vegetationsstrukturen.

Artenschutzrechtliche Belange werden nicht bertihrt.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf bereits genutzten Fldchen; das konkrete Vor-
haben betrifft ausschlieBlich bereits versiegelte, intensiv gewerblich genutzte Bereiche. Eine
zusétzliche Flacheninanspruchnahme findet nicht statt.

MaRnahmen zur Kompensation méglicher Eingriffe sind nicht erforderlich.

7.4 Referenzliste
Folgende Unterlagen zur Ermittiung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
stehen zur Verflgung:
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» Ubergeordnete Planungen: Regionalplan, Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan,
Flachennutzungsplan,

o Verkehrstechnische Stellungnahme,

e Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-
Holstein, Stand Juni 2017,

o |andwirtschafts- und Umweltatlas Schleswig-Holstein.

8 MaBnahmen zur Verwirklichung

8.1 Bodenordnung
Das Baugrundstiick befindet sich in der Hand eines Eigentiimers. Bodenordnende MaRnah-
men sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

8.2 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen durch die Planung keine unmittelbaren Kosten. Das Plangebiet ist
vollstédndig erschlossen. Die entstehenden Bau- und Planungskosten (ibernimmt der Vorha-
bentrager (PENNY-Markt GmbH).

9 Flachenangaben

Fldche Bestand ca. (ha) Planung ca. (ha)
BP Nr. 96 4. Mischgebiet 0,57 Sonstiges Sondergebiet 0,57
And. ,Hofstelle _y :
BEREHE - RS e ,,gr?rsﬂachlger Einzelhan-
del
ner Chaussee /
Hamburger
StrafBe
Gesamt 0,57

Plan und Begriindung wurden ausgearbeitet vom Biiro Cappel + Kranzhoff im Auftrag und
Einvernehmen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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