SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 97 "BEEKWIESE"

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ) ]
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art dor baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB
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Mab der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB.
Dozimalzahl  Grundfiachenzahl § 16 BauNVO.
2811 Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze § 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen und Baulinien §9 (1)2 BauGB
o Offene Bauweise § 22 BauNVO
Balinie § 23 BauNvO

Baugrenze § 23 BauNVO

Verkehrsfidchen §9 (1) 11 BauGB

- Stradenverkerfliche

StraBenbegrenzungsinie

[P] Offentliche Parkfiache
. Strauchem
§9(1)25 BauGB
® Baume, zu erhalen § 9 (1) 250 BauGB
Sonstige Planzeichen
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I Umgrenzung von Fiachen fr Garagn § 9 (1) 4 BauG8

it Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§9 (1) 21 BauGB.
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Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) 21 BauGB

§9(1) 24 BauGB
Fassadon mit Festsetzungen fir passiven Schalischutz
(Lammpegalbersiche, LPB)

el

LPBIV

LPBV

Grenzs des raumlichen Gellungsbereiches § 9 (7) BauGB.

A §16 BauVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

Vorhandene Flurstocksgrenzen
Trennung Baulinie / Baugrenze
Vorgesshene Grundsticksgrenzen

Flursticksbezeichung
Sichdreieck

Baugebietsbezeichnung
Kanfiig fotfalender Baum

S
Alle Mafe sind in Meter angegeben
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Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1l BauGB

In den festgesetzten Mischgebisten gemé § 6 BauNVO sind gemé
§ 1(5) BauNVO die aligemein zulssigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,7.8
BauNVO sowie gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 6 (3) nicht Bestandieil dieses Bebauungsplanes.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaB § 4 BauNVO sind
geméB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zullassigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen gemaf3 § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der iberbaubaren Flachen unzuléssig.

Inden isten kinnen die
Tiefgaragen untergebracht werden.

Stellplatze in

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB

i und Standorte fi sind in
voller Hohe einzugranen.

Carports, Garagen und Nebenanlagen sind durch Kietter- und Schiingpfianzen

(je 2.00 m tirlose Wandlange mind. eine Pflanze) zu begriinen.

Geh- und Radwege, Geh- Fahr und Leitungsrechte, Grundstiickszufahrten
sowie Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchiassigen Bodenaut
herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
mindemde Befestigung wie Betonunterbau, FugenverguB, Asphaltierung und
Betonierung ist nicht zuldssig.

3.4 Einfriedungen zum 6ffentlichen Raum sind nur als Laubgehdizpflanzung, auch
in Verbindung mit i oder mit einer
max. Hohe von 1.00 m zulassig. Es sind nur heimische Gehdlzarten zuldssig.
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Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne BImSchG (§ 9 (1) 24 BauGB)

in den in der (Teil sind Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen festgesetat.
Ogstlich der BundesstraBe 433 (Hamburger Strafe) sind fir Raume, die dem
stndigen Aufenthalt dienen, passive SchallschutzmaBnahmen, gekenn-
zeichnet durch die dargestellten Larmpegelbersiche nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989), erforderiich. Den Larmpegelbereichen sind die in der folgen-

den Ubersicht
2uzuordnen

Lampegelbereich:
Erforderliches, resutierendes Schalldgmm-Ma for:

Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubemachtungs-
réume in Beherbergungs-
stétten, Unterrichtsraume u.4.

Biiroraume
ua.

n 3508 30dB
[\ 40 dB 35d8
v 4508 4048

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundiage der tech-
nischen Baubestimmungen (Einfihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN
4109, EriaB des Innenministers vom 15.11.1990- 1V 850 @ - 516.533.11) zu
fhren. Sofern aus Grinden der GrundriBgestaltung Teile von Schlafrdumen an
o ar die passive festgesetat sind,
, sin

vorzugehen.

Die erforderlichen Schallddmm-Mas fir die Fassaden der kinftigen Gebéude
schoBweise niedriger als die
festgesetzten Larmpegelbereiche sein. Sollen niedrigere, als die fesigesetzien
Schalldamm-MaBe ausgefihrt werden, so ist dieses durch Einzelberechnung im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 (4) LBO

51 Im des sind die der
Hauptgebaude in roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 25% der jeweiligen Fassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig.

Y

In den festgesetzten Baugebieten Nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6 und 13 sind die Décher von
Haupigebauden mit einer Dachneigung von 30° - 40 ° zu gestalten. In den
festgesetzten Baugebieten Nr. 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14 und 15 sind die Déacher
von Hauptgebauden mit einer Dachneigung von maximal 28° zu gestalten. Die
Décher sind mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbtdnen
«einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilfldchen bis 50 % der gesamten
Dachflache auch mit anderen Materialien zulassig, sofem es sich um
Solaraniagen handel.

5.3 Tiefgaragen, die nicht durch Gebaude iberbaut sind, sind mit einer
Erdschichtuberdeckung von mind. 0,60 m zu versehen und zu begriinen.

5.4 Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschiossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt autgrund des der vom
19.09.1997. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses st durch
Abdruck in der Norderstedter und Segeberger Zsitung

am 24.02.1996 erfolgt.

Henstedt-Ulzburg, den

(Biiggbrmeister)

2. Die frihzsitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
16.06.1997 durchgefhrt worden.

Henstedt-Ulzburg, den @4-0% 1338,

7 Biggermeister)

3. Die von der Planung berahrten Tréger ffentiicher Belange sind mit Schreiben
vom 16.09.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Henstedt-Ulzburg, den 03,0FAI3¥,

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.09.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrandung haben in der Zeit ¢om 30.10.1997 bis zum
01.12.1997 wahrend der Diensistunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentiich
ausgelegen. Die ffentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dad Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der Norderstedter Zeitung am
22.10.1997 onsilblich bekanntgemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den 03.0%.433%. /

Henstedt-Ulzburg, den 03,0741,

6.

hat die
die “Trager offenticher
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Henstedt-Ulzburg, den Q9.

7. Der bestehend aus der il A) und dem Text
(Teil B), wurde am 20./21.01.1998 von der Gemeindevertratung als Satzung
beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der
Gemeindevertretung vom 20./21.01.1998 gebiligt.

Henstedt-Ulzburg, den 09,08 49.92.

(Burgeseister)
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8. Der katastermaBige Bestand am .... 08,01 (9F...... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Nerdecstedt.

9. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB und § 92
LBO ist durchgefihrt worden. Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Verfiigung
vom .4.3.. 40,4388 AZ.: $20.309 L6, . bestatigt, daB

- er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht,

- die geltend gemachten Rechtsverstoe behoben worden sind.

Henstedt-Ulzburg, den /9. 44, A148Si&ely
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11. Die Durchfihrung des 2um

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft 2u erhalten ist,
sind am 2.7. 8. 4249.... ortsilblich bekar N

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln wagung sowie au die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erioschen von

(§ 44 BauGB) ‘worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 23..4%48I€. in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 3 3...46. Aﬁg,f!%
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" (Birgerpleister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom

08. Dezember 1986 (BGBL. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
17.Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108, 3113) sowie nach § 92 der Landesbauord-
nung (LBO) vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H. S.321) wird nach Beschlufassung
durch die Gemeindevertretung vom 20./21.01.1998 und nach Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens gema § 11 BauGB und § 92 LBO durch den Landrat des

Kreises Segeber
das Gebiet dstlich der Hamburger StraBe - westlich der AKN-Eisenbahntrasse -
nordich und sidiich des im Ortsteil Ulzburg, der
Planzeichnung Treil A und dem Text Teil B erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 97
"Beekwiese"

Fir das Gebiet:
oOstlich der Hamburger StraBe - westlich der
AKN-Eisenbahntrasse - nordlich und sidlich des
Krambekweges im Ortsteil Ulzburg

Architektur + Stadtplanung
Dipl-ing. M.

Endgltge Planfas Baum
i el Weidanallos 26 3, 20357 Hambuirg

Baum/ Vieth Projeki Nr._712

rg folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 97 *Beekwiese" fir




