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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0 Allgemeine Grundlagen

Begrindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253).

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ih-
rer Sitzung am 18.06.1996 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 98
"Schule Rhen - Schaferkampsweg" fur das Gebiet: siidlich Kiefern-
weg - westlich der Norderstedter StraBBe - nérdlich und éstlich des
Schaferkampsweges im Ortsteil Henstedt-Rhen aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
 Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132),

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Ver-
messungsbliros Anders, Kiel. '

Mit der Ausarbeitung des Griinordnungsplanes wurde das Blro
Hess + Jacob, Norderstedt beauftragt.

Die larmtechnische Untersuchung wurde vom Ingenierbiro Ziegler,
Mélin durchgefihnt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Baum
und Partner, Henstedt-Ulzburg, in Zusammenarbeit mit Architektur +
Stadtplanung, Hamburg beauftragt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet ist am Ostlichen Rand entlang der Norderstedter Stra-
Be mit EinZelhdusern und Hausgruppen bebaut und auf einer Teilfla-
che im Siiden entlang des Schéaferkampsweges.

In der Mitte des Plangébietes sind vorhandene Sportplatzflachen mit
einem Vereinshaus sowie Stellplatzflachen, die Giber eine Zufahrt vom
Schaferkampsweg erschlossen sind.

Die tibrigen Flachen sind derzeit landwirtschaflich genutzt. Die in Nord-
std-Richtung verlaufenden Flurstiicke sind von bestehenden Knicks
mit groBen Uberhéltern durchzogen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2.0 Planungsziele

+ Bereitstellung einer Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung Schule und Sportflachen.

¢ Schaffung von Wohnbauflachen fur Einfamilienhduser

& Sicherung der bestehenden Gebéaudestruktur

+ Erhaltung der vorhandenen Griin- und Knickstrukturen, soweit wie
méglich

+ Anbindung der geplanten Wohngebiete nur an den Schéfer-
kampsweg und Norderstedter StralBe

3.0 Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungs-
achse Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um
Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmaBigen Entwicklung auf der Entwicklungs-
achse.

(Regionalplan flr den Planungsraum |, 1987, Fortschreibung 1995 -
Entwurf-).

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
wurde im Jahre 1982 aufgestellt.

Fur die Flache des Bebauungsplanes Nr. 98 "Schule Rhen - Schéafer-
kampsweg" stellt der wirksame Flachennutzungsplan Wohnbauflachen
und Gemeinbedarfsflachen (Schule und Sport) dar.

Die Anderung der GrundstiicksgroBen und Flachenverteilungen der
Wohn- und Gemeinbedarfsbereiche sind in der z.Zt. im Verfahren be-
findlichen Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes bereits berlick-
sichtigt. Insofern ist der Bebauungsplan inhaltlich aus dem F-Plan ent-
wickelt, jedoch mit 0.g. Veranderungen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.0 Entwicklung des Planes
4.1 Bauweise, Art und MaB3 der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflachen sind als Aligemeines Wohngebiet und Mischge-
biet festgesetzt. Vorgesehen sind Einzel- und Doppelhduser und die
Sicherung der bestehenden Gebaude.

Die Gberbaubaren Flachen der Wohngebiete wurden als Einzelauswei-
sungen vorgenommen um eine geordnete Entwicklung, angepal3t an
den Gebaudebestand, zu sichern und bei zusammengelegten Grund-
stlicken struktursprengende Gebaude zu vermeiden. Hieraus ergeben
sich unterschiedliche Grundflachenzahlen. Die Festlegung der Anzahl
der Wohneinheiten pro Geb&ude wird in diesem Sinne ebenfalls getrof-
fen, um einer in diesem Gebiet zum Schutz der bestehenden Einzel-
hausstruktur unangemessenen Verdichtung mit negativen Folgen flir
die Infrastruktur (Stellplatze, Parkplatze sowie deren Zufahrten etc.) zu
begegnen.

Die Gemeinbedarfsflache ist fir die zukinftige Realschule mit Sportan-
lage vorgesehen. Die geplanten Baukdrper der Realschule sind aus ei-
nem Architekturwettbewerb hervorgegangen. Es handelt sich um den
Entwurf des 1. Preistragers. Lineare Gebaudestrukturen zur weitestge-
henden Erhaltung der Knicks sind vorgesehen.

Fur die Gemeinbedarfsflaiche mit den Gebauden Schule, Sporthalle,
Hausmeistergebaude und Vereinshaus sind die Baukérper durch ihre
Baugrenzen exakt definiert und deshalb mit einer maximalen Grundfia-
che (GR) festgesetzt. Die Festsetzungen entsprechen dem Vorentwurf.

Die in dem Text Teil B benannten Ausschiisse (Ziff. 1.1 und 1.2) von
Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstatten begriinden
sich darin, daB diese Nutzungen nicht mit der angestrebten Struktur
und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar sind.

4.2 Flachen fir Sport- und Spielanlagen

Die geplanten Sportflachen mit Sporthalle gehdren in erster Linie zu
der geplanten Schulanlage und befinden sich somit auf der Gemeinbe-
darfsflache. Die Sportanlagen werden auch auBerhalb der normalen
Schulzeiten genutzt. Dies trifft insbesondere fir die bestehenden Ein-
richtungen (Sportplatz und Kleinspielfelder) im Sudosten der Gemein-
bedarfsflachen zu.

Die Schul- und Sportflachen werden durch begrinte Walle, Knicks mit
Schutzstreifen sowie Anpflanzgeboten u.a. zur optischen Eingriinung
gegenlber den bestehenden und geplanten Wohngebieten versehen.
Die Gliederung der Flachen durch den vorhandenen Knick und insbe-
sondere die Einpassung des linearen Baukorpers der Schule beriick-
sichtigen die bestehenden und neugeplanten Griinstrukturen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Fir die notwendigen Stellplatze sowie die Besuchérparkplétze sind im
Siden und im Westen der Gemeinbedarfsfliche Stellplatzflachen fest-
gesetzt.

4.3 Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung Teil A durch eine unterbroche-
ne, schwarze Linie gekennzeichnet, umfaBt insgesamt eine Flache von
ca. 19,00 ha.

Die Flachen teilen sich lberschlagig wie folgt auf:

Flache WE St. P. St. + P.

ha Anzahl Anzahl Anzahl ges.
Mi 1,40 32 32 11 43
WA 7,80 138 138 46 184
Gem. 8,40 - 30 30
VF 0,50 - - -
AG 0,90 - - - -
Ges. 19,00 170 200 57 257

MI = Mischgebiet, WA = Allgemeines Wohngebiet, Gem. = Gemeinbe-
darfsflache, VF = Verkehrsflaiche, AG = Ausgleichsflache, WE = Woh-
neinheiten, St. = Stellplatze, P. = &ffentliche Parkplatze

Die Anzahl der Wohneinheiten in den Misch- und Allgemeinen Wohn-
gebieten werden aufgrund der textlichen Festsetzungen, nach denen
maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig sind, fiir diese Be-
rechnung mit insgesamt 1,5 angesetzt. Hiernach ergeben sich 170
Wohneinheiten.

Bei der bestehenden Bebauung mit 50 Gebauden ist von 60 WE im
Bestand auszugehen. Hiernach ergibt sich ein Einwohnerzuwachs von
ca. 110 Einheiten. Bei einer durchschnittlichen Haushaltsgré3e von 2,3
Personen wird durch die Realisierung des Bebauungsplanes neuer
Wohnraum fiir rd. 250 Personen geschaffen. Diese Daten kénnen nur
eine Annaherung an den zu erwartenden Bevolkerungszuwachs sein.

4.4 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich an orts- und regionalty-
pischen Merkmalen orientieren, damit eine Integration der Neubebau-
ung in die umgebende Baustruktur vollzogen wird. Entsprechende ge-
stalterische Festsetzungen sind im Text Teil B formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubau-
vorhaben als zusammengehdrige Einheit erscheinen [aBt und gleich-
zeitig individuelle gestalterische Vielfalt fordert.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Die Stellung baulicher Anlagen orientiert sich an den vorgesehenen
Strukturen und an den geplanten StraBenverlaufen.

Es geht darum, ortsbildstérende Extreme in Material- und Farbwahl zu
vermeiden. Personlichkeit soll sich in architektonischen und handwerk-
lichen Details dokumentieren. Somit beziehen sich die gebaudebezo-
genen Festsetzungen im wesentlichen auf die Dachneigung und die
Eindeckung mit Pfannen sowie auf Fassadenmaterialien und Farben.

Aus 6kologischen Griinden sind Befestigungen fiir Zufahrten und Stell-
platze, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulas-

sig.

4.5 Grinordnung

Die zuklnftige Errichtung von baulichen Anlagen und ErschlieBungs-
wegen im Plangebiet stellt aufgrund der Bodenversiegelung, dem ver-
anderten Kleinklima, Kaltiuftschneisen, Landschaftsbild ect. einen Ein-
griff in Landschaft und Natur dar.

Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet sich aus stadtebaulicher
Sicht mit dem dringenden Bedarf von Wohnraum in der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg sowie der Errichtung einer Realschule mit Sportfla-
chen. '

Die Grlingestaltung wird in erster Linie von den vorhandenen und vor-
gesehenen Knickstrukturen beeinfluBt, die unter Festsetzung eines
beidseitigen Knickschutzstreifens zu erhalten bzw. zu erganzen sind,
damit die Lebensbedingungen der hier lebenden Tiere und Pflanzen
langfristig gesichert werden.

Einzelbdume, Baumgruppen- und reihen, die wegen ihrer Gréf3e oder
ihres Alters das Landschaftsbild prdgen oder von besonderer Bedeu-
tung fir den Naturhaushalt sind, werden mit einem Erhaltungsgebot
belegt.

Parallel zu dem Bebauungsplan werden die landschaftspflegerischen
Belange in einem Griinordnungsplan behandelt.

Neben der Beschreibung der Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen er-
folgt eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie eine Darstellung
von Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

Der Grilnordnungsplan ist Bestandteil dieser Begriindung (siehe Anla-
ge). Die entsprechenden Festsetzungen sind in die Planzeichnung Teil
A und im Text Teil B eingearbeitet worden. Die im Rahmen des Grin-
ordnungsplanes erstellte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zeigt das
Erfordernis einer Ausgleichsflache.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.6 Verkehr
4.6.1 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der Wohngebiete verteilt sich auf beste-
hende und neue WohnstraBen, die sich als EinhangstraBen oder Sack-

- gassen darstellen, mit AnschluB3 an die Norderstedter StraBBe und dem
Schéaferkampsweg.

Die geplante Schule wird fir den Kfz-Verkehr vom Schéferkampsweg
erschlossen. FuBgéanger und Radfahrer erhalten zusétzliche Anbindun-
gen Uber die Norderstedter StraB3e.

Der Kiefernweg wird aufgrund seiner vorgesehenen Entlastungsstra-
Ben-Funktion nicht fir die ErschlieBung der Schule, bzw. der nérdlich
liegenden Wohnbauflachen herangezogen. Ausnahmen ergeben sich
aus bestehenden Grundstucken.

Die im Rahmen der ErschlieBung noch aufzustellenden StraB3enaus-
bauplane sind mit der StraBenverkehrsbehdrde abzustimmen.

4.6.2 Ruhender Verkehr

Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom
16.08.1995 sind die privaten Stellplatze auf den jeweiligen Grund-
stlicken unterzubringen.

Nur fiur die Gemeinbedarfsflaiche sind die ausreichend angewiesenen
Stellplatze an den in der Planzeichnung vorgesehenen Stellen festge-
setzt.

Bei einer Anzahl von insgesamt ca.110 neuen Wohneinheiten sind 36
offentliche Parkplatze erforderlich. Nachgewiesen und angemessen
verteilt in den geplanten StraBenrdumen sind ca. 30 6ffentliche Park-
platze.

4.7 Schallschutz
4.7.1 Verkehrslarm

Ausgehend von der Larmuntersuchung sind die entsprechend notwen-
digen Schallschutzfestsetzungen fiir den Kiefernweg und die Norder-
stedter StraBe aufgenommen worden.

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudefronten sind ent-
sprechend- den angegebenen Larmpegelbereichen passive Schall-
schutzmaBnahmen an den Gebauden vorzusehen. Dabei sind alle
Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, entspre-
chend der technischen Baubestimmung der DIN 4109 zu schtzen.

Schlafraume in Neu- und Anbauten soliten auf den der StraBBe abge-
wandten Gebaudeseiten angeordnet sein. :

Architektur + Stadtplanung Seite 7
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

FUr‘die einzelnen Bereiche werden die SchallschutzmaBnahmen wie
folgt vorgeschlagen :

- 1. Baureihe entlang des Kiefernweges

nordliche Gebaudefassaden : erf.R',, ., = 40 dB entsprechend
Larmschutzpegelbereich IV '

Ostliche und westliche Gebaudefassaden : erf.R‘W’r(as =35dB
entsprechend Larmpegelbereich i

- - 1. Baureihe entlang der Norderstedter StraBe

Ostliche Gebaudefassaden : erf.Fi'W,res = 45 dB entsprechend
Larmpegelbereich V

nordliche und stidliche Gebaudefassaden : erf.R'W’res =40dB
entsprechend Larmpegelbereich IV

westliche Geb&dudefassaden : erf.R'W,res = 40 dB entsprechend
Larmpegelbereich Il

4.7.2 Sportlarm
- Schulsport

Die Schulsportlarmeinwirkungen ergeben aus dem Gutachten unkriti-
sche Werte, so daf3 fiir diesen Bereich keine zusatzlichen Festsetzun-
gen erforderlich sind.

- Vereinssport

Die Ergebnisse der Untersuchung des Vereinssportlarmes liegen Gber
dem Ruhezeiten-Immissionsrichtwert von 50 dB(A) flur Allgemeine
Wohngebiete.

Aus diesem Grunde sind aktive SchallschutzmaBnahmen fiir die Sport-
flachen notwendig. Die Gemeinde unterscheidet hierbei nicht die unter-
schiedlichen Anforderungen an Schulsport und Vereinssport. Es ist
auch nicht davon auszugehen, daB3 der Vereinssport sich in bestimm-
ter maximaler Anzahl von GroBveranstaltungen pro Jahr einengen
laRt. Die aktiven SchallschutzmaBnahmen werden in Form von be-
grinten Larmschutzwéllen im Bereich der nérdlichen und Ostlichen
Grenzen der Gemeinbedarfsflachen festgesetzt. Die Larmschutzwélle
muissen eine Hohe von mindestens 3 m haben.

Architektur + Stadtplanung ! : Seite 8



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Es ist darauf hinzuweisen, daf3 sich die Vereinssportanlage, bestehend
aus Sportplatz und Kileinspielfeldern mit westlich angrenzender Stell-
platzanlage, seit mehreren Jahren an dieser Stelle befindet und die be-
stehende Bebauung 6stlich dieser Flachen mit dieser Situation seit lan-
gerem lebt und Probleme aus dieser nachbarschaftlichen Situation in
Bezug auf Larm hat es in der Vergangenheit nicht gegeben. Dennoch
wird der bestehende, derzeit 2 m hohe Larmschutzwall, im Bebau-
ungsplan auf 3 m Hoéhe festgesetzt (6stliche Grenze des Gemeinbe-
darfsgebietes).

Zum Schutze der nérdlich angrenzenden Neubebauung wird ebenfalls
ein 3 m hoher Larmschutzwall festgesetzt. Die westlich am Schéfer-
kampsweg gelegene Neubebauung soll durch eine bauliche Abschir-
mung im Zuge der Errichtung eines Vereinsheimes geschutzt werden.
Dieses kann in Form einer Verlangerung der baulichen Anlagen (Mau-
er) in Richtung Siiden erfolgen. Die Schlaf- und Wohnrdume sind auf
der dem Larm zugewandten Geb&udeseite in Richtung Nordosten ge-
man textlicher Festsetzung Ziff.6.2 unzuléssig. Die Schlaf- und Wohn-
raume der Geb&ude sidlich der Sportanlagen sind an der dem Larm
zugewandten Geb&udeseite im Nordwesten aus o.g. Grinden unzulés-
sig. Die Freiflachen dieser Gebaude liegen zur larmabgewandten Seite
und sind von daher nicht besonders zu schitzen.

4.7.3 Pkw-Stellplatzlarm

Fur diese Larmeinwirkungen ergibt das Schallschutzgutachten keine
besonderen Larmpegellberschreitungen, wenn von maximal 200 Park-
bewegungen in Ruhezeitenblocks 13.00 - 15.00 Uhr ausgegangen
wird. ‘

Im November 1997 wurde ein zuséatzliches Larmgutachten in Auftrag
gegeben fur die Nutzung des Vereinsheimes in Verbindung mit der
Nutzung der im Stden des Plangebietes befindenen Stellplatzanlage.

Das Gutachten ergab keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te bzqal. der Wohnbebauung in Richtung Suden. Jedoch empfielt es die
Festsetzung einer Larmschutzwand in_Richtung Westen zum Schutz
der Wohnbebauung. Diese wurde in der Planzeichnung mit einer Héhe
von 2,00m festgesetzt. '

Fur die Larmbelastigungen, die von der sidlichen Vereinssportstell-
platzanlage ausgehen kénnen, treffen die SchallschutzmaBnahmen,
die unter Ziff. 4.7.2 - Vereinssport erlautert werden, zu.

Architektur + Stadtplanung , Seite 9
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.7.4 Gewerbeldrm bzw. Larm von Anlagen i.S. BImSchG

Die Larmuntersuchung im Hinblick auf die vorhandenen Gewerbebetriebe hat
ergeben, dass weder am Tag noch in der Nacht kritischen Larmeinwirkungen
entstehen.

Fur das Umspannwerk der Preussen Elektra trifft dies jedoch nicht zu. Hier
ergaben die Werte stérende Einzeltoneinwirkungen bis zu 120m in das nérd-
liche Wohngebiet hinein.

Diese Larmbelastigung, die seit vielen Jahren auf die vorhandene Bebauung
einwirkt, kann nur durch aktive SchallschutzmaBnahmen die sich auf3erhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden, gemindert werden.

Daher werden die empfohlenen passiven Schallschutzmallnahmen aus dem
Larmschutzgutachten in den Bebauungsplan dbernommen.

Dariiber hinaus werden Schallschutzhauben um die emittierenden Transfor-
matoren der Preussen Elektra errichtet. Diese werden im Jahr 2001 fertig
gestellt sein. '

5.0 Ver-und Entsorgungseinrichtungen
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang fur alle
Grundstiicke  Ober den  Zweckverband  Wasserversorgung
Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg.

b) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt zentral (iber die Hauptsammler in die GroBklaranlage Hetlingen.

c) Oberflachenentwasserung

Die Oberflaichenentwésserung des Gebietes sieht die Abflihrung des
Niederschlagswassers von den StraBen in ein bestehendes Regen-
riickhaltebecken vor. Gering verschmutztes Niederschlagswasser von
den Dachflachen wird auf dem Schulgelédnde in eine Versickerungs-
mulde gefiihrt; im Wohngebiet ist eine Versickerung auf den Einzel-
grundsticken vorgesehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

d) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Gber die Schleswag AG.

Es ist darauf zu achten, daB bei Anpflanzungen von Baumen und
Strauchern in dem als Ausgleichsflache ausgewiesenen Bereich unter
und in der Nahe der beiden Freileitungen, der erforderliche Sicher-
heitsabstand von 3,25 m zu den Leiterseilen nicht Uberschritten wird.
Bei Gefahr eines geringeren Abstandes ist der Bewuchs entschéadi-
gungslos vom Eigentimer zu entfernen.

Weiterhin ist zu beachten, daf3 die Stellplatze fur PKW in unmittelbaren
Mastbereich, der Mast mittels einer Leitplanke oder &hnlichem vor Be-
schadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schitzen ist.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt,
ein AnschluB- und Benutzungszwang besteht nicht.

Eine Gasregeldruckanlage ist auf der westlichen Schulflaéche vorgese-
hen.

f) Warmeversorgung

Die Warmeversorgung der Schule im Plangebiet wird mit einem Holz-
hackheizschnitzelwerk sichergestelit.

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweck-
- verband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Fur die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke, sind die MullgefaBe
am Tag der Abfuhr an den entsprechenden StraBBenrand zu bringen.

h) Feuerléscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung
aus hierftr bestimmten Hydranten entnommen.

Feuerwehrzufahrten zur Schule sind gewahrleistet und werden im
Rahmen der Objektplanung bei den AuBenanlagen bertcksichtigt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fur
die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke, sowie die Abtretung
der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf frei-
williger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muf3
von den Moglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch

gemacht werden.

Henstedt-Ulzburg, den 19Ma'99 ..............................................
' Der BlUpgermeister
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