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Begriindung

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

].I 1.

1.2,

Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen
Die Gemeindeveriretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am

08.09.2008 beschlossen, die 1. Anderung fiir den Bebauungsplan Nr. 98 .Schule Rhen -

Schiferkampsweg" fiir das Gebiet siidlich Kiefernweg - westlich der Norderstedter

StraBe - nordlich und dstlich des Schiiferkampsweges im Ortsteil Henstedt-Rhen aufzu-

stellen.

Der rechtsgiltige Bebauungsplan Nr. 98 wurde am 18.05.1999 als Satzung von der
Gemeinde beschlossen.

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98 liegen
o das Baugesetzbuch (BauGB)
o die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
e die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassungen zugrunde.

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Architektur + Stadtpla-
nung, Hamburg, beauftragt.

Folgende Fachplanungen und Gutachten werden erarbeitet:

e Umweltpriifung und Griinordnungsplanung:
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt.

e ErschlicBungsplanung:
Waack+Diihn, Norderstedt

Anlass und Ziele

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist noch unbebaut. Somit ergibt sich fiir die Ge-

meinde Henstedt-Ulzburg die Moglichkeit, den Bebauungsplan an die aktuelle Nachfra-

gesituation bezilglich GrundstiicksgroBe und —zuschnitt anzupassen. Im Ursprungsplan
sind die GrundstiicksgroBen- und zuschnitte starr festgelegt. Zudem soll durch die Fest-

legung eines zusammenhingenden Baufeldes — anstatt der Einzelbaufelder - eine hohere

stiidtebauliche Flexibilitit erzielt werden.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Fle-

xibilisierung der GrundstiicksgréBen und -zuschnitte zu schaffen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » Endgtiltige Planfassung

19.05.2002

3




Begriindung 1, Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Hensted{-Uizburg

3.

3.1.

3.2.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist als Stadtrandkern L. Ordnung auf der Entwick-
lungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg einge-
stuft und dient auch der Versorgung der Gemeinde Wakendorf II. Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siedlungsmiBigen
Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Aufgrund ihrer verkehrsgiinstigen Lage auf der Achse Hamburg-Kaltenkirchen ist die
Gemeinde in den vergangenen Jahren stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich
kiinftig fortsetzen.

GemiB § 1 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitpline den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Dabei sind folgende Pliine von Bedeu-
tung:
¢ Raumordnungsplan fiir das Land Schleswig-Holstein (Landesraumordnungsplan
- LROPI — 1. Forischreibung 1998),

¢ Der Regionalplan fiir den Planungsraum I (1998) i.V.m. dem Landschaftsrah-
menplan fiir den Planungsraum ] (1998),

o Kreisentwicklungsplan 2000 — 2005,
¢ Regionales Entwicklungskonzept fiir die Metropolregion Hamburg (REK).

Der Landesraumordnungsplan setzt neben dem Gesetz iiber Grundsitze zur Entwick-
lung des Landes (Landesentwicklungsgrundsiitze) die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung fest. Die Regionalpline fir die fiinf Planungsriume konkretisieren den
LROPI auf regionaler Ebene, die Kreisentwicklungspline entsprechend auf Kreisebene.

Fliichennutzungsplan

Der Fliichennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 98
stellt der Flichennutzungsplan Wohnbauflichen dar. Mit der Festsetzung von allgemei-
nen Wohngebieten wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB entsprochen.

Lage und Bestand des Gebietes

Der Plangeltungsbereich ist derzeit noch unbebaut. Das Plangebiet befindet sich im
Norden des Ortsteils Rhen. Im Norden und Osten grenzen die Realschule Rhen mit ih-
ren Einrichtungen, ein Vereinshaus und eine Stellplatzanlage an. Im Siidosten, Siiden
und Westen ist der Plangeltungsbereich von Wohnquartieren umgeben. Das Gebiet ist
itber den Schiferkampsweg erschlossen.

An den nordwestlichen und dstlichen Rindern ist das Plangebiet durch Knicks von der
angrenzenden Bebauung abgetrennt. Entlang des Schiferkampswegs sind einige
groBkronige Biume vorhanden.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg - Endglltige Planfassung 19.05.2008

4




Begrundung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Uizburg

5. Stidtebauliche Planung

5.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend Ursprungsplan allgemeine Wohn-
gebiete festgesetzt. Es sind analog zur umgebenden Bebauung Einzel- und Doppelhédu-

ser vorgesehen.

Die im Text Teil B ausgeschiossenen Nutzungen (gemidB § 4 (3) BauNVO) von Anla-
gen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben sowie Tankstellen fiir die allgemeinen
Wohngebiete sind nicht mit der angestrebten Struktur und dem Nutzungscharakter des
Plangebietes vereinbar,

5.2. Maf der baulichen Nutzung

Fiir das WA 2 und das WA 3 wird die festgesetzte Eingeschossigkeit aus dem Ur-
sprungsplan iibernommen. In den WA 4 und den WA 1 Gebieten wird die Geschossig-
keit auf zwei erhoht. Die Erhohung der Geschossigkeit ermaglicht eine hohere Dichte
ohne zusitzliche Flichen in Anspruch zu nehmen.

Die Grundfliichenzah! (GRZ) wird in allen Baugebieten auf einheitliche 0,3 heraufge-
setzt, somit kdnnen 30% des Grundstiicks tiberbaut werden. Im Ursprungsplan variterte
dic GRZ entsprechend der GrundstiickgroBe zwischen 0,14 und 0,23

Die Firsthohe wird mit 9 m festgesetzt. Somit ist gewihrleistet, dass sich die neue Be-
bauung in die Umgebung, die dhnliche Firsththen aufweist, einfiigt.

5.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

Ein wesentliches Element der 1. Anderung des Ursprungplans ist die Anderung der
festgesetzten Binzelbaufenster. Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden nun in
den allgemeinen Wohngebieten durch Baugrenzen als groBziigiges durchgingiges Bau-
fenster definiert, damit cine hohere Flexibilitit beim Zuschnitt der Grundstiicke mdglich
ist. Somit ist eine flexiblere stiidtebauliche Entwicklung im Plangeltungsbereich und im
WA 2 eine Bebauung in zweiter Reihe moglich.

Im Plangebiet sind Einzel- und Doppelhiiuser in offener Bauweise zulissig. Die Fassa-
denlénge und -breite der zukiinftigen Baukorper darf maximal 16 Meter aufweisen. So-
mit soll der Errichtung von iiberdimensionierten Baukorpern, die dem Charakter des
geplanten Wohnquartiers nicht entsprechen wiirden, entgegengewirkt werden

5.4, Stidtebauliche FEichenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 143 ha
Verkehrsflichen ca. 0,12 ha
Summe ca. 1,55 ha

5.5. Gestaltung

Die Dicher der Gebiude priigen das Orts- und Landschaftsbild. Aus diesem Grund
werden von Seiten der Gemeinde gestalterische Vorgaben gemacht. Die gestalterischen
Festsetzungen dienen vor allem dazu, ortsbildstérende Extreme in Material- und Farb-

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg * Endguitige Planfassung 19.05.2009
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Begrindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzbuig

6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

wahl zu vermeiden. Die gebiudebezogenen Festsetzungen beziehen sich im Wesentli-
chen auf die Dachneigung und die Eindeckung mit Pfannen.

Griinordnung

Die Inhalte des festgestellten Gritnordnungsplans zum Bebauungsplan Nr. 98 behalten
weiterhin ihre Gitltigkeit, da mit der durchgefiihrten 1. Anderung des Bebauungsplan
Nr. 98 die bisherigen Grundziige der Griinordnung unverindert sind und an ihnen fest-
gehalten wird.

Knicks

Die bisherigen Vorgaben des Griinordnungsplans zu den zu erhaltenden und anzulegen-
den Knicks sowie den vorgelagerten Knickschutzstreifen behalten ihre Giiltigkeit.

Baumfestsetzungen

Einzelbiume, Baumgruppen- und reihen, die wegen ihrer Groe oder ihres Alters das
Landschaftsbild priigen oder von besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt sind,
werden mit einem Erhaltungsgebot belegt.

Entlang der geplanten ErschlicBungsstraBe sind neue Biume anzupflanzen, um den
StraBenraum zu begriinen und zu gestalten.

Die bisherigen Vorgaben des Griinordnungsplans zu den Bepflanzungsmafinahmen be-
halten ihre Giiltigkeit.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 vergrofiert sich der max. zuldssige
tiberbaubare Anteil der Wohnquartiere (rd. 1.670 gm), der Anteil der Verkehrsfléchen
wird geringfiigig reduziert (rd. 120 qm).

Im Ergebnis erhoht sich der eingriffsrelevante max. zulissige Versiegelungsanteil im
Anderungsbereich um etwa 1.550 gm gegeniiber der Ursprungsfassung, was einem
Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von etwa 775 gm entspricht.

Tm Ursprungs-B-Plan wurde mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen eine deutli-
che Uberkompensation geschaffen, die in das kommunale Okokonto eingestellt wurden.
Daher wird der durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 ermittelte Aus-
gleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von 775 gm diesem Uberschuss zugeordnet und
somit die Eingriffe im Planinderungsbereich in quantitativer und qualitativer Hinsicht
vollstiindig ausgeglichen.

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Das Gebiet ist iiber den Schiiferkampsweg verkehrlich erschlossen. Dieser miindet im
Osten in die Norderstedter StraBe ein. Der Rhinkatenweg zweigt vom Schiferkamps-
weg in Richtung Siidwesten ab. Beide Strafien garantieren eine Anbindung an den tber-
ortlichen Verkehr.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg « Endgiltige Planfassung 19.05.2009
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Begrlndung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

7.2.

7.3.

7.4.

10.

Innere Erschliefung

Die innere ErschlieBung des Plangeltungsbereichs erfolgt iiber eine noch zu bauende
StraBe. Diese PlanstraBe wird in Form eines Einhanges um das WA 4 gefiihrt. Mit die-
ser 1. Anderung wird der Verlauf der bereits im Ursprungsplan vorhandenen Planstrafie
nach Westen verschoben. Somit kann im Gebiet WA 2 ein groBziigigeres Baufenster
entstehen.

Fiir die in zweiter Reihe moglichen Grundstiicke im WA 2 soll die ErschlieBung je nach
gewihlter Grundstiicksaufteilung privatrechtlich {iber Geh-, Fahr- und Leitun gsrechte
geregelt werden. Es wurde bewusst auf eine Regelung im Bebauungsplan verzichtet, um
die gewiinschte stiidtebauliche Flexibilitiit zu erhalten.

Die hintere ErschlieBung des WA 1 und des WA 3 erfolgt iiber ein festgesetztes Geh-
Fahr- und Leitungsrecht. Diese G-F-L-Rechte erméglichen zudem cine FuBlwegever-
bindung fiir die Bewohner des stidwestlich angrenzenden Wohngebietes, die somit auf
direktem Wege die Sportplitze und die Schuleinrichtungen erreichen kdnnen.

Ruhender Verkehr

Die privaten Stellplitze der Einzel- und Doppelhduser sind an geeigneter Stelle auf den
Grundstiicken nachzuweisen.

Fiir Besucher sind entlang der Planstra8e sechs dffentlichen Parkplétze vorgeschen.

OPNV

Das Plangebiet ist iber die nichstgelegene Bushaltestelle , Rhen-Alsterquelle”, die von
der Buslinie 293 (U/A-Norderstedt Mitte — A-Henstedt-Ulzburg) bedient wird an das
Bus-Netz des Hamburger Verkehrsverbundes angeschlossen. Die Bahnstation ,,Me-
schensee” der AKN Linie A2 liegt in einigen hundert Metern entfernt und garantiert ci-
ne Anbindung an das HVV-Schnellbahnnetz.

Liarmschutz

GemiB dem Lirmgutachten ldsst sich feststellen, dass keine Lirmimmissionskonflikte
bestehen. Hierbei ist vorausgesetzt, dass fiir FuBballpunktspiele an Sonntagen innerhalb
der Ruhezeit zwischen 13:00 Uhr und 15:00 Uhr die Regelung fiir seltene Ereignisse
zur Anwendung kommt und dass die Parkplitze nicht innerhalb der Berurteilungszeit
nachts nach 22:00 Uhr genutzt werden.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Abtretung der Verkehrsflichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf frei-
williger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Moglich-
keiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Ver- und Entsorgung

10.1. Wasserversorgung

ARGHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg » Endgiilfige Planfassung 18.05.2008
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Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Uizburg

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke iiber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen /
Henstedt-Ulzburg rechtzeitig vor Beginn der beabsichtigten ErschlieBung zu benach-
richtigen ist. :

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tiber die Haupt-
sammler in die GroBkliranlage Hetlingen.

Obherflichenentwiisserung

In den allgemeinen Wohngebieten ist das anfallende Oberflichenwasser der Décher
(Hauptgebiiude, Garagen, Carports) und der Zufahrtsbereiche auf dem Grundstiick zur

Versickerung zu bringen.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vorgaben des
DWA-Arbeitsblattes DWA-A 138 "Planung, Bau und Betricb von Anlagen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser* zu orientieren. Auf den Einzelgrundstiicken ist die
flachenhafte Versickerung (Sickermulden / Sickerflichen) iiber die belebte Bodenzone
der Schachtversickerung vorzuziehen. Hoffléichenwasser sowie Niederschlagswasser
von kupfer- und zinkgedeckten Dachfliichen ist grundsttzlich tiber die belebte Boden-
zone in Form von Sickermulden/ Sickerfldchen zu versickern,

Das StraBenoberflichenwasser wird in ein bestehendes Regenriickhaltebecken geleitet.

Feuerloscheinrichtungen

Die Lisschwasserversorgung wird aus dem Netz der offentlichen Trinkwasserversor-
gung aus hierfiir bestimmten Hydranten mit 96 m¥h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405
und Brlass des Innenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem
tiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 (4)) und der DIN 14090 geniigen.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch die E.ON Hanse AG gewiihrleistet,

Gas- / Wirmeversorgung
Die Gasversorgung erfolgt liber das Leitungsnetz der E.ON Hanse AG.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewihtleistet.

Fiir dic in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Miillbehélter am Tag der Ab-
fuhr an die entsprechende StraBenverkehrsfliche zu bringen. Auf cine Festsetzung von
Miillbehilterstandorten wird bewusst verzichtet, um eine Flexibilitét bei der Gestaltung
der Grundstiickszuschnitte zu bewahren.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg - Endgliftige Planfassung 19.05.2009
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Begrlindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinds Henstedt-Ulzburg

10.8. Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deut-
schen Telekom AG oder anderer Anbieter sichergestellt.

Die riickwirtigen Grundstiicke werden tiber Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte mit einer
Mindestbreite von 3,50 zu Gunsten des Versorgungstrigers erschlossen.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit
dem StraBenbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstriiger ist der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen den zustiindigen Niederlassungen so frith wie moglich
mitzuteilen.

11. Kosten

Es entstehen der Gemeinde Henstedt-Ulzburg keine ErschlieBungskosten. Die anfallen-
den Planungs- und ErschlieBungskosten werden vom ErschlieBungstriiger iibernommen.

ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG, Hamburg + Endgtitige Planfassung 19.05.2009
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Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

12. Umweltbericht (Landschaftsplanung Jacob)

12.1. Einleitung

12.1.1. Planungsinhalte und -ziele

Mit der 1. Anderung des B-Plans 98 ,,Schule Rhen - Schiferkampsweg" der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine verdnderte
Bebauung des siidwestlichen, noch unbebauten Wohnbereichs am Schiferkampsweg
geschaffen, indem die Einzelbaufelder zu zusammenhingenden iiberbaubaren Flichen
zusammengefasst werden und die GRZ von 0,14 bis max. 0,23 auf einheitliche 0,3 an-
gehoben wird. Die Anzahl der Geschosse wird in die Quartieren WA 1 und WA 4 von
einem auf zwei Geschosse erhoht, die max. Firsthohe aber fiir alle Quartiere auf 9 m

begrenzt.

Zusitzlich wird der Verlauf der Planstrafe weiter nach Westen verschoben und die an-
grenzenden Baufelder entsprechend angepasst. Somit entsteht fiir das WA 2 ein groBzii-
gigeres Baufenster und eine Bebauung in sog. zweiter Reihe ermoglicht. An der grund-
sitzlichen Nutzungsart eines allgemeinen Wohngebietes éndert sich nichts, auch die
Bebaubarkeit mit Einzel- und Doppelhiusern in offener Bauweise bleibt erhalten. Le-
diglich die kiinftige Fassadenléinge und —breite darf maximal 16 m aufweisen. So soll
verhindert werden, dass {iberdimensionierte Baukorper innerhalb der groBziigigen Bau-
fenster entstehen, die den Charakter des geplanten Wohnquartiers stdren konnten.

Die bisherigen Grundziige der Griinordnung des Ursprungsplans, d.h. die Erhaltung der
Knicks und die Ausweisung von vorgelagerten Knickschutzstreifen, bleiben unverin-

dert.

12.1.2. Planungsrelevante Umweltschutzziele und ihre Beriicksichtigung

Die iibergeordneten Vorgaben aus den Fachplanungen Landschaftsprogramm, Land-
schaftsrahmenplan und Landschaftsplan sind bei der Aufstellung des Griinordnungs-
plans (GOP) fiir den Ursprungs-B-Plan berticksichtigt worden. Fiir die Anderung des
Teilbereichs im o. g. Umfang ergeben sich daraus keine weiteren Vorgaben,

Im GOP zum B-Plan 98 sind fiir den vorliegenden Anderungsbereich Festsetzungen zur
nachhaltigen Sicherung der Knicks, zur Einbindung der Bauflichen sowie zur Durch-
gritnung der Verkehrsfliichen getroffen. Zum Ausgleich der vorhabensbedingten Beein-
triichtigungen des Usprungsplans sind naturnahe MaBnahmen innerhalb des Plangebie-
tes festgesetzt, die eine vollstindige Kompensation der Beeintriichtigungen gewihrleis-
ten (Geholzanpflanzungen, Knickrandstreifen auf dem Schul- und Sportgelinde).

NeueAnforderungen ergeben sich allerdings aus den Vorschriften fiir den Artenschutz
gemiB BNatSchG, d.h. Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen-
und Tierarten sowic Verbotstatbestinde im Sinne des § 42 BNatSchG sind abzupriifen.

12.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prog-
nose bei Durchfiihrung der Planung
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Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr, 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind lediglich die mit der Anderung des
Teilbereichs, d.h. der Art der zuléissigen Nutzung / Gebictsfestsetzung, Verdnderung der
ErschlieBung, einher gehenden Umweltauswirkungen (Verinderungsbilanz). Die um-
weltrelevanten Auswirkungen der grundsitzlichen ErschlieBung und Ansiediung des
Wohngebietes sind Gegenstand des Verfahrens des Ursprungs-B-Plans gewesen und
damit bereits abgearbeitet. Ausgangs- und Bewertungsgrundlage sind somit die auf-
grund der Festsetzungen des rechtskriftigen B-Plans zuliissigen Nutzungen und nicht
die reale Situation.

GemiiB § 2 (4) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Gemeinde legt dazu den Umfang und Detail-
lierangsgrad fest, in dem die Ermittlung der Belange fiir die Abwiigung erforderlich
werden. Diescs ist im Rahmen der Friihzeitige Beteiligung der Behorden und der Of-
fentlichkeit gemdB § 4 (1) und § 3 (1) BauGB bereits erfolgt.

Angesichts der nur gering bzw. nicht zu erwartenden Umweltauswirkungen auf alle
Schutzgiiter wurde demzufolge keine zusitzlichen Untersuchungen erforderlich. Ledig-
lich das schalltechnischen Gutachten (Biiro ibs1997) zum Ursprungsplan wurde fiir die
1. Anderung des B-Plans 98 hinsichtlich der Liarmimmissionen durch die angrenzende
Nutzung der Sportanlagen und der Pkw-Parkpliitze aktualisiert (ibs 2009).

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die gem. § 2 (4) Nr. 1
BauGB ermittelt wurden, werden demzufolge auch nur zusammenfassend dargelegt.

12.2.1. Zusammenfassung der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch ergeben sich vorhabensbedingt keine Auswir-
kungen, da mit der nur geringen baulichen Nachverdichtung des Wohnquartiers keine
7Zunahme des Verkehrs und demzufolge keine zusitzlichen verkehrsbedingten Luft-
schadstoffbelastungen zu erwarten sind. Die aktuelte Uberpriifung des Lirmgutachtens
zum Ursprungsplan hinsichtlich der Lirmimmissionen durch die angrenzende Nutzung
der Sportanlagen und der Pkw-Parkpliitze hat filr die vorliegende B-Planiinderung keine
neueren Immisstonskonflikte feststellen knnen, sofern die sonntéglichen Ruhezeiten
fiir FuBballpunktspiele eingehalten werden und die Regelung fiir seltene Ereignisse zur
Anwendung kommt sowie eine Nutzung der Parkplitze am Sportplatz nach 22:00 Uhr
unterbleibt. Die geltenden Immissionsrichtwerte werden eingehalten und somit die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse durch die 1. An-
derung des B-Plans 98 erfiillt.

Angesichts der bereits zuldssigen Wohnbebauung ergeben sich Verluste und Beein-
trichtigungen von Bodenfunktionen nur in #uBerst geringem Umfang infolge der héhe-
ren Baudichte, der Umfang an ErschlieBungsfliichen verringert sich ebenfalls nur mar-
ginal, so dass im Ergebnis der Versicgelungsanteil im Anderungsbereich gegeniiber den
bisherigen Zuldssigkeiten nur geringfligig erhht wird. Dementsprechend kommt es
auch zu keinen nennenswerten versiegelungsbedingten Folgen fiir die Schutzgiiter Bo-
den, Wasser (Verminderung der GW-Neubildung) und Klima.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere liegen
ebenfalls unter der Erheblichkeitsschwelle, da lediglich kiinftige Gartenfliichen von ei-
ner hsheren Baudichte betroffen sind. Durch den geringeren Anteil an Verkehrsflichen
erhoht sich der Anteil an Bauland und damit auch der Gartenflichen. Die bedeutsamen
umliegenden Biotopstrukturen werden vollstindig erhalten. Aus Sicht des besonderen
Artenschutzes ergeben sich keine neueren Aspekte: eine Bebaubarkeit des landwirt-
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Begrindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Uizburg

schaftlich genutzten Areals ist bereits heute zuléissig, es erfolgen keine relevanten Ein-
griffe und somit werden auch keine Verbotstatbestinde gemi § 42 BNatSchG ausge-
lost.

Auch fiir das Schutzgut Landschaft sind angesichts der bereits zuldssigen Bebaubarkeit
zu Wohnzwecken keine negativen Umweltauswirkungen festzustellen, da die kiinftige
Nutzungsform unverindert bleibt. Die Vorgaben an die gestalterischen Festsetzungen
verindern sich in vertretbarem MaBe, da mit Festlegung einer maximalen Firsththe und
einer maximalen Fassadenlinge/-breite der ortstiblichen Typik entsprochen wird. Die
umliegenden Knickbesténden erhalten ihre einbindende Funktion gegentiber dem an-
grenzenden Landschaftsraum und ihre gliedernden Wirkungen fiir das gesamte Wohn-
gebiet.

Auch fiir das Schutzgut Landschaft treten angesichts der bereits zulissigen Bebaubar-
keit zu Wohnzwecken keine weitergehenden negativen Umweltauswirkungen ein, da
die kiinftige Nutzungsform unverindert bleibt. Die umliegenden Knickbestiinde erhal-
ten ihre einbindende Funktion.

Aspekte des Schutzguts Kultur- und sonstige Sachgiter sind durch die Anderungen des
B-Plans nicht betrotfen.

Wechselwirkungen mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen sind infolge der nur
geringen Eingriffsschwere im Plangebiet nicht vorhanden.

12.2.2. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung
der Planung

Ohne die Anderung des Teilbereiches des B-Plans wiirde das Wohngebiet in der bishe-
rigen gem#B B-Plan zulidssigen Form realisiert werden. Die durch den Ursprungs-B-
Plan bedingten erheblichen Eingriffe in die Umwelt wiirden entsprechend eintreten, die
nahezu identisch mit denen der vorliegenden Anderung liegen. Die Knicks und die vor-
gelagerten privaten Schutzstreifen wiirden wie bisher festgesetzt vollstindig erhaiten
bzw. angelegt werden.

12.2.3. Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der
erheblichen Auswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung der B-Plan-Anderung und
der Abwiigung zu beriicksichtigen. Zur Sicherstellung der qualitativen Inhalte der
Griinbelange, die bereits im Ursprungs-B-Plan festgelegt wurden, ist festgesetzt, dass
der Griinordnungsplan zum B-Plan auch weiterhin seine Giiltigkeit behilt. Demzufolge
gelten fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild folgende MaB-

nahmen auch weiterhin:

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Die den Knickbestinden auch weiterhin vorgelagerten Knickschutzstreifen mindern die
Funktionsbeeintrichtigungen der Knicks, auf privatem Grund allerdings in geringerem
MaBe, da sie lediglich von jeglicher Bebauung freizuhalten sind und somit einer girtne-
rischen Gestaltung zur Verfiigung stehen. Mit den filr Knicks und Knickschutzstreifen
wiihrend der Bauarbeiten durchzufiihrenden SchutzmaBnahmen konnen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen vermieden werden.

Die Versiegelung wird durch die Festsetzung wasser- und luftdurchléssiger Aufbauten
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Begriindung 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

im Bereich der privaten Grundstiickszufahrten und offentlichen FuBwege sowie die dif-
ferenzierte Pestsetzung der {iberbaubaren FlichengroBen begrenzt. Damit werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auch weiterhin gemindert.

Zur grundsitzlichen Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
soll der Oberflichenabfluss auf den Grundstiicken im Wohngebiet auch kiinftig soweit
wie moglich zur Versickerung gebracht werden.

Ausgleichsmaflnahmen

Das MaB der versiegelungsbedingten Eingriffsfolgen vergroBert sich infolge der max.
zuldssigen iiberbaubaren Anteil innerhalb der Wohnquartiere nur duBerst geringfligig,
was einem Ausgleichsbedarf fiir das Schutzgut Boden von etwa 775 qm entspricht.

Im Ursprungs-B-Plan wurde mit den festgesetzten AusgleichsmaBnahmen eine deutli-
che Uberkompensation geschaffen, die in das kommunale Okokonto eingestellt wurden.
Daher wird der durch die 1. Anderung des B-Plans 98 ermittelte Ausgleichsbedarf fiir
das Schutzgut Boden von 775 qm dicsem Uberschuss zugeordnet und somit die Eingrif-
fe im Planiinderungsbereich in quantitativer und qualitativer Hinsicht vollstindig aus-
geglichen.

12.2.4. Alternative Planungsmoglichkeiten

Standort- und anlagenbezogene Alternativen ergeben sich fiir den Anderungsbereich
des B-Plans nicht. Aufstellungsgrund fiir den Anderungsbereich ist es, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umstrukturierung der bisher festgesetzten Wohn-
baufliichen durch gesinderte Baugrenzen und eine Optimierung der ErschlieBung zu
schaffen.

12.3. Zusiitzliche Angaben

12.3.1. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Als Grundlage fiir die Beschreibung und Bewertung der Ausgangssituation wurden die
Festsetzungen des rechtskriiftigen B-Plans herangezogen. Die Analyse und Bewertung
der Schutzgiiter erfolgt verbal argumentativ unter Zuhilfenahme des Griinordnungsplans
zum Ursprungs-B-Plan und der aktualisierten Schalltechnischen Untersuchung (ibs

2009).
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht.

12.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung

Um frilhzeitig unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und ggf. Ab-
hilfemaBnahmen ergreifen zu konnen, sind geeignete Mafinahmen zur Uberwachung zu
benennen. Da mit den prognostizierten Umweltauswirkungen der vorliegenden B-Plan-
Anderung unter Berticksichtigung ihrer nur geringen bzw. keiner Erheblichkeit jedoch
keine besonderen Unsicherheiten oder Risiken verbunden sind, ergibt sich in diesem
Fall auch keine Notwendigkeit besonderer UberwachungsmaBnahmen. Aus der Sicht
der getroffenen Festsetzungen und MaBnahmen ist nicht davon auszugehen, dass sich
die Auswirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorherge-
sehene Auswirkungen fiir einzelne Schutzgliter eintreten, zumal die Beurteilungsgrund-
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lagen dem Stand der Technik entsprechen.

Allerdings miissen die Vermeidungs-, Schutz- und MinimierungsmafBnahmen der Griin-
ordnung im nachfolgenden Bauantragsverfahren auch weiterhin beriicksichtigt bzw. in
nachfolgenden Vertrigen verankert werden.

Allgemein verstiindliche Zusammenfassung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 98 ,,Schule Rhen - Schiferkampsweg"
werden fiir Teilbereiche des Wohngebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir eine verinderte Bebauung und ErschlieBung des siidwestlichen, noch unbebauten
Wohnbereichs geschaffen, indem die Ausnutzungsziffern geringfiigig erhoht und die
Baugrenzen veréindert wurden. In diesem Zusammenhang ist die ErschlieBung optimiert
und in ihrem Flichenbedarf geringfligig reduziert worden. Das vorhandene Grundgertist
der Griinordnung ist davon unveréndert; zusitzlich sichert eine gesonderte Festsetzung
auch weiterhin die Giiltigkeit des bisherigen Griinordnungsplans.

MaBgeblich fiir die Beurteilung des Bestandes und der Umweltwirkungen sind die auf-
grund der Festsetzungen des rechtskriiftigen B-Plans zuldssigen Nutzungen und nicht
die reale Situation. Die Anderung des B-Plans bereitet aufgrund der zusétzlichen Nach-
verdichtung des bestehenden, planungsrechtlich zulissigen Wohngebietes keine erheb-
lichen weiteren Eingriffe vor, d sich das MaB der baulichen Nutzung nur geringfiigig
gegeniiber den bisherigen Zulissigkeiten erhoht.

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Uberpriifung ist festzustellen, dass durch die
Vorhaben des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Hindernisse fiir den Vollzug des B-
Plans eintreten. Es erfolgen keine relevanten Eingriffe und somit werden auch keine
Verbotstatbestinde gemiB § 42 BNatSchG ausgelost.

Zu den Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen im Planinderungsbereich zéhlen
wie bisher im Wesentlichen die Erhaltung der randlichen Knicks und Festsetzung von
privaten Knickschutzstreifen, die Vorgaben zum Schutz wihrend des Baubetriebs und
die Durchgriinung des Stralenraumes sowie qualitative Vorgaben fiir die Pflanzstandor-
te. Der zusitzlich erforderliche naturschutzrechtlicher Ausgleich wird im Zusammen-
hang mit dem Kompensationsiiberschuss des Ursprungs-B-Plans 98 der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg zugeordnet, so dass die zulissigen unvermeidbaren Verluste und Beein-
trichtigungen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vollsténdig kompensiert
werden.

Wegen der geringen GroBe des Plangebiets und des Fléichenzuschnitts ergeben sich kei-
ne planungsrelevanten Alternativen zur Bebauung und ErschlieBung.

MaBnahmen zur Uberwachung werden nicht erforderlich.
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