BEGRUNDUNG

far den Bebauungsplan Nr. 99
"Schule Ulzburg Sud - Abschiedskoppel*
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ih-
rer Sitzung am 19.09.1996 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 99
"Schule Ulzburg Sid - Abschiedskoppel” fir das Gebiet: éstlich der
Hamburger StraBe (B 433) - nordlich der Bebauung am Suhlenkamp
sowie nérdlich des Bebauungsplanes Nr. 77 "Kruhnskoppel" - west-
lich der Flur 2 Gemarkung Henstedt - stdlich des Bebauungsplanes
Nr. 52 "Birkenau" - im Ortsteil Ulzburg-Sad aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
* Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253)

* Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132)

* Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58) '

Als Kartengrundiage fir den rechtlichen und topographischen Nach-
weis der Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des
Vermessungsbiros Anders, Kiel.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Blro Baum
und Partner, Henstedt-Ulzburg, in Zusammenarbeit mit Architektur +

Stadtplanung, Hamburg beauftragt.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Hamburger StraBBe (B 433)
im Ortsteil Ulzburg-Sad.

Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. N6rdlich des
Geltungsbereiches sind bereits WohnungsbaumafBnahmen realisiert
worden. Sidlich grenzt der sich z.Zt. im Verfahren befindende Be-
bauungsplan Nr. 77 "Kruhnskoppel" an, auf dem hauptséchlich Dop-
pel- und Einzelhduser sowie Hausgruppen geplant sind. Westlich
verlauft die gewachsene StraBenrandbebauung der Hamburger Stra-
Be.

Architektur und Stadtplanung

Seite 2



3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2.0

3.0

3.1

3.2

3.3

Planungsziele

Aufgrund der weiterhin starken Nachfrage nach Baugrundsticken far
Wohnzwecke in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, beabsichtigt die
Gemeinde die Bereitstellung dringend bendtigter Wohnbauflachen.

GemaBi dem Schulentwicklungsplan beabsichtigt die Gemeinde um

die Schulversorgung in Henstedt-Ulzburg zu sichern, eine zweizlgi-
ge Grundschule in dem vom Einwohnerzuwachs am stérksten betei-
ligten Ortsteil Ulzburg-Sid zu errichten.

Das zukiinftige Baugebiet soll méglichst harmonisch in die Land-
schaft eingebunden werden, durch eine Durchgriinung des Wohnge-
bietes sowie eine Eingrinung des Siedlungsrandes im Norden und
eine Grinverbindung zum Baugebiet B-Plan Nr. 77 "Kruhnskoppel".

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der. Entwicklungs-
achse Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um
Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der
wirtschaftlichen und siedlungsméBigen Entwicklung auf der Entwick-
lungsachse.

(Regionalplan fir den Planungsraum |, 1987, Fortschreibung 1995 -
Entwurf-).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulz-
burg wurde im Jahre 1982 aufgestelit.

Fur die Flache des Bebauungsplanes Nr. 99 “Schule Ulzburg Std -
Abschiedskoppel" stellt der wirksame Flachennutzungsplan Wohn-
bauflachen dar.

Strukturplan Ulzburg-Sud

FUr den Ortsteil Ulzburg-Sid, der innerhalb des Gemeindegebietes
zuk(inftig durch neue Baulandausweisungen am starksten wachsen
wird, wurde ein Strukturplan erarbeitet. Fir den Geltungsbereich des
Plangebietes sind Siedlungsentwicklungsflachen vorgesehen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.0

4.1

Entwicklung des Planes

Bebauung, Art und MaB der baulichen Nutzung

Der ndrdliche und éstliche Bereich des Baugebietes ist als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Vorgesehen sind Einzel - und Doppel-
hauser, die sich an den geplanten B-Plan Nr. 77 "Kruhnskoppel" an-
schlieB3en.

Die Gemeinbedarfsflache ist fur die zukiinftige Schule Ulzburg - Sid
vorgesehen, mit einer kleinen Sporthalle sowie ein dstlich angren-
zendes Schulbiotop in Form einer Versickerungsmulde.

Entsprechend der gewachsenen Struktur entlang der Hamburger
StraBBe sind die Flachen als Mischgebiet festgesetzt. Das nordliche
Baugebiet kann in offener Bauweise als Geschosswohnungsbau mit
Gewerbeflache umgesetzt werden.

Die Gberbaubaren Wohnbauflachen werden als Einzelausweisungen
vorgenommen um eine geordnete Entwicklung zu sichern und bei
zusammengelegten Grundstlicken struktursprengende Gebé&ude zu
verhindern.

Das MafB der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Vollgeschos-
se und die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Die Grundflachenzahlen von 0,15 bis 0,28 erméglichen gleichmaBi-
ge Uberbaubare Flachen angepaft an die Grundstucksgré3e. Die
Grundflachenzahl der Gemeinbedarfsflache von 0,2 ist auf den Be-
darf der geplanten 2-ziigigen Grundschule mit Sporthalle abge-
stimmt.

Nur die Gemeinbedarfsflache und die Mischgebietsflachen sind mit Il
Vollgeschossen ausgewiesen, damit ein Anschluf3 an die sudlich lie-
genden Baugebiete entlang der Hamburger StraBBe gegeben ist. Um
aber ein Einfligen der Einzelhausbebauung in die sich anschlie3en-
de Landschaft zu gewahrleisten, sind die Flachen der Allgemeinen
Wohngebiete mit | Vollgeschoss festgesetzt.

Die in dem Text Teil B benannten Ausschlisse (Ziff. 1.1 und 1.2) von
Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnigungsstétten begrin-
den sich darin, daf diese Nutzungen nicht mit der angestrebten
Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes vereinbar
sind.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.2

4.3

Stadtebauliche Daten

Der Planbereich, in der Planzeichnung Teil A durch eine unterbro-
chene, schwarze Linie gekennzeichnet, umfaf3t insgesamt eine Fla-

che von ca. 10,45 ha.

Die Flachen teilen sich tiberschlagig wie folgt auf:

Flache WE St. P. St. + P.

ha Anzahl | Anzahl | Anzahl ges.
Ml 0,56 20 20 7 27
WA 1,92 37 37 12 49
Gem. 1,86 - 35 12 47
VF 0,56 - - -
0. GR 0,51 - -
AG 1,54 - -
LW 3,14 - - -
§15a 0,02 - - -
w 0,34 - - - -
Ges. 10,45 57 92 31 123

MI = Mischgebiet, WA = Allgemeines._Wohngebiet, Gem. = Gemein-
bedarfsflache, VF = Verkehrsflache, O.GR = 6ffentliche Grinflache,
AG = Ausgleichsflache, LW = Landwirtschaft, §15a = Biotop, W =
Wald,

WE = Wohneinheiten, St. = Stellplatze, P. = éffentliche Parkplatze

Die nachfolgenden Daten kénnen nur eine Annéherung an den zu
erwartenden Bevdlkerungszuwachs sein :

bei einer durchschnittlichen HaushaltsgroBe fir Gemeinden in GroB-
stadtrandlage von 2,3 Personen, wird durch die Realisierung des Be-
bauungsplanes Wohnraum fir ca. 131 Personen geschaffen. -

Gestaltung

Die planerische Zielsetzung, das siedlungstypische stéadtebauliche
Erscheinungsbild zu erhalten, erfordert entsprechende Anforderun-
gen an die Gestaltung der Baukérper und der Freiflachen, die als ge-
stalterische Festsetzungen im Text Teil B formuliert worden sind.

Diese Féstsetzungen sind nétig, damit auch bei Neubauten eine
MaBstablichkeit erreicht wird, die eine vertragliche Einbindung in die
Umgebung ermdéglicht.

Eine homogene Wirkung einer Siedlung ist auf den Einsatz sparsa-
mer architektonischer Mittel und die Beschrankung auf wenige Mate-
rialien zurlickzufiihren. :
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Uizburg

Das Erscheinungsbild der Wohnbausiedlung wird besonders durch
Dachform und Dachfarbe sowie der Hauptfirstrichtung gepragt und
wurde deshalb festgesetzt.

Aus 6kologischen Griinden sind Befestigungen fir Zufahrten und
Stellplatze, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, un-
zulassig. Dadurch wird ein groBméglicher Anteil an Versickerungs-
flache erhalten, der Anteil an durchwurzelbaren Flachen wird erhéht
und auf3erdem bewirkt der offene Bodenaufbau durch geringe Er-
warmung sowie Verdunstungsfeuchtigkeit eine positive Beeinflus-
sung des Kleinklimas.

Die einzelnen Firsthdhen wurden festgesetzt um eine optische An-
passung an das naturlich gewachsene Bodenniveau zu gewahrlei-
sten. Es soll damit vermieden werden, daf3 das gewachsene Terrain
durch Bodenaufschittungen unnatirlich tberformt wird.

4.4  Grinordnung

Die zukinftige Errichtung von baulichen Anlagen und ErschlieBungs-
wegen im Plangebiet stellt aufgrund der Bodenversiegelung, dem
veranderten Kleinklima, Kaltluftschneisen, Landschaftsbild etc. einen
Eingriff in die Natur und Landschaft dar.

Die Notwendigkeit dieses Eingriffs begriindet sich aus stadtebauli-
cher Sicht mit dem dringenden Bedarf von Wohnraum in der Ge-

meinde Henstedt-Ulzburg.

Die im Bebauungsplan dargestellten Maf3nahmen tragen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen bei.
Die Gestaltung des neuen Baugebietes erfolgt unter Beibehaltung
fast des gesamten, das Plangebiet pragenden GroBbaum- und
Knickbestandes .

Bei Umsetzung der im Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild bleibt ein Kompensationsde-
fizit. Deshalb werden parallel zu dem Bebauungsplan die land-
schaftspflegerischen Belange und erforderlichen Ausgleichsmalnah-
men in einem Grunordnungsplan behandelt.

Die entsprechenden Festsetzungen des Grinordnungsplanes sind in
die Planzeichnung Teil A und im Text Teil B eingearbeitet worden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

4.5 VerkehrserschlieBung und Ruhender Verkehr

4.5.1 VerkehrserschlieBung

Durch die neu geplante Wohnstraf3e in Ost- West -Richtung inner-
halb des Baugebietes mit Anschluf3 an die Hamburger Stra3e (B
433) ist eine Anbindung an das regionale Stra3enverkehrsnetz ge-
wahrleistet. '

Desweiteren besteht eine Fahrverbindung zwischen dem B-Plan Nr.
77 "Kruhnskoppel" und dem Plangebiet nur fir Not-, Rettungs- und

Mullfahrzeuge, um zwischen der Hamburger StraBe und der StraBe
Dammstlicken, sidlich des B-Planes Nr. 77 keine Abkurzungsmog-
lichkeiten und Durchgangsverkehre zu schaffen. Diese StraB3enver-
bindung soll durch Verkehrspoller gedffnet oder geschlossen gehal-
ten werden kénnen.

Die PlanstraBe sollte Uber einen abgesetzten Geh- und Radweg ver-
figen, mit AnschluB3 an den in Nord-Sad-Richtung verlaufenden
Wanderweg, um den Schilern einen sicheren Schulweg zu gewahr-
leisten.

4.5.2 Ruhender Verkehr

Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom
16.08.1995 sind die privaten Stellplatze auf den jeweiligen Grund-
stlicken unterzubringen.

Bei einer Anzahl von insgesamt ca. 57 Wohneinheiten und der ge-
planten Schule, sind ca. 31 6ffentliche Parkplatze erforderlich. Nach-
gewiesen und angemessen verteilt in den &ffentlichen StraBenrau-
men sind ca. 43 offentliche Parkplatze.

Das Uberangebot der éffentlichen Parkplatze, soll als zusatzliches
Angebot vorbehalten werden, um die Bewohner des Plangebietes
durch den evtl. mehraufkommenden Verkehr durch die Schule und
die Sporthalle, nicht unnétig zu belasten.

4.6 Larmschutz

Aufgrund der vergleichbaren Lage an der B 433 und der gleichen
Verkehrssituation des Plangebietes mit dem B-Plan Nr. 72 "Trégen-
6lk", werden im Bebauungsplan die Larmpegelbereiche und die dar-
aus resultierenden passiven SchallschutzmaBBnahmen aus dem
Schallschutzgutachten fiur den Bebauungsplan Nr. 72 Gbernommen,
die das Buro Taubert + Ruhe, 1993 erstellt hat.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Damit entspricht die Planung den allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Fur das Mischgebiet sind an den westlichen Geb&udefronten Larm-
pegelbereiche von IV angegeben. Fir das éstlich daran grenzende
Allgemeine Wohngebiet ist an den westlichen Gebaudefronten ein
Larmpegelbereich von Il angegeben. Entsprechend dieser La&rmpe-
gelbereiche sind passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebau-
den vorzunehmen. Dabei sind alle Raume, die dem stéandigen Auf-
enthalt von Menschen dienen, entsprechend der technischen Bau-
bestimmung der DIN 4109 zu schitzen. Schlafraume, deren Fenster
in Fassaden mit Angabe eines Larmpegelbereiches liegen, sind mit
schallgedampften Liftungen auszustatten.

Es kann davon ausgegangen werden, daf fir die geplante Schule
keine LarmschutzmaBnahmen erforderlich sind, da die westliche
Grenze der Uberbaubaren Flache der Schule im gesamten Bereich
einen Abstand von mehr als 50,00 m von der Hamburger Straf3e hat.
Die tatsachliche Lage der Schule und der darin befindlichen Klas-
senzimmer wird erst im Bauantragsverfahren bekannt. Aktive Larm-
schutzmaBnahmen werden nicht fir erforderlich gehalten.

5.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfoigt zentral mit Anschlu3zwang fur alle
Grundstlcke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkir-
chen / Henstedt-Ulzburg. '

b) Schmutzwasser

Die Grundsticke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbe-
seitigung erfolgt zentral Uiber die Hauptsammler in die GroBklaranla-
ge Hetlingen. :

c) Oberflachenentwasserung

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser der privaten
Grundstiicke sowie der Gemeinbedarfsflache ist entsprechend dem
planerischen Gebot zum sparsamen Umgang mit dem Wasser und
dem Gebot, moglichst viel Oberflachenwasser am Ort des Nieder-
schlages dem Grundwasserhaushalt zuzuftihren, auf dem Grund-
stlick zur Versickerung zu bringen, soweit die Bodenverhéaltnisse
dies zulassen oder in die vorgesehenen Versickerungsmulden einzu-
leiten. :
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 99 der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

6.0

d) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die Schleswag AG.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas
versorgt, ein Anschluf3- und Benutzungszwang besteht nicht.

g) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-
zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Fur die in zweiter Reihe liegenden Grundstucke, sind die MillgefaBe
am Tag der Abfuhr an den entsprechenden StraBenrand zu bringen.

h) Feuerléscheinrichtungen

Das Feuerléschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversor-
gung aus hierfur bestimmten Hydranten enthommen.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge muissen
den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und
der DIN 14090

genugen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung
fur die im Geltungsbereich gelegenen Grundsticke, sowie die
Abtretung der Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg,
wird auf freiwilliger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erforderlich
werden, mufB von den Mdglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff BauGB
Gebrauch gemacht werden.

Henstedt-Ulzburg,den gpa&
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