Begriindung fiir die

1. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99
»Schule Ulzburg-Siid/Abschiedskoppel*

fir das Gebiet dstlich der Hamburger StraBe (B 433) - nordlich der Bebauung
am Suhlenkamp sowie nordlich des Bebauungsplanes Nr. 77 »Kruhnskoppel“
westlich der Flur 2 Gemarkung Henstedt - siidlich des Bebauungsplanes
Nr. 52 ,,Birkenau“ im Ortsteil Ulzburg-Siid

Der Bebauungsplan Nr. 99 ,Schule Ulzburg-Siid/Abschiedskoppel” firr das Gebiet
ostlich der Hamburger Strae (B 433) - nordlich der Bebauung am Suhlenkamp so-
wie nordlich des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Kruhnskoppel” - westlich der Fiur 2 Ge-
markung Henstedt - stdlich des Bebauungsplanes Nr. 52 ,Birkenau“ im Ortsteil Ulz-
burg-Sud hat nach Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens am 25.11.1998 Rechts- .
kraft erlangt.

Der Ursprungsplan sieht fir den in der Planzeichnung A dargestellten Bereich eine
Bebauung mit Doppelh&usern vor. Um eine individuellere Bebaubarkeit zu ermdgli-
chen, wird diese Festsetzung um eine Bebauung von Einzelhdusern erweitert.

Der Ursprungsplan formuliert in dem Text Teil B eine Reihe von Festsetzungen zur
Gewahrleistung der planerischen Zielsetzung. Bis auf die in dieser 1. (vereinfachten)
Anderung aufgefuhrten textlichen Festsetzungen sollen sie weiterhin Bestand haben.

Gemaf der textlichen Festsetzung 2.1 sind in den allgemeinen Wohngebieten Ne-
benanlagen gemaR § 14 Abs. 1 Bau- und Nutzungsverordnung (BauNVO) auRerhalb
der Uberbaubaren Flachen unzuléssig. Diese Festsetzung beinhaltet auch die nach
§ 69 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) genehmigungsfreien Vorhaben. Diese rechtli-
che Konsequenz war bei der Aufstellung des Planes nicht bekannt und wird daher
durch eine Neufassung dieser Festsetzung berichtigt.

Die gestalterischen Festsetzungen beinhalten unter Ziffer 6.4 die Verpflichtung,
Wande und flachgeneigte D&cher von Garagen und {iberdachten Stellplatzen (Car-
ports) zu begriinen. Eine Dachbegriinung erfordert eine besondere Statik und ist in
der Ausfiihrung ungleich teurer als eine normale Bedachung. Da diese MaRnahme
nicht in die Eingriffs-/Ausgleichsberechnung eingeflossen ist, solite sie zwar nicht
ausgeschlossen, aber auch nicht zwingend vorgeschrieben werden. Im Rahmen der
Neuformulierung der Ziffer 6.4 wird die Gestaltung der Garagen konkretisiert. Die
Ziffer 4.14. ist nach dem Wegfall der Dachbegriinungsverpflichtung gegenstandslos.

Durch die angestrebten Plananderungen werden die Grundzlige der Planung nicht
berlhrt. Daher wird ein vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB
durchgeflhrt.

Henstedt-Ulzburg, den 12.12.2001

(Burgefmeister)



