SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 100

Kammerloh - Ostteil

PLANZEICHNUNG TEIL A
1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
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Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Algemeine Wohngebiete § 4 BauNvO

Mischgebiste § 6 BauNvO

Maf der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Grundtlichenzah § 16 BauNyO

Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze § 16 BauNVO
Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

Nur Hausgruppen zuléssig § 22 BauNVO

Offene Bauwsise § 22 BauNVO
Abweichende Bauweise § 22 BauNvO /,

Baulinie § 23 BauNvO
Baugrenze § 23 BauNVO

Fléchen fur den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB.
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
hier: Kindergarten

Verkehrsflichen §9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsfiachen
StraBenbegrenzungsiinie
Verkehrsfléchen mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberunigter Beraich
Offentiiche Parkplitze

Fléche fir Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB

Trafostation
Offentliche Griinflichen §9 (1) 15 BauGB
Parkanlage

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und son:
e Bindungen fii

fir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen

Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen  § 9 (1) 252 BauGB

Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu ethalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Fldchen d Stellplt

Umg 9
§9(1) 4 BauGB
Stellpiatze
Miitormenstelplatz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen
§9 (1) 21 BauGB

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastends Flachen
§9(1) 21 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
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MaBes und der Art der baulichen Nut
§1und§ 16 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Vorgesehene Grundsticksgrenzen
Flursticksbezeichnung
Sichtdreieck
StraBenbegleitgrin/Verkehrsgrin

Bezeichnung der Baugrundstiicke

Alle MaBe sind in Meter angegeben

& FHortahrensvermerke (Erganzune)

8a Der

Janes, bestehend aus der Planzeichnung - Tel A

~und dem Tex - Tel B hat n der Zei vorn 14.06.1999 bis zum.
507 1965 wanrend der Dienststunden ermeut ofientich ausqelegen. Datel wurde bestmt, dass Bedenken und Anregun-
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Henstedt Uizourg, den 22091999
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Teil A - utd dem Text

21
everretung vom 21.09.1998 gebilt,_

Gemein-
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TEXT TEIL B
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Mischgebieten gemaB § 6 BauNVO sind nach

§ 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6, 7, 8 BauNVO
sowie gemé § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandell dieses Bebaungsplanes.

1.2 In den fesigesetzien Algemeinen Wohngebisten gema § 4 BauNVO werden
gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 Uberbaubare Grundstiicksfléchen § 9 (1) 2 BauGB

2.1 Fir die Mischgebiste Nr. 3, 5 und 6 paralel zum Kirchweg gemé § 22 (4) BauNvO
ist die abweichende Bauweise mit einer max. Gebaudelange von 25 m festgesetzt, Es
gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.

22 For das allgemeine Wohngebiet Nr. 6 ist gemaﬂ 5,22 (4) BaUNVO die abuoichen-
de Bauweise i
der offenen Bauweise.

3.0 Nebenanlagen und Stellplatze § 9 (1) 4 BauGB

3.1 Inden allgemeinen 2,3und6 sind 14
(1) BauNVO auterhalb der ubsmauharen Fvérlmn osiaes
Hiervon ‘Abs.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
gem Text (Tei B) sowie die Begrundung haben in dr Zsit vom 22.07.1996 bis zum
1996 und vom 27.01.1997 bis zum 28.02.1997 wahrend der Dianststunden
e § 3 Abs. 2 BauGB dffentich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, das Bedanken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der
Norderstecter und Segeberger Zsitung am 13.07. 1696 und 18,01 1687 ortslbiich
bekannigemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den .2 5. 101, 1999

6. Die Gemeindveriretung hat dis vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahme der Trager éffenticher Belange am 03.12.1996 und 28.10.1997
gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteitt worden.

Henstedt-Uizburg, den .2 101, 153

7. Der Entwurf des Bebauungplanes ist nach der éffentichen Auslegung geandert
worden. Daher wurde eine eigeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 (3) LV.m. § 13
Abs. 1 (2) BauGB durchgefnrt.

Die Gsmsmdsvnm!lung hat die vorgebrachten Anregungen sowi

Vorhaben,

o die
der Trager dffentiicher Belange am 20./21.01.1998 gepriit.

82, Inden fstgesetzien Mvschgehvelsn sind Tiofgaragen auch aulrhalb der Gber_
baubaren Flachen zulass

4.0 Das Anpﬂnmen van Bzumen Suauchem und sonstigen
und fiir
die Ehaltung von Baumen. S uehern ona sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

4.1 Die festgesetzten dffentlichen Grinfi4chen sind mit Baumen und Strauchern
heimischer Gehdlzarten gemaf § § (1) 25a BauGB zu bepflanzen und durch
Wege der Offentichkeit ugangich zu machen. Die Wege sind mit
wassergebundenn Decken herzustellen

4.2 Fir die festgesetzlen anzupflanzenden Einzelbaume sind nur heimische,
standorigerechte Laubgehblze, 3x verpflanz1, mit Ballen und einem Stammumfang
von 14 16 om fachgerecht zu pflanzen und zu erhaten

4.3 Fr die unter Zif. 4.1/ 4.2 festgesetzten Baume sind folgende Arten zu verwenden:
Acer campestre - Feldahor; Carpinus betulus - Hainbuche; Fagus sylvatica -
Rotbuche; Tilia spec. - Lindsnarten; Sorbus aucuparia - Eberesche.

4.4 Alle neu anzupflanzenden und zu erhaltende Baume sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 10 qm zu versehen. Im Bersich von Park - und
Stellplatzen, Straen und Wegen sind die Baumscheiben gegen ein Uberfahren zu

4.5 Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen mit einer max. Hehe von
0,70 m ilber Fahrbahnniveau zulassig,

46 an offentichen als lebende Hecken,
auch in Verbindung mit eingegrantem Maschendraht- ol Holzlattenzaun, mit
einer max. Hohe von 1.30 m zulassig. Es sind nur heimische Geholzarten zulassig.

5.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

51m des

sind die
fotem bis rotbr 2u gestalten
Teilfldchen von bis zu 25% der Gesamtiassadenflache sind aus andsren
Materialien zuiéssig.

5.2 den Baugebieten sind die Décher von Hauptgebzuden mit einer
Dachneigung von 30 ° - 45 * 2u gestalten. Die Dacher sind mit Pfannen in roten,
rotbraunen oder schwarzen Farbténen einzudecken

53 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebisten wird die Sockelhthe auf max
0,50 m festgesetzt, gemessen von der zugehorigen Straienoberkante bzw. an-
grenzenden Gehwegfliche

5.4 Garagen und berdachte Stellplatze (Carports) sowie Anbauten und Nebenania-
gen sind mit den gleichen Materialien und Farben den Hauptgebauden anzupassen

Garagen mit Wnden aus Waschbeton sind ausgeschlossen. Flachgeneigte Dacher
von Garagen und Uberdachie Stellpatze (Carports) sind zu begrunen

5.5 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind sowie Grund-
stuckzufahrien und Stellpiatze, sind als wassergebundene Flachen und / oder mit
groBiugig verlegtem Steinpflaster zu gestalten.

5.6 Freis
Recyclingbehailter sind in voller Hohe eizugrinen.

sind mit
einer Erdschichtaberdsckung von mind. 0,60 m zu versehen und zu begrinen.

5.8 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens bei GeschoBwohnungsbau

mit Tefgaragen darf maximal 1,40 m Gber der zugehorigen StraBenoberkante
bzw. angrenzenden Genwegfiache liegen,

VERFAHRENSVERMERKE

1 2um
Bebauungsplan Nr.36 "Kammerloh" - gemaB § 2 (1) BauGB vom 05.12,1995.
Emeuter

tretung vom 21.05,1996. Die orts(bliche Bekannimachung Ges Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Abdruck in der Norderstedter und Segeberger Zsitung am
24.02.1996 und 05.06.1996 erfolgt.

Henstedt-Ulzburg, den .2.5. 40Y, 1998

3. Die von der rage
Vom 21061366 unc 30121668 20 2y

Henstedt-Ulzburg, den 25101, 1993

hat am 18.06.1
Enwortdos Bebauungsplanes mit Begy
bestimm.

Henstedt-Ulzburg, den

VguP = Verkehrsgin ! Parken
SCHNITT A-A vgr = Verkefrsgin
Vor  VgrP F 3

Das Ergebnis Ist mitgeteilt worden.

Henstedt-Uizburg, den %5, 101, 1

bestehend aus der g (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am 20./21.01.1998 von der Gemeindeveriretung als Satzung
besclossen.Die Begrinding 2um Bebauungspan wurce it Bescu dec
Gemeindevertretung vom 20./21.01.1 gt

Henstedt-Uizourg, den 2.5, 10" 152

(Birgérmeister)

07.06.4336,

sowie die
als richig bescheinigt.

9. Der Bestand am
Fe even

Nerdershesth.... den 2004 499,

e
i ong T bzats, Guvm)

10. Das Anzsigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB und § 92
180 i durshoef worden.Dor Lancra! s Kol Sogeberg hat it Verigung
vom .25, Juli 201 AZ: 230 30LEA2A. bestitiat, daB

- die geltend gemachten Rechtsverstoe behoben worden sind.

Henstedt-Ulzburg, den 26, Juli. 200
()
7 Birgerydister)

g (Teil A) und

bestehend aus der
domTom (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Henstedt Uizburg, den . 2634

2um
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermanry ajngasehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhatten ist,
S L e s comc woron

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vertahrens- und Formvorschiifen und von Mangein der Abwagung sowie auf e
Rochsiolgen (3 275 Abs. 2 BaUGB) un wor au FAlGken s Eneeenon von
Enischadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Aut die Rechiswirkungen des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenals hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am0.3..Aug..2001.. in Kraft getreten.
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= Getweg
Fanibahn
G+R = GeN- und Radweg
Gst = Grinstreifen
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SCHNITT C-C

Obersichtsplan M 1:5000
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SUDLICH DES BIRKENWEGES,

SCHNITT D-D

44
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21.08.1389 nd rach Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemats §11 BauGB, fol-

- nordlich der Lindenstrate - westich des Kirchweges im
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FUR DAS GEBIET:
OSTLIC

SATZUNG DER GEMEINDE
HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 100
"Kammerloh - Ostteil

BZW. DER BEBAUUNG AM
IRKENW 'H DER BAHNHOFSTRASSE (NEUER
AESCHNlTr) NORDLICH DER LINDENSTRASSE - WESTLICH DES
KIRCHWEGES IM ORTSTEIL ULZBURG
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