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BEBAUUNGSPLAN NR. 100
~KAMMERLOH - OSTTEIL*

2. ANDERUNG
(EHEMALIGE KINDERTAGESEINRICHTUNG)

FUR DAS GEBIET WESTLICH DER BEBAUUNG AM KIRCHWEG — SUDLICH DER
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Allgemeine Grundlagen

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 24.12.2008 (BGBI. 1 S. 3018) m.W.v. 01.07.20009.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 11.05.2009 den
Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kam-
merloh - Ostteil* (ehemalige Kindertageseinrichtung) fir das Gebiet westlich der
Bebauung am Kirchweg — stidlich der Bebauung [m Winkel — dstlich der Bebauung
an der Bahnhofstrale — nérdlich der Bebauung Bahnhofstrale 113-117, im
Ortsteil Ulzburg gefasst.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. [ S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. | 8. 3018) m.W.v. 01.07.2009.

¢ Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1 §.132), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1891 1 S. 88).

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da durch die geplante Uberarbeitung der Baugrenzen die
Grundzlge der Planung nicht berithrt werden und die weiteren Voraussetzungen
des § 13 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Vereinfachies Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
nicht berihrt und es wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans die vorhan-
dene Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet
oder begrindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Das Plangebiet ist

umschlossen von Siedlungsflachen. Die Bebauung ist Uberwiegend durch eine
Reihenhausstrukiur gepragt.
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Planungsanlass und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 100 fir das Gebiet ,Kammerloh - Ostteil* hat am
09.08.2001 Rechtskraft erlangt.

Im Jahre 1996 sind die Planungen zur urspriinglich vorgesehenen Verlegung der
AKN-Eisenbahntrasse in das Kammerlohgebiet endgiiltig aufgeben worden. Fur
diesen Bereich hat die Gemeinde dann den Bebauungsplan Nr. 100 ,Kammerloh-
Ostteil” aufgestellt und hier neben der Wohnbebauung unter anderem auch eine
Flache fur eine Kindertageseinrichtung festgesetzt. Es handelt sich hierbei um das
gemeindeeigene 2.983 m? grofde Flurstick 15/279 der Flur 3 Gemarkung Ulzburg.

Auf dieser Flache sollte als Ersatz fiir den abgéngigen Altbau der Kindertagesstéat-
te Beckerberg | ein entsprechender Neubau erfolgen. Die diesbezuglichen Pla-
nungen sind bisher jedoch immer wieder verworfen worden und werden durch die
Baumaflinahmen an der Grundschule Ulzburg hinféllig. Mit der neuen Kinderta-
geseinrichtung an der Grundschule Ulzburg wird der Bedarf an der Kindertages-
betreuung im Ortsteil Ulzburg dauerhaft gedeckt sein.

Daher hat der Kinder- und Jugendausschuss in seiner Sitzung 07/2008-2013 am
23.03.2009 beschlossen, die Planungen fir den Bau einer Kindertageseinrichtung
im Baugebiet ,Kammerloh® endglltig aufzugeben.

Um in diesem Gebiet nun eine Wohnbaunutzung zulassen zu kénnen, muss der
Bebauungsplan geéndert werden.
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Inhalt dieser Anderung ist:
° Ausweisung eines Baufensters
o Absenkung der GRZ von 0,5 auf 0,4
* Festsetzung einer zweigeschossigen Bauweise
° Festsetzung eines Aligemeinen Wohngebietes
° Festsetzung einer offenen Bauweise
e Verschiebung des urspriinglichen Baufensters.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Ursprungsplanes unberiihrt.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich wird entsprechend der vorhandenen Nutzung nach § 4
BauNVO als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplananderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Griinordnung

Der Bebauungsplan strebt eine Anderung eines des bereits tiberplanten Plange-
bietes an. Insofern bereitet die Planung zwar einen Eingriff in Natur und Land-
schaft vor, ein zuséatzlicher Ausgleich ertibrigt sich, weil die im Ursprungsplan zu-
lassige GRZ um 0,1 vermindert wird.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist die Flache als ,Gemeinbedarfsflache* dargestellt. Es sind
keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden (vgl. Auszug aus dem Land-
schaftsplan).
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Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG sind die Festsetzungen der
B-Plan-Anderung auch unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurtei-
len, unabhangig von der im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfah-
rens nicht eintretenden Ausgleichspflicht.

Ausgangssituation

Real handelt es sich bei der iiberplanten Flache um eine kurzschirige Wiesenfla-
che im direkten Wohnumfeld der angrenzenden Wohnbebauungen. Baum- oder
sonstiger Geholzbestand ist auf der Flache nicht vorhanden. Die einzigen Geholz-
strukturen werden von den randlichen gartenbegrenzenden Hecken (Laub- und
Nadelgehtlze) sowie einigen Jungbaumen entlang des an der Westgrenze verlau-
fenden 6ffentlichen FuRwegs gebildet. Der betrachtete innerortliche Landschafts-
ausschnitt hat daher nur eine geringe bis mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
als Lebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt.

Aus planungsrechtlicher Sicht ist entsprechend der geltenden B-Plan-
Festsetzungen von einer bestehenden Bebauung und einer Gemeinbedarfsnut-
zung auszugehen.
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Angesichts der aktuellen Biotop- und Habitatstrukturen, der Lage im Siedlungs-
raum, der infolgedessen nutzungsbedingten Stérungen (Spaziergénger, spielende
Kinder, Hunde), der geringen Flachengréfe von nur knapp 3.000 gm ete. ist fur
die Belange des Artenschutzes davon auszugehen, dass

— ein Vorkommen von Pflanzenarten sowie von (nur) nach nationalem Recht
streng oder besonders geschutzten Pflanzenarten ausgeschlossen ist, da
der Uberwiegende Teil der entsprechenden Arten selten und auf naturna-
he, vergleichsweise anspruchsvolle Standorte angewiesen ist,

— Vorkommenspotentiale fur streng geschitzte, jedoch haufige Fledermaus-
arten (z.B. Breitflugelfledermaus) auf der Flache wegen des Mangels an
geeigneten Gehdlz- und sonstigen Strukturen nicht gegeben sind (in den
angrenzenden Garten stehen zudem potentiell weitaus geeignetere Quar-
tiers- und Nahrungsangebote zur Verfagung),

— der Anderungsbereich fiir alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie keine geeigneten Habitate bzw. keinen geeigneten Lebensraum
bietet,

— von den europdischen Vogelarten ein Vorkommen von Brutvogelarten aus
den genannten Griinden auf der Flache duferst unwahrscheinlich ist,

— von den weiteren (nur) nach nationalem Recht streng oder besonders ge-
schiitzien Tierarten etwaige Vorkommen der sireng geschitzten Arten
aufgrund der Habitatauspragung im Gebiet ausgeschiossen werden kon-
nen und von den besonders geschitzten Tierarten im Verbund mit den
umgebenden Garten Vorkommen von allgemein verbreiteten Sdugetieren
wie Igel, Maulwurf und einigen Mausarten sowie hdufige Allerweltsarten
der Wirbellosen wie z.B. Hummeln und Laufk&fer wahrscheinlich sind,
spezialisierte oder gefahrdete Arten jedoch nicht.

Artenschutzrechtliche Prifung

Anstelle der bisher zuldssigen Festsetzung einer Flache fur den Bau einer Kinder-
tagesstatte soll nunmehr eine Wohnbebauung planerisch erméglicht werden. Der
einzige Habitatverlust betrifft die intensiv gepflegte und genutzte Wiesenflache. Al-
le randlichen Gehdlzbestande (junge Baumreihen, Hecken) efc. bleiben — da au-
Rerhalb des Geltungsbereichs — unverandert erhalten.

Vor dem Hintergrund der geringen Habitateignung des Plangebiets fur arten-
schutzrechtlich relevante Arten kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Anderung des B-Plans keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde im Sinne
des § 42 BNatSchG eintreten und die diesbeziiglichen Bestimmungen eingehalten
werden. Dies betrifft die Totungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschéadi-
gens und Zerstérens von Lebensstatten sowie den Verlust der kologischen Funk-
tion von Fortpflanzungs- und Ruhestatien im rdumlichen Zusammenhang.

Da keine Verbotstathestande im Sinne des § 42 BNatSchG eintreten, werden
auch keine artenschutzrechtlichen Kompensationshedarfe ausgelost.

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB
Freie Landschaftsarchitektin bdla
Qchsenzoller Stralle 142 a

22848 Norderstedt
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Verkehr

Verkehrserschliefung

Die auRere und innere Erschlieung der Flache erfolgt iber die Bahnhofstralle.
Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken, im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995, unterzubringen.

Die erforderlichen dffentlichen Parkplatze sind in den ErschlieBungsstralien dar-
gestellt.

OPNV-ErschlieRung

Die Mitte des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von ca. 400 m vom
Bahnhof A-Henstedt-Ulzburg, an dem die im Rahmen des Hamburger Verkehrs-
verbundes (HVV) betriebenen Schnellbahnlinien A1 Neuminster (Auf3erhalb des
HVV) - Boostedt - Eidelstedt, A2 Kaltenkirchen - Norderstedt Mitte und A3 Ulzburg
Sid - EImshorn verkehren, und somit innerhalb des im 3. RNVP des Kreises Se-
geberg mit der Laufzeit 2008-2012 festgelegten Haltestelleneinzugsbereichs (600-
Meter-Radius) fir stadtisch strukturierte Gebiete liegt.

Zusatzlich halten dort folgende gleichfalls im HVV verkehrenden Buslinien:
e 293 A-Henstedt-Ulzburg - U/A-Norderstedt Mitte

196 A-Henstedt-Ulzburg - Gewerbegebiet Ulzburg

296/496 A-Henstedt-Ulzburg - Kisdorf

396 A-Henstedt-Ulzburg - Henstedt, Kirche

6541 Barmstedt - A-Henstedt-Ulzburg

7141 A-Henstedt-Ulzburg - Bf. Bad Oldesloe

616 UA-Norderstedt Mitte und A-Henstedt-Ulzburg.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang flr alle Grundstiicke
tber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uiber die E.ON Hanse AG.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.
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d) Oberflichenentwésserung

Die Dach- und Wegeflachen missen versickert werden. Ein externer Anschluss
an die Kanalisation erfolgt nicht.

Die Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers hat sich an den Vor-
gaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlags-
wasser" zu orientieren.

Auf den Einzelgrundstiicken ist die Versickerung tiber die belebte Bodenzone in
Form von Sickermulden und -flaichen der Schachtversickerung vorzuziehen.

Hof- und Verkehrsflichenwasser ist grundsatzlich ungesammelt Gber die beleb-
te Bodenzone zu versickern.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

) Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg. Da die aullere und innere Erschliefung
der Grundstiicke Uber die Bahnhofstralie geplant ist, missen die Bio-, Restab-
fall- und Papierbehaiter zur Entleerung am Abfuhrtag wegen der fehlenden
Wendemoglichkeit an der Bahnhofstral3e bereit gestellt werden.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem uberplanten
Baugebiet sichergestelit.

Die Feuerwehrzufahrten sind entsprechend des § 5 Abs. 1 LBO 2009 auszufilh-
ren und mussen der DIN 14090 genigen.

7.0 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

-10 -
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8.0 Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4c¢ ist nicht an-
zuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 17.02.2010 Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Der Blrgermeister

In Vertretung
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1. stellv. Birgermeisterin




