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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1

1.2

2.0

Begrtindung geméaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.07.2011 (BGBI. | 8. 1509) m.W.v. 30.07.2011.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in sei-
ner Sitzung am 05.12.2011 beschlossen, die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 100 ,Kammerloh-Ostteil*, fiir das Gebiet in der Strafte Im Winkel — dstlich der
Bebauung an der Bahnhofstrale — stidlich der Bebauung Kirchweg Hausnummer
33 im Ortsteil Ulzburg aufzustellen.

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefithrt werden, da durch die geplante Uberarbeitung der Baugrenzen die
Grundziige der Planung nicht bertihrt werden und die weiteren Voraussetzungen
des § 13 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Vereinfachtes Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung
nicht beriihrt und es wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans die vorhan-
dene Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz Uber die Umweltver-

traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht vorbereitet
oder begriindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.
Bestand und Lage des Anderungshereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. An den Grenzen des
Plangebietes gliedern sich Flachen der Bebauung an. Erschiossen wird das Ge-
biet durch die StralBe Im Winkel. '

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 100 ,Kammerloh* wurde im Jahre 2001 rechiskraftig.

Im Bebauungsplan sind fiir die betroffenen Flachen Baufenster ausgewiesen.

Aufgrund der Antragstellung der Eigentiimer sollen die Baugrenzen erweitert wer-
den, um in der Ortslage ein magliches Verdichtungspotential auszuschopten.



3.0

3.1

3.2

3.2

3.3

4.0

Planungsziel ist:

Ausweitung der Baugrenzen mit einem Abstand von 3,00 m an die vorhande-
nen Grundstiicksgrenzen auf dem Flurstiick 12/84 der Flur 3 Gemarkung Ulz-
burg.

Fldchennutzungsplan

- Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001

wirksam. Fir die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kammerloh®, 3. Ande-
rung, stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dar. Die Bebauungsplandn-
derung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kam-
merloh” wird entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als allgemei-
nes Wohngebiet - wie im Ursprungsplan dargestellt - festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplananderung
durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstilicksflachen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Der Bebauungsrahmen ist durch die
Baugrenzen bestimmt.

Gestaltung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kammerloh® werden tber-
nommen.

Griinordnung/Artenschutz

Auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG sind die Festsetzungen des
B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen, unabhéngig
von der im vorliegenden Planfall wegen des vereinfachten Verfahrens nicht ein-
tretenden naturschutzrechtlichen Ausgleichspflicht (B-Plan der Innenentwickiung).
Dabei sind fir die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gema
§ 44 (5) BNatSchG nur die nach europaischem Recht streng geschltzten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die europaischen Vogelarten
relevant. Die Abschatzung relevanter Artvorkommen erfolgt anhand ihrer Lebens-
raumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habitatstruk-
turen im Plangebiet.
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5.0

5.1
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Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Plans 100 umfasst das rd. 1.250 m?
grofie bebaute Wohngrundstiick /m Winkel 5/5a im zentralen Bereich des Ur-
sprungsplans Kammerioh.

Die unbebauten Fldchen des Grundsticks sind gartnerisch genutzt und von flr
Vor- und Hausgérten typischen intensiv gepflegten Rasenflachen und Stauden-
beeten gepragt. Bedeutende Gehdlzbestdnde fehlen ganzlich.

Aufgrund der relativ geringen Grundstiicksgrifle und der Nutzung als Haus- und
Wohngarten kommt den Gartenflachen eine nur mafige naturschutzfachliche Be-
deutung als Lebensraum fUr die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschliellich
mit weit verbreiteten, unempfindlichen und ungefadhrdeten Arten der Siedlungs-
gebiete zu rechnen.

Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der 3. Anderung des B-Plans 100 soll durch die Ausweisung eines groReren
Baufensters die Mdglichkeit einer baulichen Erweiterung der Grundstiicke ge-
schaffen werden. Durch den Vollzug des B-Plans resultierende bauliche Ver&nde-
rungen sind lediglich im Bereich der schon bestehenden Bebauung (Wohnge-
bdude, Garage, Wegeflachen) sowie der bestehenden Gartenfiachen zu erwarten.
Im Hinblick auf die Belange des Artenschutzes gemaR BNatSchG ist angesichts
der akfuellen Biotop- und Habitatausstattung, der Lage im Siedlungsraum, der in-
folgedessen nutzungsbedingten Stérungen (intensiv genutzte Hausgarten mit ge-
ringem Naturlichkeitsgrad) festzustellen, dass die Planung keine bemerkens-
werten oder schutzwiirdigen Biotoptypen betrifft, die geeignete Lebensraume der
streng und besonders geschiitzten Arten darstellen. Auch von den Vorkommen
der europdischen Vogelarten ist ausschlieRlich mit Vorkommen von (weitest-
gehend) ungeféhrdeten, wenig stdrungsempfindlichen und zumeist unspezialisier-
ten und typischen Vogelarten der Siedlungsgebiete zu rechnen. Bedeutende Brut-
habitate stehen auf dem betrachteten Grundstiick jedoch nicht zur Verflgung.

Vor diesem Hintergrund der geringen Habitateignung des Plangebiets fur arten-
schutzrechtlich relevante Arten ist davon auszugehen, dass keine Betroffenheit
von streng_oder besonders geschiitzten Arten ausgeldst wird und daher auch kei-
ne Verbotstatbestédnde nach § 19 oder § 44 Bundesnaturschuizgesetz
(BNatSchG) entstehen. Dies betrifft das Tétungs- und Stérungsverbot sowie das
Verbot des Beschadigens und Zerstdérens von Lebensstatten sowie den Verlust
der 6kologischen Funktion von Forfpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang.

Gesonderte MaRnahmen zur Griinordnung sind ebenfalls nicht erforderlich.
Verkehr
VerkehrserschlieRung

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die Stralle Im Wlnkel die
Anschluss an den Kirchweg hat.
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Ruhender Verkehr

Grundséizlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom
16.08.1995 unterzubringen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke
Gber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse AG.

¢} Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Gber die Hauptsammler.

d) Oberflachenentwasserung

Das anfallende Niederschlagswasser muss vor Ort versickert werden.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nichi.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplanten

Baugebiet sichergestellt.

Die Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge missen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentigen.

b
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7.0

8.0

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fur die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
fiachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdoglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4¢ ist nicht an-
zuwenden. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass
von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Gemeinde Hensted{-Ulzburg, 20.06.2012 In Vertretung

Elisabeth v. Bressensdgtf
(1. stellvertretende Blirgermeisterin)







