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Begriindung Bebauungsplan Nr. 1060  Kammerloh-Ostieil *, 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzhurg

1 Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen
Der Umwelt- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 18.01.2016 die Aufstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 ,Kammerioh" beschlossen. In der Sitzung
vom 27.03.2017 wurde beschlossen, den Geltungshereich zu vergroRern, um simtliche
siidlich gelegenen Fliachen des Ursprungsplanes planungsrechtlich neu zu ordnen. Dem
Bebauungsplan liegen zugrunde:

« das Baugesetzbuch (BauGB),
s die Baunutzungsverordnung 1990 {BauNVO),
+ die Planzeichenverordnung (PlanZV)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsheschlusses geltenden Fassungen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 ersetzt die Festsetzungen des rechtskrif-
tigen Ursprungsplanes vom 09, August 2001,

Die Bearbeitung des Bebauungsplans erfolgt durch Architektur + Stadtplanung, Hamburg.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M. 1:1000) des &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Dipl.-Ing. Patzelt, Norderstedt. Der Plangeltungshereich wird in
der Planzeichnung {Teil A} durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst
eine Flache von rund 1 ha.

1.2 Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB durch-
geflihrt. Die Voraussetzungen sind gegeben, da es sich um einen Bebauungsplan fir die
Nachverdichtung handelt. Zudem befindet sich der Plangeltungsbereich im bebauten In-
nenbereich.

Die zuldssige Grundflache weist bei einer GréRe des Geltungsbereiches von 1 ha weniger
als 20.000 m? auf.

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zulissigkeit eines Vorhabens begriindet, das ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung unterliegt, noch beste-
hen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgti-
ter beeintrachtigt werden.

Gemafs § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGRB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltherichts nach
§ 2a BauGB, der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe
{iber die Verfligbarkeit von umweltbezogenen informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB so-
wie dem Maonitoring nach § 4¢ BauGB ahgesehen.

Aufgrund der Zuordnung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 100 “Kammerloh” zu
den Féllen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als 20.000 m? Grundfisiche)
gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 12 Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung erfolgt somit nicht.

Der Umwelt- und Pianungsausschuss hat darliber hinaus beschlossen, die im Plangebiet
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 100 Kommerloh-Ostteil , 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

lebenden und von dessen Festsetzungen betroffenen Biirger im Umkreis im Hinblick auf
die geplante Durchhindung der Bahnhofstra3e an die Lindenstralie mittels einer Biirger-
befragung zu befragen, ob die geplante Anbindung, die der Ursprungsplan festsetzt, er-
forderlich ist. Die Mehrheit der Bevdlkerung sprach sich gegen die Durchbindung aus. Die
Frgebnisse werden in Kapitel 6.2 erldutert.

1.3 Plangeltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet der 5. Anderung umfasst den siidlichen Teilbereich des Ursprungsplanes
Nr. 100 {Kammerloh-Ostteil) und siidwestlich des Zentrums im Ortsteil Ulzburg. Im Wes-
ten grenzt der Geltungsbereich an den Bebauungsplan Nr. 36 ,Kammerloh",

Der Plangeltungsbereich liegt in einem Wohngebiet. Der zentrale Geltungsbereich wird
durch eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle geprigt, die jedoch nicht mehr land-
wirtschaftlich genutzt wird. Diese besteht aus einem Wohngebidude an der Lindenstrafie
und mehreren hallen-/lagerartigen Gebiuden. Nérdlich im Geltungsbereich befindet sich
die AuBenfliche der Hofstelie.

Im dstlichen Geltungsbereich steht ein Mehrfamilienhaus mit zwei Vollgeschossen und
einem ausgebauten Satteldach. Das siidéstlichste Flurstiick ist unbebaut, nérdlich davon
steht ein Einfamilienhaus. Westlich im Geltungsbereich stehen verschiedene Wohnge-
biude.

Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches stehen mehrere Biume. Zundchst ist im
Nordwesten eine michtige Eiche mit einem Kronendurchmesser von rund 18 m zu nen-
nen, siidlich davon steht eine weitere Eiche mit einem Kronendurchmesser von 8 m. Ost-
lich davon steht ein grofRer Obstbaum, der einen Kronendurchmesser von rund 10 m hat.
Im Stidosten steht auf dem Flurstiick der Hofstelle ein weiterer Laubbaum (Blutpflaume)
mit einem Kronendurchmesser von 6 m.

2 Anlass und Ziele

Anlass der Plandnderung ist das Ziel der Gemeinde, eine Innenentwicklung im Bereich der
Hofstelle zu erméglichen, die auf Grundlage der Festsetzungen des bisher geltenden Ur-
sprungsplanes nicht moglich ist. Gleichzeitig mdchte die Gemeinde die im Ursprungsplan
festgesetzte dffentliche StraBRenverkehrsfliche aufheben, da die Durchbindung der Bahn-
hofstraRe seitens der Bevdlkerung nicht gewiinscht ist. Hierbei soll jedoch sichergestellt
werden, dass an eine von Siiden kommende FuR- und Radwegeverbindung zur Grund-
schule angebunden wird.

Ziel der Bebauungsplaninderung ist es, die Festsetzungen des Ursprungsplanes dahinge-
hend zu indern, dass die 6ffentliche StraRenverkehrsfliche der Verlangerung der Bahn-
hofstrafRe in einer Wendeanlage endet und eine Ful3- und Radwegeverbindung festge-
setzt wird. Ferner soll das MaR der baulichen Nutzung dahingehend beschrdnkt werden,
dass die maximale Gebdudehohe stadtebaulich vertraglich begrenzt wird.

Die ostlich der FuR- und Radwegeverbindung bereits festgesetzten Uberbaubaren Fli-
chen sollen entsprechend dem Ziel der Nachverdichtung in allgemeinen Wohngebieten
um die zusitzlich verfiigbaren Flichen erweitert werden, um im Sinne einer flaichenspa-
renden Innenentwicklung ortshildvertrigliche Nachverdichtungen zu ermdglichen.
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Den westlichen Teilbereich setzt die Gemeinde als allgemeines Wohngebiet fest. Da hier
ohnehin eine Uberwiegende Wohnnutzung gebietsprigend ist, soll diese zukiinftig ge-
starkt werden.

Des Weiteren soll der ortsbildprigende Griinbestand festgesetzt werden und die nérdlich
angrenzende Griinflache durch entsprechende Festsetzungen einen adaquaten Abschluss
finden. Der Griincharakter soll entlang der FuR- und Radwegeverbindung beibehalten
werden.

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich gemi dem Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum | auf der Entwicklungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ord-
nungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung. Ziel der Raumord-
nung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen und siediungsmiRigen
Entwicklung auf der Entwicklungsachse. Die zentralen Orte, einschlieflich der Stadtrand-
kerne, sind Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung.

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine
der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbe-
darfs-, Versorgungs- und gewerblichen Bauflichen gerecht werden. Die Gemeinde
Henstedt-Ulzburg ist auf Grund ihrer verkehrsgiinstigen Lage in den vergangenen Jahren
stetig gewachsen. Diese Entwicklung soll sich kiinftig fortsetzen,

3.2 Landesentwicklungsplan 2010

Der Landesentwicklungsplan 2010 {LEP 2010) ist auf das Jahr 2025 ausgerichtet und ent-
halt allgemeine Zielvorstellungen fiir das Land. GemaR LEP 2010 sind die zentralen Orte
und Stadtrandkerne Schwerpunkte fiir Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen sowie
fiir die wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung und sind als solche zu sichern und zu
stirken. Sie sollen in bedarfsgerechtem Umfang Flichen fiir Wohnen, Gewerbe und Inf-
rastruktur bieten {vgl. LEP 2010, 2.2 (3} -Ziel- und 2.2. (6) -Grundsatz -).

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes 100 entspricht den Zielen der Raumordnung.

3.3 Fliachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich der 5. Anderung Mischge-
bietsflichen dar. Mit der 5. Anderung werden die Maglichkeiten der Nachverdichtung
erweitert sowie das Mischgebiet in Teilbereichen zu Gunsten eines allgemeinen Wohn-
gebietes aufgehoben, um den pragenden Charakter der Wohnbebauung zu stirken. Die
5. Anderung weicht in Teilen von den Darstellungen des Fidchennutzungsplanes ab.

Da der Bebauungsplan gem. § 13a BauGB aufgestellt wird, ist kein eigenes Verfahren zur
Flichennutzungsplandnderung notwendig. Gem. § 13a Absatz 2 Nr. 2 BauGB kann ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flichennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden bevor der Fidchennutzungsplan gesndert oder erginzt wird. Dadurch,
dass die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde durch die Festsetzungen nicht
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Begriindung

beeintrichtigt wird, kann der Flichennutzungsplan durch eine Berichtigung an die Fest-

setzungen des Bebauungsplanes angepasst werden.

des Flichennutzungsplans ist in Abbildung 2 erkennbar.
= R = Xy

Die notwendige Berichtigung

-4

i
sl

¢

2o
y

&

oL

18 &

em Flichennutzungsplan vom 20.03.2001

=i/

Abbildung 2: Ausschnitt mit Geltungsbereich mit der Berichtigung des Flichennutzungsplanes

4 Stadtebauliche Begriindung

4.1 Art der baulichen Nutzung
Der Ursprungsplan setzt fiir den Geltungsbereich ein Mischgebiet fest, das sich, wie unter
3.3 erliutert, aus den Darstellungen des geltenden Flichennutzungsplanes ableitet. Diese
Festsetzung wird fiir den dstlichen Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung beibe-
halten. Der westliche Teilbereich wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um der
umgebenden Nutzung gerecht zu werden. Eine fiir die Festsetzung eines Mischgebietes
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vorgesehene Mischnutzung ist aus Sicht der Gemeinde in diesem Teilbereich zukiinftig
unwahrscheinlich. Des Weiteren bieten die Zulissigkeiten im allgemeinen Wohngebiet
gem. BauNVO ausreichende Méglichkeiten fiir eine dem Gebiet zutrégliche Versorgung
durch Laden oder die Niederlassung von nicht stérenden Handwerksbetrieben.

4.2 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tiberwiegend aus dem Ursprungsplan tibernommen.

Fur die vorderen Baugebiete an der Lindenstrae und das hintere Baugebiet direkt &stlich
der geplanten FuR- und Radwegeverbindung wird eine GRZ von 0,4 bei drei Vollgeschos-
sen festgesetzt, fiir die Flurstiicke westlich der FuB- und Radwegeverbindung eine GRZ
von 0,4 bei zwei zuldssigen Vollgeschossen.

Fir den hinteren Teilbereich des Flurstiickes 59/1 wird entsprechend dem Ursprungsplan
eine GRZ von 0,3 bei einer Zuldssigkeit von maximal drei Vollgeschossen festgesetzt, um
eine vertragliche Nachverdichtung in zentraler Lage zu ermdglichen. Erginzend wird fiir
WA 7 bis WA 9 textlich festgesetzt, dass die gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige
Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,65 zul3ssig ist, um Stellplitze und Zuwegungen zu
realisieren. Da die Gemeinde einen Stellplatzschliissel gem. der gemeindlichen Stellplatz-
satzung vorschreibt, wird sichergestellt, dass entsprechende Stellplitze realisiert werden
kénnen.

Zur Errichtung von Tiefgaragen darf die festgesetzte GRZ fiir unterirdische Baukérper auf
den einzelnen Flurstiicken bis 0,8 tiberschritten werden. Damit wird die umfangreiche
Unterbringung von Kraftfahrzeugen in Tiefgaragen ermdglicht.

Die zuldssigen Vollgeschosse werden aus dem Ursprungsplan tibernommen. Somit wer-
den zu den &ffentlichen StraBenverkehrsflichen &stlich der FuR- und Radwegeverbin-
dung an der Strale drei Vollgeschosse bei einer maximalen Gebaudehshe von 12,50 m,
direkt dstlich an der FuBwegeverbindung von 14,5 m festgesetzt. Westlich der FuR- und
Radwegeverbindung werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Hier betrigt die zulissige
Geb&udehdhe 10 m. Somit wird das stiadtebauliche Ziel erreicht, dass die Geschossigkeit
in Richtung des Zentrums zunimmt und in vertriglicher Lage eine entsprechende, orts-
vertragliche Verdichtung stattfindet. Die Gebiudehéhen sind so festgesetzt, dass ober-
halb der zuldssigen Vollgeschosse ein weiteres Geschoss gemiR Landesbauordnung ent-
stehen kann, welches nicht als Vollgeschoss qualifiziert ist. Fiir dessen Gestaltung werden
értliche Bauvorschriften aufgenommen, um die stidtebauliche Wirkung ortbildvertriglich
zu regeln (vgl. 4.4).

4.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise

Es werden Uberbaubare Flichen festgesetzt, die eine entsprechende Flexibilitit aufwei-
sen, ohne jedoch die heutige Siedlungsstruktur vollstindig zu Gberformen. Hierzu werden,
auch orientiert an den heutigen Grundstiickverhéltnissen und deren Bebauung, tiberwie-
gend Uberbaubare Flichen festgesetzt, die sich an den Flurstiickgrenzen orientieren und
zum Teil mehrere Flurstlicke zusammenfassen.

Der Regelabstand zur Flurstlicksgrenze betrigt 3 m. Zu den &ffentlichen Verkehrsflichen
wird der Abstand auf 5 m erhéht, um einen qualitativ hochwertigen StraRenraum zu
schaffen. Dies gilt auch fiir die 6ffentliche FuB- und Radwegeverbindung.
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Um von Stiden kommend eine Blickbeziehung auf die nordlich angrenzende Grinflache
zu ermdglichen, werden die tiberbaubaren Flichen gstlich der Ful3- und Radwegeverbin-
dung so festgesetzt, dass die moglichen raumbildenden Kanten der Hauptbaukdrper nach
Norden in einer Flucht von der Wegeverbindung abriicken. Somit ist im Ml 7 eine Bebau-
ung nur auf dem dstlichen Teilbereich des Flurstlickes mégiich.

Dies fiihrt dazu, dass der westliche Teilbereich lediglich fiir Garten- und Steliplatznutzun-
gen zur Verfligung steht und somit in Anlehnung an die im Ursprungsplan vorgesehene
Griinfliche von raumbildenden Hauptanlagen freigehalten werden kann.

Zur Errichtung von Tiefgaragen dirfen die Baugrenzen fiir unterirdische Baukdrper tiber-
schritten werden. Damit kann der ruhende Verkehr auch in groBeren Tiefgaragen unter-
gebracht werden, wodurch eine Freihaltung des sichtbaren Grundstiicks begiinstigt wird.

Eine entsprechende Festsetzung zum Ausschluss von baulichen Anlagen zwischen an-
grenzender Verkehrsfliche und iberbaubarer Grundstiicksfliche ergdnzt das Planungs-
ziel. Diese ist mit 3 m Breite an die gemeindliche Verordnung zur Errichtung von Garagen
angepasst. Hiervon ist die Errichtung von Einfriedungen bis 1,50 m Héhe ausgenommen.

Als Bauweise wird, anders als im Ursprungsbebauungsplan, Uberwiegend eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Ziel ist es, die Geb3udeldnge strallenbegleitend auf maxi-
mal 25 m zu begrenzen, urmn zum StraBenraum keine zu langen Baukdrper zu erméglichen.
Lediglich fiir eine iberbaubare Fliche im Ml 6 und M! 8 wird zur Ausnutzung der Grund-
stiickstiefen eine offene Bauweise festgesetzt. Durch die Breite der (iberbaubaren Fla-
chen zur LindenstraRe sind keine groReren Gebiudelangen als 25 m méglich. In der Tiefe
sind grofRere Gebiudelingen stidtebaulich vertretbar. Bei der festgesetzten abweichen-
den Bauweise werden die Regelungen der offenen Bauweise flir den seitlichen Grenzab-
stand festgesetzt, da diese dem heutigen, stidtebaulichen Bild entspricht.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Zur angemessenen Ausstattung des Plangeltungsbereiches und zur Férderung einer orts-
bildvertriglichen Gestaltung trifft dic Gemeinde Festsetzungen zu értlichen Bauvorschrif-
ten.

Um das Gebiet mit zukiinftig entstehenden Gebduden harmonisch in das Orts- und Land-
schaftsbild einzupassen, werden im Text {Teil B) grundsatzliche Gestaltungsfestsetzungen
getroffen.

In den Mischgebieten muss ein zulissiges Geschoss oberhalb der Vollgeschosse von allen
AuRenwinden der darunterliegenden maximal zuldssigen Vollgeschosse um mindestens
0,75 m zuriickgesetzt werden. So wird verhindert, dass von diesen Baukdrpern eine Drei-
geschossigkeit ausgeht, wenn die senkrechte Auenwand des Obergeschosses auf der
Wand des Vollgeschosses liegen wiirde. Hiervon ausgenommen sind Bristungen von Ge-
schossen oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse. Diese dlrfen bis zur Sicherung der not-
wendigen Absturzhdhe auf den AuBenwinden der Vollgeschosse errichtet werden.

Um die gewiinschte Ortbildgestaltung zu gewihrleisten, Konflikten im Hinblick auf Ver-
schattung vorzubeugen und nachbarschaftliche Interessen zu wahren, wird zusatzlich
festgesetzt, dass der Abstand von Grundstiickgrenzen zu AuBenwanden eines Geschos-
ses oherhalb der zuldssigen Vollgeschosse mindestens 5 m betragen muss.

Die Integration der neuen Bausubstanz in ihre Umgebung selbst erfolgt Gber die Festset-
zung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Fassade, von Hauptgebduden und
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Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnen auf:

» Farbe der Dacher

+ Material und Farbe der Fassaden und Déicher bei Doppelhaushilften
s Gestaltung von Nebenanlagen und Carports

Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung trigt maRgeblich zur stidte-
baulichen Wirkung der Gebdude bei. Durch die gewihrte Bandbreite an Méglichkeiten
sollen stérende und das Ortshild durch zu starke Abweichungen negativ beeinflussende
Farbgebung ausgeschlossen werden. Um ein einheitliches Erscheinungsbild bei Baukdr-
pern sicherzustellen, wird festgesetzt, dass Doppelhiuser einheitlich in ihrer Farb- und
Materialgebung zu gestalten sind.

Um sicherzustellen, dass Hauptgebdude den StraRenraum pragen, wird festgesetzt, dass
Nebenanlagen zwischen dem Hauptgebiude und der éffentlichen StraRenverkehrsfliche
nur im Zusammenhang mit Carports oder Garagen zuldssig sind. So wird verhindert, dass
mehrere freistehende Nebenanlagen zwischen Hauptgebiude und StraRe stehen und so-
mit das Hauptgebdude mit seiner raumbildenden Funktion durch Nebenanlagen verstellt
wird,

Um VerstdRe gegen die ortlichen Bauvorschriften ahnden zu kénnen wird auf die gem,
Landesbauordnung Schleswig-Holstein méglichen Geldbufen hingewiesen.

5 Griinordnung

5.1 Ausgangssituation

Im Geltungsbereich sind, bis auf die zwei Eichen in der nordwestlichen Ecke des Plangel-
tungsbereiches, keine besonderen, gema Baumschutzsatzung der Gemeinde geschiitz-
ten Baume vorhanden. Da die besonders machtige und ortsbildprigende Eiche mit einem
Stammdurchmesser von 1 m und einem Kronendurchmesser von 18 m einige Schadstel-
len bei der duBeren Begutachtung aufgewiesen hat, wurde ein Baumgutachter hinzuge-
zogen, der den Zustand des Baumes fachkundig gepriift hat (MICHAEL HARTMANN, Februar
2017). Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die etwa 100 - 150 jihrige Stiel-Eiche mit
einem Kronendurchmesser von etwa 18 m, einem Stammumfang von 3,19 m und einer
Héhe von etwa 20 m als Umfeld pragender Solitirbaum von besonderer Bedeutung fiir
den Naturschutz zu werten ist. Insgesamt ist die Vitalitit des Baumes hoch?® beurteilt. Der
Baum befindet sich in der Altersphase, so dass weitere Kronenentwickiungen nicht mehr
zu erwarten sind.

Im Kronenbereich sind trotz der vollen Knospenentwicklung Totholzanteile bis teilweise
im Starkastbereich vorhanden, so dass gegenwirtig eine ausreichende Bruchsicherheit
nicht gegeben ist. Daher sind abgestorbene, nicht entwicklungsfihige, reibende Aste im
Zuge der Kronenpflege zu entfernen sowie bruchgefihrdete Aste sind einzukiirzen. Die
erkundeten Wunden im unteren Stamm- und StammfuBBbereich stellen keine weitrei-
chende Beschadigung des Baumes dar, lediglich die eingewachsene Metallstange ist fach-
gerecht zu entfernen.

15chadstufe 1 nach Roloff
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Der Baum weist insgesamt keine grundlegenden entwicklungsbedingten Mangel auf. Je-
doch werden neben der Kronenpflege angesichts der hohen Sicherheitserwartungen des
kiinftigen Verkehrs regelmafige Baumkontrollen in einjdhrigen Intervallen empfohlen.
Die Lebenserwartung ist bei Gewahrleistung einer ausreichenden Stand- und Bruchsi-
cherheit noch fiir Jahrzehnte gegeben.

Abgesehen von den oben genannten Eichen, vereinzelten Obstbidumen, Ziergehdlzen und
Hecken ist kein pragender Gehdlzbestand im Plangebiet vorhanden. Nérdlich wird die
Hofstelle durch vereinzelte Ziergeblsche auf einem vorhandenen Wall zur angrenzenden
Grlnflache eingerahmt. Hierbei handelt es sich nicht um einen Knick im Sinne des § 21
LNatSchG. Das &stliche Eckgrundstiick wird am Kirchweg von einer etwa 1,80 m hohen
Thujahecke eingefasst, sonstiger Gehélzbestand ist infolge der kirzlich erfolgten Baufeld-
freimachung nicht vorhanden.

StraRenbiume sind innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls nicht vorhanden.

google earth 11.06.2015

Durch die bereits bestehende Hofstelle und bebauten Nachbargrundstiicke mit hohem
Versiegelungsgrad und geringem Anteil an naturnahen Elementen sind (iberwiegend Bio-
toptypen von allgemeiner bzw. geringer Bedeutung im Plangebiet vorhanden. Ein Vor-
kommen von seltenen oder gefahrdeten Pflanzenarten kann ausgeschlossen werden. Aus
tierdkologischer Bedeutung sind sowohl die ortsbildprigende Eiche als auch die ehemali-
gen landwirtschaftlichen Gebadude von potenziell hohem Wert fiir siedlungsgebundene
Fledermause sowie gebiudebriitende Végel. Eine Vorabschatzung diesbezliglich wird in
der artenschutzrechtlichen Priifung vorgenommen.
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5.2 Artenschutz

Gemal § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestinde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung werden die potenzi-
ellen sowie nachgewiesenen Tierarten des Plangebietes ermittelt und dargestelit sowie
ihre Betroffenheit durch das Vorhaben gepriift.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote werden als , Tétungsverbot” (§ 44 Abs. 1 Nr.
1), ,Stérungsverbot” (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) und Verbot des Beschidigens der Ruhe- und Fort-
pflanzungsstatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3} zusammengefasst.

Gemdl3 § 44 BNatSchG Abs. 5 beschrinkt sich das zu priifende Artenspektrum auf die
nach Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten Arten sowte die europiischen Vogelar-
ten.

Die Ermittiung der relevanten Arten erfolgt durch einen Abgleich vorliegender Verbrei-
tungsdaten von streng geschiitzten Tierarten und europdischen Végeln mit den Biotop-
strukturen des Plangebictes (Potenzialanalyse).

Relevante Artengruppen sind aufgrund der Habitatstrukturen sowie der innerdrtlichen |
Lage Fledermause und Végel., Fiir alle weiteren nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschiitzten Arten fehlen die notwendigen Habitatstrukturen bzw. die Verbreitungsgren-
zen dieser Arten liegen auBerhalb des Plangebietes.

Innerhalb des Planinderungsbereiches fiihrt die bauliche Entwicklung insbesondere auf
dem ehemaligen Hofgeldnde LindenstraBe 4 zum Abriss von vorhandenem altem Gebiu-
debestand, Fiir die Beurteilung hinsichtlich Fledermaus- und Vogelvorkommen wurde
dieses Gebdude anhand einer Begehung zur Winterzeit auf einen aktuellen sowie Hin-
weise auf einen zurlickliegenden Besatz kontrolliert (BJORN LEUPOLT, Mirz 2017). Zur Zeit
der Untersuchung bestand kein aktueller Besatz der Gebiude durch Fledermiuse. Win-
terquartierspotenziale sind nicht gegeben, das Sommerguartierspotenzial ist gering. Ta-
gesquartiere sind nicht grundsatzlich auszuschlieBen, gréRere Quartiere sind jedoch du-
Berst unwahrscheinlich.

Hinweise auf einen zurlickliegenden Vogelbesatz wurden lediglich in der Scheune festge-
stellt {ein altes Rauchschwalbennest). Grundlegendes Potenzial besteht ebenfalls fiir ni-
schenbevorzugende Geb&dudebriiter (z.B. Haussperling, Hausrotschwanz). Weitere alte
Vogelnester konnten jedoch nicht gefunden werden.

Der Baumbestand besteht auf den Privatgrundstiicken weitgehend aus Ziergehdlzen und
vereinzelten Obstbdumen. Die am slidlichen Ende der BahnhofstraRe auf ffentlichem
Grund stehenden geschiitzten Eichen bleiben erhalten. Aus Sicht des Baumbestandes
werden keine Baume mit einer liber das allgemeine MaR hinausgehenden Bedeutung als
Ruhe- und Fortpflanzungsstitte fiir Tiere entfernt.

In der artenschutzrechtlichen Priifung werden in der weiteren Bearbeitung Ausgleichs-
und VermeidungsmaBnahmen benannt, um VerstéRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG zu vermeiden. Aus der Sicht des Biotop- und Artenschutzes sind mit der Be-
bauungsplanidnderung gegenwirtig keine uniiberwindbaren Konflikte im Sinne des
§ 44 BNatSchG absehbar.

Konfliktanalyse

Aufgrund der sehr wenigen geeigneten Strukturen sowie der festgestellten geringen Nut-
zung des Eingriffsbereiches durch Fledermause ist eine signifikante Beeintrachtigung der
dkologischen Funktion von Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang nicht zu erwarten.
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Im Falle eines geplanten Abrisses der Gebiude innerhalb der Winterquartierzeit der Fle-
dermiuse (01.12. bis 28.02.) ist aufgrund des fehlenden Fledermauswinterquartierpoten-
zials nicht mit einem VerstoRR gegen das Tétungsverbot zu rechnen. Bei einem Abriss im
Sommerhalbjahr sollten die Gebiude kurz vor Abriss auf einen aktuellen Besatz hin kon-
trolliert werden, um keine Individuen zu téten. Verantwortlich sind hier die Flacheneigen-
tiimer*innen. Der Wegfall von dann festgestellten Fledermausquartieren kann durch das
orts- und zeitnahe Anbhringen von Fledermauskasten ausgeglichen werden.

GemiR der Relevanzpriifung sind im Plangebiet Vorkommen von Vogelarten der Gehdlze
potenziell méglich. Eine Tétung von flugunfahigen Jungtieren bzw. Gelegen ist bei der
Entfernung oder Zerstérung von deren Neststandorten wahrend der Brut- und Aufzucht-
zeit moglich. Fiir die Vogelarten, die in Gehdizen briiten, gelten die gesetzlich festgelegten
Fallungsfristen gem. § 39 (5) BNatSchG. Daher ist wihrend der Zeit vom 1. Mérz bis zum
30. September das Entfernen von Gehélzen zu unterlassen.

Bei Durchfiihrung der Geb3udeabrisse wihrend der Brutzeit der Végel sollten durch eine
erneute Begehung die Gebiude auf einen aktuellen Vogelbesatz hin kontrolliert werden,
um mdgliche Tétungen auszuschlieRen. Der Wegfall von Rauchschwalbennestern kénnte
dann ebenfalls durch Anbringung von Rauchschwatbennisthilfen ausgeglichen werden.

Die potenziell vorkommenden Vogelarten sind als Kulturfolger an die Stérungen durch
den Menschen angepasst bzw. dementsprechend unempfindlich. Durch die bereits vor-
handene Bebauung und StraRen ist eine Vorbelastung durch akustische und optische Sig-
nale und Stérungen gegeben, so dass hier nur Arten erwartet werden, deren Erhaltungs-
zustand sich bei baubedingten temporiren Stérungen nicht verschlechtern wird. Die zu
erwartenden Arten sind weit verbreitet. Die 8kologische Funktion bleibt im rdumlichen
Zusammenhang fir diese Arten weiterhin erhalten.

Fiir alle weiteren Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie {(einschlieRlich Pflanzen) sind
potenzielle Vorkommen, die von den Vorhaben betroffen sein kénnten, von vornherein
auszuschlieRen.

Fazit

Es erfolgte eine Uberpriifung méglicher Verbotstatbestinde gemaR § 44 BNatSchG durch
das Vorhaben fir die betreffenden Artengruppen. Eine Relevanz ergibt sich fiir Fleder-
mause und Brutvogel. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG
sind im Bebauungsplan artenschutzrechtliche Hinweise fiir die Vorhabenebene aufge-
nommen. Die aufgenommenen Fristen und Hinweise sind durch Vorhabentriager*innen
zu beachten, um die artenschutzrechtlichen Bestimmungen einzuhalten.

5.3 Griinordnerische MafSnahmen

Angesichts der weitgehenden Ubertragung der Bauflichen aus der geltenden B-Planén-
derung ist gepriift worden, ob die bisherigen Festsetzungen zur Durchgriinung auch kiinf-
tig aufrechterhalten werden sollen. Zudem sind die im Zusammenhang mit dem herzu-
stellenden 6ffentlichen FuR-/Radweg vorgesehenen Baumpflanzungen mit dem kiinfti-
gen stadtebaulichen Konzept in Einklang zu bringen.

Die Gemeinde setzt die beiden Eichen, die an der BahnhofstraBe auf &ffentlichem Grund
stehen, zur Erhaltung fest.

Grundsitzlich sind auch weiterhin entlang der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung FuRR- und Radwegeverbindung begleitende Baumpflanzungen vorzunehmen. Bei
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den beidseitig der Verkehrsfldchen geplanten Anpflanzung von mittelkronigen Laubbau-
men kann unter Beriicksichtigung kiinftiger Zuwegungen und Zufahrten von den darge-
stellten Standorten der Baume bis zu 5 m abgewichen werden. Die festgesetzte Anzahl
ist jedoch einzuhalten. Durch die Pflanzung entsprechender Biume wird hier sicherge-
stellt, dass die urspriinglich geplante Griinverbindung auch zukiinftiz Bestand hat und
dem Ortsbild zu Gute kommt.

Zusatzlich wird geregelt, dass innerhalb von ebenerdigen Stellplatzanlagen je vier Stell-
platzen die Pflanzung von mindestens einem mittelkronigen Laubbaum zu pflanzen ist.
Die zu pflanzende Mindestqualitat orientiert sich an den Anforderungen der gemeindli-
chen Baumschutzsatzung. Diese Festsetzung betrifft Grundstiicke, auf denen bei entspre-
chender MindestgréRe z.B. vier oder sechs Wohneinheiten entstehen kénnen und bei de-
nen der ruhende Verkehr zusammenhingend untergebracht wird.

Um fir die vorgesehenen Baumstandorte zu gewshrleisten, dass der Wuchsstandort fua-
litativ und quantitativ ausreichend ist, werden Anforderungen an die GréRe und Befillung
der Baumgrube mit geeignetem Substrat formuliert. Die Flichen sind als offene Vegeta-
tionsflachen dauerhaft zu begriinen oder der natiirlichen Entwicklung zu (iberlassen. Zu-
satzlich sind geeignete Manahmen gegen das Uber-/Anfahren mit Kfz vorzusehen. Mit
den Vorgaben soll der zukiinftige Wurzelraum des Baums gesichert und der Baum selbst
vor mechanischen Schiden geschiitzt werden. Die Baumpflanzungen tragen zur Gestal-
tung des Quartiers bei, mindern die versiegelungsbedingten Folgen und schaffen Lebens-
raume fiir die heimische Tierwelt.

Zur langfristigen Sicherung dieser Wirkungen werden fiir den Fall eines Abgangs Min-
destqualitdten fiir die Baumpflanzungen festgesetzt, damit der Baumbestand die Funkti-
onen moglichst bald erfiillen kann.

Als Voraussetzung flir die (Hausgarten-)Begriinung der nicht unterhalb der Gebiude lie-
genden Tiefgaragenteile sind die Freiflichen auf der Tiefgarage mit einer Erdschicht zu
Uiberdecken und zu begriinen.

Diese Festsetzungen sind lediglich im Hinblick auf Neubauvorhaben umzusetzen und gel-
ten nicht als rlickwirkende Begriinungsformeln fiir den Bestand.

5.4 Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Gegenliber den bisher planungsrechtlich zulissigen baulichen Ausnutzungen verursachen
die Festsetzungen der 5. Anderung des B-Plans 100 insbesondere im Bereich der bisher
festgesetzten 6ffentlichen Griinfliche erstmalige und zusitzliche Uberbauungen und Bo-
denversiegelungen zugunsten des vergréBerten Mischgebietes (MI 7). Auf den anderen
Mischgebietsflachen bleibt die GRZ unverindert, lediglich die Uberschreitungsméglich-
keit wird fir Tiefgaragen, Stellplitze und erforderliche Zuwegungen in den Wohn- und
Mischgebieten WA 7 sowie Ml 7 und MI 8 auf bis zu 0,65 erhtht.

Unter der Voraussetzung des Verfahrens nach § 13a BauGB entfillt allerdings die Aus-
gleichspflicht.

Aus naturschutzfachlicher Sicht tritt mit den geidnderten Planinhalten im Gesamtzusam-
menhang keine erhebliche Verschlechterung ein, zumal die nérdlich angrenzende Griin-
flache und die vorhandenen Landschaftselemente {Eichen an der Bahnhofstrafie) in Ver-
bindung damit erhalten bleiben und die beabsichtige Griinverbindung zur LindenstraRe
als Fu- und Radweg auch weiterhin gesichert wird .
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6 Verkehr

6.1 AuBere ErschlieRung

Das Plangebiet ist verkehrlich sehr gut an den &rtlichen und tberértlichen Verkehr ange-
schlossen. Uber die BahnhofstraRe nach Norden und die LindenstraBe nach Stiden bindet
die LandesstraBe L 326 (Hamburger StraBe) ostlich des Geltungsbereiches durch das
Zentrum des Ortsteils Ulzburg das Plangebiet nach Norden direkt an die BAB 7, An-
schlussstelle Henstedt-Ulzburg an.

6.2 Innere Erschlief3ung

Der Ursprungsplan setzte fiir den Geltungsbereich eine &ffentliche StraBenverkehrsfla-
che fest, die die BahnhofstraRe direkt an die Lindenstrae anband. Um zu tUberprtifen, ob
fur die vorgesehene Durchbindung nach wie vor eine Notwendigkeit besteht wurde eine
Biirgerbefragung durchgefiihrt, an der rund 72% der 143 angeschriebenen Biirger*innen
teilgenommen haben. Die absolute Mehrheit der Befragten stimmte dafiir, dass lediglich

Abbildung 3 Vorgestellte Varianten in der schriftlichen Blirgerbeteiligung vom 27.10.2016

Basierend auf den Ergebnissen der Blirgerbefragung wird zur inneren ErschlieBung von
Norden (iber die BahnhofstraRe kommend eine Wendekehre festgesetzt, die fiir das
Wenden von dreiachsigen Miillfahrzeugen ertiichtigt ist. Die Festsetzung erfolgt als 6f-
fentliche Straenverkehrsflache.

Die vorgesehene FuB- und Radwegeverbindung wird als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung FuR- und Radweg festgesetzt. Eine Befahrung zu Rettungs- und Pfle-
gezwecken ist zuldssig, ebenso eine Uberfahrung zu Gunsten einer Grundstlickszufahrt
zur Erschlielfung des WA 8.

Eine im Bereich der LindenstralRe bestehende Aufpflasterung muss im Rahmen der nach-
folgenden Ausfiihrungsplanung zum Ausbau der FuBwegeverbindung zu einer barriere-
freien Querung berticksichtigt werden. Eine Bordsteinabsenkung des Hochbords zur
Wegeverbindung ist in der LindenstraRRe bei dem derzeitigen Ausbaustand nicht méglich.

Um sicherzustellen, dass auf jedem Grundstiick ausreichend Stellpldtze bei Neubauvor-
haben zur Verfiigung gestellt werden, wird durch die Stellplatzsatzung der Gemeinde
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geregelt, dass pro Wohneinheit mit mehr als 60 m? Wohnfliche zwei Stellplitze auf dem
Grundstiick zu errichten sind. Bei Wohneinheiten bis 60 m? Wohnfliche ist ein Stellplatz
nachzuweisen, Die privaten Steliplitze sind an geeigneter Stelle auf den Grundstiicken
nachzuweisen.

63 OPNV

Die AKN Haltestelle Henstedt-Ulzburg liegt in rund 500 m Entfernung Luftlinie norddst-
lich des Geltungsbereiches. Dort verkehren der Linien A1, A2 und A3. In rund 300 m Ent-
fernung der LindenstraRe &stlich des Geltungsbereiches befindet sich die Bushaltestelle
Ulzburg, Virchowring der Linie 7141.

Stdlich des Geltungsbereiches verkehren an der Haltestelle Ulzburg, Kirche die Buslinien
293 (Norderstedt}, 593, 616 sowie 6541. Diese Bushaltestelle ist ebenfalls circa 300 m
entfernt.

7 Ver- und Entsorgung

7.1 Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke tiber den
Zweckverband Wasserversorgung Kaitenkirchen / Henstedt-Ulzburg sichergestellt. Ent-
sprechende Leitungen diirfen nicht Uberbaut werden. Fiir neu zu verlegende Leitungen
sind zur dauerhaften Sicherung der Trassen entsprechende Rechte im Grundbuch zu si-
chern.

7.2  Schmutzwasser

Die Grundstiicke sind an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg angeschlossen.

7.3 Oberflachenentwisserung

Zum Schutz des Wasserhaushalts gem. § WHG ist das anfallende Oberflichenwasser
nach den anerkannten Regeln der Technik so weit wie moglich auf den Grundstiickflichen
zu verbringen. Fir die Versickerung ist ein Nachweis {iber die notwendige Beschaffenheit
des Bodens zu erbringen.

Gemaf 85 WHG besteht die generelle Verpflichtung bei MaBnahmen, mit denen Einwir-
kungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umstinden erforderliche
Sorgfalt anzuwenden, um die Leistungsfihigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
eine Vergréerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.,

Die zusatzliche Versiegelung vormals unbefestigter Flichen fuhrt zu einer Veranderung
des Wasserhaushalts, da es zu einer Verschiebung von der Verdunstung zur Ableitung
bzw. Versickerung kommt. Der nattirliche Wasserhaushalt wird dadurch z.T. stark in sei-
ner Leistungsfahigkeit verdndert. Daher ist zur Entscharfung dieser Folgen bei geeigheten
Bodenverhiltnissen das Niederschlagswasser der befestigten Flichen in geeigneter Art
und Weise zur Versickerung zu bringen.

ARCHITEKTUR + STADTRLANUNG, Hamburg * 19.05.2020 (Gemeindevertrelung) — Endgiillige Plunfassung ~ 14




Begrindung Bebauungsplan Nr. 100 Kemmerloh-Ostieil #, 5. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Wenn auf Flurstlicken Anschliisse an die Regenwasserkanalisation vorhanden sind, ist ein
Anschluss gemaR der Abwassersatzung zwingend.

7.4 Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw, -ablei-
tung durch Kellerdrinagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbestand dar-
stellt. Da das Grundwasser gemiR Gesetzgebung unter besonderem Schutz steht und
eine Grundwasserabsenkung regeimiRig durch bautechnische MaBnahmen vermeidbar
ist (Bau einer so genannten ,Wanne*) kann eine Erlaubnis im Allgemeinen nicht erteilt
werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehorde auf Antrag.

Wenn im Rahmen der Neubebauung Wasserhaltungsmafnahmen zur Trockenhaltung der
Baugrube erforderlich sind, ist die hierfiir notwendige wasserrechtliche Erlaubnis recht-
zeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

7.5 Brandschutz

GemiR § 2 des Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(Brandschutzgesetz - BrSchG) hat die zustindige Gemeinde fiir eine ausreichende Ldsch-
wasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.

Fiir die Festlegung der erforderlichen Ldschwassermenge kann das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der jeweiligen Fassung heran-
gezogen werden. Die angegebene Loschwassermenge stellt den Grundschutz fiir dieses
Gebiet dar (berticksichtigt nicht den ggf. zusitzlichen Objektschutz).

Die Loschwasserversorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenab-
stand von maximal 150 m vorzusehen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit
AGBF 2009-3 Information zur Léschwasserversorgung). Die Zufahrten fiir die Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge miissen den Regelungen der Landesbauordnung
(§ 5 LBO) und den Vorgaben der Muster-Richtlinie flir Flichen fur die Feuerwehr entspre-
chen.

In der BahnhofstraRe befindet sich auf H8he der Hausnummer 124 ein Hydrant an einer
Stichleitung, aus dem 54 m® Wasser pro Stunde bereitgestellt werden kénnen. Bei Anbin-
dung der Stichleitung an die Trinkwasserleitung in der Lindenstrafe kann die das Volumen
auf 90 m® pro Stunde erhéht werden,

Der Zweckverband weist darauf hin, dass ein Ausbau des Wassernetzes im und um das
Plangebiet zur Realisierung des Vorhabens nicht erforderlich ist. Eine Verlangerung der
Stichleitung in der BahnhofstraBe zum Anschluss an die Lindenstrae ist somit nicht ge-
plant.

7.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewihrleistet. Der Plangeltungshereich
kann an das Leitungsnetz angeschlossen werden.
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7.7 Gas

Im Bereich der festgesetzten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung verlaufen
Versorgungsleitungen der Schleswig-Holstein Netz AG. Zu Beginn der vorgesehenen An-
pflanzung von StraBenbiumen sind entsprechende Leitungspline zum Schutz der Versor-
gungsleitungen bei Baumafinahmen anzufordern.

- / Wiarmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt (ber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG {als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickbom). Ein Anschluss- und Benutzungszwang be-
steht nicht.

7.8 Abfallbeseitigung

Die Durchfithrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewihrleistet.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Miillbehilter am Tag der Abfuhr
an die entsprechende StraBenverkehrsfliche zu bringen. Im Rahmen der Baugenehmi-
gungsplanung sind geeignete Flachen fiir die Unterbringung der Millbehilter nachzuwei-
sen. Auf eine Festsetzung von Millbehilterstandorten wird bewusst verzichtet, um eine
Flexibilitat bei der Gestaltung méglicher Grundsttickszuschnitte zu bewahren.

7.9 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der Deut-
schen Telekom AG oder durch andere konzessionierte Anbieter sichergestellt.

8 Immissionen

Die AKN Eisenbahn GmhH weist darauf hin, dass sie fiir keinerlei Schiden haftet, die aus
der Eigenart des Eisenbahnbetriebes entstehen.
Dies bedeutet, dass keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr hervorgerufe-

nen Immissionen, insbesondere der Verkehrsgeriusche sowie der weiteren, in den ge-
setzlichen Vorschriften behandelten Auswirkungen, geltend gemacht werden kénnen.

9 Denkmalschutz

ARCHITEXTU

Im Plangebiet sind derzeit keine archiologischen Kulturdenkmiler gemiR § 2 (2) BauGB
bekannt. Es wird auf § 15 Denkmalschutzgesetz DSchG (in der Fassung vom 30. Dezem-
ber 2014) verwiesen, der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder (iber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner flir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt hahen. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen. Die nach Satz 2
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Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in unverandertem Zustand
zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit

der Mitteil

ung.

Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Verinderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

10 Stidtebaulic

he Flachenbilanz

Flache in ha
Wohngebiet 0,64 ha
Mischgebiet 0,26 ha
Offentliche StraBenverkehrsflichen 0,06 ha
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 0,03 ha
Gesamtfliche ’ ’ 0,99 ha

11 MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden sind nicht erforderlich.

12 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg bei Umsetzung voraussichtlich Kosten durch den Ausbau der

geplanten

Wegeverbindung.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am

19.05.2020 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den ...............

2 4 Juni 2020

=
A

.......-...--.T........................nu
Ulrike Schmidt

(Blirgermeisterin)
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