SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 100 "KAMMERLOH-OSTTEIL", 5. ANDERUNG mit 6rtlichen Bauvorschriften

Fur das Gebiet: nérdlich der Bebauung an der Lindenstral3e, westlich der Bebauung an der BahnhofstraSe Hausnummern 114-124, sidlich des Kinderspielplatzes BahnhofstraRe im Ortsteil Ulzburg

PLANZEICHNUNG (TEILA) M 1:500

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) 13
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Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Biume, anzupflanzen

Biume, zum Erhalt

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung von Art und Mal3 der Nutzung

Vorhandene Flurstlicksgrenzen

Flurstlicksbezeichnung

‘ [ Vorhandene Geb3ude

die Erhaltung von Baumen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 1 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

TEXT TEILB

gemal3

1.0 Art der baulichen Nutzung

§ 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 (Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzuldssig.
Im Mischgebiet sind die zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr, 5 bis 8
(Vergniigungsstatten, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

Vergnligungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemal3 § 1 Abs. 6 BauNVO
unzulassig.

4.2

5.0

- Bindungen fiir Bepflanzungen

Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zuldssig. Die
Durchl3ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen nicht
(iberbauten Flachen wieder herzustellen.

Das von den Wohn- und Mischgebietsflichen anfallende Oberflaichenwasser ist
soweit nach den allgemein anerkannten Regein der Technik moglich auf den
Grundstiicken zur Versickerung zu bringen.

Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie o
' : (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

ad

92

8.3

54

Fur die ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je vier angefangener Stellplatze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen. Als Mindestqualitat sind
Biume als Hochstamm mit 14 - 16 cm Stammumfang zu verwenden.

Die Anpflanzung von Einzelbaumen entlang der Verkehrsflache kann mit Riicksicht
auf kiinftige Zuwegungen und Zufahrten bis zu 5 m verschoben werden. Die
festgesetzte Anzahl von Baumen ist einzuhalten. Es sind standortgerechte,
mittelkronige Laubbdume, Hochstamm 14-16 cm Stammumfang zu verwenden.

Fur alle neu zu pflanzenden Bdume innerhalb befestigter Flachen sind Pflanzgruben
mit mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raumes mit geeignetem Substrat bei
einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe von mindestens 1,5 m
herzustellen und durch geeignete MaRnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu
sichern. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen oder der natirlichen
Entwicklung zu berlassen. Standorte fiir Leuchten, Verkehrsschilder etc. sind
innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig.

Freiflichen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50 m bzw.
mindestens 0,80 m fir Baumpflanzungen aufweisen und begrint werden.
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A 2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 92 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 6.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern _
ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN Iy - und sonstigen Bepflanzungen ' - (89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
2.1 Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehbéhen sind der : : ;
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebiude und mit + 0,00 m der hochste 6.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten.
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Punkt der StraBenverkehrsfldche, die das jeweilige Grundsttick erschliefst, gemessen Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu erhaltenden
in der Mitte der Grundstiicksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) Bdume sind dauerhafte Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder
. . . . Aufschittungen sowie zusatzliche Versiegelungen und Nebenanlagen unzuldssig.
zB| WA7 Allgemeines Wohngebiet, mit Nummerierung  § 4 BauNVO 2.2 Die Oberkante des ErdgeschossfuSbodens bei Geschosswohnungsbau mit Fiir abgéngige Biume ist Ersatz zu schaffen. Dabei sind als Mindestqualititen
Tiefgaragen darf maximal 1,40 m Gber dem hdchsten Punkt der zugehorigen Biume, Hochstamm mit 14-16 cm Stammumfang zu verwenden.
zB.| Ml Mischgebiete, mit Nummerierung § 6 BauNVO Offentlichen StraRenverkehrsflache liegen.
6.2 Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der Wurzelbereiche zu
Maf der baulichen Nutzung 2.3 Zur Installation von Solaranlagen darf die in der Planzeichnung angegebene H6he erhaltender Gehélze zu verlegen.
baulicher Anlagen um maximal 0,50 m Gberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)
,5.GRZ 0.4 Grundflachenzahl ' o ) _ . - __ B— _ _
’ 2.4 Zum Bau von notwendigen Zuwegungen und oberirdischen Stellplatzen darf die 7.0 Ortliche Bauvorschriften (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
z5. HI Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 zuldssige Grundflachenzahl gem. § 19 Abs..4 Nr.3 Satz 2 im WA 7 bis WA 9 b.is zu = =
- einer Grundflidchenzahl von 0,65 iberschritten werden. Abweichend hiervon ist fiir 7.1 Geschosse
GH = .5125m Gebaudehshe als HochstmaR unterirdische Baukérper eine Uberschreitung der Grundflichenzahl bis maximal 0,8 Im Wohngebiet WA und im Mischgebiet Ml sind die AuRenwinde von Geschossen
S zuldssig. oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse gem. LBO von allen AuBenwinden der
darunterliegenden Vollgeschosse um mindestens 0,75 m zurlickzusetzen. Dies gilt
o nicht fUr Bristungen von Geschossen oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse.
Bauweise und Baugrenzen 8 2Abs.1 Ne.Z Banih 3.0 Bauweise und nicht iiberbaubare Grundstiickflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) AuBenwinde von Geschossen oberhalb der zul3ssigen Voligeschosse miissen
' | | abweichend von den Abstandsregelungen der Landesbauordnung mindestens 5 m
o offene Bauweise 5 22 Bauv 3.1 Bei einer abweichend festgesetzten Bauweise sind Geb&udeldngen von maximal Abstand zu der Grundstlicksgrenze einhalten.
assig. ie Grenzabstande der offenen Bauweise.
a abweichende Bauweise § 22 BauNVvO 25 m zulassig. Es gelten die Gre 7.2 Fasssdengestaituig
§ 23 BauNVO 3.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen uncf Carports sind in den Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuRenfassaden der
mmamesmar  Baugrenzen Bereichen unzulassig, die in der Planzeichnung als Fldchen, die von der Hauptgebiude in dunkelrotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten.
. . § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). Teilflichen von bis zu 25 % der Gesamtfassadenfliche sind aus anderen
XXXXHXXX Fléchen, von der Bebauung freizuhalten > ‘ Hiervon sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m und fur Zuwegungen Materialien zuldssig. Doppelhaushilften sind in ihrer Materialitit und Farbgebung
hier: Vorgartenzone gem. textl. Festsetzung 3.2 notwendige Pflasterungen ausgenommen. sleich 70 geskalten,
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 3.3 Zur Errichtung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Geschossen drfen 7.3 Dachgestaltung
7 die Uberbaubaren Grundstiicksflachen tiberschritten werden. Bei Dachneigungen ab 21° sind die Dacher nur in roten, rotbraunen oder schwarzen
e StraBenverkehrsflache Farbtonen einzudecken. Solaranlagen sind zul3ssig.
' _ _ _ _ Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher sind zul3ssig.
e StrafBenbegrenzungslinie 4.0 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur o
~ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 7.4 Gestaltung von Nebenanlagen und Garagen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - : ) ' ' ' : Garagen, ausgenommen Carports aus Holz, sind in Farbe und Material dem
PR 5 ticken sind mit Hauptgebaude anzupassen. Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich nur im
. Nt Galpon e e B
Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie P
7.5 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einer
GeldbuBe gem. § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO)

Artenschutzrechtliche Hinweise fiir die Vorhabenebene:

Der Bauherr /die Bauherrin darf nicht gegen die in § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoRRen. Folgende MaRnahmen sind
erforderlich:

Gebaude sind im Falle eines Gebiudeabriss im Sommerhalbjahr auf einen aktuellen
Fledermaus-Besatz bzw. wahrend der Brutzeit der Végel Anfang Mérz bis Ende
August auf aktuellen Vogelbesatz durch einen fachkundigen Gutachter zu
kontrollieren.

Ggf. wegfallende Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind durch orts- und zeitnahes
Anbringen von Fledermauskasten und Rauchschwalbennisthilfen ausgeglichen
werden.

Fir Vogelarten, die in Geholzen briten, gelten die gesetzlich festgelegten Fallfristen
gemal3 § 39 Absatz 5 BNatSchG. In der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September ist
das Entfernen von Gehdlzen untersagt.

Bei Zuwiderhandlungen drohen BufRgeld- und Strafvorschriften der §8 69 ff BNatSchG.
Auf die Strafvorschriften gemaf3 § 71 BNatSchG wird hingewiesen, insbesondere auf § 71
Absatz 4 BNatSchG im Falle des fahrldssigen Handelns.

Prinzipschnitt FuB- und Radwegeve_rbindung (ohne _Norm'_charakter)
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. Endg_illtige Planfassung
19.05.2020 (Gemeindevertretung)

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsausschusses
vom 03.07.2017. .

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in
der UMSCHAU am 06.09.2017.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
Zeit vom 21.09.2017 bis 23.10.2017 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(ihrt sein
kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB am 18.09.2017 unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 12.11.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 17.01.2019 bis 18.02.2019 wihrend
der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
09.01.2019 durch Abdruck in der Umschau ortsiiblich bekanntgemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.henstedt-ulzburg.de ins Internet eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein
kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 07.01.2019 zur Abgabe einer/Stellungnahme
aufgefordert. 7,
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Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen
und -bezeichnungen sowie Gebaude in.deqP
dargestellt sind. "ie
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offentl. bestell.
Vermessungsingenieur
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Der Entwurf des B-Planes wurde nach dér-étfentfichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.01.2020 bis 06.02.2020 wihrend
der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 27.12.2019 in der
Umschau bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der
Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.henstedt-ulzburg.de ins Internet eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 19.05.2020 gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) am 19.05.2020 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt. -7 / :

Ulrike Schmidt
Blrgermeisterin

W #7307 £
Henstedt-Ulzburg, dend [, 46/ Siegel

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text(Teil B), wird
hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen. ,., )

...........................................

Ulrike Schmidt
Blrgermeisterin

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt und die Internetseite,
auf der der Plan zentral und auf Dauer verfligbar ist, sind amz/ £7.4<4<ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithin amf< £ 7 £cdin Kraft getreten.
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PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 77 £5 42/ folgende Satzung tber den
Bebauungsplan Nr. 100 "Kammerloh-Ostteil", 5. Anderung fiir das Gebiet: nérdlich der
Bebauung an der Lindenstraf3e - westlich der Bebauung an der BahnhofstraRe
Hausnummern 114-124 - slidlich des Kinderspielplatzes Bahnhofstrale im Ortsteil Ulzburg,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Ubersichtsplan 1 : 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 100
"KAMMERLOH-OSTTEIL"

5. ANDERUNG

mit ortlichen Bauvorschriften

e

Fur das Gebiet:

nordlich der Bebauung an der Lindenstrale - westlich der Bebauung an
der BahnhofstraBe Hausnummern 114-124 -

stdlich des Kinderspielplatzes BahnhofstraRRe im Ortsteil Ulzburg
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