SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 102 "PRUNSTWIETE"

it

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)
H

Planungsgrundiage: Katastarplan
Oftont. best. Vermessungsingenieur
Dipl-ing. Grter Rieffel
Ohechaussoe 34

22848 Norderstedt

Datum: 11.08.1997

2.0 Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB

»

In allen Baugebieten sind Nebenanlagen gemé8 § 14 (1) BauNVO auBerhalb
der (berbaubaren Fléchen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind die nach
§69 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB

3.1 Ein Besatz vorhandener Knickwalle mit Feldsteinen ist nicht zuléssig

32 Zu erhaltende Geholze sind wéhrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBnahmen zu sichern (gem. DIN 18920).

3.3 Knicks, Knickschutzstreifen, Obstwiesen und zu erhaltende Gehdlzbesténde
sind mit Bauzaunen zu sicher und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb
freizuhalten.

3.4 Innerhalb der Knickschutzstreifen und im Traufbereich zu erhattender
Einzelbéume ist das Relief und der Boden zu erhalten. Hhenveranderungen
wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind unzuldssig.

35 Knickdurchbriche sind nicht zuldssig.

3.6 Abgangige Obstbéume sind zu ersetzen, dabei sind alte Hochstamm-
Obstsorten zu verwenden.

3.7 Furdieals Geholze sind bei
deren Abgang Evsa\zpﬂanzungen vorzunehmen.

38 Firdie von Knicks und fléichige sind
folgende Arten und Qualitéten zu verwenden: Qualitaten: Baumarten: Hei.,
2 x verpflanzt, 125/150 cm; Straucharten: Str., 2 x verpflanzt, 60/100 cm

3.9 Fir festgesetzte Einzelbaumpflanzungen sind folgende Arten alterativ zu
verwenden: Mindestqualitét: Hochstamme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen,
Stammurmfang  18-20 cm (groBkronige Arten) bzw. 14-16 cm (Kleinkronige
Arten)

3.10 Auf jedem Grundtiick ist mindestens ein Hochstamm-Obstbaum einer
regionaltypischen alten Sorte zu pflanzen. i

3.1 Die Anpflanzungen von Einzelbdumen entlang der PlanstraBe kann mit Riick-
sicht auf die bis max. 5.00 m werden. Die
festgesetzte Anzahl von Bé&umen pro StraBenabschnitt ist jedoch einzuhalten.

3.12 Alle neu zu pflanzenden B&ume im StraBenraum sind mit einer offenen
Vegetationsfiéche von mindestens 10 m 2 zu versehen und durch geeignete
MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

3.13 Einfriedungen zum sffentiichen Raum sind nur
- als Laubholzhecke, auch in Verbindung mit einem hochstens 1 m
hohen Zaun,

- als Knickneuanlage (Wall bis zu 1 m Hohe, Bepflanzung mit Arten gem. Zif. 2.2,

Uberhailter nicht erforderlich)

- oder als unverfugte, begrinte Trockenmauer aus Feldsteinen bzw. eine
Kombination aus Trockenmauer und Erdwall

2zulassig.

und Standorte fiir i sind in
voller Hohe einzugriinen.

3.15 Dachflachen > 18 m 2 mit geplanten Neigungen bis zu 10 % sind
vegetationsfahig zu gestalten und zu begrinen.

3.16 Die Ausgleichsfléche A ist der Eigenentwicklung zu berlassen.

3.17 Auf der Ausgleichsfléiche B sind im Abstand von ca. 10-15 m hochstammige
Obstbéume zu pflanzen. Die Obstbaume und die Wiese sind extensiv zu
plegen.

3.18 Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.

3.19 Geh- und Radwege, Geh- Fahr und Leitungsrechte, Grundstiickszufahrten
sowie Stellplétze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Bodenaufbau
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL C

WEENCE Grenze des réumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

von Flachen fir zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER
Sukzessionsflache

Anlage von extensiv gepflegten Obstwiesen

TEXT TEILD

1.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Innerhalb der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen) sind das Relief und der Boden zu
erhalten. Daerhafte Hohenveranderungen wie Bodenaut- oder abtrag sind
unzulassig.

12 Die Ausgleichsfliche A ist der Eigenentwicklung zu Gberlassen.

1.3 Auf der Ausgleichsflache B sind im Abstand von ca. 10-15 m hochstammige

Obstbaume zu pflanzen. Die Obstbaume und die Wiese sind extensiv zu
pflegen.

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB

E Mischgebiete § 6 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Dozimalzahl  Grundfléchenzahl § 16 BauNvO
R“Z'::I"" Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB § 16 BauNVO
Bauweise und Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB

o Offene Bauweise § 22 BauNVO

Baugrenze § 23 BauNVO

Umgrenzung der Fliichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind §9 (1) 10 BauGB

hier: Knickschutzstreifen

Verkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
StraBenverkehrsfiachen
StraBenbegrenzungsinie

mit besonderer

Rad-und FuBweg
Offentliche Parkplatze

Ein- bzw. Ausfahrt

Notweg Notweg: hier nur fiir Rettungs- und Notfahrzeuge

Private Griinfléichen § 9 (1) 15 BauGB

Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepfan-
zungen sowle Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, und sonstigen

§9 (1) 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25a BauGB

Knick, anzulegen § 9 (1) 252 BauGB
Baume, anzupflanzen § 9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
§9 (1) 21 BauGB, zugunsten der Anwohner und Versorgungstréger

Abgrenzung des MaBes der Nutzung § 16 BauNVO.

- Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpldtze § 9 (1) 4 BauGB

s Stellplatze

@ Umgrenzung eines Schutzobjektes § 172 (1) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME § 9 (6) BauGB
©900080 Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

D) vornsnaconss

————  Vorgesehene Grundstiicksgrenzen

28 15 Flurstiicksbezeichung
[TTTTTTT]  Boschung
1bis20 Numertierung der Baugebiete

StraBenbegleitgrin / Verkersgron

—7|  Sichidreiecke

Alle MaBe sind in Meter angegeben
TEXT TEIL B
1.0 Art und Ma der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

9

In den festgesetzten Mischgebieten geméB § 6 BauNVO sind gemé § 1 (5)
BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,7,8 BauNVO sowie
gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nach § 6 (3)
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

o

In den festgesetzten Baugebieten ist die maximale Firsthéhe 8.00 m.
Bezugspunkt fir die Firsthche ist die Oberkante der Dachhaut des
Gebudes und mit + 0,00 m die Oberkante des Bordsteines, bzw. des
Gehweges der das Grundstiick erschlieBenden StraBe.

13 Gem. §22 (4) 2. Satz BauNVO wird festgesetzt, daf an die seitichen
innerhalb der

werden darf.

Die Wﬂsssv— und Luftdurchlzssigkeit des Bodens wesentlich
mindermde i
Betonierung ist nicht zulsss\g

3.20 Carports, Garagen und Nebenanlagen sind durch Kletter- und Schiingpflanzen
(j& 2.00 m tirlose Wandlange mind. eine Pflanze) zu begranen.

4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.v.m. § 92 (4) LBO

41 Im sind die der
Hauptgebaude in ro(en b\s rotbraunen Sichtmauerwerk zu gestalten.
Teilflachen von bis zu 25% der jeweiligen Fassadenflache sind aus anderen
Materialien zuldssig.

4.2 Inden sind die Dacher von F
mit einer Dachneigung von 30° bis 45° zu gestalten. Die Décher sind
mit Pfannen in roten, rotbraunen oder schwarzen Farbtsnen einzudecken.

4.3 Garagen mit Wanden aus Waschbeton sind ausgeschiossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des der Gemei vom
09.1996. Die ortsilbliche des ist durch

ist
ung am 05.10.1996 erfolgt
VENSTS
4

Abdruck in der Norderstedter und Segeber

Henstedt-Ulzburg, den .24 R 1% /

16.06.1997 durchgefihrt worden.

Henstedt-Ulzburg, den .2.4. L

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.10.1997 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschiossen und zar Ausieg

Henstedt-Ulzburg, den 2

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus den Plafizeichnungen Teil A und
C und den Texten Teil B und D sowie die Begriindung haber in der Zeit vom
06.11.1997 bis zum 08.12.1997 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die tffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf3 Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der Norderstedter Zeitung am
29.10.1997 ortstiblich bekanntgemacht worder

Henstedt-Ulzburg, den .

hat die Bedenken und
sowie die Stellungnahme der Tréger sffentlicher Belange am 17.02.1998

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wov%ms%

3]
Henstedt-Ulzburg, den 2.4, ¥RZ. 1998 55@&

v
/

Texten Teil B und D, wurde am 17.02. 1998 von der Gemeindevertretung als
Satzung wurde mit BeschiuB
der Gamelndeverlve!ung vom 17.02. 1998

Henstedt-Ulzburg, den

nd am 4107, 77

Merderstedt gen..20.23.%8

9. Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 und Abs. 3 BauGB und
§92LBO ist durchge«uhn worden. Der Landrat des Kreises, Segeberg hat mit
Verfiigung vor .1998... AZ 2, &( bestatigt, daB
b5 e

- die geltend gemachten Reonisversiope

Henstedt-Ulzburg, den .1,

(Burgerméister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus den P\anzelchnungsn Teil Aund C
und den Texten Teil B und D, wird hiermit a

Henstedt-Ulzburg, den 1.3, #A!._

" (Biirgerpreister)

11. Die Durchfilhrung des sowie die
Stélo, beldor dr Plan auf Dauer wahrend der Dienststundon von jedermann
eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
...2.0. AL 1998.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
aut die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

BauGB) und weiter auf Flligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen
(§ 44 BauGB) worden. Auf die des § 4 Abs. 3 Satz
1GO wurde ebentalls hingewiegen. ..;

Die Satzung ist mithin am .2.2. %A 5%,

in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 2.2, 1AL 1838

(Birgepheister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéindert durch das
Gesetz vom 17. Dezember 1997 (BGBI. | S. 3108, 3113) sowie nach §
92 der Landesbauordnung (LBO) vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H.

S. 321), wird nach durch die

vom 17.02.1998 und nach Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemaB
§ 11 BauGB, folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 102
"Prunstwiete" fir das Gebiet : zwischen Krummacker und DorfstraBe -
stdlich der Go StraBe und der

ndrdiich des

Nr. 50 "Ncrdlvch

Wohldweg" im Ortsteil Henstedt , bestehend aus der Planzeichnungen
Teil A und C und den Texten Teil B und D, erlassen.

Ubersichtsplan 1 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 102
"Prunstwiete"
zwischen Krummacker und DovistraBa sudhch der Gotzberger S(raBe
und der - no|

es
Bebauungsplanes Nr. 50 "Nérdlich Wohldweg im Ortsteil Hens(edl
aufzustellen.
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