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BEGRUNDUNG

Begriindung nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108, 3113) zur Satzung

der Gemeinde Henstedt- Ulzburg, Kreis Segeberg Uber den

Bebauungsplan Nr. 103

,Ostlich Fasanenweg*

flr das Gebiet westlich der Hamburger StraB3e - nordlich der Bebauung in der

HabichtstraBe - dstlich der HabichtstraBe sowie sudlich und 6stlich des Fasanenweges
- und sldlich der StraBe Adlerhorst.

ingenieurpartnerschaft fir Planung und bauleitung
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Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt- Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 29.10.1996 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 103 ,Bstlich
Fasanenweg" fir das Gebiet westlich der Hamburger Strafe — nérdlich und
ostlich der Bebauung in der HabichtstraBe - sldlich und Ostlich des

Fasanenweges - und sudlich der StraBe Adlerhorst aufzustellen.

Grundlagen des Bebauungsplanes sind:

+ Das Baugesetzbuch (Bau-GB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108, 3113)

« Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1960 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

« Die Planzeichenverordnung 1960 (PlanzV 90) vom 18.12.1960 (BGBI.
1961 1 S. 58)

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungsburos
Dipl. Ing. Patzelt, Norderstedt.

Die larmtechnische Untersuchung wurde von der Taubert und Ruhe GmbH
am 16.11.1993 fir ein benachbartes Gebiet durchgefihrt und ist wegen der
gleichartigen Situation Gbertragbar.

Die  Ausarbeitung des  Bebauungsplanes  erfolgte  durch die
Ingenieurpartnerschaft fir Planung und Bauleitung mit Sitz in Henstedt-

Ulzburg.

Bestand und Lage des Gebietes

Der westliche Bereich des Plangebietes ist mit zwei Einzelhdusern und
Nebengebauden bebaut.

Entlang des unbefestigten Eichenweges sind Siedlungshauser mit rickwartig
angrenzenden ehemaligen Stallgeb&uden vorhanden.

Die sudliche StraBenseite des Adlerhorstes ist mit eingeschossigen

freistenenden Einfamilienhausern bebaut.
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Westlich der Hamburger StraBe steht zwischen Wohnh&usern eine zur Zeit

ungenutzte Gewerbehalle. Die Bebauung der Hamburger StraBe ist durch

eine schmale, lange Wiese unterbrochen.

Altlastenverdachtsflachen

-entfallt-

GréfBe und Nutzung

Die GesamtgroBe des Uberplanten Bereiches betragt 3,94 ha. Zukinftig
entfallen auf die Mischgebiete ca. 8.400 m2 und auf das allgemeine
Wohngebiet (WA) ca. 31.000 m2. Die Verkehrsfldchen nehmen eine GréBe
von ca. 2.900 m2 ein. Die (iberschlagige Abschatzung der zu erwartenden
neuen Wohneinheiten basiert auf der Annahme, daB ca. 2/3 der Grundsticke
mit zwei Wohneinheiten je Einzelhaus bebaut werden. Es ergibt sich hieraus
fir das Gesamtgebiet eine zu erwartende Anzahl von ca. 65 Wohneinheiten.
Derzeit befinden sich ca. 19 Wohneinheiten in dem Uberplanten Bereich. Bei
einer statistisch anzusetzenden Belegung von 2,3 Personen pro Wohneinheit

ergibt sich ein zusatzlicher Wohnraum flr ca 87 Personen.

AnlaB und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele des Bebauungsplanes sind:

» Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung im rlckwartigen Bereich der
teilweise sehr groBen Grundsticke entlang des Eichenweges

« Anbindung der geplanten Wohngebiete an den Fasanenweg

» Ausweisung von Flachen fur Wohnh&user mit einem Vollgeschof3
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Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt- Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg - Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der
wirtschaftlichen Entwickiung und Besiedelung auf der Entwicklungsachse.

(Regionalplan fir den Planungsraum |, 1987, Fortschreibung 1995 -Entwurf-).

Flachennutzungsplan

Der rechtlich wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg datiert aus dem Jahre 1982 . Die Fiache des Bebauungsplanes Nr.
103 ,Ostlich Fasanenweg“ stellt der wirksame Flachennutzungsplan, ebenso
wie die noch nicht rechtskraftige Neuaufstellung, als bebaute Flache dar.

»

Grundzige der stadtebaulichen Konzeption

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Wohngebiete erfolgt im westlichen
Abschnitt von dem Fasanenweg aus Uber eine neue RingstraBe.

Der mittlere Teil des ostlichen Abschnittes wird ebenfalls Gber eine neu
anzulegende StichstraBe mit einem Wendehammer angebunden. Die
Kreuzung mit dem Fasanenweg wird aus Griinden der Gestaltung und
Verkehrsberuhigung als kreisrunde Naturpflasterflache ausgefuhrt.
Vorgesehen ist der Ausbau des Eichenweges als StichstraBe mit
Wendehammer und einer fuBlaufigen Verbindung zu dem neuen StraBenring
des westlichen Planungsbereiches.

Die im Rahmen der ErschlieBung aufzustellenden StraBenausbauplane sind

mit der StraBenverkehrsbehorde abzustimmen.

Ruhender Verkehr
Auf der Grundlage des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein vom 16.08.1995

sind die privaten Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken unterzubringen.
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Zusétzlich werden in der RingstraBe neun Offentliche Parkplatze

ausgewiesen.

Bauweise, Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Wohnbauflaichen sind als Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet
festgesetzt. Vorgesehen sind Einzel-, Doppelhéuser und die Sicherung der
bestehenden Gebéaude.

Die Gberbaubaren Flachen wurden als Einzelausweisungen vorgenommen um
eine geordnete Entwicklung, angepaBt an den Geb&udebestand, zu sichern
und bei zusammengelegten Grundstiicken struktursprengende Gebaude zu
vermeiden. Hieraus ergeben sich unterschiedliche Grundflachenzahlen. Die
Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten pro Gebéude wird in diesem Sinne
ebenfalls getroffen, um einer in diesem Gebiet zum Schutz der bestehenden
Einzelhausstruktur unangemessenen Verdichtung mit négativen Folgen fUr die
Infrastruktur (Stellplatze, Parkplatze sowie deren Zufahrten etc.) zu begegnen.
Die in dem Text Teil B benannten Ausschiisse (Ziff. 1.1 und 1.2) von
Tankstellen und Vergniigungsstatten begriinden sich darin, daB diese
Nutzungen nicht mit der angestrebten Struktur und dem Nutzungscharakter

des Plangebietes vereinbar sind.

Grianordnung

Die zukiinftige Bebauung und Befestigung von Verkehrsflachen im Plangebiet
stellt einen Eingriff in Landschaft und Natur dar. Die Notwendigkeit dieses
Eingriffs begriindet sich aus stadtebaulicher Sicht mit dem dringenden Bedarf

von Wohnraum in der Gemeinde Henstedt- Ulzburg.

Da die geplante Bebauung ausnahmslos bereits jetzt nach §34 Bau-GB
maoglich ware, ist ein Ausgleich flr Flachenversiegelungen und die Aufsteliung

eines Grinordnungsplanes nicht erforderlich.
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Ziele der Grunordnung

Ziele der Grlinordnung sind insbesondere:

- die Bereitstellung von einer Flache zur Ersatzaufforstung gem. § 12
Landeswaldgesetz die noch nicht Wald ist, sowie die Okologische
Aufwertung der vorhandenen kleinteiligen Wald- und Gr[]nﬂéchen.im
Bebauungsplangebiet,

- der Erhalt der privaten Géarten im vorhandenen Charakter,

- eine moglichst geringe Versiegelung des Bodens,

- die Versickerung des gesamten anfallenden Oberflachenwassers auf den
Grundstiicken (Eingriffsminderung), soweit dieses technisch maéglich ist,

- die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen und

Angabe der Uberbaubaren Grundflache.

Vorhandene Waldflachen

Die Gesamtflache der ausgewiesenen Wohnbaugebiete betrégt ca. 3,6 ha.
Von dieser Flache sind zur Zeit ca. 6.250 m2 durch bauliche Anlagen
Uberdeckt. Das Landschaftsbild wird gepragt durch die vorhandene
Siedlungstruktur mit Restflichen von Wald im sldlichen Bereich des

Planungsgebietes.

4.4.3 Eingriff in die vorhandene Waldflache

Das Landeswaldgesetz (§12 Abs. 2 und §32 Abs. LWG GVOBI. Seite 438
vom 11.08.1994) verpflichtet den Verursacher bei Umwandlung von Wald eine
Ersatzaufforstung auf Flachen, die nicht Wald sind und dem umzuwandelnden
Wald nach Lage, Beschaffenheit und kiinftiger Funktion gleichwertig sind oder
werden konnen (Ersatzaufforstung) vorzunehmen.

Fir die sldlich gelegene Waldflache wird die Gemeinde Henstedt- Ulzburg,
entsprechend den Vorgaben der Forstbehérde, eine Ersatzaufforstung
vornehmen und bei anstehender Nutzung des Gebietes eine geeignete
Wiederaufforstungsflache, die die Voraussetzungen gem. § 12
Landeswaldgesetz erfullt, in ihren Besitz bringen. Um den zu erwartenden

Ausgleich zu erbringen wird das Gebiet ca. 1 ha groB3 sein.
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Weitere Festsetzungen
Fir Einzelbaume innerhalb der Neubauflichen ist im Bebauungsplan ein
Pflanz- und Erhaltungsgebot festgesetzt worden. Desgleichen ist ein
Anpflanzgebot fiir Einzelbdume innerhalb der Verkehrsflachen getroffen
worden, um auch eine gute Durchgrinung der Verkehrsflachen zu erhalten.

Unterhalb der Leiterseile der Hochspannungsleitung ist ein Mindestabstand

des Bewuchses von 3,25 m dauerhaft einzuhalten.

Gestaltung

Die bauliche Gestaltung der Anlagen soll sich an der bestehenden Bebauung
orientieren, um ein harmonisches Nebeneinander von alter und neuer
Bebauung zu erreichen. Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind im
Text Teil B formuliert.

Erforderlich sind gestalterische Vorgaben, die vorhandene und neue
Bebauung als harmonische Einheit erscheinen lassen, sich gleichzeitig
individueller gestalterischer Vielfalt nicht verschlieBt.

Die Stellung baulicher Anlagen orientiert sich im wesentlichen an den
geplanten StraBenverlaufen und den aus der Nachverdichtung resultierenden
Zwangen.

Ziel ist es weiterhin, die Harmonie stérende Material- und Farbwahlen zu
vermeiden. Personlichkeit soll sich in architektonischen und handwerklichen
Details dokumentieren. Die gebaudebezogenen Festsetzungen beschranken
sich im wesentlichen auf die Dachneigung, die Eindeckung mit Pfannen sowie
auf Fassadenmaterialien und Farben.

Aus dkologischen Grinden sind Befestigungen fur Zufahrten und Stellplatzen,
die Wasser- uhd Luftdurchlassigkeit unterbinden bzw. stark einschranken,

unzuiassig.

Schallschutz

In den 6stlich gelegenen Mischgebieten sind Flachen far Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen ausgewiesen. Westlich der
Hamburger StraBe (B433) sind fir Raume, die dem sténdigen Aufenthalt
dienen, passive SchutzmaBnahmen erforderlich. Die von der Taubert und
Ruhe GmbH fir das Bebauungsgebiet ,Trégendlk  ermittelten

Larmpegelbereiche sind wegen der gleichen Rahmenbedingungen
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Ubernommen worden. Fir die ermittelten Larmpegelbereiche ergeben sich

folgende resultierende Schalldamm- MaBe:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume in
Wohnungen,

Ubernachtungsraume in

Buroraume u.a.

Beherbergungsstatten,

Unterrichtsréaume u.&.
] 35 dB(A) 30 dB(A)
v 40 dB(A) 40 dB(A)

Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der

technischen Baubestimmungen (Einfihrung von DIN 4109 und Beiblatt zu DIN

4109, ErlaB des Innenministers vom 15.11.1990 - 1V850a - 516.533.11) zu

fihren. Die erforderlichen Schallddmm- MaBe kénnen je nach Stellung der

Gebaude von den festgesetzten Larmpegelbereichen abweichen. Sollen

niedrigere als die festgesetzten Schalldamm- MaBe ausgefuhrt werden, so ist

dieses rechnerisch im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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VER - UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit AnschluBzwang far alle
Grundstiicke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen/

Henstedt - Ulzburg.

Schmutzwasserentsorgung
Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der
Gemeinde Henstedt - Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung

erfolgt zentral (iber die Hauptsammler in die GroBklaranlage Hetlingen.

Oberflachenentwésserung
Vorgesehen ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Einzelgrundsticken. Das Niederschlagswasser von den Verkehrsflachen wird

der bestehenden Kanalisation zugeflhrt.

Elektrische Energieversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Giber die Schleswag AG. Es ist darauf zu achten,
daB die erforderlichen Sicherheitsabstéande zu der im sudlichen Plangebiet

kreuzenden Freileitung eingehalten werden.

Gasversorgung v
Geplant ist die Versorgung des Gebietes mit Erdgas von den Hamburger

Gaswerken, ein AnschluB3 - und Benutzungszwang ist nicht vorgesehen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckverband der Gemeinden
des Kreises Segeberg. Fir die Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
erschlossenen Grundstiicke sind die MiligefaBe am Tag der Abfuhr an den
entsprechenden StraBenrand zu bringen. Die parallel zu Adlerhorst und
Eichenweg verlaufende ErschlieBungsstraBe erhalt einen Muillsammelplatz
von dem aus die Abfuhr erfolgt. Die Mullabfuhr im Eichenweg erfolgt wie

bisher.
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Feuerléscheinrichtungen
Das Loschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfar

bestimmten Hydranten entnommen.
MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung flur die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke, sowie die Abtretung der
Verkehrsflachen an die Gemeinde Henstedt - Ulzburg, wird auf freiwilliger
Basis angestrebt. Solite es jedoch erforderlich werden, muB von den

Méglichkeiten der §§ 45 ff bzw. 85 ff Bau-GB Gebrauch gemacht werden.
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