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[t Begrundung zum Bebauungsplan Nr 103 _Ostiich Fesanenweg™, 1. vereinfechie Anderung der

Gemazinde Henstedt-Ulzburg %

1.0 Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, neugefasst durch Bek. v.
23.09.2004 | 2414, zuletzt geéndert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818.

1.1 Rechtisgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in
seiner Sitzung am 18.02.2008 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 103 ,Ost-
lich Fasanenweg fur das Gebiet — sudlich des Fasanenweges — nérdlich und
dstiich der Habichtstralle — westlich der Bebauung an der Hamburger Strale -
zu andern.

Der Bebauungsplan Nr. 103 ,Ostlich Fasanenweg wurde im Jahre 1996 ins Ver-
fahren gebracht und am 07.06.2001 rechiskraftig.

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgeflihrt werden, da durch die geplante Uberarbeitung die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden und die weiteren Voraussetzungen des § 13 Abs.
1 BauGB vorliegen.

Vereinfachtes Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
nicht berlihrt und es wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans die vor-
handene Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz Ulber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht
vorbereitet oder begrindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Der Bebauungsplanénderung liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 23.09.2004 | 2414;
zuletzt gedndert durch Art. 21 Gv. 21.06.2005 | 1818

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 19380 (PlanzV 90) vom 18.12.1930
(BGBI. 1991 1 8. 58).
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1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg-Std. Am westii-

chen Rand des Plangeltungsbereiches gliedert sich die Bebauung der Habicht-
stralle an. Die éstliche Grenze des Plangebietes bildet die Bebauung an der

Hamburger Strafle. Die Flachen sind im Flachennutzungsplan der Gemeinde
als Wohnbauflachen dargestellt.

2.0 Planungsziele

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern:

o Die Baugrenzen innerhalb des Anderungsbereiches werden erweitert, so
dass eine grofiere Flexibilisierung der Grundstiicksteilungen und mdéglich
ist. Die Veranderung der Geschossigkeit ist notwendig um neue Wohnfor-
men zuzulassen, die Anderung der gestalterischen Festsetzungen dient
ebenfalls diesem Ziel.

Die tberplanten Flachen werden durch den Fasanenweg und den noch zu bau-
enden Eulenstieg erschlossen und sind noch nicht bebaut.
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Es besteht im Gebiet die die geplanten ErschlieBungsmainahmen durchzufih-
ren und die Bebauung zu beginnen. Die im Ursprungsbebauungsplan festge-
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Segrundung zurm Bebauungsplan Nr 103 Ostlich Fasanenweg™, 1 verainfachie Anderung der
Gemeinde Henstedi-Ulzburg

setzten Baugrenzen lassen eine solar optimierie Gebaudeausrichtung nicht zu,
daher werden sie geédndert.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwickiungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkemn 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siediungsmaRigen Entwicklung auf der Entwickiungsachse.
Die zentralen Orte, einschliellich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte
der Siedlungseniwickiung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zuklnftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufléchen gerecht werden.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | Beeintrachtigungen aus
Sicht der landesweit bedeutsamen Biotopverbund- und Lebensraumfunktio-
nen und des Artenschuizes nach BNatSchG

Der Landschaftsrahmenplan fir den Pianungsraum | (Kreise Pinneberg, Sege-
berg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg, MUNF 1998) stellt fir das Plange-
biet keine besondere Funktion dar.

Flachennuizunasplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre

2001 wirksam. Die Flachen des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan der

Gemeinde als Wohnbauflachen dargestelit.
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4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung wird entsprechend der vorhandenen
Nutzung nach § 4 BauNVO als - Aligemeines Wohngebiet - festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungplanes beibe-
halten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird entsprechend des Ursprungplanes beibehalten. Fir die er-
weiterten Baufenster wird entsprechend der geplanten Nutzung eine zweige-
schossige Bauweise vorgeschrieben. Zusétzlich wird eine Bautiefe festgesetzt,
um die Baukérper in ihrer Tiefe zu begrenzen. Dartber hinaus wird eine Ge-
baudehodhe festgesetzt.

Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden entsprechend des Ursprungplanes ,
mit Ausnahme der Dachneigung, beibehalten.
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5.1

5.2

5.3
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Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die &uRere ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Uber die Stralle Fasanenweg
und Habichtstrafie.

Die innere Erschlieung erfolgt Uber die geplanten Wohnwege.
Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze sind im Ursprungsplan dargestellt und werden in
die Anderungsplanung Gbernommen.

Offentlicher Personen Nahverkehr

Das Plangebiet liegt im fufilaufigen Einzugsbereich der A-Bahnhaltestelle Ulz-
burg-Std (Luftlinienentfernung rund 600 m) und ist damit gemal dem 2. RNVP
des Kreises Segeberg angemessen erschlossen.

Die Haltestelle wird durch die Schnelibahnlinien A1 NeumUnster - Eideistedt, A2
Ulzburg Stid - Norderstedt Mitte und A3 Ulzburg Std - Elmshorn bedient.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt Gber die vorhandenen Systeme
und wird entsprechend erganzt.

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 48 com/h im Gberplanten Gebiet sichergestelit.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge mussen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentgen.

Oberflachenentwasserung

Die Dachflachen und das StralRenwasser werden versickert. Dies ist gemal
Bodengutachten méglich. Ein externer Anschluss an die Kanalisation erfolgt
nicht.

Die Versickerung des gesammelten Niederschiagswassers hat sich an den
Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” zu orientieren.

Auf den Einzelgrundstlicken ist die Versickerung Uber die belebte Bodenzone
in Form von Sickermulden und -flaichen der Schachtversickerung vorzuziehen.
Hof- und Verkehrsflachenwasser ist grundsatzlich ungesammelt Gber die be-
lebte Bodenzone zu versickern.
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Hochspannungsieitung

Innerhalb des Leitungsschutzbereiches unterliegen die zulassigen Arbeitshé-
hen — H6he Uber alles — der einzusetzenden Baumaschinen und Geréte (Bau-
krane und andere Hebezeuge, Baugeriste, Férderbander etc.) und die Bau-
héhen geplanter Bauvorhaben (Beleuchtungsanlagen, etc.) zur Gewahrleis-
tung der VDE-gemafen Sicherheitsabstande einer Begrenzung.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen die Bauunteria-
gen (Lageplan und Bauzeichnung mit Angabe der Niveauhthen} zur Prifung
der Sicherheitsabstédnde an die E.ON gesandt werden.

Fur die Prafung liegt die DIN EN 50341-1 fUr die im Freileitungsschutzbereich
zulassigen Bauhéhen und die DIN VDE 0105/10.97, fur die Gewahrleistung
der Sicherheitsabstande auf der Baustelle zugrunde.

Im Freileitungsschutzbereich miissen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter
StraRen und Fahrwege die Sicherheitsabstande gemaf DIN EN 50341-1 ge-
wahrleistet sein. Zur Prifung und Abstimmung werden die StralRenbaupléne
(Lageplan, Hohen- und Querprofil) frihzeitig bendtigt.

Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungsein-
richtungen sind innerhalb des Leitungsschutzbereiches abzustimmen.

Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen darfen in-
nerhalb des Schutzbereiches der Hochspannungsfreileitung nur bis zu der von
uns zugelassenen Niveauhdhe vorgenommen werden, da andernfalls Le-
bensgefahr besteht.

Hochwiichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht
angepflanzt werden, weil die Einhaltung der Sicherheitsabsténde in kirzester
Zeit nicht mehr gewahrleistet ist.

Empfehlenswert sind standortgerechte Wildgehdlze wie Busche und Stréaucher
bis zur Kategorie Grof3straucher, die mit geringer Wuchshéhe einen ausrei-
chenden dauerhaften Abstand zu den Leiterseilen einhalten.

Da bei Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen (z.B. Campingplatze) erhdhte Ab-
sténde gefordert sind diese méglichst auRerhalb des Freileitungsschutzberei-
ches anzulegen

7.0 Griinordnung

Durch diese Bebauungsplanénderung werden die Baufenster erweitert, die bauliche

Ausnutzung wird jedoch nicht erhéht, damit sind die im Ursprungsplan getroffenen

Aussagen fur Eingriff und Ausgleich nach wie vor guitig.

Die im Ursprungsplan festgesetzten erhaltenswerte Badume entfalien, weil die Baume
einen schlechien Gesundheitszustand aufweisen.
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Die starke Kastanie zwischen den beiden Gebauden ist durch einen Druckzwiesel in
ca. 50 cm Héhe gekennzeichnet. Im Bereich der Gabelung hat sich eine Héhlung
herausgebildet, in der Wasser steht, das mit Laub und anderen organischen Verrot-
tungsprodukten vermischt ist. Wie weit diese Faulnisprozesse in den Stamm vorge-
drungen sind, ist nicht feststellbar. Ein Auseinanderbrechen der beiden Teilstamme
an dieser statisch sensiblen Stelle ist insbesondere nach Freistellung des Baumes
nicht unwahrscheinlich.

Bei der sudlich der Kastanie stehende Weide handelt es sich ebenfalls um einen
Zwiesel. An der Stammbasis des einen Teilstammes befindet sich eine tiefe Faul-
stelle. Die beiden Teilstamme sind durch eine Riss bis an den Wurzelhals getrennt.
Die Standsicherheit des Baumes ist nicht mehr gewahrleistet.

Die nérdlich wachsende Kastanie ist durch sehr weit ausladende basale Starkéste
gekennzeichnet. Beim untersten kann von einem regelrechten ,Unglicksbalken” ge-
sprochen werden. Seine Statik ist héchst problematisch. Der nachst hohere Starkast
weist auf der Oberseite an der Stammgabel eine ca. 30 cm grof3e nicht Uberwallte
Wunde auf. Damit ist die Zugstabilitét des Astes nicht mehr gegeben. Der Stamm
Uber dieser Verzweigung ist auf ca. 1 m Lange und bis zu 20 cm breit aufgerissen.
Das frei liegende Holz in diesem Bereich ist morsch. Die Statik auch der Krone ist
damit sehr problematisch.

Der Erhalt aller drei Baume ist mit angemessenen Mitteln nicht zu erreichen

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen,; § 4c ist nicht anzuwen-
den. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 23.10.2008 Burgefmeister
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