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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord"
fur das Gebiet éstlich der B-Plane Nr. 83 ,Industriegebiet Nord"
und Nr. 76 ,Heidekoppeln®,
nérdlich der B-Plane Nr. 43 ,Krégerskoppel®, Nr. 31 ,Immenhacken® und
Nr. 49 ,Brahmkoppel
und westlich der Hamburger Strale (B 433) bzw. der AKN-Trasse
sowie sidlich des B-Pianes Nr. 101 ,Nérdlich Redder Kisdérffeld“
und stdlich der Ausgleichflachen des Planfeststellungsverfahrens fur den
Ausbau der AKN, d. h. stidlich des Flurstickes 1/41
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1. Entwicklung des Planes

Grundlage

F-Plan

Entwicklungsgutachten

Strukturplan

B-Plan 106

Der Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord* wird
aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan der

Gemeinde Henstedt-Ulzburg entwickelt.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist im Norden Henstedt-
Ulzburgs ein gréReres, geschlossenes Gewerbegebiet dargestelit.
Dieses Gewerbegebiet bestent im stdlichen Bereich aus Gewer-
beflachen und im nérdlichen Bereich aus Industrie- und Gewerbe-

flachen.

Das Gebiet wurde auch in den vom Architekten-Contor Ferdinand
+ Ehlers aufgestellten Entwicklungsgutachten fiir den Raum Kal-
tenkirchen, Henstedt-Ulzburg, Kisdorf aufgenommen und nach
Nordosten vergréfert. Ein Teil des Gebietes ist bereits erschlos-

sen.

Unter Berticksichtigung neuerer Zielvorstellungen der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg in Zusammenhang mit der Trasse des Auto;
bahnzubringers ist fur die nordwestlichen Gewerbeflachen Hen-
stedt-Ulzburgs zusammen mit den Flachen auf ehemaligem Kis-

dorfer Gebiet ein Strukturplan aufgestellt worden.

Die Flache des _Bebauungsplanes Nr. 106 ist eine weitere Teilfla-
che dieses Gewerbegebietes. Entsprechend der im Fidchennut-
zungsplan dargesteliten Gliederung wird der Bebauungsplan als

Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen.



Planungsziel

Nicht zuléssige Betriebe

~ Ausschluf von Einzel-

handelsbetrieben

Das Gebiet des Bebauungsplanes soll der Ansiedlung von sowohl

kleineren, mittleren und gréBeren Gewerbebetrieben dienen.

Die Gemeinde ist bestrebt, nur Betriebe mit einer geringen Um-

weltbelastung anzusiedeln.

Bei dem Verkauf von Flachen mufd eventuell im Einzelfall Uber

notwendige AusgleichsmaRnahmen entschieden werden.

Die Prifung der zuldssigen Emissionen obliegt den Gewerbeauf-

sichtsédmtemn.

Einzelhandelsbetriebe sind ausgeschlossen; ausnahmsweise zu-
lassig sind Einzelhandelsbetriebe bis zu 300 m? Verkaufsflache,
die zur Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevélkerung bzw.
als untergeordnete Verkaufsstelle fur die in diesem Gebiet in indu-
striell gewerblichen Betrieben hergesteliten oder verarbeiteten
Produkten dienen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 1 Abs. 5und 9
BauNVO.

Der AusschiuB von Einzelhandelsbetrieben in dem Geltungsbe-
bereich entspricht den Zielen der Raumordnung und Stadtepla-
nung. GemaR dem Rahmenplan Uizburg-Mitte soll das geplante
Ortszentrum in zentraler Lage der Gemeinde ausgebaut und er-
weitert werden, um so an Bedeutung zu gewinnen. Eine verstérkte
Ansiedlung von_Einzelhandelsbetrieben im. Gewerbegebiet wiirde
dieser Planung éntgegenwirken. Dieses um so mehr, als bereits
sldlich der Gutenbergstrale und ostlich des Kirchweges eine

groRere Anzahl von Einzelhandelsbetrieben existiert.



Weiterer Ausschlu3grund

Verkehr
Anschlufl an das
Ubergeordnete Netz

HaupterschlieRungsstrale

fnnere Erschliefung

Industriegleis

Der B-Plan-Bereich liegt im Norden des Gewerbegebietes Ulz-
burg. Der durch kundenintensive Betriebe erzeugte Verkehr aus
den Wohngebieten mufite daher das Gewerbegebiet ganz durch-

fahren und wirde den Guterverkehr behindern.

Der AnschiuR an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt im
Siden Uber die Strale Heidekoppel bzw. den Kirchweg und die
GutenbergstraBe an die B 433 und im Norden Uber die Stralle
Heidekoppel und den geplanten Autobahnzubringer Kaltenkirchen-
Sid andie A 7.

Die HaupterschlieBungsstrale ist die dstlich in Nord-Std-Richtung
verlaufende Strale Heidekoppel im Geltungsbereich der B-Pléane
83/76.

Die Efschliersung des Gewerbegebietes erfolgt Uber die nérdlichen
bzw. stdlichen in Ost-West-Richtung verlaufenden Strallen bzw.
die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Verbindungsstralle.

Die nérdliche Strafe beginnt an der Stralle Heidekoppel und en-
det mit einer Kehre. Die stdliche Stralie beginnvt ebenfalls an der

StraRe Heidekoppel und wird im Osten an den Kirchweg ange-

‘bu.nden.

Uber die gepla?ﬁe LadestralBe wird eine zuséatzliche Verbindung

zum B-Plan 43 Krégerskoppel* hergestellt.

Fur die Anbindung des Industriegleises mit Ladestrale im Bereich
des B-Planes 43 ,Krogerskoppel* wird im Ostlichen Bereich des
Geltungsbereiches eine Bahntrasse mit AnschluR an die verlegte

AKN-Trasse festgelegt.



Regenrlickhaltebecken

Knick- und Baumbestand

vorhandene Leitungen

2. Rechtsgrundlagen

Aufstellung und

Satzungsbeschiufd

BauGB (1897)

BauNVO (1990)

PlanzV 90

LBO (1994)
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Fur die Ruckhaltung und Reinigung des anfallenden Oberflachen-
wassers aus dem Plangebiet wird im Norden des Gebietes ein

Regenrlckhaltebecken angeordnet.

Die vorhandenen Knickwalle und Baume innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes sollen groftenteils erhalten und

durch Pflanzgebote ergénzt werden.

Lediglich im Bereich der geplanten Strallen und fur Erweiterungs-
mdglichkeiten der stdlich angrenzenden Gewerbeflachen (B-Plan
43, B-Plan 49) missen Teile der vorhandenen Knicks gerodet

werden.

- nicht vorhanden -

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 106 ist nach den §§ 1, 2
und
8 ff des Baugesetzbuches aufgestellt und am .............. als Entwurf

beschiossen worden. Der Satzungsbeschiu erfolgte am

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gesetze zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 22.04.1993 BGBI. 1 S. 466

— die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58)

— die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO)
vom 11.07.1994 (GVOBI. Schi.-H. S. 321)



3. Lage und Umfang des Bebauungsgebietes

Lage -

Grenzen

Nutzung angrén’zender

Flachen

Das Gebiet des Plangeltungsbereiches liegt im Norden des Orts-

teiles Ulzburg der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Die Grenze im Norden verlduft entlang des Geltungsbereiches des
B-Planes 101 ,Nérdlich Redder Kisdorffeld* und der Ausgleichsfla-
chen des Planfeststellungsverfahrens fir den AKN-Ausbau
(Flurstick 1/41).

Im Westen wird das Gebiet durch die Grenzen der B-Plane Nr. 76
.Heidekoppeln® und Nr. 83 ,Industriegebiet Nord“ begrenzt.

Im Osten ist die Grenze die Trasse der verlegten AKN-Strecke.

Die stdliche Begrenzung bilden die Grenzen der B-Plane Nr. 43
Krogerskoppel“, - Nr. 31 ,Immenhacken* und Nr. 48
LBrahmkoppel®.

Die nérdlich angrenzenden Flachen werden mit Ausnahme
eines Teilbereiches des B-Planes 101 zur Zeit noch landwirt-

schaftlich genutzt.

Die angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiete sind mit Aus-
nahme einzelner Stichstralen fertig erschlossen und gréftenteils
bebaut.



Flachenbilanz Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb des Bebau-

ungsgebietes umfalt eine Flache von ca. 328.500 m2.

Davon entfallen auf

- Gewerbeflachen: ' 220.000 m?
- Verkehrsflachen: 32.000 m?
- Wanderwege 2.000 m?
- Grinflichen und Ausgleichsflachen: 63.000 m2
- Wasserflachen 500 m?
- Regenruckhaltebecken 11.000 m?
Gesamtfldche 328.500 m?

Dazu kommen Ausgleichsflachen auflerhalb des B-Planes mit

folgenden Flachen:

Ausgleichsflache C: 11.400 m?
Ausgleichsflache D: 38.600 m?
50.000 m?

4. Beteiligte Grundeigentiimer
‘ Liegenschaftskataster Die Eigentumer der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 106 liegenden Grundstiicke wurden nach dem Liegenschafts-

kataster ermittelt.

Eigentimer Sie sind im Eigentumerverzeichnis aufgefthrt.



5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Freie Vereinbarung

Méglichkeiten nach BauGB

6. Verkehrsflachen

Gewerbestralle

Die Ordnung des Grund und Bodens der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gelegenen Grundstlcke soll durch die Gemein-
de Henstedt-Ulzburg im Wege der freien Vereinbarung vorge-

nommen werden.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat bereits Flachen bzw.

Tauschflachen fur den Erwerb von Grundstiicken erworben.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muf} von den Méglichkeiten
der Umlegung nach §§ 45 ff bzw. der Enteignung nach §§ 85 ff

BauGB Gebrauch gemacht werden.

Die flur den offentlichen Verkehr ausgewiesenen Fladchen sind im

Bebauungsplan festgesetzt.

Die ErschlieBungsstrallen des Gewerbegebietes sind die nérdliche
und die stdliche in Ost-West-Richtung verlaufenden StralRen und
die in Nord-Stid-Richtung als Verbindung vorgesehene Querspan-

ge.

Die nérdliche und die sldliche ErschlieBungsstrale werden im
Westen an die StralRe Heidekoppel als HaupterschlieBungsstralle

fur das Gewerbe- und Industriegebiet Ulzburg angebunden.

<
N -

Die nérdliche ErschlieRungsstrale endet als Stichstralle mit einer
Kehre.

Die sldliche ErschlieRungsstralle wird an den Kirchweg im Osten

im Bereich der vorhandenen Kehre angebunden.



Die ErschlieRung des B-Planes ist abschnittsweise vorgesehen.
Im Bereich des ostlichen, in Nord-Std-Richtung verlaufenden
Knicks werden daher zusatzliche Kehren angeordnet, die auch

nach dem Endausbau bestehen bleiben sollen.

Alle Kehren werden mit einem Wenderadius von R = 12 m ausge-
bildet.

Die ErschlieBungsstrallen erhalten eine Fahrbahnbreite von
6,50 m. Auf den Sud- bzw. Westseiten der StralRen werden 2,50 m
breite Parkplatze bzw. Grinstreifen angeordnet. Die dahinter lie-
genden Gehwege werden gepflastert und erhalten eine Breite von
2,50 m.

Die Gehwege auf den Nordseiten bzw. der Ostseite werden mit
wassergebundener Decke hergestellt und erhalten eine Breite von
1,50 m.

Die Ladestralle mit Anbindung an den B-Plan 43 ,Krégerskoppel”

erhélt eine Fahrbahnbreite von 6,00 m.

Der Gehweg wird wie bei den ErschlieBungsstralen auf der
Westseite mit 2,50 m und auf der Ostseite mit 1,50 m Breite aus-
gebildet.

Fur die ErschlieBung der &stlichen Gewerbeflachen im Bereich
des vorhandenen Kirchweges wird lediglich eine kurze Stichstralle

in Form einer Schleife vorgesehen.



Ruhender Verkehr

Wirtschaftsweg

Wanderwege
‘ (Geh- und Radwege)

Fur den ruhenden Verkehr kann kein rechnerischer Nachweis ge-
fuhrt werden, da Art und GréRe der Betriebe wie auch die Anzahl
der Beschéftigten noch nicht bekannt sind. Die erforderlichen
Stellplatze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Baugrundsticken sind im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen. Fur éffentliche Parkplétze wurden in den ErschlieBungs-

strallen einseitige Langsparkstreifen angeordnet.

Die Langsparkstreifen werden durch Grunflaichen unterbrochen
und aufgelockert. Die Einzellangen der Parkstreifen sind mit mind.
18 m vorgesehen, damit auch Lkw auRerhalb der Fahrbahn an-
halten und fur kurze Zeit parken kénnen. Diese Anordnung hat
sich in vergleichbaren Gewerbegebieten als funktionsgerecht er-

wiesen.

Der im Osten verlaufende Kirchweg bleibt nérdlich der Stralen-
schieife bis zur B-Plan-Grenze als Wirtschaftsweg erhalten. Durch
die Trassenverlegung der AKN wird es notwendig, den Wirt-
schaftsweg auf der Westseite der AKN bis zum Anschiuf an den
nordlichen Wirtschaftsweg im Bereich des Redders neu herzu-
stellen. Die Kreuzung mit dem geplanten Industriegleis erfolgt da-

bei rechtwinklig zur Bahn mit einer Verschwenkung des Weges.

Entlang der in Nord-Sﬁd-Richtung verlaufenden Knicks werden
Wanderwege (Geh- und Radwege) angelegt. Die geplanten Wege
schlieRen im Norden an den Wirtschaftsweg im Bereich des Red-

ders an, der gleichzeitig auch als Wanderweg dient.

Der &stliche Wanderweg soll nach Fertigstellung des Autobahnzu-
bringers nach Norden verldngert werden und Uber eine Querung
des Autobahnzubringers einen AnschluR an den parallel verlau-

fenden Wirtschaftsweg erhalten.
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Der westliche Wanderweg wird im Siden Uber die Flachen des
vorhandenen Regenriickhaltebeckens ,Krégerskoppel“ bis an die
Strale Krdogerskoppel im Bereich des B-Planes 43 gefihrt.

Der §stliche Wanderweg endet im Stiden am Gehweg der ge-

planten Ladestralle.

7. Oberflichenentwdsserung

Ruckhaltung

Lage des RHB

Vorflut

Bepflanzung

Genehmigung

Die Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt Gber
das im Geltungsbereich des B-Planes 106 liegende Regenriick-
haltebecken.

Die Lage des RHB wird am nérdlichen Rand des Bebauungspla-
nes festgesetzt. Diese Lage bietet sich aufgrund der Héhenver-

haltnisse und der Lage zur Vorflut an.

Als Vorflut dient der Graben Nr. 319. Dieser beginnt an der nérdli-
chen Grenze des Bebauungsplanes im Bereich des vorhandenen
Redders und verlauft entlang eines Knicks in nérdlicher Richtung.
Der Graben Nr. 319 mindet in die Krickau.

Fur die Bepflanzung des Beckens wird ein gesonderter land-
schaftspflegerischer Begleitplan in Zusammenhang mit dem ge-

sonderten Entwurf zum RHB aufgestellt.

Fur das Becken und den entsprechenden landschaftspflegeri-
schen Begleitplan wird die Genehmigung bei der unteren Wasser-

behérde bzw. bei der unteren Naturschutzbehérde eingeholt.



8. Griinflachen

Bestand und Eingriffe

Grunordnungskonzept

=11 -

Die Flache des Bebauungsplanes wird zur Zeit gréfitenteils als
Acker- und Grinland genutzt. Die Parzellen werden durch die in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden Knicks gegliedert. An der Nord-

grenze des Gebietes befindet sich ein vorhandener Teich.
Im Stdosten des Gebietes am Kirchweg befindet sich ein Wohn-
haus mit mehreren Nebengebduden und vorhandenen Einzelbdu-

men.

Die Eingriffe im Rahmen der ErschlieRung, insbesondere in den

Knick- und Baumbestand werden auf ein Mindestmal beschrankt.

Die Bestands-, Eingriffserfassung und Regelung ist aus dem

Grunordnungsplan des Bebauungsplanes ersichtlich.
Folgende Punkte sind Bestandteil des Griinordnungskonzeptes:

- Erhaltung der vorhandenen Knicks mit Eingriffsvermeidung in

den Bestand

- Entwicklung der vorhandenen Knicks zu Reddern duch die Neu-

anlage von Knicks

- Anlage von Knickschutzstreifen an den vorhandenen und neuen
Knicks

- Grundwasserschutz
- naturnahe Gestaltung des RHB

- Anlage von Ausgleichsflachen mit Gehélzanpflanzungen im &stli-

chen Bereich zur Eingriinung im Bereich der AKN-Trasse

- Durchgriinung des Baugebietes durch Straenbaumpflanzungen

und Gehdlzneuanlagen auf den Gewerbegrundstiicken



AusgleichsmalRnahmen

Realisierung
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- Nutzung der Redder als Wanderwege (Geh- und Radwege).

Folgende Ausgleichsmalnahmen sind innerhalb des Plangebietes

vorgesehen:
- Gehélzanpflanzungen im &stlichen Bereich (Flachen A)

- Sukzessionsflachen mit Abgrenzung durch Gehdlzanpflanzungen
(Flache B)

Weitere Ausgleichsmalinahmen liegen aullerhalb des Geltungs-

bereiches:

- Im nérdlich angrenzenden Geltungsbereich des B-Planes 101
wird die bisher landwirtschaftliche Flache als Sukzessionsflache
festgesetzt (Flache C).

- Im Bereich des alten Klarwerkes Kaltenkirchen an der Kriickau
ist die Gemeinde im Besitz des Flurstlickes 112/2. Die Flache
wird aus der Nutzung genommen und als extensives Grinland
festgesetzt (Flache D).

Die Lage der Flache ist aus im beiliegenden Ubersichtspléanen

ersichtlich.

Die Bestimmung des Ausgleichsdefizites und die "Festlegungen
der Ersatzanspriche sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.
Die im Gewerbegebiet festgesetzten Anpflanzungen sind
(entsprechend dem Baufortschriftt) in der néachstméglichen

Pflanzzeit durchzufuhren.
Neue Knicks sind abschnittsweise bei ErschlieBung herzustellen.

Die externen Ausgleichsflachen sind bei ErschlieBungsbeginn an-

zulegen.
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9. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Stromversorgung

Erdgasversorgung

Entwésserung

Schmutzwasser

Regenwasser

Die Inanspruchnahme fur vorzuhaltende Flichen und Standorte
fur Versorgungsanlagen werden rechtlich in den Kaufvertragen mit

den jeweiligen Erwerbern geregeit.

Alle Grundsticke werden an die 6ffentliche Wasserversorgungs-

anlage angeschlossen.

Tréger ist der Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkir-

chen/Henstedt-Ulzburg.
Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG

Das Industrie- und Gewerbegebiet wird durch die Hamburger
Gaswerke GmbH mit Erdgas versorgt. Ein AnschiuR- und Benut-

zungszwang besteht nicht.
Die Entwasserung des Gebietes erfoigt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserkandale werden innerhalb der &ffentlichen Ver-
kehrsflachen oder in durch Le_itung_srechte gesicherten Flachen als
Freig’efélleleitung'en vérlegt. Da das Gelande nach Norden zum
Tal der Kriickau hin fallt, werden die Abwésser Gber eine Freige-
falleleitung zur Ubergabestation Kaltenkirchen geleitet, wo das
Schmutzwasser dann direkt dem Abwasserzweckverband {iberge-
ben wird.

“

Die Oberflachenentwasserung erfolgt iber Regenkanile.

Die schadlose Ableitung des Regenwassers erfoigt in das ge-
plante RHB. In diesem wird das anfallende Oberflachenwasser ge-
reinigt und gedrosselt Uber eine Rohrleitung in den Verbandsgra-

ben 319 abgegeben.



Mulibeseitigung

Feuerldscheinrichtung

10. Schutzzonen

‘asserschutzzone
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Die Grundsticke werden entsprechend der Ortssatzung an die
Mallabfuhr der Gemeinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

Die Durchfihrung der Mullabfuhr erfolgt durch den Wegezweck-
verband des Kreises Segeberg.

Das Feuerléschwasser aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung

wird aus hierfUr bestimmten Hydranten entnommen.

Das Plangebiet liegt in der kiinftigen Wasserschutzzone Il der

Wassereh‘assung Kaltenkirchen.
Im Zuge der Baugenehmigungen wird sichergestellt, da keine
umweltgefahrdenden Stoffe unsachgemaR im Plangebiet gelagert

werden.

Eine Umweltgefahrdung durch das Gewerbegebiet wird somit

weitestgehend vermieden.

Henstedt-Ulzburg, den 0 4 Okt 19qq

uuo{&»

Gemelnde Henstedt-Ulzbur

— Der Burgermeister —




.

&

N A

, LNy

TR
-

Y B

(N
>
-

N Bl X e == Velere
/ 4 ‘\\“.;‘ BX Qi 3 5
TR Y w5
M

=200 ¢

R
'\‘(7‘1_:, -

=),
BTNty

- 'r\.':‘.'. k
\. e NN

a -
A k\za.s

~ /\5\.

RN

[ Ausgleichsflache D

N,

LN

T 3
—\ T ’\JZ.I “
\

\ o
S NT—

e NG\ La3h 2
.)\ / N\

n:/ - 26

+ N

NSt
=3 ;
e

N\

\ /,_--—/;«/ r Plangeltungsbereich

L/"—E_I,"ri\r\mm.\.w .
i L\.\
S

Lage der Ausgleichsfladchen
CundD

Ubersichtsplan M. 1:25000

WAACK + DAHN
INGENIEURBURO GMBH



HEWD OUNBUNIINIONI J\.\F\\\\\\\\.EL\\

NHYQd + XOVVM
0002Z:L ‘W PUBJUNJY SIAISUIJX3
a1zsbunppimguy

a ayaeysyoialbsny

Jabulignzuyeqojny
\Y anj apeysyisibsny Seeluenay

-Yiuy

\\.’ <
I =7
9~
i
. .r,/ . . ’
. - . .. . .\v......,. ) . \ ‘ \ \\\\\
Z0 0 HISMIETY -
Wiyl ‘va) 13 , ¢ e
\H‘.s .h . .. s
.\\ 27 \ . ‘
) . Janmgne \; | .
U ZIWRY NG =2l
’ Juagey N,
-lesRpny N/ .
- - \\
\.\\
s/ W
® x\ £
- . OO \\
/
. L JDY




