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Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.

18. 2141, ber. 1988 1 S. 137), geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.

1S. 2850, ber. S. 4410).
Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
09.12.2003 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg
Nord“, 2. Anderung, fiir das Gebiet dstlich der geplanten Ausgleichsfliachen - west-
lich des vorhandenen Wanderweges - nordlich des Kirchweges - sudlich des Ro-
delberges aufzustellen.

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Kirchweg Nord.
An der dstlichen Grenze des Plangebietes gliedern sich Gewerbeflachen an.
Westlich verlauft ein vorhandener Wanderweg und die Trasse der AKN-
Eisenbahn. Nérdlich des Gebietes befindet sich der Rodelberg der Gemeinde
Henstedt-Uizburg. Stidlich des Plangebietes ist der Kirchweg.

Planungsziele

Der Bebauungspian Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord” weist fiir die Flachen
Gewerbegrundstiicke und Ausgleichsflachen aus.

Das gemeindeeigene Grundstiick an der Verlangerung des Kirchweges bietet sich
als Standort fiir das vom Umzug betroffene Tierheim an. Der Standort liegt im
Bereich eines Gewerbegebietes. Mit Konflikten seitens der Einwohnerschaft in
diesem Gebiet wird nicht gerechnet. Daher ist dieser Standort ideal zur Errichtung

eines neuen Tierheimes.

Hinzu kommt, dass das geplante Hundehaus im riickwartigen Bereich der vorhan-
denen Parzelle liegt und hier keine direkte Nachbarschaft von Gewerbebetrieben

besteht.

Aufgrund der kurzen Entfernungen zu den nachstmoglichen Einkaufsméglich-
keiten und der trotzdem relativ isolierten Lage sollen zuséatzlich an dieser Stelle
~Schlichtwohnungen® errichtet werden. Dies hat den Vorteil, dass eine Stoérung der
Anwohnerschaft in direkter Nachbarschaft zu den ,Schlichtwohnungen® nicht mehr
besteht. Aus den Erfahrungen anderer Nachbargemeinden und der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg selbst sind ,Schlichtwohnungen” einem standigen Mieter-
wechsel unterworfen. Darliber hinaus ist das Klientel der Mieter mit ,normalen
Nachbarn® unveriraglich. Direkte Auswirkungen auf die Vermarkiung von Nachbar-
grundstiicken in Bezug auf den Kaufpreis sind die Folge.
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Um dieses Konflikipotential abzumildern, wird der Standort im Gewerbegebiet
Kirchweg Nord gewahlt, um neue ,Schlichtwohnungen® zu errichten, die der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg eine menschenwiirdige Unterbringung von in Not
geratenen Menschen erméglicht unter gleichzeitiger Beriicksichtigung des vor-
handenen Konflikipotentials, die Teile dieser Bevélkerungsschichten mit sich brin-

gen.
Planungsziele sind:
- Umwandlung der Gewerbegebietsflache in Mischbauflache

- Erweiterung der Baugrenzen um die geplanten Gebaude des Tierheimes und
die damit verbundene Umwandlung der Ausgleichsflache A in Sonderbaufiiche

- Neuausweisung der Ausgleichsflache A an Stelle des ehemals geplanten
Industriestammgleises

- Abarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsregelung fir diesen Bereich.
Flachennutzungsplan

Der Fidchennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
wirksam. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg
Nord®, 2. Anderung, stellt der Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflichen

dar. Die Bebauungspiananderung wird nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt; dieser wird in einem Parallelverfahren angepasst.

Entwicklung des Planes

Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewer-
begebiet Kirchweg Nord" wird entsprechend fur die geplante Nutzung als Misch-
gebiet und Sondergebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplanénderung
durch die Grundfiachenzahl (GRZ) sowie die Zaht der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
Die Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg

Nord* werden tibernommen, um keine entgegengesetzte Entwickiung zu ermég-
lichen.
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Griinordnung

Die Bebauungsplanénderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Mit der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord” wird ein Baufenster
neu ausgewiesen und ein zweites Baufenster erweitert.

Es werden ca. 697 m? Gberbaubare Grundstiicksflichen neu ausgewiesen.
Es werden 3.376 m? Ausgleichsflache Uiberplant.

Durch die Anderungsplanung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 348,50 m?
(697,00:2 gem. Runderiass) fur die zusatzlichen Uiberbaubaren Grundstiicksfia-
chen, sowie ein Ausgleichsbedarf von 3.376 m? fiir die Reduzierung der Aus-
gleichsflache A.

Durch die Aufhebung der Darstellung des Industriestammgleises werden ca.
2.978,00 m? Ausgleichsfiache neu als geplanten Gehélzpflanzungen in der Be-
bauungsplaninderung ausgewiesen.

Zuséatzlich werden 278 m? Ausgleichsflache geplanten Geholzpflanzungen sudlich
des Tierheims und 882 m? dstlich des Wanderweges neu ausgewiesen.

Damit ergibt sich folgende Bilanz:

Fir 3.724,50 m? Eingriffsflache werden 4.138,00 m? Ausgleichsflache ausgewie-

sen.
Der Uberschuss von 413,5 m? wird den zu erwartenden Eingriffen durch Zuwe-

gungen und Stellplatzen zugeordnet.
Der Eingriff in Natur und Landschaft ist damit ausgeglichen.

Die Ausgestaltung der Ausgleichsflachen erfolgt gem. des Griinordnungsplanes
zum Bebauungsplan Nr. 106.

Die Mischgebietsflache und die Gewerbeflache sind in ihrer bisherigen Groe und
Nutzungsintensitit bereits im Ursprungsplan bilanziert worden. Eine Anderung der
Bilanzierung ergibt sich hier nicht.

Verkehr

VerkehrserschlieBung

Die dufzere und innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt tiber den Kirchweg.
Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen

des Baugenehmigungsverfahrens gem. des Stellplatzeriasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.



5.3

5.4

6.0

OPNV-ErschlieRung

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV betriebene Buslinie 196 A
Henstedt-Ulzburg — Gewerbegebiet Ulzburg — A Henstedt-Ulzburg an das OPVN-
Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nichstgelegene Haltestelle
Uizburg, Kurt-Kérber-Str. befindet sich in ca. 200 m Entfernung (Luftlinie) von der
Mitte des Plangebietes.

Im Verlauf der Linie bestehen Verkniipfungen an das HVV-Schnellbahnnetz und
weitere HVV-Buslinien.

Bahnanlagen

GemaR § 6 Abs. 1 des Landeseisenbahngesetzes diirfen [&ngs der Strecken von
Eisenbahnen
1. bei gerader Streckenfithrung
a) bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 50 m,
b) Lichtreklamen in einer Entfernung bis zu 200 m,
2. bei gekruimmter Streckenfithrung
bauliche Anlagen und Lichtreklamen in einer Entfernung bis zu 250 m
von der Mitte des nachstgelegenen Gleises nicht errichtet oder gedndert werden,
wenn die Betriebssicherheit der Eisenbahn dadurch beeintrachtigt wird.

Zudem gilt § 7 Abs. 1 des Landeseisenbahngesetzes:

~Zum Schutz der Eisenbahnanlagen vor nachteiligen Einwirkungen der Natur, ins-
besondere durch Hochwasser, Schneeverwehungen, Steinschlage und Vermu-
rungen, haben die Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie die Besitzerinnen und
Besitzer der einer Eisenbahn benachbarten Grundstiicke die erforderlichen
Schutzeinrichtungen zu dulden ”

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelénde sind durch ordnungsgeméRe wirk-
same Einfriedigungen gegentiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das un-
befugte Betreten und Befahren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfriedi-
gungen dirfen keine Tore, Tiren oder sonstige Offnungen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerflichen diirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner
Zeit behindern oder gefahrden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfoigt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke
Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b) Siromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber die E.ON Hanse AG.

Alle Leitungen und Kabe! von E.ON Hanse milssen von oben zugénglich blei-
ben.
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AuBlerdem wird davon ausgegangen, dass BaumaRnahmen weder zu einer La-
geveranderung der Anlageteile fiihrt, noch, dass es zu dauerhaften unzulassi-
gen Uber- bzw. Unterdeckungen der o.g. Anlagen kommt.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist der Bauunternehmer verpflichtet, bei
E.ON Hanse durch Anforderungen der bis dahin ggf. aktualisierten Planunteria-
gen einschlieBlich der Hausanschlussleitungen Auskunft tber die Lage der im
Aufgrabungsbereich befindlichen E.ON Hanse - Anlagen einzuholen.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Gber die Hauptsammiler.

d) Oberflachenentwéasserung

Analog zur Begriindung des Ursprungplanes.
e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfuihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem {iberplanten
Baugebiet sichergestelit.

Die Zufahrten fur die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 geniigen.

MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrs-
flachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt. Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Méglichkeiten der
§§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.




