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1.0

1.1

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBIL. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 {BGBI. I 5. 1722) m.W.v, 24.10.2015.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in seiner Sit-
zung am 23.11.2015 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg
Nord”, 5. Anderung (Tierheim — Baugrenzen), fiir das Gebiet - 8stlich der Ausgleichsfls-
chen —westlich des vorhandenen Wirtschaftsweges — nérdlich der Obdachfosenunter-
kiinfte — slidlich des Rodelberges — im Ortsteil Ulzburg aufzustellen.

Der Bebauungsplandnderung liegen zugrunde:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) in Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zu-

letzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. 1 5. 1722).

Die Baunutzungsverordnung {BauNVO} vom 23.01.1990 (BGBI.1 5.132), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 {BGBI. | S. 1548).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Gemal dem Aufstellungsbeschluss des Umwelt- und Planungsausschusses erfolgt die
Durchfiihrung der Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren, weil hier durch
die angestrebte Anderung des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt wer-
den. Die Voraussetzung fiir ein vereinfachtes Verfahren liegt somit vor.

Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
4, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen.

Als Kartengrundlage dient die Katastergrundlage (M 1: 1.000).

2.0

3.0

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Kirchweg Nord.

An der westlichen Grenze des Plangebietes gliedern sich Ausgleichsflichen an. Ostlich
verlaufen ein vorhandener Wirtschaftsweg und die Trasse der AKN-Eisenbahn. Nordlich
des Gebietes befindet sich der Rodelberg der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Stdlich des
Plangebietes ist der Kirchweg.

Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord” weist fiir die Flichen Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Tierheim aus.
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5.0

5.1

5.2

5.3

Planungsziel ist:

- Erweiterung der Baufldchen fir den Betrieb des Tierheimes.
Auf dem Geldnde Kirchweg 124 e sollen weitere Gebdude/Anbauten wie z.B. Zwinger-
anlagen, Anlagen zur Re-Sozialisierung der Tiere sowie Schaffung von zusétzlichen La-
germoglichkeiten errichtet werden,.

Entwicklung des Planes

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde bereits am 26.05.2005
fur die Sondernutzung Tierheim angepasst.

Der Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord“ weist fiir die Flachen Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung Tierheim aus.

Art der baulichen Nutzung
Die Ausweisung entspricht dem Ursprungsplan und wird nicht gedndert.
Maf der baulichen Nutzung
Die Ausweisung entspricht dem Ursprungsplan und wird nicht gedndert.
Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflidchen
Die Bauweise entspricht dem Ursprungspian und wird nicht gedndert. Die Gberbaubare
Grundsticksfldche wird um ca. 950 m? erweitert.
Verkehr
VerkehrserschlieBung
Die duflere und innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber den Kirchweg.
Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unterzubringen.

OPNV-ErschlieRBung

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV betriebene Buslinie 196 A Henstedt-
Ulzburg — Gewerbegebiet Ulzburg — A Henstedt-Ulzburg an das OPVN-Netz der Metropol-
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region Hamburg angeschlossen. Die ndchstgelegene Haltestelle Uizburg, Kurt-Kérber-Str.
befindet sich in ca. 200 m Entfernung (Luftlinie) von der Mitte des Plangebietes.

Im Verlauf der Linie bestehen Verknlpfungen an das HVV-Schnellbahnnetz und weitere
HVV-Buslinien.

Bahnanlagen

GemdR § 6 Abs. 1 des Landeseisenbahngesetzes diirfen ldngs der Strecken von Eisenbah-
nen
1. bei gerader Streckenfithrung
a) bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 50 m,
b) Lichtreklamen in einer Entfernung bis zu 200 m,
2. bei gekriimmter Streckenfiihrung
bauliche Anlagen und Lichtreklamen in einer Entfernung bis zu 250 m
von der Mitte des nachstgelegenen Gleises nicht errichtet oder gesndert werden, wenn
die Betriebssicherheit der Eisenbahn dadurch beeintrichtigt wird.

Zudem gilt § 7 Abs. 1 des Landeseisenbahngesetzes:

»Zum Schutz der Eisenbahnanlagen vor nachteiligen Einwirkungen der Natur, insbe-
sondere durch Hochwasser, Schneeverwehungen, Steinschlage und Vermurungen, haben
die Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie die Besitzerinnen und Besitzer der einer Ei-
senbahn benachbarten Grundstiicke die erforderlichen Schutzeinrichtungen zu dulden.”

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngeldnde sind durch ordnungsgemaéfie wirksame Ein-
friedigungen gegeniiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das unbefugte Betreten
und Befahren der AKN-Fldchen zu verhindern. Diese Einfriedigungen diirfen keine Tore,
Tiiren oder sonstige Offnungen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen diirfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit be-
hindern oder gefdhrden.

Die AKN haftet fiir keinerlei Schaden, die sich aus der Eigenart ihres Eisenbahnbetriebes
ergeben. Hierzu kénnen auch keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr her-
vorgerufenen Immissionen, insbesondere Verkehrsgerdusche und sonstigen in den ge-
setzlichen Vorschriften behandelten Auswirkungen, geltend gemacht werden.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a} Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke iiber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

b} Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (iber die E.ON Hanse AG.
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Alle Leitungen und Kabel von E.ON Hanse miissen von oben zuginglich bleiben.

AuBerdem wird davon ausgegangen, dass BaumaRnahmen weder zu einer Lagever-
anderung der Anlageteile fiihrt, noch, dass es zu dauerhaften unzuldssigen Uber- bzw.
Unterdeckungen der o.g. Anilagen kommt.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist der Bauunternehmer verpflichtet, bei E.ON
Hanse durch Anforderungen der bis dahin ggf. aktualisierten Planunterlagen ein-
schlieflich der Hausanschlussleitungen, Auskunft Gber die Lage der im Aufgrabungs-
bereich befindlichen E.ON Hanse - Anlagen einzuholen.

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwiésserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral liber die
Hauptsammler.

d) Oberflichenentwdésserung

Analog zur Begriindung des Ursprungplanes.
e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband der
Gemeinden des Kreises Segeberg.

g} Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der &ffentlichen Trinkwasserversor-
gung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 in dem liberplanten Baugebiet
sichergestellt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen
der Landeshauordnung (LBO § 5 Abs. 4} und der DIN 14090 geniigen.

7.0 Malinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen fiir die im Gel-
tungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsflachen an die
Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis angestrebt. Sollte es jedoch erfor-
derlich werden, muss von den Méglichkeiten der §§ 45 bzw. 85 ff BauGB Gebrauch ge-
macht werden.

-

L
S



8.0

8.1

-7 -

Griinordnerische Belange und Aussagen zum Artenschutz

Die Planungsabsichten der 5. Anderung des B-Plans Nr. 106 machen auch eine erneute
Berlicksichtigung der griinordnerischen Belange erforderlich, die Teil der B-Plan Begriin-
dung werden. Auf eine eigensténdige Anderung des Griinordnungsplans (GOP), der da-
mals fiir den B-Plan Nr. 106 aufgestellt wurde, wird infolge der Geringfiigigkeit der
Plandnderung verzichtet. Dessen ungeachtet ist fiir den gesnderten Teil des Flurstiicks
1/256 die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung zu beachten.

Dariiber hinaus sind auf der Grundlage der Bestimmungen des BNatSchG die Festsetzun-

gen des B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen. GemaR § 44
BNatSchG ist zu prifen, ob durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestin-

de entstehen. Die Abschétzung der fir die Planung relevanten Artvorkommen erfolgt auf
Grundlage einer Datenrecherche, einer Ortsbegehung und der festgestellten Biotop- und

Habitatausstattung im Plangebiet. Fiir die ermittelten Arten erfolgt eine Einschiatzung, ob
bei Umsetzung der Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten sind.

Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 106 umfasst im Wesentlichen eine Bebauung im Rahmen
der Bauflachen innerhalb des rechtskriftigen B-Plans, lediglich das urspriingliche Baufens-
ter wird an den Geb&udebestand angepasst und um 950 m? nach Nordwesten vergréRert.

Ausgangssituation

Die planungsrechtliche Ausgangssituation, d.h. die 4. Anderung des B-Plans, erméglicht
fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung die Bebaubarkeit als Sondergebiet zur Errich-
tung bzw. Erweiterung des Tierheims mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,6, einer Ge-
schossflachenzahl {GFZ) von 1,2 und einer zweigeschossigen Bauweise mit einer Traufhé-
he von 10,0 m Uber Gehweg. Konkrete griinordnerische Festsetzungen sind fiir das
Grundstiick nicht getroffen.

In der realen Ausgangssituation ist das Grundstiick bereits durch das Tierheim Tierschutz
Westerwohld e.V. bebaut und genutzt. Nérdlich an das tiberbaute Gelinde anschlieRend
befindet sich ein kleinerer, kiinstlich geschaffener Teich, der der Wasserriickhaltung
dient. Die Randbereiche sind verbuscht und ungenutzt.

Angesichts der Biotop- und Habitatausstattung (s.u.) und infolge der planungsrechtlich zu-
ldssigen Nutzung als Sondergebietsfliche kommt den derzeit noch unbebauten Flichen
des Anderungsbereiches nur eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung als Lebens-
raum fiir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Es ist ausschlieRlich mit weit verbreiteten, unemp-
findlichen und ungefahrdeten Arten der Siedlungsgebiete zu rechnen.

Lediglich die vorhandenen Knicks an der dstlichen sowie die markanten Linden an der
siidwestlichen Flurstlicksgrenze stellen nennenswerte Biotop- und Habitatstrukturen, die
als Lebensstétten fiir die heimische Pflanzen- und Tierwelt geeignet sind. Diese liegen je-
doch auerhalb des Geltungsbereiches.

Fiir diese formal dem gesetzlichen Schutz nach § 21 (1) LNatSchG unterstellten Kicks tre-
ten vorhabensbedingt keine Beeintrichtigungen ein. Die geschiitzten Finzelbdume am
stidwestlichen Plangebietsrand bleiben von dem Vorhaben ebenfalls unberiihrt. Die Vor-
gaben der 6rtlichen Baumschutzsatzung sind auch weiterhin zu beachten.
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8.2

Eingriffssituation und griinordnerische MalBnahmen

Vor dem Hintergrund der beschriebenen Anderungen, im Wesentlichen die Bestandsan-
passung und Erweiterung des Baufensters bei gleichbleibender GRZ innerhalb des unver-
anderten Sondergebietes, werden keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeldst.

Insgesamt bleiben die bestehenden Biotope (Kleingewdsser und Randbereiche) von der
Planung unberiihrt, da die bauliche Erweiterung auRerhalb der brachliegenden Biotopbe-
reiche des Kleingewadssers vorgesehen ist. Der bestehende Zaun bleibt auch weiterhin als
Nutzungsgrenze erhalten.

Eine Beanspruchung des gesetzlich geschiitzten Knicks am &stlichen Grundstiicksrand au-
Berhalb des Geltungsbereiches findet ebenfalls nicht statt, er behilt somit aus Sicht des
Landschafts- und Ortsbildes und der Biotopverbundsituation am Siedlungsrand seine der-
zeitige Funktion.

Die sonstigen Festsetzungen aus dem urspriinglichen Grinordnungsplan und dem Ur-
sprungs-Bebauungsplan gelten weiterhin unverandert, so dass an dieser Stelle keine wei-
teren griinordnerischen Festsetzungen fiir den 5. Anderungsbereich getroffen werden.

Die Planungsdnderungen fiihren somit gegeniber der Ursprungsplanung nicht zu weiter-
gehenden Eingriffen in die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild, ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich wird nicht erforderlich.
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8.3 Artenschutzrechtliche Priifung

Fur die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) BNatSchG sind nur
die nach europdischem Recht streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV
der FFH-RL und die europdischen Vogelarten relevant.

Biotop- und Habitatausstattung

Der zur Erweiterung vorgesehene nordwestliche Grundstiicksbereich ist bereits planungsrecht-
lich als Sondergebietsfldche festgesetzt, wird zurzeit als Auslaufbereich fiir die Tiere genutzt
und ist Uberwiegend als Sandflache ausgestattet. Am 6stlichen Rand des Grundstiicks befindet
sich ein kleines Sukzessionsgebiisch aus jlingeren Zitterpappeln, das mit dem dort eingelager-
ten Kleingewdsser, gesichert durch einen Zaun, unangetastet bleibt.

Potenzialanalyse

Fiir die Flachen der 5. Anderung des B-Plans 106 ist angesichts der vorliegenden Biotop- und
Habitatausstattung, der bestehenden Nutzung als Auslauf- und AuRenzwingerbereich sowie der
nutzungsbedingten Stérungen festzustellen, dass von den Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie (einschlieBlich Pflanzen) potenzielle Vor-kommen, die von den Vorhaben betroffen
sein kdnnten, von vornherein auszuschlieRen sind. Das gilt auch fiir die vorkommenden Arten-
gruppen Vogel und Fledermduse, die zwar Lebensraumstrukturen im Plangebiet vorfinden, die-
se jedoch vorhabensbedingt vollstandig unberiihrt bleiben.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge der baulichen Erweiterung bleiben die den Lebensraum bildenden Gehélze vollstindig
erhalten, da sie auRerhalb der baulich beanspruchten Erweiterungsfliche liegen. Dauerhafte
Beeintrdchtigungen erfolgen nicht.

Aus Sicht des besonderen Artenschutzes ergeben sich daher keine neuen Aspekte: eine Bebau-
barkeit der Sondergebietsfldche ist bereits heute zulidssig, es erfolgen keine relevanten Eingriffe
und es treten auch keine VerstdRe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG fiir Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten (Verbot von Tétung, erheb-
licher Stérung, Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten) ein. Die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen werden somit eingehalten.

Zum allgemeinen Brutvogelschutz ist jedoch zu beachten, dass grundséatzliche Gehélzentnah-
men im Zuge von Pflege- und Unterhaltungsarbeiten z.B. im Bereich des Knicks und des Gew3s-
sers nach Maf3gabe der allgemeingiiltigen Regelung des § 27a LNatSchG nur in der Zeit nach
dem 30. September und vor dem 15. Marz zuldssig sind.

- LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB

Norderstedt, den 08.02.2016

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, den 27.06.2016 —
e

Urgermeister







