| | ~ SWUP GmbH ‘
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation ‘

13.11.2018

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Bebauungsplan Nr. 106, 7. Anderung
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord”
Begriindung

Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss (& 2(1) BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3(1) BauGB)
Frithzeitige Beteiligung der Behérden und der TOB (§ 4(1) BauGB)
Offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB)

Beteiligung der Behdrden und der TOB (§ 4(2) BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10(1) BauGB)

Bekanntmachung (8§ 10(3) BauGB)






SWUP GmbH ‘

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Bebauungsplan Nr. 106, 7. Anderung
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord“
Begriindung

Auftraggeber

Gemeinde Henstedt-Ulzburg
Rathausplatz 1

24558 Henstedt-Ulzburg

13.11.2018
Fassung zur Bekanntmachung

Planverfasser

SWUP GmbH

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation
Harksheider Weg 115 C

25451 Quickborn

Telefon 04106 | 766 88 80
Telefax 04106 | 766 88 81
swup.sh@swup.de
www.swup.de

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Karl Wefers
Dipl.-Ing. Birgit Klimek
Dipl.-Ing. Petra Schimansky






SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Gemeinde Henstedt-Ulzburg | B-Plan Nr. 106, 7. Anderung
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” | Begriindung

Inhaltsverzeichnis
0. Prdambel - Rechtsgrundlagen.........ccueeeeereueeeneeeneneesneessssssmssmssnsssnns 1
1. Planungsgegenstand........ceeceereereeeneenersessessesnessessnessesssssessssmnsmssns 2
1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis ..........oueeveeeeoeooeeooeoeooo 2
1.2 UMl EDTUTUNG wcvicimensssassss ssssmmaremmm enmssynsnssesssssss ssesms s ion s 3
1.3 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich ........vvvoveeveevonn.. 3
1.4 AUSGANGSSTTUREON wuveiiiiiiieieeeiee e 4
1.5 E1gentumsverhaltnisse. . oo e rurerieee et e 5
1.6 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und bestehendes Planungsrecht........ 5
1.6.1 FLEChennUEZUNGSPLAN ..ot 5
1.6.2 Bestehende Bebauungsplane........eeueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 6
1.7 Fachliche Vorgaben ........ccooueeuieuiieioet e 6
1.7.1 Europdisches Schutzgebietssystem NATURA 2000........veeeeevoeeeooeon, 6
1.7:2 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz

und § 21 LandesnaturschutzgeSetz .......eeueeeeeeeereeeeeeeooeeoeeooe 6
1.7.3 Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz .......o.vvveeveveevonnn, 7
1.7.4 Geplantes Trinkwasserschutzgebiet Kaltenkichen......ooueveoeeooeeooo 8
2 Planinhalt und ADWEGUNG ceveereeereeereereeeseennneneeeseessnssssmsssnsssmsssnsns 10
2.1 PlanUNGSZIele .....cueeiieieeeeeee e 10
2.2 Planinhalt und FestSetzungen .......o..eeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeooeeoeoe 10
2.2.1 Artder baulichen NUEZUNG....veeeueeeceeeeeeeeeee e 10
2.2.2 MaB der baulichen NULZUNG .ec.vreueeeeieeieeeeeeeeeeee e 13
2.2.3 Bauweise, iiberbaubare GrundstiicksflAche .......eeevueeeeeeeeoeeeo 13
2.2.4 Flachen fiir Nebenanlagen, Zufahrten .......c.veeveeeeoeeeosooo 14
2.2.5 L 14
2.2.6 Ver-und ENtSOrGUING eeeeeieureeeee e eeeeeeee e 15
2.2.7 GIUTTBENER spnssvonsunssnnms 55 summmennensemen s o o8 ess s 555 ESEAF S Sonbemn e 15
2.2.8 Artenschutzrechtliche Belange ......oc.eeeeueeeeeeeeeeoeeeeeeeeoeeeo 15
2.2.9 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft .........ooevvvvvveeenn... 17
2.2.10 Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir den Erhalt von BEUMEN «o.vveveeieieieeeeeeeee e 23

13.11.2018



ii

2.:2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen -
IMMisSTONSSCRULZ veveneeee et
2.2.12 Zuordnung von Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich ..................
2.2.13 Festsetzungen aus anderen Bebauungsplanen......ceeeeeeeeeeirinncinnnnnn.
2.3 NackAchtiche lbernahimieii s s s smmmmmmmemens
2.4 HiNWBTSE 1 tettee e et e erie e e et e e e e e ena e e e reaseeeena e seenneseenaneas
3. Umweltberichti... ..o amimininnammmmanasasimssissaie
3.1 BN LETEURIG wwenmmssmnmmmmnssnssssssnmsonssssnssssnsamasss sosssvausas s sRumsns sss s ss ssane
3.0l Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans .....ceueeeeeeeiieennnnnnene.
3.1.2 Darstellung derin einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes ..ooveveeeeeeneeiinenicniniiiiniiienee.
3.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen........
3.2.1 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (BasiSSZENArio) we.ee.eevveereuuerereeminnririimnnineeeeenennen.
e o Umweltzustand Tiere und PFlanzen ..cooeeeeeeeeerennieieeeeneeeeneeennenes
3.2.1.2 Umweltzustand Flachen und Boden ...c..eeeeverneriierinciiiiiiiniinnnenne.
3.2.1.3 Umweltzustand Wasser...: cusws sssss ssssvimsassassssvssonsasssaminssnsssssosmanss
3.2.1.4 Umweltzustand Klima und Luft....eeeeeeeeenerreeiineieceeicieiiccenes
3.2.1.5 Umweltzustand Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern .........
3.2.1.6 Umweltzustand Landschaft ....eeueeeeeenieiiiineiieeseieeeee e,
3.2.1.7 Umweltzustand biologische Vielfalt ...ceeueeeeeerinneieiienieiiiiieiins
3.2.1.8 Umweltzustand Natura 2000-Gebiete veveueieenreenreriiieieiiiieinnnes
3.2.1.9 Umweltzustand Mensch und Gesundheit sowie Bevdlkerung...........
3.2.1.10 Bestand Kulturgiiter und sonstige Sachgiter ........ccceevevvenniiinnnnien
3.2.1.11 Bestand Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des UmweltSChULZES .vveereriieie e
3.2.1.12 Bestand Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfdllen
UNA ADWESSEIMT 1untieenetieiieeiiee e eee e eeeeeeeeieee et eensaneeaneennennaes
3.2.1.13 Bestand Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie «....ceeeeneeveecreinieeiinnicninnnnnne.
3.2.1.14 Bestand Darstellungen von Landschaftsplanen sowie sonstigen
Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
ImmissionssChULZIEChEES .ovvveeeeieenee e
3.2.2 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung ...eeeeeeeeeeeeeereriiirenie e
3.2:241 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen «o...eveeeeveeeveeieeeinnecinnnneees
3.2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden ....cuueveeneivenniiiniiicciciiiinees
3.2.2.3 Aliswitkunger aUF Wasser v svsmessmsvesouss summsossn sssmsssvsussnass eonsres



SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation
Gemeinde Henstedt-Ulzburg | B-Plan Nr. 106, 7. Anderung
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” | Begriindung
3.2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft .......ccoeeeeeoueeeeeeeeeeoeeeoo 41
3.2.2.5 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen den
SCULZGUERIN weiviieee et 42
3.2.2.6 Auswirkungen auf die Landschaft .........c.eeeeveeeeeeeeeeeeeeee 42
3.2.2.7 Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.........covveeeveeeeeeeeeen 42
3.2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
der Natura 2000-GEDTELE v.vevueeereeeeeeeeieete e e e 42
3.2.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt ......uveveeeeeeeeeenveonnn 43
3.2.2.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Ll [ 43
3.2.2.11 Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes................. 44
3.2.2.12 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich Emissionen sowie
des sachgerechten Umgangs mit Abfillen und Abwissern ............. 44
3.2.2.13 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten
NOEZUrig 0O EOO10 cronmmsnanssmsmons uime rmmsnssworesrassmssasmss s 44
3.2.2.14 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich der Darstellungen
von Landschaftsplénen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts ........eoeeveeenn.o.. 44
3.2.2.15 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich der Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualititin Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten
WETHRM Leiiiiiiiiiii e e e 45
3.2.2.16 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete ......ueiiieeeeeeeee e 45
3.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich der erheblichen Auswirkungen ........c.eeeeveueeeeveoeeeonn, 45
3.2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen w.......eeeeeeeevveeeveni, 45
3.2.3.2 AusgleichsmaRnahmen ....oveeeeeieeeieeeeeee e 46
3.2.4 Anderweitige PlanungsmaglichKeiten........o.vveeeeeueeee oo 46
3.2.5 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen............... 47
3.3 Zusdtzliche ANgaben .......coovirioieiiiieieeeeeeeeeeeee e 49
3.3.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten ................... 49
3.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung ........ocueeeeeseeeeeoeooeoeoe 49
3.3.3 Allgemein verstédndliche Zusammenfassung ..........eeeeveeeeeeeeeenevoen 50
3.3.4 REFEFBIZIELS wyns s rmmsonsmensonssasininsnmenn mmmrerson sy smeesamasms s raiss 50

-

13.11.2018

iii



3.4 Artenschutzrechtliche Priifung und Malnahmen ......eoeveeenieniiiicnniennnnn, 50

3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.....ceeeeeeierriiniieiiiiiiieecieees 52
3.5.1 SChULZGUE BOAEN cevieiieieeeeeiiie ettt cerr e e e e ee e 53
3.5.2 Schutzgut Wasser « i cives sss o coums vavss snssssamssinsss ssassiss sawsmassvesssss vun v 55
3.5.3 Schutzgut Klima, LUufteeeeee e e 55
3.5.4 Schutzgut Biotope und Arten ..e.eeeecieeeieiee e e ee e 56
3.5.5 Schiitzgtit Landsehaftshild scuvmsmmsmmammrssssmnmmrn sssmmssvsssmsass 56
3.5.6 Externer Ausgleich und Ersatz .c...eeeeeeeeirereiiiiiiieiie e, 56
4., Verfalifen insnmnsnnnanmmanissnnasnnsimmsanansrssssssss 57
4l FOrmliches Verfahren .. e et eee e e e eae 57
4.2 Anderungen zum ENEWUIT cveeeeieeeeeeeeecriee e eeeirnee e e e e e eeee 58
4.3 Fassung zum Satzungsheschluss ..iuuereueieeieeeiiiiiieeee e e eeee e, 58
5. FLAchenbilanz..ceeeesseccssccesenccsscosrnscsssssassscsassssssssssassssssssssnsssssssssons 60
6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes....ccceeecssccsseccscosssensssscscosssasasoses 60
7. Beschluss iiber die Begrilndung ......ceceseeeccesscsscssocsssmsnsccsssessssasesssnses 60
8. Quellenverzeichnis...cccceseeeeccsnseeccsnssncsssnnsnesssanssssassssssnssssssssassssenss 61
9. ANLAGB N s sssnssassusssnsrssssssssssisssminmssvs sosime s e oA eSS SRR TSRS USSR RS

Anlage 1: Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung
(BBS BURO GREUNER-PONICKE, 2018) wv.vveveeureraereenneresssessensesseesessennnanneas

Anlage 2: Bewertung der beabsichtigten Anderung des B-Plans ,Gewerbegebiet
Kirchweg Nord” im Hinblick auf §50 BImSchG und KAS-18
(R+D INGENTERLEISTUNGEN GMBH, 2018) .veeveevrrenreereesreeeeeeesnneenseenseannns

Abbildungsverzeichnis

Abb: 1% (GeltiNGShErIeh ssuscosvamss svesmmsunsosummasssansssasmses s s b SRR S SRS FRRRTH 5 4
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan.....ccoeeeeeiieimiiiieiieiiiniinicennns 5
Abb. 3: Geplantes Trinkwasserschutzgebiet Kaltenkirchen .......cocovveevreiiienieiinnann, 9
Abb. 4: Anlage eines Gewdssers in der Ausgleichsflache C

zum Bebauungsplan Nr. 106...c..uveeuuerreinerieeierieneeeeeeenieeeenneeeeennens 21
Tabellenverzeichnis
Tabelle 1: Ubersicht zu den ermittelten angemessenen Sicherheitsabstinden....... 11
Tabelle 2: Zusatzliche Neuversiegelung von Boden ......ceuueeeenveeiieneeinicnniennnnnn, 54
Tabelle 3: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden ......cceeueeviviciicinnnnnnn. 54



SWUP GmbH
Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation

Gemeinde Henstedt-Ulzburg | B-Plan Nr. 106, 7. Anderung
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” | Begriindung

Begrﬁngung
zur 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg
Nord” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

0. Praambel - Rechtsgrundlagen

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” wird
auf der Grundlage folgender Gesetze und Verordnungen erstellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I, S. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. I, S.
3786).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL. 19911, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBL.I, S. 1057).

Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009
(GVOBL. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2016
(GVOBL. Schl.-H. 5.369).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL. IS. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzesvom 29.05.2017 (BGBL.IS. 1298).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom
24. Februar 2010 (GVOBL. Schl.-H. S. 301), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 27.05.2016 (GVOBL. Schl.-H. S. 162).

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (GO) in der Fassung vom
28. Februar 2003 (GVOBL. Schl.-H. 2003, S. 57), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 14.03.2017 (GVOBL. Schl.-H. S. 140).
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1. Planungsgegenstand

1.1 Planungsanlass und Planungserfordernis

Anlass der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ist die Absicht eines in der
Strale Immenhacken ansédssigen Gewerbebetriebes seinen Produktions- und Lager-
bereich zu erweitern. Hierfiir soll das Grundstiick Kirchweg Nr. 169, welches von der
Firma bereits im Jahr 2000 fiir zukiinftige Erweiterungszwecke erworben wurde, ent-
sprechend bebaut werden.

Der in diesem Bereich giiltige Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg
Nord” ldsst die geplante Malinahme nicht im gewiinschten Umfang zu und der Er-
werb zusétzlicher Flachen ist an dieser Belegenheit nicht mdglich. Deswegen hat der
Vorhabentriger eine Anderung des Bebauungsplanes beantragt.

Die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 “Gewerbegebiet
Kirchweg Nord” (Betriebserweiterung) fiir das Gebiet ndrdlich der Bebauung Im-
menhacken 12 - ostlich der Bebauung Kirchweg 171 - siidlich des Kirchweges — west-
lich der Bebauung Kirchweg 167 + 167 a im Ortsteil Ulzburg wurde durch den Um-
welt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg am 04.12.2017 be-
schlossen.

Es werden folgende Planungsziele verfolgt:

- Anderung der Festsetzung Gewerbegebiet (GE) in Industriegebiet (GI)

- ErhGhung der Geschossigkeit von 2 auf 4 Vollgeschosse

- Umwandlung der bisher festgesetzten Traufhhe (TH) von 12 m in eine Gebiu-
dehthe (GH) von 19 m

- Anpassung der Grundstiickszufahrten

- Beriicksichtigung des besonderen Artenschutzes

Da der Ursprungs-Bebauungsplan von 1998 zwar die naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung abgearbeitet hat, jedoch keine dezidierten Aussagen zum besonderen Ar-
tenschutz nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) beinhaltet, wird im Rah-
men der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 eine faunistische Potenzialana-
lyse relevanter Artenvorkommen anhand ihrer Lebensraumanspriiche auf der Grund-
lage der vorkommenden Biotop- und Habitatstrukturen im Plangebiet vorgenommen
sowie eine Artenschutzrechtliche Priifung des durch den Bebauungsplan verdndert
vorbereiteten Eingriffs gemald § 44 (5) BNatSchG durchgefiihrt.

Da der Betrieb unter die Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) fillt, ist eine Anderung
des Bebauungsplans im einfachen Verfahren nach § 13 Abs. 1 Nr.3 BauGB nicht

maglich.
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Mit der Ausarbeitung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 und der Be-
griindung ist die SWUP GmbH, Landschaftsarchitektur, Stadtplanung und Mediation
in Quickborn beauftragt. Die Artenschutzthematik wird durch die Biologen von BBS
Biiro Greuner-Pdnicke aus Kiel bearbeitet.

1.2 Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltpriifung zum Bebauungsplan durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrie-
ben und bewertet werden. Der fiir die Abwigung erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung wird im Rahmen der friihzeitigen Beh&rdenbeteili-

gung abgefragt.

Im Rahmen der Umweltpriifung ist ein Umweltbericht zu erstellen, der die ermittel-
ten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt (§ 2a BauGB). Das Ergebnis
der Umweltpriifung ist in der Abwagung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen
und Teil der zusammenfassenden Erklarung gemiR § 10 Abs. 4 BauGB, die der Be-
griindung in der Endfassung beigefiigt wird.

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des Bebau-
ungsplanes eintreten, sind von der Gemeinde nach § 4c BauGB zu iberwachen, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln
und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Die gewihlte Konzepti-
on der Umweltiiberwachung ist als ein weiterer Baustein der Umweltpriifung im Um-
weltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der

Begriindung.

Die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege werden in Form des Umweltberichts aufbereitet und sollen in Form von
Festsetzungen oder anderen Regelungen im Bebauungsplan beriicksichtigt werden.
Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte zum Entwurf und liegt der Begriindung
als gesonderter Teil bei. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

1.3 Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ulzburg siidlich der StraRe Kirchweg. Die
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 107 ~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” fiir das
Gebiet:

nordlich der Bebauung Immenhacken 12

ostlich der Bebauung Kirchweg 171

siidlich des Kirchweges

- westlich der Bebauung Kirchweg 167 + 167 a

im Ortsteil Ulzburg wird fiir die nachfolgend abgebildete Fliche aufgestellt.
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Abbildung 1: Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich umfasst eine Fldche von ca. 2,64 ha.

Es handelt sich um die Flurstiicke 1/197, 1/229, 392, 1/140, 1/247 (teilweise) und
1/138, 1/137 (vollsténdig), der Flur ...., der Gemarkung Ulzburg.

1.4 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gewerbegebietes Kirchweg Nord im Nor-
den des Ortsteiles Ulzburg. Das Grundstiick Kirchweg Nr. 169, welches von der siid-
lich belegenen Firma an der StralRe Immenhacken bereits im Jahr 2000 fiir zukiinfti-
ge Erweiterungszwecke erworben wurde, ist derzeit noch unbebaut. Auf der Fliche
befinden sich durch Mahd gepflegte Wiesen und eine Senke, die kiinstlich angelegt,
gegen den Untergrund mit Folie abgedichtet und naturnah bepflanzt ist und zur
Riickhaltung/Versickerung von Regenwasser vom siidlich gelegenen, vorhandenen
Betriebsgrundstiick diente. Zwischenzeitlich wurde jedoch die Regenwasserbeseiti-
gung wieder umgestellt, das Betriebsgrundstiick ist inzwischen an die ffentliche R-
Kanalisation angeschlossen.

Das Baugrundstiick ist im Osten, Siiden und Westen von Knicks/Reddern mit 5 m
breiten Knickschutzstreifen umgeben, die im Osten und Westen von 6ffentlichen
Wegen durchzogen sind. Von Norden her ist das Grundstiick durch die StraRRe Kirch-
weg erschlossen. Im siidlichen Knick existieren zwei Knickdurchbriiche von jeweils
ca. 10 m Breite, die das zukiinftige Betriebsgrundstiick mit dem siidlich belegenen,
vorhandenen Betriebsgrundstiick verbinden.
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In der Umgebung des Plangebietes setzt sich das Knick-/Reddersystem als Durch-
grlinungssystem des Gewerbegebietes fort. Siidwestlich des Plangebietes befindet
sich ein Regenriickhaltebecken. Weitere Regenriickhaltebecken verteilen sich in dem
Gewerbegebiet, u.a. am Nordrand am Redder Kisdorf-Feld. Die benachbarten Gewer-
begrundstiicke sind durch andere Betriebe genutzt. Ostlich des Plangebietes befin-
det sich Wohnnutzung in Form von gewerblichen Betriebswohnungen.

Im Zuge der 2. Anderung des B-Plans Nr. 106 wurde in ca. 170 m Entfernung nord-
Ostlich des Plangebietes eine Teilfliche zum Mischgebiet (MI) umgewidmet. Hier
liegt damit ein Baugebiet, welches iiberwiegend dem Wohnen dient, vor. Auf dieser
Teilfldche wurden Schlichtwohnungen errichtet.

1.5 Eigentumsverhiltnisse

Das Baugrundstiick Kirchweg Nr. 169 befindet sich im Eigentum des Vorhabentri-
gers.

1.6 Ubergeordnete Planungsgrundlagen und bestehendes Planungsrecht
1.6.1 Flachennutzungsplan

Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan
(12/2009), welcher groRfldchig (G) - Gewerbliche Baufliche darstellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan
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1.6.2 Bestehende Bebauungspldne

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 106, 1. Anderung sieht fiir das Grundstiick die
Ausweisung GE — Gewerbegebiet, mit einer GRZ von 0,6 - einer GFZ von 1,2 - einer
Traufhhe von 12,0 m und der Zuldssigkeit von 2 Vollgeschossen vor.

Die geplante Betriebserweiterung des ansdssigen Betriebes ldsst sich bei diesen
Festsetzungen nicht realisieren, weshalb die 7. Anderung des Bebauungsplans
durchgefiihrt wird.

Das vorhandene Betriebsgrundstiick an der StraRe Immenhacken liegt im Geltungs-
bereich der Bebauungsplane Nr. 43 und Nr. 43., 1. Anderung. Diese weisen folgende
Nutzungswerte aus: GI — Industriegebiet; GRZ 0,6; BMZ 3,2; 2 Vollgeschosse; abwei-
chende Bauweise.

Bei der Zulassung von Gewerbebetrieben erfolgt die Priifung der zuldssigen Emissio-
nen und anderen immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen im Genehmigungs-
verfahren, in dem dann auch ggf. erforderliche SchutzmaBnahmen als Auflagen
festgelegt werden.

1.7 Fachliche Vorgaben
1.7.1 Europdisches Schutzgebietssystem NATURA 2000

Das Plangebiet liegt in keinem Europdischen Schutzgebiet, das zum Schutzgebiets-
netz NATURA 2000 gehdrt. Die Planung wirkt auch von auBen auf kein benachbartes
Europdisches Schutzgebiet nachteilig ein.

Eine weitere Betrachtung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann daher ent-
fallen.

1.7.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz und
§ 21 Landesnaturschutzgesetz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Knicks bzw. Redder, die gemdl’ § 30 Abs. 2
BNatSchG in Verbindung mit § 21 Abs. 1 LNatSchG gesetzlich geschiitzt sind und
nicht zerstort oder erheblich beeintréchtigt werden diirfen. Der Erhalt von Knicks ist
vorrangig zu beachten.

Da die Knickdurchbriiche, die zur Anbindung des Betriebserweiterungsgrundstiicks
an den Hauptbetrieb erforderlich sind, bereits vorhanden sind, kdnnen alle vorhan-
denen Knicks / Redder erhalten werden. Durch die Planung sind keine weiteren
Knickdurchbriiche oder Knickverluste zu erwarten.

Das fiir die Regenriickhaltung angelegte Kleingewdsser ist kein geschiitztes Biotop:
,Kleingewdsser in technischer Befestigung oder mit Abdichtungen sowie geschlos-
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sene, erwerbsfischereiwirtschaftlich  genutzte Kleingewisser, Regenwasser-
Riickhalte-becken, anerkannte FeuerlSschteiche und Zierteiche sind ausgeschlos-
sen.” (vgl. § 1 Nr. 7 der Landesverordnung iiber gesetzlich geschiitzte Biotope (Bio-
topverordnung) vom 22. Januar 2009 (zuletzt gedndert 27.05.2016)).

1.7.3 Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmit-
telbar, d.h. es besteht keine Abweichungsméglichkeit. Die Vorschriften sind striktes
Recht und als solches abwdgungsfest.

GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) maRgeblich zu

beachten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschéddigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschidigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschidigen

oder zu zerstdren.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten fiir privilegierte Vorhaben abweichende Vorgaben:
Bei nach § 15 BNatSchG zuldssigen Eingriffen sowie bei nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zuldssigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs.2 Satz1 BNatSchG
(Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen nach §30 BauGB, wihrend der
Planaufstellung nach § 33 des BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) gelten
die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur eingeschrankt.

Bei europdisch geschiitzten Tierarten (Vogelarten und FFH-Arten), in Anhang IVb der
FFH-RL aufgefiihrten Pflanzenarten oder Arten, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt kein VerstoR gegen das Verbot des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen auch gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vor, so-
weit die dkologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden kann. Das Verbot des § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wird jedoch nicht eingeschrinkt.
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Bei Betroffenheiten anderer besonders geschiitzter Tierarten liegt kein Verstol} ge-
gen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor, wenn die Handlungen zur Durchfiih-
rung des Eingriffs oder Vorhabens geboten sind. Diese Arten sind jedoch ggf. in der
Eingriffsregelung zu betrachten.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG treten bei privilegierten Vorhaben
nicht ein, wenn in besonderen Féllen durch vorgezogene MaRnahmen sichergestellt
werden kann, dass die 6kologische Funktion einer betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitte kontinuierlich erhalten bleibt. Entsprechend der Zielsetzung werden
diese MaRnahmen als CEF-MaRnahmen (Continuous Ecological Functionality) be-
zeichnet. Die MaRnahmen sind im rdumlichen Zusammenhang mit der Eingriffsfliche
durchzufiihren. Weiterhin sind die MaRnahmen zeitlich vor Durchfiihrung des Ein-
griffs bzw. Vorhabens abzuschliellen.

Fiir ungefdhrdete Arten ohne besondere Anspriiche kdnnen nach LBV-SH / AfPE
(2013) auch mit einer zeitlichen Liicke artenschutzrechtliche AusgleichsmaRBnahmen
vorgesehen werden und damit ein Verbotstatbestand umgangen werden.

Im Fall eines VerstoRes ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG mdglich u.a.
aus zwingenden Griinden des tiberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich
solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art. Eine Ausnahme darf nur zugelassen wer-
den, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszu-
stand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht Art. 16 Abs. 1 der
FFH-RL weitergehende Anforderungen enthalt.

Es wird hier davon ausgegangen, dass die Eingriffsregelung durch den B-Plan aus
dem Jahr 1998 abgearbeitet ist, d.h. vom Vorliegen der Voraussetzungen fiir die
Privilegierung ist auszugehen. Sofern national geschiitzte Arten mit dem Bebau-
ungsplan/Griinordnungsplan Nr. 106 zum Gewerbegebiet Kirchweg Nord nicht abge-
arbeitet wurden, da erst nach 1998 aufgetreten, werden diese mit der Artenschutz-
priifung abgearbeitet.

Die Vorschriften fiir den Artenschutz gemaR BNatSchG sind zu beachten, d.h. das
Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie
das Eintreten von Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ist zu priifen.
Erforderlichenfalls sind Vermeidungs-, Schutz-, CEF- oder Ausgleichsmalinahmen
festzulegen. Hierzu wurde ein Artenschutzbeitrag durch BBS BURO GREUNER-PONICKE
(2018) erarbeitet, der als Anlage 1 ,Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutz-
rechtliche Priifung” beiliegt.

1.7.4 Geplantes Trinkwasserschutzgebiet Kaltenkichen

Das geplante Trinkwasserschutzgebiet Kaltenkirchen tangiert das Gewerbegebiet
Kirchweg Nord und damit den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 106 nicht.
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Abbildung 3: Geplantes Trinkwasserschutzgebiet Kaltenkirchen
(Quelle: Landwirtschafts- und Umweltatlas SH, Stand 01-2018)
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2, Planinhalt und Abwagung
2.1 Planungsziele
Als Planungsziele werden verfolgt:

- Anderung der Festsetzung Gewerbegebiet (GE) in Industriegebiet (GI)

- Umwandlung der bisher festgesetzten Trauthdhe (TH) von 12,00 m in eine Ge-
bdudehdhe (GH) von 19 m

- Erhdhung der Geschossigkeit von 2 auf 4 Vollgeschosse

- Anpassung der Grundstiickszufahrten

- Artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs gemaR § 44 (5) Bundesnatur-
schutzgesetz

Dariiber hinaus hat sich aus den Abstimmungen mit dem Vorhabentrdger die Not-
wendigkeit ergeben die Grundstiicksausnutzungswerte auf Basis der konkretisierten
Planungen des Vorhabentrdgers leicht anzuheben.

2.2 Planinhalt und Festsetzungen
2.2.1 Artder baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird das Baugrundstiick als
Industriegebiet (GI) gemaR § 9 BauNVO festgesetzt.

Damit sind auch Vorhaben mit einer besonderen Anfélligkeit fiir schwere Unfille
oder Katastrophen zuldssig.

Das Grundstiick 1/137 im Plangebiet der 7. Anderung des B-Plans Nr. 106 ist gegen-
wartig unbebaut und im Besitz der Frey+Lau GmbH. Die Firma Frey+Lau betreibt un-
mittelbar benachbart am Immenhacken 12 bereits Anlagen zur Herstellung von Aro-
men, dtherischen Olen und Parfiimen sowie Pharmaprodukten. Sie beabsichtigt, auf
der Vorhabenfldche die vorhandenen Herstell- und Lagerkapazitdten zu erweitern.
Der Stoffrahmen und die angewendeten Herstellprozesse bei Frey+Lau sollen im
Vergleich mit den Bestandsanlagen unverdndert beibehalten werden. Die Firma
Frey+Lau ist Betriebsbereich im Sinne von § 3 Abs. 5a) BImSchG, sodass Pflichten
gemdl § 50 BImSchG zu beachten sind.

Die Produktion lagert und verwendet toxische, entziindbare und gewdssergefihr-
dende Stoffe innerhalb geschlossener Rdumen und zwar im Wesentlichen aus ver-
kehrsrechtlich zulissigen Transportgebinden (Fésser, 1 m® IBC). Abweichend davon
konnen auch Tankanlagen im Freien fiir entziindbare Stoffe mit Flammpunkten zwi-
schen 21...60 °C (das sind Stoffe gemalk Nummer 1.2.5.3 gemdR Anhang 1 StorfallV)
in Stoffmengen bis 50 m® pro Einzeltank vorkommen. Details zu Art und Menge der
Stoffe werden jeweils im nachfolgenden Zulassungsverfahren fiir die Bauabschnitte
dargelegt.
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Zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes der vorgesehenen Nutzung
der sich erweiternden Firma auf dem benachbarten Grundstiick im Sinne von
§3 Abs. 5c BImSchG wurde eine ,Bewertung der beabsichtigten Anderung des
B-Plans ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord” im Hinblick auf § 50 BImSchG und KAS-18"
durch die R+D INGENIEURLEISTUNGEN GMBH (2018) durchgefiihrt (vgl. Anlage 2).

Mit diesem Gutachten werden mdgliche schidliche Umwelteinwirkungen des be-
stimmungsgemaRen Betriebs (wie z.B. durch Lirm, Geriiche, Emission luftfremder
Stoffe) nicht bewertet. Das Gutachten beschrinkt sich auf die Beurteilung méglicher
Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtli-
nie 2012/18/EU in Betriebshereichen auf der konkretisierenden Grundlage des Leit-
fadens der Kommission fiir Anlagensicherheit KAS-18.

Methodisch wird fiir zukiinftige Nutzungen auf der Vorhabenfliche durch den Gut-
achter ein zuldssiger Stoffrahmen unterstellt und der zugehdrige angemessene Si-
cherheitsabstand nach den Vorgaben der Konvention KAS-18 ermittelt. Der zuldssige
Stoffrahmen umfasst toxische, entziindbare und gewdssergefdhrdende Stoffe mit
folgenden Einschrdnkungen: a) die GréRe von Transportgebinden wird auf 1000
begrenzt; b) die GréRe von Lagertanks wird auf 50 m? begrenzt und c) der Gefahren-
index gemdR KAS-18 fiir toxische Stoffe wird auf 2,5 mbar/ppm begrenzt.

Es wurden konkret folgende Auswirkungen von schweren Unfillen betrachtet:
- Freisetzung von akut toxischen Stoffen

- Druckwelle nach Explosion

- Wdrmestrahlung beim Brand von brennbaren Fliissigkeiten

- Brande mit Bildung toxischer Brandgase

Die ermittelten angemessenen Sicherheitsabstinde betragen:

Tabelle 1: Ubersicht zu den ermittelten angemessenen Sicherheitsabstinden

Szenario Abstand Bezug fiir Abstand
Toxische Freisetzung GI =5 mbar/ppm 100 m gemessen
Explosion nach Fliissiggasleckage 100 m von der Grenze
Brand von Dieselkraftstoff 50 m Flurstiick 1/137

Insgesamt wird ein angemessener Sicherheitsabstand gemessen ab der Grenze der
Vorhabensfldche von Rys = 100 m ermittelt.

Damit liegen die identifizierten benachbarten Schutzobjekte gemaR § 3 Abs. 5d
BImSchG - hier die im Zuge der 2. Anderung des B-Plans Nr. 106 zum Mischgebiet
umgewidmete Teilfldche ca. 170 m norddstlich des Plangebietes - weiter entfernt
und somit auRerhalb des ermittelten angemessenen Sicherheitsabstandes. Es beste-
hen somit keine Konflikte im Sinne der vorsorglichen Flachenplanung gemiR
§ 50 BImSchG und Hinweise zur Kompensation sind nicht erforderlich.

13.11.2018
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Fiir detaillierte Ausfiihrungen wird auf das o.g. Gutachten (R+D INGENIEURLEISTUNGEN
GMBH, 2018; vgl. Anlage 2) verwiesen.

Die Planung der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 beachtet also das Zuord-
nungsgebot zwischen verschiedenen Nutzungen, welches vorsieht, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 der Richt-
linje 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die aus-
schlieBlich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbediirftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Gutachten empfiehlt die Aufnahme einer Festsetzung, um den Nutzungsrahmen
im Industriegebiet im Hinblick auf den einzuhaltenden, angemessenen Sicherheits-
abstand von 100 m zu beschranken. Diesem Vorschlag wird in Form folgender Fest-
setzung gefolgt, da die 0.g. besonderen stddtebaulichen Griinde die Eingrenzung auf
nur bestimmte Arten der im Industriegebiet (GI) allgemein zuldssigen baulichen und
sonstigen Anlagen gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO0 rechtfertigen:

Im festgesetzten Industriegebiet (GI) gemdR §9 BauNVO sind Anlagen, die Be-
triebsbereich oder Bestandteil eines Betriebshereiches im Sinne von §3 Abs. 5a
BImSchG sind, nur zuldssig, wenn der von ihnen ausgehende angemessenen Sicher-
heitsabstand den Wert von 100 m gemessen ab der Grenze des Industriegebietes
nicht {iberschreitet. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist der
fiir die Anlagen geltende angemessene Sicherheitsabstand durch ein Sachversténdi-
gengutachten zu ermitteln und nachzuweisen.

Dariiber hinaus wird gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO eine Festsetzung aufgenommen, wel-
che die ausnahmsweise im Industriegebiet zuldssigen Nutzungen nach §9 Abs. 3
Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiberin Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind; Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) im Plangebiet aus-
schlieRt, weil diese teilweise selbst benachbarte Schutzobjekte nach § 3 Abs. 5d
BImSchG darstellen wiirden.

Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen eines Betriebsbereiches nach § 3 Abs. 5a
BImSchG bediirfen einer Genehmigung nach BImSchG. Insofern wird auf das nach-
folgende Genehmigungsverfahren verwiesen. In diesem Rahmen werden von behdrd-
licher Seite entsprechende Auflagen erteilt und sind von Seiten des Antragstellers
deren Umsetzung nachzuweisen. MaBnahmen nach dem Stand der Sicherheitstech-
nik zur Verhinderung von St6rféllen nach § 3 Abs. 1 StorfallV und andere MaRnah-
men nach § 3 Abs. 3 StérfallV, um die Auswirkungen von Stérféllen so gering wie
moglich zu halten, bleiben unbenommen und der Genehmigungsplanung vorbehal-
ten.

Weiterhin wird ein Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen, dass bei Bauantrd-
gen im Umfeld eines Betriebsbereiches im Sinne des §3 Abs.5a BImSchG
§ 15 BauNVO zu beachten und anzuwenden ist, d.h. bauliche und sonstige Anlagen
im Einzelfall unzuldssig sind, wenn sie durch einen solchen Betriebsbereich unzu-
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mutbaren Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden, auch wenn sie den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen. Die Anwendung des bau-
planungsrechtlichen Riicksichtnahmegebots im Rahmen des bauaufsichtlichen Voll-
zugs ist fiir die benachbart liegenden Bebauungspline méglich, weil bei diesen als
~Angebots-Bebauungspléne” die Frage der Ansiedlung eines Stérfallbetriebes unbe-
wusst offen gelassen wurde. Eine spatere Entscheidung im Rahmen des bauaufsicht-
lichen Vollzugs fir Einzelfdlle l&uft damit nicht auf eine Korrektur der planerischen
Entscheidung hinaus, weil der jeweilige Bebauungsplan fiir eine Problemlésung
noch offen ist.

Die dbrigen Festsetzungen des Ursprungsplans zum Ausschluss von Spielhallen u.3.
sowie zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben bleiben unveridndert bestehen.

2.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Als Maf3 der baulichen Nutzung werden fiir das Industriegebiet (GI) eine GRZ fiir
Hauptanlagen von 0,62 und eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch die
Grundflachen von Anlagen gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,95 festgesetzt. Die zuldssige Geschossfliche bleibt bei 1,2. Damit werden die
Obergrenzen fiir Hauptanlagen gemaR § 17 BauNVO beachtet und unterschritten. Fiir
die erforderlichen Nebenanlagen wie befestigte Fahrwege, Be- und Entladeflichen,
Lagerfldchen u.d. wird gemdR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO0 eine Grundstiicksausnut-
zung bis zur einer GRZ von 0,95 zugelassen. Die allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Arbeitsverhdltnisse werden dadurch nicht beeintréchtigt, weil mit den umge-
benden Griinflachen der Knicks/Redder und Knickschutzstreifen ausreichend be-
griinte Fldchen verbleiben, die Puffer- und Entlastungsfunktionen fiir das Gesamtge-
biet (ibernehmen.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf 4 festgesetzt. Die Héhe der baulichen
Anlagen wird weiterhin durch Festsetzung einer Gebdudehéhe (GH) bis maximal
19,00 m bestimmt. Mit textlicher Festsetzung werden die Bezugspunkte der Geb3u-
dehdhe bestimmt: Als Gebdudehdhe (GH) gilt die Hohe zwischen der Oberkante Fer-
tigfuBboden (OKFF) und der Oberkante des Gebéudes, d.h. des Schnittpunktes der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut bzw. der Attika.

Untergeordnete technische Bauteile sowie technische Gebdudeausriistung und tech-
nische Aufbauten wie Schornsteine, Liiftungsanlagen, Leichtschaumgeneratoren,
Blitzableiter, u.d. sind von der festgesetzten Hghenbeschrinkung ausgenommen
und diirfen diese iiberschreiten. Solarmodule diirfen die festgesetzte Hohenbe-
schrénkung um maximal 0,50 m iiberschreiten.

2.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Baugrenzen des Ursprungsplans werden beibehalten. Danach wird ein Abstand
der Bebauung von 5 m zu den Knickschutzstreifen im Osten, Siiden und Westen sowie
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ein Abstand von 7 m zur StralRenbegrenzungslinie des nérdlich gelegenen Kirchwe-
ges eingehalten.

Es wird abweichende Bauweise festgesetzt, bei der Gebdude (iber 50 m Lange zulas-
sig sind und die Grenzabst@nde der offenen Bauweise gelten.

2.2.4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Zufahrten

Es werden zwei Zufahrten von jeweils 10 m Breite im siidlichen Knick/Redder ent-
sprechend der bereits vorhandenen Zufahrten festgesetzt. Diese gewahrleisten eine
Anbindung des Gewerbegrundstiicks an den siidlich gelegenen Betriebssitz.

2.2.5 Verkehr

Verkehrliche ErschlieBung

Die duRere ErschlieBung des Industriegebietes erfolgt {iber die Stralie Kirchweg. Die
fiir den offentlichen Verkehr ausgewiesenen Fldachen sind im Bebauungsplan festge-
setzt. Im Bereich der Kreuzung des Kirchweges mit der Kurt-Kérber-StraRRe befindet
sich eine Bushaltestelle (gelenkbustauglich). Das Gebiet ist damit durch den OPNV
sehr gut erschlossen.

Die ErschlieBungsstralRe Kirchweg ist mit einer Fahrbahnbreite von 7,00 m ausge-
baut. Auf der Siidseite der Straf3e ist ein 2,50 m breiter Streifen fiir 6ffentliche Park-
platze bzw. Griinstreifen/StraBenbaumstandorte angeordnet. Der folgende befestig-
te Gehweg ist ca. 2,50 m breit. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Planung des Vorhabentragers sieht drei Grundstiickszufahrten vom Kirchweg auf
das Betriebsgrundstiick im Osten, im Westen und im zentralen Bereich des Grund-
stiicks vor. Entsprechend werden Einfahrtbereiche von der dffentlichen Verkehrsfla-
che zum Grundstiick ausgewiesen. Die verbleibenden &ffentlichen Parkplatze ver-
kleinern sich hierdurch. AuBerdem wird die Verlegung von zwei vorhandenen Stra-
Renbaumstandorten erforderlich.

Ruhender Verkehr
Die erforderlichen Stellpldtze zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs auf den
Baugrundstiicken sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

In der ErschlieBungsstralle Kirchweg sind auf der Siidseite offentliche Parkpldtze
vorhanden und in einem Langsparkstreifen angeordnet. Die Langsparkstreifen wer-
den durch Baumscheiben unterbrochen und aufgelockert. Durch die erforderlichen
Grundstiickszufahrten werden die Einzellingen der Parkstreifen reduziert und nur
noch teilweise mindestens 18 m lang sein. Damit reduziert sich in diesem StralRenab-
schnitt der Parkraum, der auch fiir Lkw fiir kurze Parkzeiten auerhalb der Fahrbahn
zur Verfiigung steht. GemalR dem Grundsatz, dass die Einteilung der StraRBenver-
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kehrsfldche nicht Gegenstand des Bebauungsplans ist, werden sie nicht mehr als
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Wanderwege (Geh- und Radwege)

Die entlang der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Knicks angelegten Wanderwege
(Geh- und Radwege) im Plangebiet werden gesichert und bleiben als Verkehrsfli-
chen besonderer Zweckbestimmung ,&ffentlicher FuRgdnger- und Radfahrbe-
reich/Wanderweg” festgesetzt. Die Ausweisung ist an die vor Ort vorhandene Lage

der Wege angepasst.

2.2.6 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb des bereits erschlossenen Gewerbegebietes Kirchweg
Nord. Die ErschlieBungsmodalititen des Ursprungsplans sind gegeben und gelten
unverdndert fort. Dazu gehdrt auch die Versorgung mit Léschwasser.

In der Planzeichnung werden zwei Trafostandorte entsprechend ihrer bereits reali-
sierten Lage festgesetzt.

Die Lage von Hauptversorgungsleitungen (Schmutzwasser, Elektrizitdt) wird gesi-
chertund bleibt wie im Ursprungsplan festgesetzt.

Zur Absicherung der Leitungslagen unter den siidlichen Zufahrten des GI-
Baugrundstiicks werden Leitungsrechte zugunsten der Leitungstréger festgesetzt.

2.2.7 Griinflichen

Die Knicks und die Knickschutzstreifen werden gesichert und bleiben wie im Ur-
sprungsplan als offentliche Griinflichen festgesetzt. Damit bleibt das Griinord-
nungskonzept wie auch die naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion der ergdnzten
Knicks und Knickschutzstreifen erhalten.

2.2.8 Artenschutzrechtliche Belange

GemdR § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch die Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung durch BBS
BURO GREUNER-PUNICKE (2018) werden die potenziell im Plangebiet vorkommenden
Tierarten ermittelt und dargestellt sowie die potenziellen Wirkungen der Planung auf
die betroffenen Lebensraume und ihre Tierwelt gepriift.

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
fir ausgewdhlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Ein-
schdtzung der mdoglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen
unter Beriicksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhan-
denen Beeintrachtigungen.
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Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem
Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie national geschiitzte Arten, sofern im Bebauungs-
plan/der bisherigen Eingriffsregelung (1998) nicht beriicksichtigt.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildet eine Geldndebegehung. Die hier potenziell
vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kartierungen in ver-
gleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses wurden Riickschliisse auf die potenziell vorkommende Fau-
na gezogen. Weiterhin wurden WinArt-Daten des LLUR Schleswig-Holstein ausgewer-
tet.

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kdnnen und Beeintréchti-
gungen mdglich sind, ist die Artenschutzregelung abzuarbeiten. Es wurde dann ge-
priift, ob sich hier ein Handlungsbedarf ergibt (VermeidungsmalRnahmen, CEF-
MaRnahmen, Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen, Antrdge auf Ausnahme-
genehmigungen, Erfordernis von Kompensationsmalinahmen).

Fiir die artenschutzrechtliche Priifung ist die durch die Planung zu erwartende Ver-
dnderung des Areals, d.h. die Beseitigung von Vegetationsbestdnden und der Riick-
bau der Senke mit Riickhalte-/Versickerungsfunktion fiir Regenwasser zu beriicksich-
tigen, aber auch die Wirkung der zukiinftigen Bebauung und des Betriebs der Anlage
sind relevant und aus artenschutzrechtlicher Sicht zu bewerten. Das grundstiicksum-
gebende Knick-/Reddersystem mit Knickschutzstreifen bleibt erhalten. Gehdlzver-
luste sind nicht zu erwarten.

Neben Gehdlz-, Wasser- und Rohrichtvigeln sind Fledermduse und die national ge-
schiitzten Arten der Amphibien und Reptilien im Geltungsbereich zu erwarten. In der
Artenschutzpriifung sind die Arten nach Anhang IV (Fledermduse) und Vdgel als
europiisch geschiitzte Arten zu betrachten, unter Amphibien und Reptilien ist die
Lebensgemeinschaft der Gewdsser von Bedeutung, da diese in der Eingriffsregelung
zum Bebauungsplan Nr. 106 (1998) noch nicht abgearbeitet sind. Weitere Arten sind
mit den AusgleichsmaRnahmen des GOP beriicksichtigt.

Es wurde gepriift,

a) ob Fang, Verletzung oder Ttungen europdisch geschiitzter Arten (auch natio-
nal geschiitzter) unabhangig von der Zerstérung oder Beschddigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestédtten mdglich sind.

b) ob erhebliche Stérungen der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der euro-
piisch geschiitzten Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.

c) ob fiir die europdisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die
heimischen Vogelarten oder national geschiitzte Arten (sofern in der Eingriffs-
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regelung des Ursprungsplans noch nicht abgearbeitet) Fortpflanzungs- und Ru-
hestdtten entnommen, beschédigt oder zerstsrt werden und ob die 5kologische
Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin durch KompensationsmaRnahmen erfiillt bleiben kann.

Fiir detaillierte Ausfiihrungen wird auf die Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
schutzrechtliche Priifung verwiesen (BBS BURO GREUNER-PONICKE, 2018, vgl. Anla-

ge1).

Aus Artenschutzgriinden werden artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
und artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen fiir Flederméuse, Wasservigel und
Rohrichtbriiter sowie fiir Amphibien notwendig und im Bebauungsplan geregelt.
Hierzu erfolgen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (vgl. Kap. 2.3.9).

2.2.9 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Knicks - gesetzlich geschiitzte Biotope gemiR § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG

Innerhalb des Plangebietes sind Knicks vorhanden, die gemaR § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind. Wesentliches Planungsziel des
Ursprungsplans war der weitgehende Erhalt der vorhandenen Knickstrukturen und
deren Ergénzung zu einem Griingliederungssystem aus Reddern. Die vorhandenen
Knicks/Redder werden durch die Planung nicht verdndert und bleiben erhalten.

Knickschutzstreifen

Die vorhandenen Knicks sollen in ihrer Gkologischen Bedeutung gesichert werden.
Der Bebauungsplan behilt daher die Festsetzung des Ursprungsplans von jeweils
5,00 m breiten Knickschutzstreifen entlang der Knicks (ab WallfuR) bei. Die Knick-
schutzstreifen sind als 6ffentliche Griinfldchen ausgewiesen und werden iiberlagert
mit einer Festsetzung als Fléche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Festsetzungen des Ursprungsplans zu den Knicks und Knickschutzstreifen gelten
fort. Dies sind insbesondere: Hohenverdnderungen, Bodenverdichtungen und Bo-
denversiegelungen sind untersagt. Auch Bau- oder Lagerbetrieb, ein Parken oder
Befahren der Knickschutzstreifen oder eine Nutzung als Lagerplatz sind nicht zulis-
sig. Die Knickschutzstreifen sind gegeniiber anliegenden Gewerbeflichen dauerhaft
auszuzaunen. Sie sind der natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen, wobei zur Verhin-
derung von Gehdlzaufwuchs die Streifen alle 2 bis 5 Jahre zu mihen sind.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen

GemdlS der Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtlichen Priifung (BBS
BURO GREUNER-PONICKE, 2018) werden die folgenden artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die als MaRnahmen zum Schutz
bzw. zur Entwicklung der Natur festgesetzt werden.

13.11.2018
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Fledermduse

Im Geltungsbereich befinden sich Baumbestéande als Knicks, die eine Eignung als
Quartiere fiir Fledermduse aufweisen konnen. Diese Geholze der Knicks sind {iber-
wiegend von geringerer Stammdicke, jedoch sind Uberhilter vorhanden und als Ta-
gesquartiere geeignet. Eine Eignung als Wochenstuben ist weniger wahrscheinlich
aber nicht auszuschlieRen. Quartiere flir gebdudebewohnende Arten sind im Gel-
tungsbereich (keine Gebdude) nicht vorhanden und auch die umgebenden Gewerbe-
gebdude weisen keine besondere Eignung flir Fledermduse auf.

Im Bereich des Griinlands, der Gewdsser und Knickstrukturen in den Randbereichen
ist eine Nutzung als Jagdgebiet und FlugstraBe mdglich. Das Griinland selbst kann
durch Arten, die auf groReren offenen Fldachen jagen, wie GrolRer Abendsegler, Mii-
cken- und Zwergfledermaus als Jagdgebiet genutzt werden. Eine Bedeutung als es-
sentielles Nahrungshabitat ist aufgrund des begrenzten Umfangs nicht anzuneh-
men.

In der Umgebung sind Quartiere in Baumbestdanden mdglich. Waldfledermduse wer-
den nicht vertreten sein, das Braune Langohr wird in Gehdlzbestdnden der Umge-
bung nicht ausgeschlossen. In Gebduden (Gewerbe) ist keine besondere Bedeutung
anzunehmen. Als Jagdgebiet kdnnen inshesondere Brachflachen und Gehdlzrander
von Bedeutung sein, vorrangig wird die angrenzende Landschaft genutzt werden.

FlugstralRen entlang der Knicks sind in dem Gewerbegebiet insgesamt mdglich. Dies
wdre denkbar fiir Tiere, die zwischen Quartieren v.a. in Baumen und Jagdgebieten
{iber Brach- und Gewasserflachen wechseln.

Die potenziell vorkommenden Fledermausarten GroRBer Abendsegler, Braunes Lang-
ohr, Miicken-, Rauhaut- und Zwergfledermaus werden gemeinsam bearbeitet.

a) Fang, Verletzung, Tétung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

GroRer Abendsegler, Braunes Langohr, Miicken-, Rauhaut-, Zwergfledermaus:

Eine Gefdhrdung von Tieren ware mdglich, wenn Bdume wahrend der Sommernut-
zungszeit der Quartiere gefallt werden. Dies erfolgt hier nicht.

Das Zugriffsverbot ,Fangen, Téten, Verletzen” tritt nicht ein.

b) Entnahme, Beschaddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

(Verstold gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

GroRer Abendsegler, Braunes Langohr, Miicken-, Rauhaut-, Zwergfledermaus:

Durch das Vorhaben sind keine Baume mit potenziellen Tagesquartieren betroffen.
Die Gkologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang wird weiterhin erfiillt.
MaRnahmen werden nicht erforderlich. Das Uberbauen einer Nahrungsfliche fiihrt
zu einem Teilverlust, der jedoch nicht eine essentielle Flache betrifft. Es sind in der
Umgebung angebunden an das Knicknetz weitere Ruderal- und Griinflachen vorhan-
den, so dass einschlieRlich der Beriicksichtigung der erfolgten Kompensation gemaR
GOP 1998 kein erheblicher Habitatverlust erfolgt.
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Das Zugriffsverbot ,Entnahme, Beschidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten” tritt nicht ein.

c) Stdrungstatbestédnde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
Storungen kdnnten durch Beeintrachtigung von FlugstraRen v.a. durch Licht erfol-

gen.

GrolBer Abendsegler, Miicken-, Rauhaut-, Zwergfledermaus:
Fiir diese Arten ohne besondere Lichtempfindlichkeit ist davon auszugehen, dass
diese im Randbereich der Fldchen weiterhin FlugstraRen nutzen kénnen.

Braunes Langohr:

Das Braune Langohr ist lichtempfindlich und fliegt strukturgebunden, weist jedoch
keine ausgepragte FlugstraRenbindung auf. Die Art besitzt einen eher geringen Ak-
tionsraum und unternimmt keine langen Fliige zwischen Quartier und Jagdgebiet.
Eine regelméRige Querung des Geltungsbereichs, inshesondere des Griinlands, durch
die Art ist daher nicht anzunehmen. Es ist eher eine lokale Nutzung der Gehdlzberei-
che an Riickhaltegewdssern im Umfeld anzunehmen, sofern dort ausreichend Struk-
turen vorhanden sind. Erhebliche Stérungen durch das Vorhaben sind durch Licht-
einfluss im Knicksystem nicht auszuschlieRen. Es kénnten Flugwege beeintrichtigt
und Insekten als Nahrungsgrundlage getGtet werden (Sogwirkung von Licht, Tétung
an Leuchtmitteln). Es wird eine VermeidungsmaRnahme erforderlich.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme 1 - Fledermiuse

¢ Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung gemdR ,Stand der Technik”
in allen an die Knicks angrenzenden Bereichen. Verhinderung einer direkten
Beleuchtung der Knicks durch entsprechende Ausrichtung der Hauptlichtkegel
von Beleuchtungskérpern und weitestgehende Vermeidung einer indirekten Be-
leuchtung der Knicks.

Bei Umsetzung der VermeidungsmaRnahme tritt das Zugriffsverbot ,Stérung” nicht
ein. Um den Eintritt des Zugriffsverbotes ausschlieRen zu kénnen, wird die Vermei-
dungsmaRnahme als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Amphibien des Laichgewissers

Die Arten Waldeidechse, Ringelnatter, Teichmolch (Nachweis GOP 1998 im Kleinge-
wasser am Nordrand des Bebauungsplangebietes 106) oder Grasfrosch kdnnen in
den Knicks und Gewdssern im Gewerbegebiet vorkommen und die Durchgriinung als
Lebensraum nutzen. Im Geltungsbereich kdnnen die Arten Laichgewdsser und Som-
mer-/Winterlebensraum haben. Arten des Teich-/Wasserfrosch-Komplexes wurden in
Riickhaltebecken siidlich des Geltungsbereiches festgestellt (GOP 1998). Mit der
Abarbeitung der Eingriffsregelung im Bebauungsplan Nr. 106 mit Kompensation
durch Sukzessionsfliche und extensives Griinland ist davon auszugehen, dass eine
ausreichende Beriicksichtigung der Sommer-/Winterlebensriume der Arten erfolgt
ist, Laichgewdsser wurden nicht ausgeglichen, da bei Aufstellung des B-Planes noch
nicht vorhanden.
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Die national geschiitzten Arten werden hier gemeinsam bearbeitet.

a) Fang, Verletzung, T6tung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

Teichmolch, Teich-/Wasserfrosch-Komplex, Grasfrosch, Erdkréte:

Eine Gefihrdung von Tieren ware mdglich, wenn die Baufeldfreimachung mit Entfer-
nung des Gewdssers im Zeitraum der Wanderung der Tiere oder Laichzeit erfolgen
wiirde. Es wird daher eine Vermeidungsmalinahme vorgesehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahme 2 - Amphibien
e Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Amphibienlaich-/Wanderzeit, d.h.
nicht zwischen 15.02. und 30. 09. durchzufiihren.

Bei Umsetzung der VermeidungsmaRnahme tritt das Zugriffsverbot ,Fangen, Téten,
Verletzen” nicht ein. Von dem Zeitraum kann dann abgewichen werden, wenn durch
Kartierung und Negativnachweis gesichert ist, dass Amphibien die Flichen nicht
nutzen. Fiir Amphibien ist zudem ein Absammeln von Tieren und deren Umsetzung
moglich, wenn trotz eines Nachweises vom o.g. Zeitraum abgewichen werden soll.
Um den Eintritt des Zugriffsverbotes ausschliefen zu kdnnen, wird die Vermei-
dungsmaRnahme als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

b) Entnahme, Beschiddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
(Verstol gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Es wird ein potenzielles Laichgewdsser entfernt. Auch wenn im Umfeld weitere Riick-

haltebecken vorhanden sind, ist das hier betroffene Gewdsser als flaches und mit

Rohricht bestandenes Gewdsser als Laichgewdsser einer Population mehrerer Am-

phibienarten anzusehen. Es wird eine Kompensation erforderlich, da mit dem GOP

1998 zwar Landlebensraum ausgeglichen wurde, jedoch nicht ein Laichgewasser.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme 1 - Amphibien

»  Herstellung eines Gewissers mit Rohrichtzonen in der Ausgleichsfliche C zum
Bebauungsplan Nr. 106 in der GroBe des Gewdssers im Geltungsbereich. Da die
Arten nicht gefdhrdet sind, ist eine vorgezogene Herstellung nicht erforderlich.

Bei Umsetzung der AusgleichsmalRnahme tritt das Zugriffsverbot ,Entnahme, Be-
schadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten” nicht ein. Um den
Eintritt des Zugriffsverbotes ausschlielRen zu kénnen, wird die Ausgleichsmalinahme
als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Anlage des Ge-
wassers erfolgt in der Ausgleichsflache C zum Bebauungsplan Nr. 106 (vgl. Abb. 4).
Die Fliche hat bisher keine artenschutzrechtliche Funktion, gleicht aber Arten und
Lebensgemeinschaften aus, so dass die Anlage eines Gewdssers auf der Flache eine
Starkung der Arten und Lebensgemeinschaften und eine Verlagerung der Arten aus
dem Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 106 in den Norden
bewirkt. In der textlichen Festsetzung werden die GroRe mit 700 m? prézisiert sowie
Vorgaben zur Gestaltung der Uferbdschung (Neigungen flacher als 1 : 3) sowie zur
Bepflanzung (Schilf-Réhricht und Uferstauden) gemacht. Bei der Anlage des Gewds-
sers ist auf ausreichende Abstande von den Knicks (mindestens 10 m) zu achten.
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Abbildung 4: Anlage eines Gewdssers in der Ausgleichsfliche C
zum Bebauungsplan Nr. 106

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Nebenzeichnung: Teil-Ausgleichsfliche C
im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 101 "Nérdlich Redder Kisdorf-Feld"
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c) Storungstatbestdnde (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)
Fiir verbleibende Knick-/Redderstrukturen ist aufgrund des Schutzstreifens und der
geringen Empfindlichkeit der Arten keine erhebliche Strung zu erwarten.

Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt nicht ein.

Brutvogel

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Brutvigel v.a. im Gehdlz anzunehmen. Auf-
grund der begrenzten GroRe und Lage innerhalb des Gewerbegebiets sind hier ver-
breitete, ungefdhrdet Arten der Knicks zu erwarten.
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Die Offenfldche befindet sich zwar an einer StraRe (Kirchweg im Norden) mit Auto-
verkehr, durch Einzdunung ist aber eine Stérung durch Erholungsnutzung/Hunde
nicht gegeben. Eine Ansiedlung von Brutvogeln des Offenlandes ist aufgrund der
umgebenden Knicks und kleinen FlachengrdfRe nicht anzunehmen. Arten der Gewds-
ser und Rohrichte sind dagegen zu erwarten.

In der Umgebung werden ebenfalls Brutvigel der Gehdlze sowie weitere Brutvigel
der Siedlungsbereiche, z.B. Nischenbriiter wie Haussperling oder Grauschnapper
vorkommen. Weiterhin sind Arten der Gewdsser zu erwarten, jedoch nicht von be-
sonderer Bedeutung, da es sich um kleinere Riickhaltebecken, meist mit Gehdlzbe-
stand, handelt.

Alle heimischen Vogelarten und somit alle innerhalb des Bearbeitungsgebietes po-
tenziell vorkommenden Arten sind sowohl nach BNatSchG national besonders ge-
schiitzt als auch nach der EU-Vogelschutzrichtlinie europdisch geschiitzt.

Entsprechend den Vorgaben des Vermerks des LBV-SH / AfPE (2016) wurden die
nicht gefahrdeten Arten in Gruppen zusammengefasst nach ihren Habitatanspriichen
abgehandelt. Gefahrdete Arten sowie Arten des Anhangs I der Vogelschutzrichtlinie
(VSchRL) wurden separat betrachtet. Eine vertiefende Priifung des Eintretens von
Verbotstatbestdanden wurde fiir die Gruppe der hdufigen und ungefdhrdeten Brutvo-
gel der Gewdsser und Rohrichte durchgefiihrt. Fiir alle {ibrigen Brutvogelarten konn-
ten Konflikte mit mdglicher artenschutzrechtlicher Relevanz ausgeschlossen wer-
den.

Haufige und ungefdhrdete Brutvigel der Gewdsser und Rohrichte

Durch das Vorhaben werden faktisch derzeit vorhandene Gewdsser {iberplant und
umgewandelt in Gewerbefldche, so dass ein Verlust von Lebensraum gegeben ist; die
okologische Funktion der Lebensstédtte kann nicht erhalten werden. Bei den Eingrif-
fen kdnnen zudem Tiere getdtet werden.

a) Fang, Verletzung, T6tung (VerstoR gegen § 44 (1) Nr.1 BNatSchG)

Ein Toten von Tieren ware nicht auszuschlieBen, wenn Eingriffe in Gewdsser wahrend
der Brutzeit erfolgen wiirden. Durch eine zeitliche Vorgabe kann dies ausgeschlossen
werden.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme 3 - Wasservogel und Réhrichtbrii-

ter

e Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen 15.2.
und 30.09. durchzufiihren.

Bei Umsetzung der VermeidungsmaRnahme tritt das Zugriffsverbot ,Fangen, Téten,
Verletzen” nicht ein. Von den Zeitrdumen kann dann abgewichen werden, wenn
durch Kartierung und Negativnachweis gesichert ist, dass Nester von Vdgeln nicht
besetzt sind. Um den Eintritt des Zugriffsverbotes ausschlieRen zu kénnen, wird die
Vermeidungsmalinahme als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Sie wird mit der Artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRRnahme 2 — Amphibien
kombiniert.
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b) Entnahme, Beschddigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Durch das Vorhaben werden Gewésser mit umgebenden Vegetationsstrukturen ent-

fernt. Fir diese ist anzunehmen, dass hier u.a. aufgrund der Einzdunung und gerin-

gen Stérung dauerhafte Reviere von Arten wie Stockente und Teichralle aber auch

Rohrichtbriitern vorkommen. Ein Ausgleich mit dem Bebauungsplan Nr. 106 ist nicht

erfolgt. Eine Kompensation wird erforderlich.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme 2 - Wasservégel und Réhrichtbriiter

*  Herstellung eines Kleingewdssers mit Rahrichtzonen in der Ausgleichsfliche C
zum Bebauungsplan Nr. 106 in der GréRe des Gewissers im Geltungsbereich. Da
die Arten nicht gefédhrdet sind, ist eine vorgezogene Herstellung nicht erforder-
lich.

Bei Umsetzung der AusgleichsmaRnahme tritt das Zugriffsverbot ,Entnahme, Be-
schadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten” nicht ein. Um den
Eintritt des Zugriffsverbotes ausschlieRen zu kénnen, wird die AusgleichsmaRnahme
als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie wird mit der Ar-
tenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahme 1 - Amphibien kombiniert. Hinsichtlich
der weiteren Ausgestaltungsmerkmale des Ersatzgewdssers wird auf die 0.g. Ausfiih-
rungen verwiesen.

c) Storungstatbestande (VerstoR gegen § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Erhebliche Stérungen angrenzender Gewisser sind nicht zu erwarten, da es sich hier
um verbreitete, ungefdhrdete Arten handelt und keine besonders lrmintensiven
und andauernden Arbeiten anzunehmen sind.

Das Zugriffsverbot ,Stérung” tritt nicht ein.

Ergebnis

Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch Ubernahme der vorgenannten artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach
§ 44 Abs. 1BNatSchG ausgeschlossen werden kann. Die Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen werden dabei wie oben beschrieben artiibergreifend in Festset-
zungen gleichen Inhalts gebiindelt.

2.2.10 Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Biumen

Anpflanzen von Baumen

Fiir den Wegfall von StraBenbdumen im Zuge der Einrichtung mehrerer Finfahrtbe-
reiche zum Gewerbegrundstiick werden Ersatzanpflanzungen im Osten und Westen
des StraRRenabschnitts auf Héhe der Knicks festgesetzt. Beziiglich der Pflanzqualitat
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sowie der Standort-Variabilitdt der Anpflanzungen gelten die Vorschriften des Ur-
sprungsplans.

Erhalt von Baumen
Im Plangebiet erfolgt die Festsetzung von StralRenbdumen zum Erhalt. Beziiglich
Ersatzpflanzungen im Falle des Abgangs gelten die Vorschriften des Ursprungsplans.

2.2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Im-
missionsschutz

Die Priifung der Vertrdglichkeit des konkreten gewerblichen Erweiterungsvorhabens
mit den Vorschriften zum Immissionsschutz bleibt dem Genehmigungsverfahren
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vorbehalten. Hierzu gehdrt
bspw. auch die Priifung der Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung mit der in 6st-
licher Nachbarschaft vorhandenen Wohnnutzung (gewerbliche Betriebswohnungen).
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens kdnnen ggf. erforderliche Schutz- und
VermeidungsmaRnahmen konkretisiert und als Auflagen zur Genehmigung aufgege-
ben werden.

2.2.12 Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Im Zuge der Anderungen der Planung, hier insbesondere der Erhéhung der Grund-
stiicksausnutzung des GI wurde der naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf im Rah-
men der Umweltpriifung/des Umweltberichtes (vgl. Kap. 3.5) neu ermittelt und in
Form einer externen AusgleichsmaRnahme durch eine textliche Festsetzung gemal}
§ 9 Abs. 1a) BauGB zugeordnet.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme fiir die zusatzliche Versiegelung und Bebauung
im Industriegebiet (GI) werden 1.309 Okopunkte, das entspricht 1.309 m? auf der im
Bebauungsplan Nr. 99 ,, Schule Ulzburg Siid — Abschiedskoppel” festgesetzten Aus-
gleichsflache ,C* (Sukzessionsflache) per Festsetzung zugeordnet.

In der Gesamtwiirdigung von dargestelltem Eingriff und Ausgleich erscheint der im
Umweltbericht aufgefiihrte externe Ausgleichsbhedarf als angemessen und erforder-
lich und wird im Bebauungsplan beriicksichtigt. Der Ausgleich im Sinne der Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz ist damit erbracht.

2.2.13 Festsetzungen aus anderen Bebauungsplinen

Durch textliche Festsetzung wird klargestellt, dass im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fortgelten.
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2.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Der gesetzliche Schutzstatus der Knicks ist in der Planzeichnung als nachrichtliche
Ubernahme markiert.

2.4 Hinweise

Archdologische Kulturdenkmale

Das Archdologische Landesamt Schleswig-Holstein teilt in seiner Stellungnahme
vom 05/2018 mit, dass zurzeit keine Auswirkungen auf archiologische Kulturdenk-
male gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung festgestellt werden kdnnen. Daher haben liegen keine
Bedenken vor und den vorliegenden Planunterlagen wird zugestimmt.

Dariiber hinaus wird auf § 15 DSchG hingewiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewissers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die iibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstitte in un-
verdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spitestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Grundwasserschutz

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaRnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Beachtung und Anwendung von § 15 BauNVO0

Bei Bauantrdgen im Umfeld eines Betriebsbereiches im Sinne des § 3 Abs. 5a BIm-
SchG ist § 15 BauNVO zu beachten, d.h. bauliche und sonstige Anlagen sind im Ein-
zelfall unzuldssig, wenn sie durch einen solchen Betriebshereich unzumutbaren
Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden.

Zuwiderhandlungen gegen die gemeindliche Baumschutzsatzung
Zuwiderhandlungen gegen die gemeindliche Baumschutzsatzung kénnen mit einer
GeldbulRe gemal § 12 der Baumschutzsatzung i.V.m. § 69 Abs. 7 BNatSchG und
§ 57 Abs. 5 LNatSchG geahndet werden.
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3. Umweltbericht

Der Umweltbericht wurde durch SWUP GmbH, Landschaftsarchitektur, Stadtplanung
und Mediation erarbeitet. Er bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und wird
an dieser Stelle eingefiigt.

3.1 Einleitung

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde dem Bauleitplan eine Begriindung beizufiigen.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung, in dem entspre-
chend dem Stand des Verfahrens die aufgrund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.
Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht ergeben sich aus der Anlage
im BauGB zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

3.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung der 7. Anderung des B-Plans 106 ,,Gewerbegebiet Kirchweg Nord”
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erweiterung des Produktions- und Lagerbereiches eines siidlich angrenzenden
ansdssigen Gewerbebetriebes geschaffen werden.

Hierfiir soll das Grundstiick Kirchweg Nr. 169, welches von der benachbarten Firma
bereits im Jahr 2000 fiir zukiinftige Erweiterungszwecke erworben wurde, entspre-
chend bebaut werden.

Im Vergleich zur geltenden 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 werden fol-

gende Planungsziele verfolgt:

- Anderung der Festsetzung Gewerbegebiet (GE) in Industriegebiet (GI)

- Erhdhung der Geschossigkeit von 2 auf 4 Vollgeschosse

- Umwandlung der bisher festgesetzten Traufhdhe (TH) von 12 m in eine Geb&u-
dehdhe (GH) von 19 m

- Anpassung der Grundstiickszufahrten

- Berlicksichtigung des besonderen Artenschutzes.

Dariiber hinaus sind die Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 107, 7. Anderung,
einschlieRlich der Festsetzungen, im Begriindungstext Kapitel 2.1 und 2.2 darge-
stellt.

Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vor-
haben

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ulzburg siidlich der Stralke Kirchweg. Es umfasst das
Gebiet nordlich der Bebauung Immenhacken 12, 6stlich der Bebauung Kirchweg 171,
siidlich des Kirchweges, westlich der Bebauung Kirchweg 167 + 167a mit ca. 2,64 ha.
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Der bestehende Bebauungsplan Nr. 106, 1. Anderung sieht fiir das Baugrundstiick
von etwa 17.450 m? die Ausweisung GE - Gewerbegebiet, mit einer GRZ von 0,6 und
eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch die Grundflzichen von Anlagen gemdR
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 vor. Etwa 4.590 m? sind
als Eiffentliche Griinflachen (Knick bzw. Knickschutzstreifen) gesichert und etwa
4.330 m* als StraRenverkehrsfliche bzw. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung (6ffentliche Parkpldtze, FuRgénger- und Radfahrbereich/Wanderweg) festge-
setzt.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 soll kiinftig das Baugrundstiick als
Industriegebiet (GI) festgesetzt werden mit einer GRZ fiir Hauptanlagen von 0,62
und einer Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch die Grundflichen von Anlagen
gemdl § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95. Die mégliche
Versiegelung im Baugebiet erhoht sich gegeniiber dem bereits zuléssigen Versiege-
lungsanteil damit um 2.618 m®. Der jeweilige Flichenanteil von Bau-, Verkehrs- und
offentlicher Griinfléche bleibt unverdndert. Die Knicks und Knickschutzstreifen blei-
ben als éffentliche Griinfliche mit Uberlagerung als Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Es werden zwei
Knickdurchbriiche zum siidlich gelegenen Grundstiick festgesetzt, beide an bereits
existierenden, genehmigten Stellen.

3.1.2 Darstellung der in einschligigen Fachgesetzten und Fachplinen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Ausarbeitung des Bauleitplanes sind grundsitzlich die in Fachgesetzen (u.a.
Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissionsschutz-Gesetzgebung) und in Fach-
planen allgemein formulierten Aussagen und Ziele des Umweltschutzes bei der Pla-
nung zu beriicksichtigen.

Fachgesetze

Planungsrecht
Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange

des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
beriicksichtigen, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,
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e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfdllen
und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssi-
gen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Als ergdnzende Vorschrift zum Umweltschutz dient § 1a Abs. 2 BauGB:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind
zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nut-
zungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. (...)".

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung ist
gemdlk §§ 1 und 2 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten sind. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht erge-
ben sich aus der Anlage im BauGB zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a und 4c BauGB.

Eingriffsregelung
Fiir den Bebauungsplans Nr. 106, 7. Anderung ist die Vermeidung und der Ausgleich

voraussichtlich erheblicher Beeintrdachtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts des § 1a Abs. 3 Baugesetz-
buch beachtlich (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Diese An-
forderungen werden im Rahmen der Umweltpriifung bearbeitet und finden iiber ent-
sprechende Festsetzungen Eingang in den Bebauungsplan.

Artenschutz

Den besonderen Artenschutz regelt § 44 BNatSchG. Die Vorschriften gelten unmit-
telbar, d.h. es besteht keine Abweichungsmdglichkeit. Die Vorschriften sind striktes
Recht und als solches abwagungsfest.

GemdR § 44 Abs. 1 BNatSchG sind folgende Verbote (Zugriffsverbote) maRgeblich zu
beachten:
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1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tGten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen
oder zu zerstGren.

Die Vorschriften fiir den Artenschutz gemaR BNatSchG sind zu beachten, d.h. das
Vorkommen von streng und besonders geschiitzten Pflanzen- und Tierarten sowie
das Eintreten von Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 (1) BNatSchG ist zu priifen.
Erforderlichenfalls sind SchutzmaRnahmen festzulegen. Hierzu wurden ein Arten-
schutzbeitrag erarbeitet und Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gesetzlicher Biotopschutz

§ 30 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG regelt, welche Biotope dem gesetzli-
chen Biotopschutz unterliegen. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fiihren kénnen, sind verbo-
ten. Der Schutz und Erhalt von Knicks wurde im Bebauungsplan beachtet.

Baumschutzsatzung

Fiir Einzelbaumbestand gelten die Vorschriften der aktuellen Baumschutzsatzung
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (Satzung vom 15. November 2011). Danach sind
alle Baume bestimmter Gattungen mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr in
1 m Héhe geschiitzt.

Fachplanungen
An Planungen mit flichenbezogenen Darstellungen, die bei der Umweltpriifung zu
beriicksichtigen sind, kdnnen fiir das Plangebiet angefiihrt werden:

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan von 1998 nennt fiir das Plangebiet folgende Ziele bzw. geplante

MaBnahmen:

* Knicks sind im Rahmen der Siedlungserweiterung zu schiitzen und mit einem
Schutzstreifen zu versehen.

* Kleingewdsser sind zu erhalten und mit Sukzessionsflichen zu umgeben.
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Griinordnungsplan
Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg

Nord" (HESS, JACOB, 1999) formuliert u.a. folgende Ziele:

¢ Der Schwerpunkt des Griinordnungskonzepts liegt auf der Erhaltung vorhandener
Knicks und damit auf der Vermeidung von Eingriffen in diesen Bestand.

e Um bei der massiven Bebauung und Versiegelung die vorhandenen Knicks zu
funktionsfahigen Biotopverbundstrukturen zu entwickeln, werden diese durch die
Anlage von weiteren Knicks zu Reddern entwickelt. AuRerdem sind sie mit Knick-
schutzstreifen auszustatten, die als extensiv gepflegte Staudenflur zu pflegen
sind.

e Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Kleinklimas ist auf eine ausreichen-
de Durchgriinung des Baugebiets zu achten. Klimatisch funktionale Griinstruktu-
ren bilden die schon vorhandenen Knicks, die zu Reddern erweitert werden sol-
len. Sie miissen durch StraBenbaumpflanzungen und weitere Gehdlzneuanlagen
(inshesondere Durchgriinung von GroRstellplatzanlagen) erganzt werden.

* FEinige der neu entstehenden Redder sollen als Rad- und FuBwege mit Funktionen
fiir die Erholungsnutzung (Verbindung und Aufenthalt) nutzbar sein.

3.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gegenstand der Beschreibung und Bewertung sind im Wesentlichen die iiber die
planungsrechtliche Zuldssigkeit hinausgehende bauliche Entwicklung und die damit
verbundenen Umweltauswirkungen (Verdnderungsbilanz).

3.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustands (Basisszenario)

3.2.1.1 Umweltzustand Tiere und Pflanzen

Die heutige potentiell natiirliche Vegetation, das ist diejenige Vegetation, die sich
ohne weiteren anthropogenen Einfluss einstellen wiirde, ist auf den sandigen und
lehmigen Ablagerungen im Plangebiet der Eichen-Hainbuchenwald mit den Haupt-
geholzarten wie Hainbuche, Stieleiche, Hasel, Zweigriffliger WeiRdorn und Esche.

Landschaftselemente

Im Rahmen einer faunistischen Potenzialanalyse und artenschutzrechtlichen
Priifung (GREUNER-PONICKE, 2018) wurde das Plangebiet im Januar 2018 begangen. Es
ist gepragt durch eine Griinlandflache und angrenzendes Gehdlz im Siiden, Westen
und Osten, das aus Reddern gebildet wird, die teilweise im Geltungsbereich liegen.

Auf der Fliche befinden sich durch Mahd gepflegtes Griinland und eine Senke, die
kiinstlich angelegt, gegen den Untergrund mit Folie abgedichtet und naturnah be-
pflanzt ist (Réhricht- /Hochstaudensaum) und zur Riickhaltung/Versickerung von
Regenwasser vom siidlich gelegenen, vorhandenen Betriebsgrundstiick diente. Zwi-
schenzeitlich wurde jedoch die Regenwasserbeseitigung wieder umgestellt, das Be-
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triebsgrundstiick ist inzwischen an die &ffentliche Regenwasser-Kanalisation ange-
schlossen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope kommen im Plangebiet als gesetzlich geschiitzte typi-
sche Knicks (Wallhecken) nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG vor. Au-
Rerhalb der gesetzlich geschiitzten Knicks befinden sich keine Biume.

Das fiir die Regenriickhaltung angelegte Kleingewisser ist kein geschiitztes Biotop:
»Kleingewdsser in technischer Befestigung oder mit Abdichtungen sowie geschlos-
sene, erwerbsfischereiwirtschaftlich genutzte Kleingewisser, Regenwasser-
Riickhalte-becken, anerkannte Feuerldschteiche und Zierteiche sind ausgeschlos-
sen.” (vgl. § 1 Nr. 7 der Landesverordnung iiber gesetzlich geschiitzte Biotope (Bio-
topverordnung) vom 22. Januar 2009 (zuletzt gedndert 27.05.2016)).

Pflanzen
Das Griinland wird extensiv gepflegt und weist neben einer Grasflur Lowenzahn,
HahnenfuR, Kreuzkraut und Ampfer auf, stellenweise sind Binsen eingestreut.

Das Geldnde wird derzeit nicht genutzt. Um die Fliche verliuft eine Einzdunung am
Rand des Knickschutzstreifens. Die Knicks bestehen aus Weiden, Schlehe, WeiRdorn,
Brombeere mit Eichen als Uberhiltern.

In Schleswig-Holstein kommen nach LBV-SH / AfPE (2013) aktuell lediglich vier
europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten vor, die nur noch mit kleinen Restbestin-
den vertreten sind. Die Arten kommen im Geltungshereich nicht vor, da die Biotop-
bedingungen am Standort nicht geeignet sind.

Tiere

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
(GREUNER-PONICKE, 2018) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Einschdtzung der
m&glichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensridumen unter Beriicksich-
tigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhandenen Beein-
trachtigungen. Dabei wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbeson-
dere die in diesem Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen europdischen Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie national geschiitzte Arten, sofern
im Bebauungsplan/der bisherigen Eingriffsregelung (1998) nicht beriicksichtigt.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildet eine Gelindebegehung im Januar 2018. Die
hier potenziell vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kar-
tierungen in vergleichbaren Lebensriumen abgeleitet. Anhand der Biotopstruktu-
ren, ihrer Vernetzung und des Bewuchses wurden Riickschliisse auf die potenziell
vorkommende Fauna gezogen. Weiterhin wurden WinArt-Daten des LLUR Schleswig-

Holstein ausgewertet.

Neben Gehdlz-, Wasser- und Réhrichtvdgeln sind Fledermiuse und die national ge-
schiitzten Arten der Amphibien und Reptilien im Geltungsbereich zu erwarten.
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Innerhalb des Geltungsbereichs sind Brutvdgel v.a. im Gehdlz anzunehmen. Auf-
grund der begrenzten GroRe und Lage innerhalb des Gewerbegebiets sind hier ver-
breitete, ungefahrdet Arten der Knicks zu erwarten. Eine Ansiedlung von Brutvdgeln
des Offenlandes ist aufgrund der umgebenden Knicks und kleinen FlachengroRe
nicht anzunehmen. Arten der Gewasser und Rohrichte sind dagegen zu erwarten.

Die im Geltungshereich befindlichen Baumbestédnde als Knicks besitzen eine Eignung
als Quartiere fiir Fledermé&use. Die Gehdlze der Knicks sind {iberwiegend von geringe-
rer Stammdicke, jedoch sind Uberhilter vorhanden und als Tagesquartiere geeignet.
Eine Eignung als Wochenstuben ist weniger wahrscheinlich aber nicht auszuschlie-
Ren.

Quartiere fiir gebdudebewohnende Arten (Végel und Fledermduse) sind im Geltungs-
bereich (keine Gebdude) nicht vorhanden und auch die umgebenden Gewerbegebau-
de weisen keine besondere Eignung auf.

Aus WinArt-Daten sind Vorkommen der Zauneidechse nicht bekannt. Die Art bendtigt
trocken-warme, besonnte Bereiche mit sandigem, stellenweise offenem Boden zur
Eiablage. Diese Bedingungen sind im Geltungsbereich nicht erfiillt.

Arten wie Kammmolch, Knoblauchkrdte o0.3. sind im Gebiet nach WinArt nicht be-
kannt. Die Lage ehemals in der Agrarlandschaft ohne grélRere naturnahe Amphibien-
lebensrdume und heute im Gewerbegebiet gibt keine Anhaltspunkte fiir das Vor-
kommen dieser Arten. Nordlich des Gewerbegebietes kommt die Knoblauchkrdte vor.
Arten nach Anhang IV FFH-RL sind damit nicht zu erwarten. Waldeidechse, Ringel-
natter, Teichmolch, Wasserfroschkomplex, Erdkréte oder Grasfrosch sind als national
geschiitzte Arten zu erwarten (s.u.).

Ein Vorkommen der Haselmaus ist im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Das vor-
handene Knicknetz und Geholz ist strukturell nur bedingt geeignet, aufgrund der
fehlenden Anbindung an weitere Gehdlze (Knicks, Wald) ist ein Vorkommen der Art
hier nicht anzunehmen.

Weitere Arten des Anhangs IV (Weichtiere, Insekten) sind aufgrund fehlender Habi-
tateignung oder Lage auRerhalb des Verbreitungsgebiets nicht zu erwarten.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Plangebiet sind mit Ausnahme der Knicks, die eine hohe Wertigkeit als Lebens-
raum fiir Pflanzen und Tiere aufweisen, ausschlieRlich Biotope mit ,allgemeiner
Bedeutung fiir den Naturschutz” vorhanden. Bis auf die Arten der Gewdsserrdander
sind im Plangebiet auch nur allgemein verbreitete Arten zu erwarten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine Bebauung gemdl} den Vorgaben des
B-Plans Nr. 106, 1. Anderung mit einer Vollversiegelung bis 80% der Baufldche fiir
Hauptanlagen und Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO erfolgen. Damit waren auf
80 % der Baufldche ausschlieRlich Biotope ohne bzw. mit sehr geringem Wert vor-
handen. Auf den verbeibenden unversiegelten Bauflédchen wiirde sich das Artenspek-
trum verdndern, weil nur noch unbedeutende Rasenflichen zu erwarten sind. Die
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Knicks/Redder bleiben gemaR den Vorgaben des B-Plan Nr. 106, 1. Anderung erhal-
ten.

3.2.1.2 Umweltzustand Flichen und Boden

Das Plangebiet ist Bestandteil der Barmstedt-Kisdorfer Geest und wird geologisch zu
den Sanderfléchen gerechnet. Es handelt sich um glazifluviatile, d.h. von Schmelz-
wasser transportierte, sandige Ablagerungen der Saale-Fiszeit, die die schluffig-
lehmige Grundmorane in unterschiedlicher Machtigkeit iiberdeckt haben. Auf dieser
geologischen Grundlage sind im Zuge der Bodenentwicklung (podsolierte) Pseu-
dogleye entstanden. Die Boden wurden im Rahmen landwirtschaftlicher Bodenbear-
beitung verdndert.

Die Hohenlage im Plangebiet ist eben.

Im Bestand sind im etwa 4.330 m® als Verkehrsfliche (StralRe Kirchweg, Wanderwe-
ge) versiegelt. Die {ibrigen Fldchen sind unversiegelt, jedoch auf Grund der beste-
henden Festsetzungen im B-Plan 106 sind auf der Baugebietsfldche etwa 13.960 m?
mit Gebduden und Nebenanlagen gemiR § 19 Abs. 4 BauNV0 versiegelbar.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfii hrung der Planung
Erhaltenswerte und fiir die Sicherung und Enfwicklung der Bodenfunktion besonders
geeignete Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden, sondern ausschlieRlich Béden
ohne bzw. mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturhaushalt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine Bebauung gem&R den Vorgaben des
B-Plans Nr. 106, 1. Anderung mit einer Vollversiegelung bis 80% der Baufliche fiir
Hauptanlagen und Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO erfolgen. Auf diesen Flichen
waren die natiirlichen Bodenfunktionen vollstindig unterbunden bzw. weitgehend
gestort. Damit verbunden sind Wechselwirkungen mit den Schutzgiitern Wasser, da
die Versickerung von Niederschlagswasser unterbunden wird, sowie mit Klima und
Pflanzen/Tiere, da die Fléchen als Vegetations- und Lebensraum nicht mehr zur Ver-
fiigung stehen.

3.2.1.3 Umweltzustand Wasser

Im Rahmen angrenzender Bauvorhaben (AKN-Ausbau, Autobahnzubringer) wurden
laut Griinordnungsplan (HESS, JACOB, 1999) Baugrunduntersuchungen durchge-
fiihrt, bei denen Wasserstinde in unterschiedlicher Tiefe angetroffen wurde, z.T.
dicht unter der Geldndeoberfliche (0,4-0, 7 m unter Flur), z.T. bei ca. 3,5 m unter
Flur. Bei dem hoch anstehenden Wasser handelt es sich um Stauwasser, bei den tie-
feren Wasserstdnden ist Grundwasser zu vermuten.

Das Niederschlagswasser der umgebenden gewerblichen Bauflichen wird in das &rt-
liche Regenwasserableitsystem eingeleitet und in den vorhandenen Regenriickhal-

tebecken behandelt bevor es in die Vorflut abgeleitet wird.

Das Plangebiet selbst wurde zwischenzeitlich vom siidlich angrenzenden Gewerbebe-
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trieb zur oberflichennahen Niederschlagswasserriickhaltung genutzt. In diesem
Zusammenhang wurden zwei Senken kiinstlich angelegt, gegen den Untergrund mit
Folie abgedichtet und naturnah mit Rohricht bepflanzt. Mittlerweile ist die Nutzung
zur Niederschlagswasserriickhaltung jedoch eingestellt und es erfolgt auch hier wie-
der die Einleitung in das Grtliche Regenwasserableitsystem.

Trinkwasserschutzgebiet

Das geplante Trinkwasserschutzgebiet Kaltenkirchen tangiert das Gewerbegebiet
Kirchweg Nord und damit den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 106 nicht.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Der natiirliche Wasserkreislaufist im Geltungsbereich bis auf die befestigten Flachen
der Wege unbeeinflusst. Fiir die befestigten Flachen reduziert sich die Grundwasser-
neubildung durch die Niederschlagswasserableitung in das &rtliche Regenwasser-
netz.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine Bebauung gemdR den Vorgaben des
B-Plans Nr. 106, 1. Anderung mit einer Vollversiegelung bis 80% der Baufldche fiir
Hauptanlagen und Anlagen gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO0 erfolgen. Diese Fldachen wer-
den dem natiirlichen Wasserkreislauf entzogen, eine erhebliche Reduzierung der
Grundwasserneubildung im Plangebiet ist die Folge. Damit verbunden sind Wechsel-
wirkungen mit den Schutzgiitern Boden, Klima sowie Pflanzen/Tiere, da Wasser fiir
eine Bodenentwicklung und als Voraussetzung fiir ein Pflanzenwachstum fehlt.

3.2.1.4 Umweltzustand Klima und Luft

Die Geestflichen weisen ein ausgeglichenes Lokalklima auf, das vom schleswig-
holsteinischen GroRklima nicht in starkerem MaRe abweicht. Die Lage des Plange-
bietes inmitten von iiberwiegend gewerblich genutzten Baufldchen fiihrt jedoch
kleinklimatisch zu verdnderten Bedingungen.

Auf Grund der Versiegelung und Uberbauung der Umgebung kommt es zu einer ver-
ringerten Verdunstung und stéarkeren Aufheizung von Oberflachen, woraus vorstadti-
schen Klimabedingungen resultieren. Durch die Stadtrandlage und die Ndhe zur
umgebenden freien Landschaft erfiillt das Plangebiet fiir die benachbarten Flachen
keine besonderen Funktionen fiir den Luftaustausch oder die Frischluftentstehung.
Die Gehdlze der Knicks tragen zur Filterung von Luftschadstoffen und zur Produktion
von Kaltluft bei.

Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Luftschadstoffe aus Verkehr sowie
Heizungsabgasen der Bauflichen. Diese wird als nicht erheblich beziiglich gesunder
Wohn- und Arbeitsverhiltnisse eingeschétzt, sondern entspricht allgemein auftre-
tenden Luftschadstoffwerten in Gewerbegebieten.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Auf Grund der geringen GréRe und der isolierten Lage innerhalb gewerblich bebauter
Fldchen erfiillt das Plangebiet keine besonderen klimatischen Funktionen. Die Vor-
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belastung durch Luftschadstoffe aus Verkehr und Heizungsabgasen wird als nicht
erheblich beziiglich gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse eingeschitzt, sondern
entspricht allgemein auftretenden Luftschadstoffwerten in Gewerbegebieten.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine Bebauung gemiR den Vorgaben des
B-Plans Nr. 106, 1. Anderung mit einer Vollversiegelung bis 80% der Baufliche fiir
Hauptanlagen und Anlagen gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO0 erfolgen. Die Erhdhung von
Baumassen und versiegelter Grundflachen wirkt sich kleinklimatisch ungiinstig auf
Temperatur und Luftfeuchte im Gebiet aus. Damit verbunden sind Wechselwirkungen
mit dem Schutzgut Pflanzen/Tiere, da sich die Habitateigenschaften wesentlich 4n-
dern.

3.2.1.5 Umweltzustand Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Das Wirkungsgefiige stellt die komplexen und vielfaltigen Wechselbeziehungen phy-
sikalischer, chemischer und biologischer Art zwischen den abiotischen und bioti-
schen Faktoren des Naturhaushaltes Boden, Wasser, Luft, Klima, Tiere und Pflanzen
dar. Das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern ist im vorgenannten bereits
benannt.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, dass das Wirkungsgefiige im Plangebiet von den
iiblichen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern wesentlich abweicht.

3.2.1.6 Umweltzustand Landschaft

Das Landschaftshild im Plangebiet mit den Knickbestinden am Rande von Grund-
stiicksgrenzen und Wegen kann als landschaftstypisch bezeichnet werden. Ortshild-
pragende Bebauungen gibt es im Pangebiet, wie auch in der Umgebung nicht.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Allein die Knickbestdnde mit den begleitenden Wegen stellen zu beachtende und
schiitzenswerte Strukturen im Plangebiet dar. Die Fliche selbst besitzt keinen be-
sonderen Wert fiir das Landschafts- und Ortshild.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine Bebauung gemaR den Vorgaben des
B-Plans Nr. 106, 1. Anderung mit einer Vollversiegelung bis 80% der Baufliche fiir
Hauptanlagen und Anlagen gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO erfolgen. Die wertvollen
Knickbestande wiirden jedoch auf Grund von bestehenden Festsetzungen des B-Plan
Nr. 106, 1. Anderung erhalten bleiben.

3.2.1.7 Umweltzustand biologische Vielfalt

Biologische Vielfalt bezeichnet neben der Vielzahl der Arten auch die Vielfalt der
Lebensraume und die genetischen Besonderheiten innerhalb der Arten. Knickbe-
stdnde stellen einen sehr artenreichen Lebensraum dar und wirken durch ihre groRe
biologische Vielfalt auch in angrenzende Flichen hinein.
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Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
In Verbindung mit den Anlagen zur Versickerung von Oberflachenwasser, die kiinst-
lich angelegt und bepflanzt sind und sich naturnah zu tempordren Gewdssern mit
Rohricht- /Hochstaudensaum entwickelt haben, hat das Plangebiet eine hohe hiolo-
gische Vielfalt im Verhaltnis zur Flachengr6Re und zur isolierten Lage innerhalb der
gewerblichen Nutzung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine Bebauung gemaR den Vorgaben des
B-Plans Nr. 106, 1. Anderung mit einer Vollversiegelung bis 80% der Baufliche fiir
Hauptanlagen und Anlagen gemdR § 19 Abs. 4 BauNVO erfolgen. Die wertvollen
Knickbestdnde wiirden jedoch auf Grund von Festsetzungen erhalten bleiben. Der
vollstandige Verlust der Offenlandfliche mit den Gewdsserrandarten wiirde jedoch
eine Reduzierung der biologischen Vielfalt im Gebiet bedingen, was jedoch bereits
durch die Vorgaben des B-Plans Nr. 106, 1. Anderung planungsrechtlich zuldssig
ware.

3.2.1.8 Umweltzustand Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Europdischen Schutzgebiet, das zum Schutzgebiets-
netz NATURA 2000 gehdrt. Er grenzt auch an kein Schutzgebiet an. Die Planung wirkt
auch von auRen auf kein benachbartes Europdisches Schutzgebiet nachteilig ein.

3.2.1.9 Umweltzustand Mensch und Gesundheit sowie Bevélkerung

Im Plangebiet leben und arbeiten derzeit keine Menschen. In der dstlichen Nachbar-
schaft ist eine Wohnnutzung (gewerbliche Betriebswohnungen) vorhanden.

Das Gebiet besitzt auf Grund seiner Lage innerhalb gewerblich genutzter Flichen
keine Funktion als erholungswirksamer Freiraum. Das Geldnde ist eingeziunt und
unzugdnglich. Allein die bestehenden Wegeverbindungen fiir FuBRgénger und Rad-
fahrer stellen eine offentliche Erholungsnutzung dar, bieten jedoch lediglich eine
Transitfunktion. Die erhaltenen Knickstrukturen sichern ein Grundgriingeriist und
tragen damit zu gesunden Lebens- und Arbeitsverhéltnissen bei.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Plangebiet erfiillt keine besonderen Funktionen fiir den Menschen und seine
Gesundheit sowie fiir die Bevélkerung. Ausnahme bilden die Knick-/Redderbesténde
mit den begleitenden Wegen, deren Funktion als Verbindungswege erhalten werden.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine Bebauung gemaR den Vorgaben des
B-Plans Nr. 106, 1. Anderung mit einer Vollversiegelung bis 80% der Baufliche fiir
Hauptanlagen und Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO erfolgen. Auf Grund der gart-
nerischen Gestaltung der verbleibenden 20% der Baugrundstiicke sowie des verblei-
benden benachbarten Grundgriingeriistes der Knicks/Redder sind gesunde Arbeits-
verhdltnisse gewahrt. Zudem bleiben die Knickbestdnde mit den begleitenden We-
gen auf Grund von Festsetzungen erhalten.
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3.2.1.10 Bestand Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich liegen keine zu beriicksichtigenden Kulturdenkmale. Die im
Plangebiet und am Randes des Gebietes vorhandenen Knickflichen stellen land-
schaftskulturell wertvolle Elemente dar, die gemdR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21
Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Biotope sind. Sie diirfen nicht zerstdrt oder erheblich
beeintrachtigt werden.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die beschriebene Situation bliebe bei Nichtdurchfiihrung der Planung unverindert.
Die Knickbestdnde bleiben auf Grund von bestehenden Festsetzungen des B-Plans
Nr. 106, 1. Anderung erhalten.

3.2.1.11 Bestand Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes

Neben dem bereits beschriebenen Wirkungsgefiige zwischen den Naturhaushaltsas-
pekten fallen hierunter auch die Wechselbeziehungen bspw. zwischen vorhandener
Erholungsnutzung durch den Menschen und der Wirkung auf Biotope und Artenvor-
kommen. Diese Wechselwirkungen sind abhdngig von den Wechselbeziehungen, d.h.
den Wirkungszusammenhdngen zwischen den einzelnen Schutzgiitern oder auch
innerhalb von Schutzgiitern. Sie sind vorangehend bereits beschrieben.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifender Wirkung, die aufgrund be-
sonderer Skosystemarer Beziehungen zwischen den oben beschriebenen Schutzgii-
tern eine hohe Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar
sind, sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die beschriebene Situation bliebe bei Nichtdurchfiihrung der Planung unverindert.

3.2.1.12 Bestand Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfillen und
Abwassern

Derzeit gehen vom Geltungsbereich keine Emissionen aus. Das Geldnde ist bis auf die
Nutzung von Wegebeziehungen von FuBgédngern und Radfahrer ungenutzt. Abfille
und Abwdsser entstehen nicht.

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Insgesamt liegen keine Belastungen durch Emissionen oder durch den Umgang mit
Abféllen und Abwdssern vor.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine gewerbliche Bebauung gemiR den
Vorgaben des B-Plans Nr. 106, 1. Anderung erfolgen. Fiir diese Nutzung sind die
geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien fiir den Umgang mit Emissionen,
Abféllen und Abwéssern anzuwenden. Die Beseitigung von Abwissern und Abfillen
erfolgt tiber die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde. Beim Betrieb der Entsor-
gungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
ebenfalls anzuwenden. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind daher keine erhebli-
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chen Auswirkungen hinsichtlich Emissionen sowie des sachgerechten Umgangs mit
Abféllen oder Abwdssern zu erwarten.

3.2.1.13 Bestand Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effi-
ziente Nutzung von Energie

Im Bestand erfolgt der Einsatz erneuerbarer Energien ausschlieBlich iiber die allge-
meine Stromversorgung. ’

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine gewerbliche Bebauung gemiR den
Vorgaben des B-Plans Nr. 106, 1. Anderung erfolgen. Diese beinhaltet auch die Nut-
zung erneuerbarer Energien, bspw. durch Solarmodule auf den Dachern, gemaR den
gesetzlichen Vorschriften. Im Ubrigen bliebe bei Nichtdurchfiihrung der Planung die
beschriebene Situation unverdndert.

3.2.1.14 Bestand Darstellungen von Landschaftspldnen sowie sonstigen Plinen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes

Der Landschaftsplan von 1998 nennt fiir das Plangebiet folgende Ziele bzw. geplante

Malnahmen:

* Knicks sind im Rahmen der Siedlungserweiterung zu schiitzen und mit einem
Schutzstreifen zu versehen.

e Kleingewdsser sind zu erhalten und mit Sukzessionsfldchen zu umgeben.

Das Abfallwirtschaftskonzept des Kreises Ostholstein (2017-2021, beschlossen durch
den Kreistag am 29.06 2017) formuliert abfallwirtschaftliche Ziele. Hierfiir werden
Malnahmen zur Abfallvermeidung, Wiederverwendung, Optimierung der Abfallerfas-
sung, Sammlung, zu Transport und Umschlag sowie zur Abfallverwertung und
-beseitigung genannt, die beim Betrieb gewerblicher Anlagen gemaR der vorhande-
nen fachgesetzlichen Vorschriften zu beachten sind. -

Bewertung und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Vorgaben des Landschaftsplans von 1998 sind bereits in der 1. Anderung des B-
Plans Nr. 106 beriicksichtigt worden und werden somit bei Nichtdurchfiihrung der
Planung, wenn eine gewerbliche Bebauung gemaR den Vorgaben des B-Plans Nr.
106, 1. Anderung erfolgt, beachtet.

3.2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung

Es erfolgt eine Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung und hierzu insbesondere eine Beschreibung der mdglichen erheb-
lichen Auswirkungen des Planvorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase unter
Beriicksichtigung des AusmaRes, der Schwere und Komplexitét, der Wahrscheinlich-
keit sowie Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat.
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3.2.2.1 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Landschaftselemente

Bei Umsetzung der Planung steigt anlagebedingt die Versiegelung insgesamt auf
etwa 16.578 m’. Es kommt zu erheblichen zusitzlichen Neuversiegelungen im Plan-
gebiet mit einem Umfang von etwa 2.618 m® vollversiegelten Flichen (Gebdude,
Nebenanlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO) im Vergleich zum vorhandenen Planungs-
recht der 1. Anderung des B-Plans Nr. 106. Entsprechend erhéht sich der Anteil von
Biotopen ohne Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere.

Der Verlust der Offenlandfldchen ist bereits planungsrechtlich zuldssig, die Erho-
hung der Grundstiicksausnutzung spielt in diesem Zusammenhang keine wesentliche
Rolle, da auch bei der urspriinglichen Ausnutzung bis zu einer GRZ von 0,8 die Offen-
landflachen vollstdndig iiberformt werden. Freiflichen wiirden lediglich als Ab-
standgriin und gdrtnerisch angelegte Flichen verbleiben.

Da die Knickdurchbriiche, die zur Anbindung des Betriebserweiterungsgrundstiicks
an den Hauptbetrieb erforderlich sind, bereits vorhanden sind, kénnen alle vorhan-
denen Knicks erhalten werden. Durch die Planung sind keine weiteren Knickdurch-
briiche oder Knickverluste zu erwarten. Damit ist der Biotopverbund fiir Arten der
Gehdlze weiterhin im Plangebiet gegeben.

Pflanzen

Der Verlust der Offenlandfldchen ist bereits planungsrechtlich zuldssig. Freifldchen
wiirden lediglich als Abstandgriin und gértnerisch angelegte Flichen verbleiben,
damit verbunden ist eine deutliche Verschiebung des Artenspektrums hin zu Ubiquis-
ten und Arten des Abstandgriins. Durch die zwischenzeitlich entstandenen Lebens-
rdume der tempordren Kleingewasser (Versickerungsfliche) sind mittlerweile auch
Pflanzenarten der Gewdsserrander (Réhricht) ansissig, deren Bestinde vollstdndig

verloren gehen.

Tiere
Der umlaufende Gehdlzbestand aus Knicks bleibt bestehen, die Gkologischen Funkti-
onen, insbesondere als Lebensraum fiir Végel und Fledermiuse bleiben damit wei-

terhin im Plangebiet erfiillt.

Der Verlust der Offenlandfldche und die damit verbundene Verinderung des Habitats
sind bereits planungsrechtlich zuldssig. Die Erhdhung der Grundstiicksausnutzung
wirkt sich in diesem Zusammenhang nicht wesentlich auf den Faunenbestand aus. In
dem zwischenzeitlich entstandenen Lebensraum der temporiren Kleingewdsser
(Versickerungsflache) sind mittlerweile auch Amphibien und Brutvigel der Gewésser
ansdssig. Ihr Lebensraum geht vollstindig verloren.

Baubedingt kann es zusdtzlich zu erheblichen Beeintrichtigungen und Stdrungen
von Brutvigeln und Amphibien wahrend der Bauphase kommen. Dem kann jedoch
mit entsprechenden Bauzeitenregelungen entgegen gewirkt werden.
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Betriebshedingte Storungen durch Lichtemissionen mit Wirkungen auf ggf. vorkom-
mende Fledermiuse und andere Arten knnen durch geeignete Regelungen wie Ver-
wendung insektenfreundlicher Beleuchtungsmittel sowie Abstrahlungsverbote in
Richtung der Knicks vermieden werden. Nach der 1. Anderung des B-Plans Nr. 106
sind Beeintrachtigungen durch Stérungen gemaR der zuldssigen Nutzungen bereits
anzunehmen. Dariiber hinausgehende Stérungen durch die 7. Anderung des B-Plans
Nr. 106 sind nicht zu erwarten.

Beziiglich der artenschutzrechtlichen Priifungen wird auf Kapitel 3.4 verwiesen, dem
eine artenschutzrechtliche Priifung (GREUNER-PONICKE, 2018) zugrunde liegt.

Fazit

Die zusitzliche Versiegelung und der Verlust von Vegetation auf ca. 2.618 m® stellen
anlagenbedingt erhebliche negative Umweltauswirkung fiir Pflanzen und Tiere mit
negativen Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima und Land-

schaft dar.

Baubedingt sind keine zusdtzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten, wenn die er-
forderliche Baufeldfreimachung auBerhalb der Amphibienlaich-/Wanderzeit und
aulRerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen 15.02. und 30.09. durchgefiihrt wird.

3.2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Bei Umsetzung der Planung steigt anlagebedingt die Versiegelung im Bereich des
Baugebietes auf insgesamt etwa 16.578 m”. Es kommt dadurch planungsrechtlich zu
einer erheblichen dauerhaften Neuversiegelung im Plangebiet mit einem Umfang
von etwa 2.618 m? vollversiegelten Flichen mit allen negativen Folgen fiir die Bo-
denentwicklung.

Aufgrund der Baugebietsart GI und der zu erwartenden Frequentierung der Nebenan-
lagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist kein relevanter Anteil von teilversiegelten Fli-
chen zu erwarten. Die Bodenfunktionen (insbesondere Lebensraum fiir die natiirli-
che Vegetation, Puffer- und Filtervermdgen sowie Regelung des Wasserhaushaltes)
werden im Bereich der versiegelten Flachen vollstdndig unterbunden.

Die zusitzliche dauerhafte Versiegelung stellt eine erhebliche negative Umweltaus-
wirkung mit negativen Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere,
Wasser, Klima und Landschaft dar.

3.2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Im Rahmen der Planungen zum B-Plan Nr. 106 wurde das System zur drtlichen Nie-
derschlagswasserableitung so dimensioniert, dass die gesamten Ableitmengen aus
dem geplanten Gewerbegebiet aufgenommen und unschddlich abgeleitet werden
kénnen. Dies gilt auch fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung.

Es ist davon auszugehen, dass die 0.g. zusétzliche Versiegelung von etwa 2.618 m?

vollversiegelten Flichen in das bestehende System abgeleitet werden kann. Jedoch
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stellt die Erhdhung der Ableitmenge eine erhebliche negative Umweltauswirkung
mit negativen Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Pflanzen und Tiere, Boden
und Klima dar.

Qualitative Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind im Verhiltnis zum be-
stehenden Planungsrecht nicht zu erwarten, da die Nutzung weiterhin Gebiude so-
wie Lagertétigkeit und Transport auf dem Geldnde umfasst.

Zum Thema der Grundwassergefdhrdung durch die sich erweiternde Firma auf dem
benachbarten Grundstiick, welche Anlagen zur Herstellung von Aromen, dtherischen
Olen und Parfiimen sowie Pharmaprodukten betreibt und diese Produkte auch lagert,
wird auf die nachfolgende Genehmigungsplanung verwiesen. In diesem Rahmen sind
von behdrdlicher Seite entsprechend fachgesetzlicher Vorgaben Auflagen zu erwar-
ten, die den gefahrlosen Betrieb - hier im Hinblick auf den Grundwasserschutz —
regeln und von Seiten des Betriebes einzuhalten und nachzuweisen sind.

Negative Umweltauswirkungen fiir das Schutzqut Wasser verbleiben nicht.

3.2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Durch die Umsetzung der Planung entfallen anlagebedingt Vegetationsbestinde mit
positiven Klimawirkungen. Der Verlust der Offenlandflichen ist jedoch planungs-
rechtlich bereits zuldssig, die Erhéhung der Grundstiicksaunutzung spielt in diesem
Zusammenhang keine wesentliche Rolle, da auch bei der urspriinglichen Ausnutzung
bis zu einer GRZ von 0,8 die Offenlandflichen vollsténdig tiberformt werden. Freifls-
chen werden lediglich als Abstandgriin und gértnerisch angelegte Flachen verblei-
ben. Dieser Anteil verringert sich durch die 7. Anderung des B-Plans Nr. 106.

Die umgebenden Gehdlzstrukturen mit Knicks und damit die Durchgriinung des Bau-
gebietes bleiben erhalten. Die klimatisch positiven Wirkungen der Gehélzstrukturen
werden durch die 7. Anderung des B-Plans Nr. 106 nicht beeintrdchtigt.

Dariiber hinausgehende Auswirkungen der Planung auf das Klima und Anfalligkeit
der Planung gegeniiber den Folgen des Klimawandels sind nicht erkennbar.

Lufthygienische Belastungen, die geeignet sind, eine menschliche Gefdhrdungs-
grenze zu lberschreiten, sind durch die geplante Erhdhung der Baugebietsausnut-
zung nicht zu erwarten. Zum Thema lufthygienische Belastungen durch die sich er-
weiternde Firma auf dem benachbarten Grundstiick, welche die Herstellung und La-
gerung von Aromen, dtherischen Olen und Parfiimen sowie Pharmaprodukten be-
treibt, wird auf die nachfolgende Genehmigungsplanung verwiesen. In diesem Rah-
men sind von behdrdlicher Seite entsprechend fachgesetzlicher Vorgaben Auflagen
zu erwarten, die den gefahrlosen Betrieb - hier im Hinblick auf Immissionsschutz —
regeln und von Seiten des Betriebes einzuhalten und nachzuweisen sind.

Negative Umweltauswirkungen fiir Klima und Luft verbleiben nicht.
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3.2.2.5 Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Es sind keine Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern
absehbar, die {iber die bereits bei den einzelnen Schutzgiitern beschriebenen hin-
ausgehen.

3.2.2.6 Auswirkungen auf die Landschaft

Bei Umsetzung der Planung werden die landschaftsbildpragenden Knicks und damit
die wesentlichen Landschaftsbildelemente im Plangebiet erhalten. Das Landschafts-
bild wird im Bereich der Offenlandflichen vollstindig verdndert, doch ist diese bau-
liche Nutzung bereits planungsrechtlich zuldssig. Die Neuversiegelung im Plangebiet
mit einem Umfang von etwa 2.618 m® fillt in diesem Zusammenhang nicht ins Ge-
wicht. Auch die Erhdhung der zuldssigen Bauhdhe von 12,00 m Traufhdhe auf
19,00 m Gebdudehdhe ist vor dem Hintergrund der allseitig vorhandenen gewerbli-
chen Bebauung in der Umgebung mit unterschiedlichen Héhen nicht als erhebliche
Verdnderung einzustufen.

Negative Umweltauswirkungen auf die Landschaft verbleiben nicht.

3.2.2.7 Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Durch die Umsetzung der Planung entfallen anlagebedingt Vegetationsbestande, die
als Lebensraum positiv auf die biologische Vielfalt wirken. Der Verlust der Offenland-
flichen ist jedoch planungsrechtlich bereits zuldssig, die Erhdhung der Grund-
stiicksausnutzung spielt in diesem Zusammenhang keine wesentliche Rolle, da auch
bei der urspriinglichen Ausnutzung bis zu einer GRZ von 0,8 die Offenlandflachen
vollstandig tiberformt werden.

In dem zwischenzeitlich entstandenen Lebensraum der tempordren Kleingewdsser
sind mittlerweile auch Gewasserarten, wie Amphibien und Rohrichtbriiter ansassig.
Ihr Lebensraum geht vollstandig verloren.

Baubedingt kann es zusitzlich zu erheblichen Beeintrdchtigungen und Stérungen
von Faunenarten wihrend der Bauphase kommen. Dem kann jedoch mit entspre-
chenden Bauzeitenregelungen teilweise entgegen gewirkt werden.

Die zusitzliche Versiegelung und der Verlust von Vegetation und Lebensraum auf
2.618 m stellen aufgrund des Verlustes von Gewdsserlebensraumen erhebliche ne-
gative Umweltauswirkung auf die biologische Vielfalt mit negativen Wechselwirkun-
gen zu Pflanzen und Tiere dar.

3.2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura
2000-Gebiete

Auswirkungen auf europdische Schutzgebiete, die zum Schutzgebietsnetz NATURA

2000 gehdren, konnen ausgeschlossen werden.
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3.2.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevélkerung insgesamt

Negative Auswirkungen auf Wohn- und Arbeitsverhiltnisse der Bevdlkerung sind
nicht erkennbar. Im Plangebiet leben und arbeiten derzeit keine Menschen. Pla-
nungsrechtlich ist eine Bebaubarkeit als Gewerbegebiet bereits zuldssig, wodurch
zusdtzliche Arbeitsplétze entstehen kénnen. Die geplante Ausweisung als Industrie-
gebiet @ndert daran nichts Wesentliches.

Bei Umsetzung der Planung entfallen keine erholungswirksamen Freiflichen. Die
bestehenden FuR- und Radwegeverbindung bleiben unverindert und werden durch
die Festsetzung als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung langfristig gesi-
chert.

Die Priifung der Vertrdglichkeit des konkreten gewerblichen Erweiterungsvorhabens
mit den Vorschriften zum Immissionsschutz bleibt dem Genehmigungsverfahren
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vorbehalten. Hierzu gehort
bspw. auch die Priifung der Vertréglichkeit der gewerblichen Nutzung mit der in dst-
licher Nachbarschaft vorhandenen Wohnnutzung (gewerbliche Betriebswohnungen).
Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens sind ggf. erforderliche Schutz- und Ver-
meidungsmaBnahmen zu konkretisieren und als Auflagen zur Genehmigung gemaR
fachgesetzlicher Vorschriften aufzugeben.

Auch die Priifung und Beauflagung der Risiken fiir die menschliche Gesundheit durch
Unfalle oder Katastrophen wird fiir die sich erweiternde Firma Frey+Lau GmbH, wel-
che die Herstellung und Lagerung von Aromen, dtherischen Olen und Parfiimen so-
wie Pharmaprodukten betreibt, im Rahmen der nachfolgende Genehmigungsplanung
und damit anzuwendender fachgesetzlicher Vorgaben, Auflagen und Vorschriften
erfolgen. Diese verhindern das Auftreten ,anzunehmender” Stsrfille, begrenzen
diese auf das Betriebsgelédnde und regeln den Umgang. Auswirkungen tiber das Be-
triebsgelande hinaus sind damit nicht zu erwarten. Benachbarte Schutzobjekte (ge-
mal § 3 Abs. 5d BImSchG sind das ausschlieRlich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienende Gebiete, 6ffentlich genutzte Gebiude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichti-
ge Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wert-
volle oder besonders empfindliche Gebiete) liegen nicht im angemessenen Sicher-
heitsabstand, der fiir das geplante Vorhaben durch Fachgutachten (KAS-18, Beurtei-
lung moglicher Auswirkungen von schweren Unfillen im Sinne des Artikels 3 Num-
mer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf der konkretisierenden
Grundlage des Leitfadens der Kommission der Anlagensicherheit KAS-18) auf 100 m
ab Grundstiicksgrenze eingegrenzt wurde.

Negative Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilke-
rung verbleiben nicht.

3.2.2.10 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

Auswirkungen auf Kulturgiiter sind ausgeschlossen, da im Geltungsbereich und an-

grenzend nicht vorhanden.
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3.2.2.11 Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind vorangehend bereits
bei den Auswirkungen beschrieben. Sich verstdrkende Wechselwirkungskomplexe
mit schutzgutiibergreifender Wirkung sind durch die gednderte Nutzungsart und das
erhdhte Nutzungsmal dariiber hinaus nicht erkennbar.

3.2.2.12 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich Emissionen sowie des
sachgerechten Umgangs mit Abfillen und Abwdssern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Die Beseiti-
gung von Abwdssern und Abfdllen erfolgt ber die Entsorgungseinrichtungen der
Gemeinde. Beim Betrieb der Entsorgungseinrichtungen sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien ebenfalls anzuwenden. Von der Planung sind daher
bau- und betriebsbedingt keine erheblichen Auswirkungen hinsichtlich Emissionen
sowie des sachgerechten Umgangs mit Abfdllen oder Abwdssern zu erwarten.

Zum Thema Abfille und Abwésser durch die sich erweiternde Firma auf dem benach-
barten Grundstiick, welche die Herstellung und Lagerung von Aromen, atherischen
Olen und Parfiimen sowie Pharmaprodukten betreibt, wird auf die nachfolgende Ge-
nehmigungsplanung verwiesen. In diesem Rahmen sind von behdrdlicher Seite ent-
sprechend fachgesetzlicher Vorgaben Auflagen zu erwarten, die den sachgerechten
Umgang mit Abfillen und Abwdssern festlegen und von Seiten des Betriebes einzu-
halten und nachzuweisen sind.

3.2.2.13 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich der Nutzung erneuerbarer
Energien sowie der sparsamen und effizienten Nutzung von Energie

Die Energieversorgung im Plangebiet ist bereits durch Anschluss an das Netz der
Versorgungstrdger gewahrleistet. Bei der Energieerzeugung bzw. —bereitstellung
sowie im Rahmen der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze,
Verordnungen und Richtlinien anzuwenden. Solaranlagen sind zuldssig. Von der
Planung sind bau- und betriebshedingt keine erheblichen umweltbezogenen Auswir-
kungen hinsichtlich erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie zu erwarten.

3.2.2.14 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich der Darstellungen von
Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen in Bezug auf die Darstellungen des Land-

schaftsplanes sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und

Immissionsschutzrecht sind durch die Nutzungsanderung und die Erhéhung der Aus-

nutzbarkeit der Bauflache nicht zu erwarten.
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3.2.2.15 Umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich der Erhaltung der best-
maéglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverord-
nung zur Erfiillung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Erhebliche
umweltbezogene Auswirkungen hinsichtlich der Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitatin Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechts-
akten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiberschrit-
ten werden, sind durch die Plandnderung nicht zu erwarten.

Fiir die sich erweiternde Firma Frey+Lau GmbH, welche die Herstellung und Lagerung
von Aromen, dtherischen Olen und Parfiimen sowie Pharmaprodukten betreibt, wird
auf die nachfolgende Genehmigungsplanung verwiesen. In diesem Rahmen sind von
behdrdlicher Seite entsprechend fachgesetzlicher Vorgaben ggf. emissions-/ immis-
sionsschutzrechtliche Auflagen zu erwarten und von Seiten des Betriebes einzuhal-
ten und nachzuweisen.

3.2.2.16 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete

Im Bereich der Gemeinde Henstedt-Ulzburg sind aktuell keine weiteren gewerbli-

chen oder sonstigen Vorhaben in unmittelbarer rdumlicher Nihe zum Plangebiet

geplant. Zuriickliegende MaRnahmen sind bereits abgeschlossen. Eine nachteilige

Kumulation von umweltbezogenen Auswirkungen aus der Planung des B-Plans

Nr. 106, 7. Anderung mit anderen Planungen und Projekten ist nicht erkennbar.

3.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Auswirkungen

3.2.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen sind in der Planung bereits
beriicksichtigt worden:

- Festsetzung zum vollstdndigen Erhalt aller Knicks und Knickschutzstreifen und
Sicherung als Gffentliche Griinflichen,
- Festsetzung zum Erhalt von StraRenbiumen.

Folgende Vermeidungs-, Minimierungs- und SchutzmaBnahmen werden aus der
Prognose des Umweltzustandes aufgrund der Planung und dabei erkennbarer an-
sonsten ggf. erheblicher Auswirkungen auf Schutzgiiter des Naturhaushaltes ahge-
leitet und sind in den B-Plan aufzunehmen:

- Festsetzung zur Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung in allen an
die Knicks angrenzenden Bereichen sowie zur Vermeidung der Beleuchtung der

Knicks.
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- Festsetzung der Baufeldfreimachung auRRerhalb der Amphibienlaich-/Wanderzeit
sowie auBRerhalb der Vogelbrutzeit d.h. nicht in der Zeit zwischen 15.02. und
30.09..

3.2.3.2 AusgleichsmalRnahmen

Fiir die Beachtung der urspriinglich festgesetzten Anzahl von Strallenbdumen im
Zuge der Einrichtung mehrerer Einfahrtbereiche zum Gewerbegrundstiick werden die
die Pflanzstandorte verschoben und im Osten und Westen des StraRBenabschnitts auf
Hohe der Knicks festgesetzt.

Dariiber hinaus wird als artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fiir Amphibien
sowie Wasservogel und Réhrichbriiter die Herstellung eines Gewdssers mit Réhricht-
zonen in der Ausgleichsflache C zum Bebauungsplan Nr. 106 in der GrofRe des Gewds-
sers im Geltungsbereich festgesetzt. Da die Arten nicht gefahrdet sind, ist eine vor-
gezogene Herstellung nicht erforderlich.

Infolge der Planung kommt es zu Eingriffen in Natur und Landschaft (vgl. Kapitel
3.5), fiir die AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden und durchzufiihren sind.

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme fiir die zusétzliche Versiegelung und Bebauung
im Industriegebiet (GI) werden 1.309 Okopunkte, das entspricht 1.309 m? auf der im
Bebauungsplan Nr. 99 ,, Schule Ulzburg Siid — Abschiedskoppel” festgesetzten Aus-
gleichsflache ,C” (Sukzessionsfldche) per Festsetzung zugeordnet.

3.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standortalternativen ergeben sich fiir die Erweiterung des in der Stralle Immenha-
cken ansdssigen Gewerbebetriebes nicht. Das Plangebiet als gewahlter Standort fiir
die Betriebserweiterung grenzt unmittelbar an das bestehende Betriebsgeldande an.
Es befindet sich seit dem Jahr 2000 im Eigentum der Firma, die diese Flache von
Anfang an als Erweiterungsflache vorgehalten hat.

Eine Erweiterung durch Nutzung eines zweiten Betriebsstandortes an anderer Stelle
wiirde zu erheblich erhdhten logistischen Anforderungen fithren und wére dariiber
hinaus betriebswirtschaftlich nicht sinnvoll und zumutbar, da ein entsprechendes
Grundstiick im Betriebsvermdgen nicht vorhanden ist. Gleiches gilt fiir eine Verlage-
rung des gesamten Betriebes zum Zwecke der VergréRerung an einen anderen
Standort. Eine Verringerung umweltbezogener negativer Auswirkungen durch eine
Erweiterung an einem anderen Standort ist zudem wenig wahrscheinlich.
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3.2.5 Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 106, 7. Anderung mit der
Nutzungsausweisung Industriegebiet (GI) sind auch Vorhaben mit einer besonderen
Anfalligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zuldssig.

Das Grundstiick 1/137 im Plangebiet der 7. Anderung des B-Plans Nr. 106 ist gegen-
wdrtig unbebaut und im Besitz der Frey+Lau GmbH. Die Firma Frey+Lau betreibt un-
mittelbar benachbart am Immenhacken 12 bereits Anlagen zur Herstellung von Aro-
men, dtherischen Olen und Parfiimen sowie Pharmaprodukten. Sie beabsichtigt, auf
der Vorhabenfldche die vorhandenen Herstell- und Lagerkapazitdten zu erweitern.
Der Stoffrahmen und die angewendeten Herstellprozesse bei Frey+Lau sollen im
Vergleich mit den Bestandsanlagen unverindert beibehalten werden. Die Firma
Frey+Lau ist Betriebsbereich im Sinne von §3 (5a) BImSchG, sodass Pflichten gemaR
§50 BImSchG zu beachten sind.

Die Produktion lagert und verwendet toxische, entziindbare und gewdssergefahr-
dende Stoffe innerhalb geschlossener Rdumen und zwar im Wesentlichen aus ver-
kehrsrechtlich zuléssigen Transportgebinden (Fésser, 1 m? IBC). Abweichend davon
konnen auch Tankanlagen im Freien fiir entziindbare Stoffe mit Flammpunkten zwi-
schen 21...60 °C (das sind Stoffe gem4R Nummer 1.2.5.3 gemdl Anhang 1 StérfallV)
in Stoffmengen bis 50 m® pro Einzeltank vorkommen. Details zu Art und Menge der
Stoffe werden jeweils im nachfolgenden Zulassungsverfahren fiir die Bauabschnitte

dargelegt.

Zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes der vorgesehenen Nutzung
der sich erweiternden Firma auf dem benachbarten Grundstiick im Sinne von §3
Abs. 5¢ BImSchG wurde eine ,Bewertung der beabsichtigten Anderung des B-Plans
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” im Hinblick auf § 50 BImSchG und KAS-18” (R+D
INGENIEURLEISTUNGEN GMBH, 2018) durchgefiihrt.

Mit diesem Gutachten werden mdgliche schidliche Umwelteinwirkungen des be-
stimmungsgemafen Betriebs (wie z.B. durch Lirm, Geriiche, Emission luftfremder
Stoffe) nicht bewertet. Das Gutachten beschrinkt sich auf die Beurteilung maéglicher
Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtli-
nie 2012/18/EU in Betriebshereichen auf der konkretisierenden Grundlage des Leit-
fadens der Kommission fiir Anlagensicherheit KAS-18.

Methodisch wird fiir zukiinftige Nutzungen auf der Vorhabenfliche durch den Gut-
achter ein zuldssiger Stoffrahmen unterstellt und der zugehorige angemessene Si-
cherheitsabstand nach den Vorgaben der Konvention KAS-18 ermittelt. Der zuldssige
Stoffrahmen umfasst toxische, entziindbare und gewdssergefdhrdende Stoffe mit
folgenden Einschrdnkungen: a) die GréRe von Transportgebinden wird auf 1000 0
begrenzt; b) die GréRe von Lagertanks wird auf 50 m* begrenzt und c) der Gefahren-
index gemdR KAS-18 fiir toxische Stoffe wird auf 2,5 mbar/ppm begrenzt.
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Es wurden konkret folgende Auswirkungen von schweren Unféllen betrachtet:

e Freisetzung von akut toxischen Stoffen

e Druckwelle nach Explosion

e Wirmestrahlung beim Brand von brennbaren Fliissigkeiten
e Brande mit Bildung toxischer Brandgase

Die ermittelten angemessenen Sicherheitsabstande betragen:

Szenario Abstand Bezug fiir Abstand
Toxische Freisetzung GI=5 mbar/ppm 100 m ' gemessen
Explosion nach Fliissiggasleckage 100 m von der Grenze
Brand von Dieselkraftstoff 50m Flurstiick 1/137

Insgesamt wird ein angemessener Sicherheitsabstand gemessen ab der Grenze der
Vorhabensfldche von Rys =100 m ermittelt.

Damit liegen die identifizierten benachbarten Schutzobjekte gemaR § 3 Abs. 5d
BImSchG weiter entfernt und somit auRerhalb des betroffenen Bereichs. Es bestehen
somit keine Konflikte im Sinne der vorsorglichen Fldchenplanung und Hinweise zur
Kompensation sind nicht erforderlich.

Das Gutachten empfiehlt die Aufnahme folgender Festsetzung, um den Nutzungs-
rahmen im Industriegebiet zu beschrénken: ,Auf der Vorhabenfldche sind Anlagen,
die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG sind, zuléssig, wenn der von ihnen ausgehende angemessene Sicherheits-
abstand den Wert von 100 m gemessen ab der Grenze des Flurstiick 1/137 nicht
liberschreitet. Im Zuge der Grundstiicksnutzung ist der dafiir geltende angemessene
Sicherheitsabstand durch ein Sachverstdndigengutachten zu ermitteln und zu bele-

u

gen.

Fiir detaillierte Ausfiihrungen wird auf das o.g. Gutachten (R+D INGENIEURLEISTUNGEN
GMBH, 2018; vgl. Anlage 2) verwiesen.

Fiir die Betriebsphase wird auf das nachfolgende Genehmigungsverfahren verwiesen.
In diesem Rahmen werden von behordlicher Seite entsprechende Auflagen erteilt
und sind von Seiten der Antragsteller deren Umsetzung nachzuweisen. Mallnahmen
nach dem Stand der Sicherheitstechnik zur Verhinderung von Stérfdllen nach §3
Abs. 1 StorfallV und andere MaRnahmen nach § 3 Abs. 3 StorfallV, um die Auswir-
kungen von Storféallen so gering wie moglich zu halten, bleiben unbenommen und
der Genehmigungsplanung vorbehalten.

In der Bauphase sind schwere Havariefdlle durch Baumaschinen und -gerdte bei
Anwendung der geltenden Regeln und Gesetze nicht zu besorgen.
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3.3 Zusdtzliche Angaben
3.3.1 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlagen fir den Umweltbericht sind die Auswertung vorhandener Unterlagen wie
des Flachennutzungsplans, Landschaftsplans, der vorangegangenen 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr.106 einschlieRlich Griinordnungsplan, der Fachgutachten
zum Artenschutz und im Hinblick auf §50 BImSchG und KAS-18 (s.u.) sowie eine
Ortsbegehung.

Fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen wurde der planungsrechtlich zuléssige
Bestand zugrunde gelegt. Die Ermittlung des naturschutzrechtlichen Eingriffs er-
folgte entsprechend des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lindliche Riume JVer-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezem-
ber2013 -1V 268/V 531 - 5310.23. '

Die Bestandsheschreibung zu den Schutzgiitern Klima und Landschaftsbild basieren
auf allgemeinen Annahmen und Riickschliissen aus dem stidtebaulichen und land-
schaftlichen Bestand.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Belange gemiR BNatSchG wurde eine
faunistische Potenzialanalyse und artenschutzrechtliche Priifung (BBS BURO GREU-
NER-POENICKE, 2018) durchgefiihrt. Verbotstatbestinde im Sinne des § 44 BNatSchG
wurden anhand der Erhebungsergebnisse abgepriift.

Zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstand der vorhesehenen Nutzung der
sich erweiterenden Firma auf dem benachbarten Grundstiick im Sinne von §3 (5¢)
BImSchG wurde eine ,Bewertung der beabsichtigten Anderung des B-Plans
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” im Hinblick auf §50 BImSchG und KAS-18 ~(R+D
INGENIEURLEISTUNGEN GMBH, 2018) durchgefiihrt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen bestanden nicht, abwa-
gungserhebliche Kenntnisliicken sind nicht erkennbar.

Die verwendeten technischen Verfahren und methodischen Ansitze kénnen den
Fachgutachten entnommen werden, sofern sie nicht im Umweltbericht erwdhnt sind.

3.3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Mdgliche erhebliche Umweltauswirkungen der Plandurchfiihrung sind gemald
§ 4cBauGB zu iiberwachen, um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu
erkennen und ggf. AbhilfemaRnahmen einzuleiten.

Die Umsetzung der Minimierungsmafinahmen und Festsetzungen insbesondere zum
Arten- und Biotopschutzist im Rahmen der Bauiiberwachung zu iiberpriifen.
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3.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord”
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Betriebserweiterung eines ansassigen Gewerbebetriebes auf diese bereits vor
Jahren erworbene Grundstiicksflache geschaffen. Durch die Planung wird in einem
bestehenden Gewerbegebiet durch Erhdhung der Ausnutzbarkeit des Baugrund-
stiicks der Eingriff in das Schutzgut Boden vergroRert. Hierflir wird ein externer Aus-
gleich zugeordnet. Fiir die anderen Schutzgiiter sind im naturschutzrechtlichen Sinn
keine zusdtzlichen Eingriffe anzunehmen. Der Knick-/Redderbestand wird erhalten.
Artenschutzrechtliche Belange werden nachgearbeitet und Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalinahmen hierzu erganzt.

3.3.4 Referenzliste

BBS BURO GREUNER-PGNICKE (2018): Henstedt-Ulzburg, B-Plan-Nr. 106 - 7. Anderung,
Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung, Kiel

Januar 2018.

GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG, 1999: Bebauungsplan Nr. 106 “Gewerbegebiet Kirchweg
Nord” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, in Kraft getreten am 07.10.1999.

GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG, 2001: Bebauungsplan Nr. 106 “Gewerbegebiet Kirchweg
Nord” 1. vereinfachte Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg, in Kraft
getreten am 08.11.2001.

.

LANDSCHAFTSPLANUNG HESS © JACOB (1999): Griinordnungsplan zum B-Plan 106
“Gewerbegebiet Kirchweg Nord” der Gemeinde Henstedt-Ulzburg,
Norderstedt Februar 1999.

R+D INGENIERLEISTUNGEN GMBH (2018): Bewertung der beabsichtigten Anderung des B-
Plans ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord” im Hinblick auf §50 BImSchG und
KAS-18, Juni 2018.

3.4 Artenschutzrechtliche Priifung und MaRnahmen

GemaR § 44 BNatSchG ist zu priifen, ob durch die Planung artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde entstehen. Mit der artenschutzrechtlichen Priifung durch BBS
BURO GREUNER-PONICKE (2018) werden die potenziell im Plangebiet vorkommenden
Tierarten ermittelt und dargestellt sowie die potenziellen Wirkungen der Planung auf
die betroffenen Lebensrdume und ihre Tierwelt gepriift.

Zur Ermittlung des potenziellen Bestands wurde eine faunistische Potenzialanalyse
fiir ausgewdhlte Arten(-gruppen) vorgenommen. Diese ist ein Verfahren zur Ein-
schdtzung der mdglichen aktuellen faunistischen Besiedlung von Lebensrdumen
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unter Beriicksichtigung der lokalen Besonderheiten, der Umgebung und der vorhan-
denen Beeintrdchtigungen.

Es wurden nicht alle Tiergruppen betrachtet, sondern insbesondere die in diesem
Fall artenschutzrechtlich bedeutsamen européischen Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie sowie national geschiitzte Arten, sofern im Bebauungs-
plan/der bisherigen Eingriffsregelung (1998) nicht beriicksichtigt.

Die Grundlage fiir die Bewertung bildet eine Geléindebegehung. Die hier potenziell
vorkommenden Tierarten wurden aus der Literatur und eigenen Kartierungen in ver-
gleichbaren Lebensrdumen abgeleitet. Anhand der Biotopstrukturen, ihrer Vernet-
zung und des Bewuchses wurden Riickschliisse auf die potenziell vorkommende Fau-
na gezogen. Weiterhin wurden WinArt-Daten des LLUR Schleswig-Holstein ausgewer-

tet.

Sofern artenschutzrechtlich relevante Arten vorkommen kdnnen und Beeintrichti-
gungen maglich sind, ist die Artenschutzregelung abzuarbeiten. Es wurde dann ge-
prift, ob sich hier ein Handlungsbedarf ergibt (VermeidungsmaRBnahmen, CEF-
MaRnahmen, Artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen, Antrige auf Ausnahme-
genehmigungen, Erfordernis von KompensationsmaRnahmen).

Fiir die artenschutzrechtliche Priifung ist die durch die Planung zu erwartende Ver-
dnderung des Areals, d.h. die Beseitigung von Vegetationshestinden und der Riick-
bau der Senke mit Riickhalte-/Versickerungsfunktion fiir Regenwasser zu beriicksich-
tigen, aber auch die Wirkung der zukiinftigen Bebauung und des Betriebs der Anlage
sind relevant und aus artenschutzrechtlicher Sicht zu bewerten. Das grundstiicksum-
gebende Knicksystem mit Knickschutzstreifen bleibt erhalten. Gehdlzverluste sind
nicht zu erwarten.

Neben Gehdlz-, Wasser- und Rohrichtviégeln sind Fledermiuse und die national ge-
schiitzten Arten der Amphibien und Reptilien im Geltungsbereich zu erwarten. In der
Artenschutzpriifung sind die Arten nach Anhang IV (Fledermduse) und Végel als
europdisch geschiitzte Arten zu betrachten, unter Amphibien und Reptilien ist die
Lebensgemeinschaft der Gewdsser von Bedeutung, da diese in der Eingriffsregelung
zum Bebauungsplan Nr. 106 (1998) noch nicht abgearbeitet sind. Weitere Arten sind
mit den AusgleichsmaRnahmen des GOP beriicksichtigt.

Es wurde gepriift,

a) ob Fang, Verletzung oder Totungen européisch geschiitzter Arten (auch natio-
nal geschiitzter) unabhéngig von der Zerstsrung oder Beschidigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten moglich sind.

b) ob erhebliche St6rungen der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie und der euro-
pdisch geschiitzten Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten zu erwarten sind. Solche liegen
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert.
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c) ob fiir die europdisch geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die
heimischen Vogelarten oder national geschiitzte Arten (sofern in der Eingriffs-
regelung des Ursprungsplans noch nicht abgearbeitet) Fortpflanzungs- und Ru-
hestitten entnommen, beschadigt oder zerstort werden und ob die dkologische
Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin durch KompensationsmalRnahmen erfiillt bleiben kann.

Fiir detaillierte Ausfiihrungen wird auf die Faunistische Potenzialanalyse und Arten-
schutzrechtliche Priifung verwiesen (BBS BURO GREUNER-PONICKE, 2018, vgl. Anla-

ge 1).

Aus Artenschutzgriinden werden artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
und artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen fiir Fledermause, Wasservdgel und
Réhrichthriiter sowie fiir Amphibien notwendig und im Bebauungsplan geregelt.
Hierzu erfolgen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit folgenden Rege-
lungsinhalten:

»  Verwendung von insektenfreundlicher Beleuchtung gemaR Stand der Technik in
allen an die Knicks angrenzenden Bereichen. Verhinderung direkter Beleuch-
tung der Knicks sowie weitestgehende Vermeidung indirekter Beleuchtung der
Knicks.

o Die Baufeldfreimachung ist auBerhalb der Amphibienlaich-/Wanderzeit und
aullerhalb der Brutzeit, d.h. nicht zwischen 15.02. und 30.09. durchzufiihren.

e Herstellung eines Gewdssers mit Réhrichtzonen in der Ausgleichsfldche C zum
Bebauungsplan Nr. 106 in der GrélRe des Gewdssers im Geltungsbereich. Da die
Arten nicht gefdhrdet sind, ist eine vorgezogene Herstellung nicht erforderlich.

Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch Ubernahme der vorgenannten artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen als textliche Festsetzungenin
den Bebauungsplan das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die 7. Anderung des Bebauungsplan Nr. 106 schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die verdnderte Bebauung des Plangebietes als Industriegebiet sowie
die Ausweisung von MaRnahmenfldchen zum Artenschutz sowie zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Der bestehende B-Plan Nr. 106, 1. Anderung sieht fiir das Baugrundstiick von etwa
17.450 m* die Ausweisung GE, Gewerbegebiet, mit einer GRZ von 0,6 und eine Uber-
schreitung der zuldssigen GRZ durch die Grundflichen von Anlagen gemdll § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 vor. Etwa 4.590 m? sind als
offentliche Griinflachen (Knick bzw. Knickschutzstreifen) gesichert und etwa
4.330m’ als StraBenverkehrsfliche bzw. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung (FuBgénger- und Radfahrbereich/Wanderweq) festgesetzt.
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Die mit den Festsetzungen verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft sind im
Rahmen des Ursprungs-Bebauungsplan (Gemeinde Henstedt-Ulzburg, B-Plan
Nr. 106, 1999) abgearbeitet und durch die Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes, die mittlerweile auch umgesetzt sind,
vollsténdig ausgeglichen. Hierzu zihlen:

*  dieAusgleichsflachen ,A” mit Gehdlzpflanzungen innerhalb des Plangebietes,

*  die Ausgleichsflache ,B” mit der Anlage von Sukzessionsflichen sowie Abgren-
zungen durch Gehdlzanpflanzungen innerhalb des Plangebietes,

e die Ausgleichsflache ,C” mit Umwandlung einer landwirtschaftlichen Fliche in
eine Sukzessionsfldche im nérdlich angrenzenden Geltungshereiches des B-
Plans Nr. 101 ,N&rdliche Redder Kisdorf - Feld” auRerhalb des Plangebietes,

e die Ausgleichsflache ,D” mit Umwandlung des Flurstiicks 112/2 der Gemeinde
Kaltenkirchen in eine Sukzessionsflache auBerhalb des Plangebietes.

Im Rahmen der 7. Anderung des B-Plans Nr. 106 soll das Baugrundstiick als Indust-
riegebiet (GI) festgesetzt werden mit einer GRZ fiir Hauptanlagen von 0,62 und einer
Uberschreitung der zuldssigen GRZ durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu
einer Grundfldchenzahlvon 0,95. Der mégliche Versiegelungsanteil im Gebiet erhéht
sich damit um 2.618 m®. Der jeweilige Flichenanteil von Bau-, Verkehrs- und &ffent-
lichen Griinflachen bleibt unveréndert.

In Folge der Zunahme von versiegelter Flache durch die Festsetzungen der 7. Ande-
rung des B-Plans Nr. 106 werden erneut Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
tet, die es im Rahmen der Abwégung der Belange von Natur und Landschaft im Be-
bauungsplanverfahren zu bearbeiten gilt.

Eingriffsrelevant sind die zusdtzliche Neuversiegelung durch Hauptanlagen sowie
von Anlagen gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO mit der damit verbundenen Beseitigung von
Vegetationsfldchen. Hierbei sind nicht die Vegetationsbestinde zu beriicksichtigen,
die de facto heute im Plangebiet vorliegen, sondern Vegetationsbestinde, die bei
einer Umsetzung des geltenden Planrechtes mit hoher Wahrscheinlichkeit anzuneh-
men sind. Dies sind fiir gewerbliche Nutzungen mit einem Anteil von Nebenanlagen
bis zu einem GRZ-Wert von 0,8 gértnerisch gestaltete Flidchen, wie Abstandsgriin
oder Rasenfldchen.

Nachfolgend wird daher eine Anderungshilanzierung zwischen den Festsetzungen
der 1. Anderung und der 7. Anderung des B-Plans Nr. 106 durchgefiihrt. Grundlage
der Bilanzierung bildet der gemeinsame Runderlass des Innenministeriums und des
Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und lEndliche Riume JVer-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” vom 9. Dezem-
ber2013 -1V 268/V 531 - 5310.23 - (im Folgenden: Runderlass MI/MELUR).

3.5.1 Schutzgut Boden

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ,Flichen von allgemeiner Bedeu-
tung fiir den Naturschutz” gemé&R Runderlass MI/MELUR. Hierzu zihlen die pla-
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nungsrechtlichen Gewerbeflachen, die derzeit de facto sowie auch planungsrechtlich
nicht versiegelt sind.

Eine korrekte AusgleichsmaRnahme Bodenversiegelung wdre eine entsprechende
Entsiegelung. Soweit dies nicht mdglich ist, sollen intensiv genutzte Flachen in na-
turbetonte Flachen umgewandelt werden. Der Runderlass MI/MELUR sieht dieshe-
ziiglich fiir Gebdudeflachen und stark versiegelte Oberflachen ein Ausgleichsverhilt-
nis von 1: 0,5 und fiir wasserdurchldssige Oberflachenbeldge ein Ausgleichsverhalt-
nis von 1: 0,3 vor. Letzteres kann hier jedoch nicht angesetzt werden, weil auch die
von Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO auf Grund der Nutzungsart und Nutzungsin-
tensitat sowie zum Schutz des Grundwassers vollversiegelt ausgefiihrt werden miis-
sen. Flachen mit extensiver Dachbegriinung mindern dabei um die Halfte ihrer GréRe

den genannten Ausgleichshedarf.

Tabelle 2: Zusdtzliche Neuversiegelung von Boden

Fliachenart Geplante planungsrecht- | Neuversiege-
Versiegelung lich zuldssige lung in m’
inm® Versiegelung

inm

Industriegebiet GI gesamt 17.450 m? davon anteilig:
Hauptnutzung, Gebdude (voll- (GRZ 0,62) (GRZ0,6)
versiegelte Flachen)

10.819 10.470 349

Nebenanlageh gemdl § 19 Abs. 4 | (GRZ0,62 bis 0,95) | (GRZO0,6 bis 0,8)
BauNVO (vollversiegelte Flichen)
5.759 3.490 2.269

SUMME Neuversiegelung 2.618

Tabelle 3: Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden

Eingriff Boden Ausgleichserfordernis
Art des Eingriffs beanspruchte Ausgleichs- | bendtigte
Flache in m faktor gem. | Ausgleichs-
Erlass fliche in m?
Neuversiegelung durch Vollversiege- 2.618 1:0,5 1.309
lung GI
BODEN GESAMT 2.618 — 1.309

Daraus errechnet sich insgesamt ein Ausgleichsbedarf von 1.309 m* bei einem An-
rechnungsfaktor von 100 %. Sollten hoherwertige Bestandflachen als Ausgleichsfla-
chen herangezogen werden, ist das Verhaltnis entsprechend dem Ausgangswert der
Flache mittels Anrechnungsfaktor zu erhghen.
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Als Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Plangebiet keine MaR-
nahmen festgesetzt.

> Fiir das Schutzgut Boden werden die Eingriffe im Plangebiet nicht vollstandig
kompensiert. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von 1.309 m?

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fiir die Eingriffe im Plangebiet der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 106 sind auRerhalb des Plangebietes entsprechende Fla-
chen und /oder MaBnahmen zuzuordnen.

3.5.2 Schutzgut Wasser

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzqut Wasser als ausge-
glichen, wenn gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert
und normal verschmutztes Wasser in naturnah gestalteten Regenriickhaltebecken
zuriickgehalten und behandelt wird.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Baufliche ist als normal ver-
schmutzt zu bewerten. Es soll wie im Bestand behandelt in das értliche Nieder-
schlagswasserableitsystem eingeleitet werden und in den fiir das Gewerbegebiet
vorhandenen Regenriickhaltebecken zuriickgehalten und gedrosselt in die Vorflut
abgefiihrt werden.

»  Fiir das Schutzgut Wasser verbleibt kein Kompensationsbedarf.

3.5.3 Schutzgut Klima, Luft

Durch die Umsetzung der Planung entfallen Vegetationshestinde mit positiven Kli-
mawirkungen. Der Verlust der Offenlandflichen ist planungsrechtlich bereits zulis-
sig, die Erhéhung der Grundstiicksausnutzung spieltin diesem Zusammenhang keine
wesentliche Rolle, da auch bei der urspriinglichen Ausnutzung (GRZ von 0,8) die
Offenlandflachen vollstindig tberformt wiirden. Freiflichen wiirden lediglich als
Abstandgriin und gdrtnerisch angelegte Flichen verbleiben. Dieser Anteil verringert
sich zwar durch die 7. Anderung geringfiigig, die kleinklimatischen Unterschiede in
Bezug auf Temperatur und Luftfeuchte innerhalb des im hohen MaR durch Baumas-
sen gepragten Baugebietes verdndern sich dadurch jedoch nicht mehr wesentlich.

Die kleinrdumig wirksamen klimatischen Ausgleichsfunktionen (Temperatur- und
Luftfeuchteausgleich sowie Schattenwirkung) der 6ffentlichen Griinflichen mit ih-

rem Knicksystem werden vollstdndig erhalten.

> Firdas Schutzgut Klima, Luft verbleibt kein Kompensationshedarf.
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3.5.4 Schutzgut Biotope und Arten

In Bezug auf den Biotop- und Artenschutz ist grundsatzlich mit Lebensraumverlus-
ten fiir die Tier- und Pflanzenwelt infolge zusatzlicher Neuversiegelung zu rechnen.

Planungsrechtlich ist das Baugebiet bereits bis zu einer GRZ von 0,8 bebaubar. Frei-
flachen wiirden lediglich als Abstandgriin und gértnerisch angelegte Flichen ver-
bleiben. Bei der Versiegelung solcher Flachen sind gemdR Runderlass MI/MELUR
Flachen mit nur ,allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz” betroffen. Hier fiihren
die geplanten Nutzungen zum Verlust von Rasenfldchen, Abstandgriin und ggf. Zier-
geholzen, fiir die im Allgemeinen keine Ersatzlebensrdume zu schaffen sind.

Die Knickflachen mit den begleitenden Knickschutzstreifen stellen gemdR Runder-
lass Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz dar. Sie werden jedoch
als Gffentliche Griinflachen gesichert.

»  Fiir das Schutzgut Biotope und Arten verbleibt kein Kompensationsbedarf.

3.5.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei Umsetzung der Planung werden die landschaftsbildprdgenden Knicks innerhalb
der als 6ffentliche Griinflachen festgesetzten Fldachen erhalten.

Das Landschaftsbild wird im Bereich der Offenlandflachen vollstandig verdndert. Der
Verlust der Offenlandflichen ist jedoch planungsrechtlich bereits zulissig, die Erhd-
hung der Grundstiicksaunutzung spielt in diesem Zusammenhang keine wesentliche
Rolle, da auch bei der urspriinglichen Ausnutzung bis zu einer GRZ von 0,8 die Offen-
landflachen vollstdndig berformt wiirden. Freiflachen wiirden lediglich als Ab-
standgriin und gdrtnerisch angelegte Flichen verbleiben. Dieser Anteil verringert
sich zwar durch die 7. Anderung geringfiigig, veridndert das Landschaftsbild aber
nicht mehr wesentlich. Auch die Erhdhung der zuldssigen Bauhdhe von 12,00 m
TraufhGhe auf 19,00 m Gebdudehdhe ist vor dem Hintergrund der allseitig vorhan-
denen gewerblichen Bebauung in der Umgebung mit unterschiedlichen Héhen nicht
als zusatzlich ausgleichsrelevante Verdnderung einzustufen.

> Fiir das Schutzgut Landschaftsbild verbleibt kein Kompensationsbedarf.

3.5.6 Externer Ausgleich und Ersatz

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme fiir die zusétzliche Versiegelung und Bebauung
im Industriegebiet (GI) werden 1.309 Okopunkte, das entspricht 1.309 m® auf der im
Bebauungsplan Nr. 99 ,, Schule Ulzburg Siid - Abschiedskoppel” festgesetzten Aus-
gleichsflache ,C” (Sukzessionsflache) per Festsetzung zugeordnet.
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4, Verfahren

4.1 Formliches Verfahren

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Umwelt- und Planungsaus-
schusses vom 04.12.2017. Fassung des gednderten Aufstellungsbeschlusses durch
den Umwelt- und Planungsausschuss am 19.03.2018. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der UMSCHAU am
04.04.2018 erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeitvom 12.04.2018 bis zum 14.05.2018 durchgefiihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange, die von der Planung be-
riihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 11.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 06.04.2018
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Umwelt- und Planungsausschuss hat am 10.09.2018 den Entwurf der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 106 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 und der Begriindung,
haben in der Zeit vom 04.10.2018 bis zum 05.11.2018 wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
26.09.2018 in der UMSCHAU ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ~www.henstedt-ulzburg.de” ins Internet

eingestellt.

Die Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange, die von der Planung be-
rithrt sein kdnnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25.09.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdr-
den und sonstigen Trdger offentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am ............... als Satzung beschlossen und die Be-
griindung durch Beschluss gebilligt.
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4.2

Anderungen zum Entwurf

Zum Entwurf erfolgten folgende Anderungen:

4.3

Beriicksichtigung der Bushaltestelle an der Kreuzung Kirchweg/Kurt-Kdrber-
Strale und Verzicht auf die Ausweisung der Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung ,6ffentlicher Parkplatz”.

Aufnahme der Hinweise des Archdologischen Landesamtes SH zum Umgang mit
Kulturdenkmalen in die Begriindung.

Der Hinweis des Kreises Segeberg, Kreisplanung ndhere Ausfiihrungen zur Art
des Betriebes, der unter die Storfall-Verordnung fallt, in der Begriindung zu er-
ganzen und die sich aus der Zuordnung zur 12. BImSchV (StorfallV) ergebenden
Konsequenzen darzustellen, wird aufgenommen. Im Zuge der Weiterentwick-
lung der Planung wurde hierzu ein KAS-18 Gutachten erarbeitet, das der Be-
griindung als Anlage beiliegt. Daraus folgte u.a. die Aufnahme einer Festset-
zung, tiber die im Plangebiet zuldssigen Anlagen, wodurch die Einhaltung eines
angemessenen Sicherheitsabstandes von 100 m zu benachbarten Schutzobjek-
ten gewahrleistet wird.

Die Hinweise des Kreises Segeberg, Sachgebiet Grundwasserschutz werden in
die Begriindung aufgenommen, dass sofern im Rahmen der Neubebauung Was-
serhaltungsmalinahmen zur Trockenhaltung der Baugrube geplant sind, die er-
forderliche wasserrechtliche Erlaubnis rechtzeitig vor Baubeginn bei der unte-
ren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Dem zusatzlichen Eingriff in Boden, Natur und Landschaft aus der Erh6hung der
Grundstiicksausnutzung, wird ein externer Ausgleich zugeordnet.

Fassung zum Satzungsbeschluss

Aus den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen ergeben sich keine
inhaltlichen Anderungen der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 106.

In der Begriindung und im Text (Teil B) erfolgen redaktionelle Anpassungen beziig-

lich

des Vorhandenseins einer Versorgung mit Loschwasser entsprechend der gege-
benen ErschlieRung des Gewerbegebietes,

der Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung entlang der Knicks,

des Ersatzgewdssers im Bereich der Kompensationsflache C (Abstand zu Knicks
mindestens 10 m statt bisher 5 m),
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der Kldrung des Nichtzutreffens des gesetzlichen Biotopschutzes fiir das natur-
nah wirkende, jedoch kiinstlich angelegte Regenriickhaltebecken auf dem Bau-
grundstiick und

der Ergdnzung eines Hinweises zu Zuwiderhandlungen gegen die gemeindliche
Baumschutzsatzung.

Z
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5. Flichenbilanz

PLANUNG Flachennutzung Fliche in m? Flachenanteil
in % des
Plangebietes

Industriegebiet GI 17.450 66,2 %

Offentliche Verkehrsfliche 3.190 12,1%

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 1.140 4,3%

offentlicher FulR- und Radweg/Wanderweg

Offentliche Griinfliche 4.590 17,4 %

(Knick, Knickschutzstreifen)

Summe PLANUNG Plangebiet 26.370 100 %

6. Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Gewerbegebiet Kirchweg Nord” hat
keine haushaltsrechtlichen Auswirkungen fiir die Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Die Kosten fiir die Anderung des Bebauungsplans fiir den Gewerbestandort ein-
schlieRlich der erforderlichen Ersatzpflanzungen und artenschutzrechtlichen MaR-
nahmen tragt der Vorhabentrager.

7. Beschluss iiber die Begriindung

Henstedt-

Diese Begrﬂndur}q wurdf/in der Sitzung der Gemeindevertretung-y
Ulzburg am Al 12401 gebilligt.

4 2, Dez. 2018 fn

Henstedt-Ulzburg, den
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9. Anlagen

Anlage 1:  Faunistische Potenzialanalyse und Artenschutzrechtliche Priifung
(BBS BURO GREUNER-PONICKE, 2018)
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Anlage 2: Bewertung der beabsichtigten Anderung des  B-Plans
~Gewerbegebiet Kirchweg Nord” im Hinblick auf §50 BImSchG und
KAS-18 (R+D INGENIERLEISTUNGEN GMBH, 2018)
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