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1.0

1.1

1.2

2.0

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 3.5.2005 (BGBI. | S. 1224) mW.v. 10.5.2005.

Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
16.11.2004 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 107 "Westlich Grofte Lohe" fur
das Gebiet: nordlich der Schulstrafle - dstlich des EBO-Gleisbogens - westlich der
Bebauung GroRe Lohe - inklusive Flurstlick 8/109 der Flur 8 Gemarkung Uizburg
- zu &ndern.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 3.5.2005 (BGBI. | S. 1224) m.W.v. 10.5.2005.

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 S. 58).

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Ham-
burg - Norderstedt - Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde
ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaftlichen
und siedlungsmaBigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.

Die Bebauungsplananderung entspricht den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung.

Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplandnderung entwickeln sich aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Lage und Bestand des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils Ulzburg. Es grenzt
im Westen an den Gleisbogen der AKN und im Osten an ein bestehendes Wohnge-
biet. Im Norden grenzt der Geltungsbereich an die Lindenstral3e und im Siiden an
die SchulstralRe. Das Plangebiet wird in nordstdlicher Richtung durch einen stark
pragenden Knick in zwei Teile geteilt sowie auf der dstlichen Seite im mittleren
Bereich durch eine vorhandene § 15a-Flache. Der gesamte Geltungsbereich ist
z.Zt. unbebaut und wird als Griinland genutzt.
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4.1

4,2
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Planungsziele

Die urspriinglich im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Bau von Einzel- und
Doppeihdusern entsprechen nicht mehr den MaRgaben eines verantwortlichen Um-
gangs mit Grund und Boden. Die Grundstticke sind zu grof3, die Festsetzungen von
Einzelhdusern sind zu restriktiv, um einen nach heutigen Gesichtspunkten nachhalti-
gen Stadtebau zu betreiben. Die gestalterischen Festsetzungen miissen den neuen
Anforderungen des Passivhausbaus angepasst werden, um ressourcenschonend
bauen zu kénnen.

Planinhaite
Bauweise, Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Dabei sind die
gemal § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Zudem sind Einzel- und Doppelhduser mit einer eingeschossigen Bauweise fest-
gesetzt. Die Bauweise harmoniert mit der Randlage des Plangebietes und der
dstlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung.

Als MaB der baulichen Nutzung ist eine maximale Grundflache (GR) festgesetzt.
Die Festsetzung der Grundflache hat den Vorteil, dass sie, im Gegensatz zur
Grundflachenzahl, unabhéngig von der Grundstiicksgréfe, nicht variiert.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Einzelbaukdrperausweisungen
vorgenommen, um die angestrebte lockere Bebauung zu sichern und bei zusam-
mengelegten Grundsticken struktursprengende Gebdude zu verhindern.

Mindestgrundstiicksgrofen und héchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in
Wohngehauden

Um spétere Grundstiicksteilungen zu verhindern und damit eine fir diesen Bereich
untypische Massierung der Bebauung zu vermeiden, sind fur sémtliche Bauge-
biete Mindestgrundstlicksgroflen festgesetzt worden.

Die Bebauungsplananderung beschrénkt zusatzlich die Anzahl der Wohneinheiten
bei Einfamilienhéusern auf eine Wohneinheit mit Einliegerwohnung und bei Dop-
pelhdusern auf eine Wohneinheit pro Doppelhaushélfte. Diese Festsetzung wurde
getroffen, um die Forderung von Einfamilienheimen zu unterstitzen und in dieser
Siedlungsrandiage eine untypische Wohnungsdichte zu vermeiden.

Steliplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
Der Ausschluss von Garagen im Wohngebiet Nr. 3 wird aufgehoben, da sie auf das

gesamte Plangebiet erweitert werden mlsste. Dies wiirde aber zu einer nicht beab-
sichtigten Harte der zukiinfligen Eigentlimer im Plangebiet fihren.




4.4

4.5

Gestaltung

Die gestalterischen Festseizungen 6.1 bis 6.5 im Text - Teil B - des Ursprungs-
bebauungsplanes werden gestrichen beziehungsweise geandert.

Gehdlze und Straucher entlang der AKN-Trasse sind in ihrer Aufwuchshohe
so zu wihlen, dass der Uberhang nicht die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes
beeintrachtigen kann. Baume und Straucher miissen durch ihre artbedingte
Wuchshthe so weit vom Gleis entfernt sein, dass bei Windwurf und Windbruch
die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet wird.

Fur das gesamte Plangebiet ist eine Firsthéhe von max. 8,50 m zuléssig. Bezugs-
punkt der Hohe ist die Mitte des Geb&udes zur anliegenden Stralle/Gehweg.

Verkehr

Das Plangebiet ist im Norden an die Lindenstralle und im Siiden an die Schul-
stralle angeschlossen.

4.5.1 Bahnverkehr

Hinsichtlich baulicher Anlagen im Bereich der Gleisanlagen sowie MaRnahmen
zum Schutz der Eisenbahnanlagen wird auf den Abschnitt i, § 6 und § 7 des
Eisenbahngesetzes fir das Land Schleswig-Holstein vom 27.06.1995
hingewiesen.

Oberflachen- und Abwisser dirfen nicht auf die Bahnanlagen abgeleitet werden.

Forderungen der Grundstickseigentiimer und -nutzer hinsichtlich der
Beeintrachtigungen der Liegenschaften durch die bestehende Eisenbahnanlage
und den Eisenbahnbetrieb (z.B. Ldrmsanierungen) sind, auch durch die
Rechtsnachfolger der o0.g. Personen nicht moglich und damit auszuschliefRen.

Bei konkreten Baumafinahmen im Bereich der Gleisanlagen wird um Beteiligung
des Landesbetriebs StraBenbau und Verkehr — Landeseisenbahnverwaltung —
Schanzestrale 80, 20357 Hamburg, im Rahmen einer eisenbahntechnischen
Priifung gebeten.

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngeldnde sind durch ordnungsgeméle wirk-
same Einfriedigungen gegeniiber dem Bahngrundstlick abzugrenzen, um das
unbefugte Betreten und Befahren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Einfrie-
digungen durfen keine Tore, Tlren oder sonstige Offnungen enthaiten. Anpflan-
zungen auf den Anliegerflichen dtrfen den Eisenbahnbetrieb zu keiner Zeit
behindern und gefahrden. Bei den ausgewiesenen o6ffentlichen Griinfiachen sind
aus Grinden der Verkehrssicherung bestimmte Pflanzabsténde fiir Straucher und
Baume einzuhalten. An dem Verfahren zur Festlegung von Einzelheiten der
Begriinung soll die AKN beteiligt werden.

Im Bereich der dffentlichen und privaten Bahnilbergange sind Sichtflachen fir die
Bahnlbergangssicherung auf den Anliegergrundstiicken entsprechend den ein-
schlagigen Bestimmungen jederzeit freizuhalten.

-5




4.5.2 OPNV-ErschlieBung

4.6

4.7

5.0

Die nachstgelegene Haltestelle A-Henstedt-Ulzburg befindet sich in ca. 800m
Entfernung (Luftlinie) von der Mitte des Plangebietes entfernt und liegt damit
auferhalb des im Regionalen Nahverkehrsplan des Kreises Segeberg festgeleg-
ten Haltestelleneinzugsbereiches von 600m. Die Haltestelle A-Henstedt-Ulzburg
wird durch die beiden SPNV-Linien A1 und A3 sowie durch die Buslinien 293, 196,
7141 und 616 im Rahmen des HVV bedient.

Altlasten

In der Gemeinde Henstedt-Ulzburg liegt das Verzeichnis der Altstandortverdachts-
flachen vor. Danach ist der vorliegende Bebauungsplan nicht von solchen Flachen
betroffen.

Larmschutz

Im Januar 1999 wurde durch das Bliro Masuch + Olbrisch eine Larmuntersuchung
durchgefuhrt. Aufgabe war der Schutz vor Larm von der AKN-Strecke A3, die im
Nordwesten des Gebietes verlauft. Die Ergebnisse haben nach wie vor Giltigkeit,
weil sich weder die Art der Fahrzeuge noch die Takifrequenz auf der Strecke ge-
andert haben.

Die Ergebnisse der Untersuchung liegen deutlich unter den Orientierungswerten
fur Aligemeine Wohngebiete. Es sind keine LarmschutzmaBnahmen fiir dieses
Gebiet notwendig.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen
a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke
(ber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Wasserversorgung
Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg rechizeitig vor Beginn der beabsichtigten Er-
schlieBung zu benachrichtigen ist.

b) Schmutzwasser
Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemein-

de Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral
Uber die Hauptsammler in die Grokidranlage Hetlingen.




c) Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwésserung des Gebietes sieht die Abflihrung des Nieder-
schlagswassers von den StralBen und Grundstiicken Giber die Kanalisation in
das bestehende Regenriickhaltebecken Eichberg vor.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschiuss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchftihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerloscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen
Trinkwasserversorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass
des Innenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem
(berplanten Baugebiet sichergestellt.

ErschlieBungen und Zuwegungen privater Grundstiicke sind fiir die Einséatze von
Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen ab 50 m Entfernung von der 6ffentlichen
Verkehrsflache erforderlich (§ 5 Abs. 4 Landesbauordnung - LBO 2000 ).

Flachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14080:2003-05 zu planen,
herzustellen, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr
benutzbar frei zu halten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt 4.4
zu planen und gemafl Punkt A 6 zu 4.4.1 mit der Brandschutzdienststelle
(Vorbeugender Brandschutz), dem Kreis Segeberg abzustimmen.

h) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes,
im Bereich der StralBen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der
ErschlieRung auszulegen. In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikationsaniagen
vorgesehen.

6.0 MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die Realisierung der in der Bebauungsplandnderung vorgesehenen Nutzung flr die
im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung der Verkehrsfla-
chen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf freiwilliger Basis angestrebt.

Solite es jedoch erforderlich werden, muss von den Moglichkeiten der §§ 45 ff bzw.
85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden




7.0 Umweltbericht

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan
Nr. 107 ,Westlich Groe Lohe*, 1. Anderung

7.1 Einleitung

7.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat im Ortsteil Ulzburg auf einer ca. 6,1 ha
grolen Flache Wohnbauflachen ausgewiesen und planerisch Gber den Bebau-
ungsplan Nr. 107 ,Westlich GroRe Lohe" (im Folgenden: B-Plan 107) abgesichert.
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes sollen anstelle von Einzelhausern
Doppelhauser geplant werden.

Fur das Gebiet: nérdlich der Schulstrale - 6stlich des EBO-Gleisbogen - westlich
der Bebauung Grofe Lohe - inklusive Flurstiick 8/109 der Flur 8 Gemarkung Ulz-
burg, wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgestellt:

"
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7.1.2

Es ist beabsichtigt die Ausweisungen einer Doppelhausbebauung
vorzunehmen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpl&nen festgelegten

Ziele des Umweltschutzes

Geman BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde, insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwickiung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch ge-
eignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen
oder Mafdnahmen zum Ausgleich.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen
der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege
vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Bei der Entwickiung eines lokalen Zielkonzepts sind folgende Grundsétze des
§ 1 (2) LNatSchG besonders zu berticksichtigen:

¢ Der Naturhaushalt ist als Wirkungsgeflige von Boden, Wasser, Luft,
Klima, Tieren und Pflanzen in seinen rdumlich abgrenzbaren Teilen so
zu sichern, dass die den Standort pragenden biologischen Funktionen,
Stoff- und Energieflusse sowie landschaftlichen Strukturen erhalten,
entwickelt oder wieder hergestellt werden.

e Mit dem Boden ist schonend umzugehen. ... Der natirliche Aufbau der
Bé&den ... ist zu sichern.

e Natlrliche und kinstliche Abgrenzungen zwischen Ortschaften und der
freien Landschaft sollen nicht mit baulichen Anlagen (tberschritten wer-
den. ...

» Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auch durch Mafinahmen des Naturschutzes zu
mindern oder auszugleichen. ...

+ Mit Gewdassern ist schonend umzugehen. Als Bestandteile des
Naturhaushalts sind Gewéasser mit ihren Ufern, ihrer Vegetation, ihren
typischen Strukturen und Funktionen zu schitzen. ... Gewésser sind vor
Nahrstoffanreicherung und Schadstoffeintrag zu schitzen. ...

¢ Die Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer na-
tarlichen und historisch gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. ... Die Bio-
tope sollen ... eine natlrliche Haufigkeit der Tiere und Pflanzen sowie
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7.2

7.21

7.2.2
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den Austausch der Populationen mit anderen Lebensraumen ermogli-
chen. ...

o Historische Kulturlandschaften (z.B. Knicklandschaften...) und Kultur-
landschaftsteile von besonders charakteristischer Bedeutung sind zu
erhalten. ...

» Nicht genutzte oder bewirtschaftete Flachen sind, soweit eine andere
Zweckbestimmung nicht entgegensteht, fur Zwecke des Naturschutzes
bereit zu stellen und insbesondere der natlrlichen Entwickiung zu
Oberlassen. Fidchen, auf denen die Nutzung aus anderen Grinden
beschrénkt ist, ... sollen fir Zwecke des Naturschutzes mitgenutzt
werden. ...

Flr das Plangebiet sind aulerdem die § 15a und 15b LNatSchG von
Bedeutung, die die vorhandenen Biotope unter gesetzlichen Schutz stellen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt worden sind.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist Bestandteil der Schleswig-Hoisteinischen Geest und wird
naturraumlich der Untereinheit Hamburger Ring zugeordnet.

Der Hamburger Ring bezeichnet jedoch keinen eigentlichen Naturraum,
sondern ein Gebiet, in dem die ehemalige Natur- und Kulturlandschaft durch die
Bebauung der Stadt Hamburg und ihrer Auslaufer sehr stark umgestaltet wurde.
Dies gilt auch fir das Plangebiet, das durch die angrenzende Bebauung und
den Gleiskorper gepragt wird, dennoch aber noch deutlich Zlige der ehemals
hier vorherrschenden Knicklandschaft der Barmstedt-Kisdorfer Geest tragt.

Das Gelande fallt von Nordosten (knapp 41 m (1. NN) nach Siidwesten ab
(tiefster Punkt mit 38,13 m U.NN auf der Sukzessionsflache), um dann zur
Schulstrae wieder anzusteigen (um 39,5 m (. NN). Das Gelande stdlich der
Schulstralle ist relativ eben und beginnt erst deutlich weiter stidlich zur Pinnau-
Niederung hin abzufallen.

Der zuktftige Eingriff der Neubebuung wurde bereits durch den
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 107 ,Westlich Grof3e Lohe"
bilanziert. Der Grinordnungsplan wurde durch die Untere Naturschutzbehérde
am 16.03.2000 festgestellt.

Bestandteil dieser Untersuchung sind demnach nur die Eingriffe, die sich durch
die Plandnderung des Bebauungsplanes ergeben.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der

Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Durch die Anderung wird jedem betroffenen Baufeld eine um 30 m? erhéhte
Grundflache zugeordnet. Insgesamt werden 16 Baufelder in ihren
Festsetzungen verandert. Damit ergibt sich eine zuséatzliche Versiegelungsrate
von 480,00 m2.
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Diese darf durch Stellplatze und sonstige Anlagen nochmals um zuséatzliche
50 % uberschritten werden. Daraus folgen 240,00 m? zusétzlicher Ausgleichs-
bedarf. Insgsamt werden 720,00 m? einer Neubebauung zugefihrt.

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind ausschlieBlich ,Flachen von
allge~meiner Bedeu~tung fir den Natur~haus—hait" gemaR Runderlass
MI/MUNF.

Die korrekte Ausgleichsmafinahme fiir Bodenversiegelung wére eine
entsprechende Entsiegelung. Soweit dies nicht maglich ist, sollen gemal
Runderlal MI/MUNF inten-siv genutzte Flachen in naturbetonte Fliachen
umgewandeit werden, und zwar fUr Gebau~deflachen und stark versiegelte
Oberfld~chen im Verhiltnis von mindestens 1:0,5.

Somit werden fiir den Ausgleich des Bodens ca. 360,00 m? Ausgleichsflache
benotigt.

Diese Fléache wird aus dem Okokonto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg bereit
gestellt. Die Flache befindet sich im Bebauungsplan Nr, 108 ,Ulzburg-Stid -
ostlich Hamburger StraRe”. Es handelt sich um 360,00 m? Gehélzanpflanzung.

Die Gbrigen Schutzgliter (Schutzgut Wasser, Schutzgut Klima / Luft, Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften, Schutzgut Landschaftsbild) werden durch
den Eingriff der Anderungsplanung nicht abweichend vom Grunordnungsplan
des Urspungplanes beeintrachtigt und deswegen nicht naher untersucht.

Prognose uber die Entwickiung des Umwelizustands bei Durchfithrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Wird die Planung nicht weiter verfolgt, muss die Gemeinde an anderer Stelle im
Aussenbereich neue Wohnabuflachen ausweisen, um den Bedarf an
Grundstiicken fur den Doppelhausbau zu befriedigen.

Dies hétte negative Auswirkungen auf den Naturhaushait.

Zusatzlichen Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung

Der gemeinsame Runderlass des Innenministers und der Ministerin fur Natur
und Umwelt — IV 810 — 510.335 / Xl 350 — 5120 vom 8. November 1994: Ver-
haitnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §§ 8a bis 8¢
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landesnatur-
schutzgesetzes (LNatSchG)

und der Gemeinsame Runderlass des Innenministers und der Ministerin fiir
Umwelt, Natur und Forsten, Entwurf 1998: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht,

wurden zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflichen verwendet.
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7.4 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt

Folgende Instrumente werden zur Uberwachung der MaRnahmen eingesetzt:

Okokonto der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Mit Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) wird der Stand
der Umsetzung der Ausgleichsmalnahmen festgestellt. Das Okokonto
wird einmat jahrlich aktualisiert und spiegelt den Ist-Zustand der
geplanten Mathahmen wieder.

Grunflachenkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Hier werden alle offentlichen Griinflachen, die im Innenbereich des
Gemeindegebietes liegen, registriert.

Baumkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Anzupflanzende Einzelbdume werden in das Baumkataster ibernommen.
Durch Baumkontrollen wird der Vitalitatszustand der Baume festgestelit.
Bei Schéadigung der Baume werden MaRnahmen zur Wiederherstellung
der Vitalitat ergriffen. Die Kontrollen werden zweimal im Jahr
durchgefiihrt.

Forstbetriebsgutachten der Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg

Die Forstbetriebsgemeinschaft prift jahrlich den Zustand der Waldfiachen
in Henstedt-Ulzburg. Hier werden auch die Mafinahmen der Flachen der
Aufforstung und Waldumbau kcordiniert. Die Ergebnisse werden im
Forstbetriehsgutachten inklusive von MalRnahmen zur Verbesserung
einzelner Flachen dargestelit.

Knickkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Das Knickkataster der Gemeinde gibt Auskunft Gber den Zustand
vorhandener Knicks und wird in unregelmaBigen Abstianden aktualisiert.
Daraus werden die Ma3nahmen zur Knickpfiege in Zusammenarbeit mit
der UNB abgeleitet.

Berichtswesen fir den Umwelt- und Planungsausschuss -
Planungssténde u. Bauzustande Griinplanung u. Umwelt

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljahrlich tber den
Sachstand zur Umsetzung der beschlossenen MaRnahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

o Artder Manahme
o Stand der Planung
o Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
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o Stand der Ausfiihrung

Durch diese Malnahmen ist die notwendige Kontrolle fir die Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfilhrung des Bauleitplans auf die Umwelt
gewabhrleistet.

7.5 Zusammenfassung

Ziel der Planung

Die Darstellung von Einzelh&usern soll zugunsten der Ausweisung von Einzel-
und Doppelhdusern entfallen. Baugrenzen und bestehende Ausgleichsflachen
werden nicht verandert.

Istzustand

Der im Plangebiet vorhandene Graben ist von groRer Bedeutung fir den
Wasserhaushalt. Das Okosystem ,Knick" ist wesentliches Vegetationsmerkmal,
ist Lebensraum fur zahlreiche Tierarten und hat zudem windschitzende
Funktion.

Prognose

Die Schutzguter Boden, Wasser sowie Arten und Lebensgemeinschaften
werden erheblich und nachhaltig beeintréchtigt. Hier sind insbesondere
Grunlandflachen betroffen. Die Zerstérung von Lebensraum filhrt zu einer
qualitativen Minderung der Biotopstruktur.

Die Grundwasserneubildung wird maRig beeintrachtigt. Ein Neueingriff in das
bestehende Landschaftsbild wird sich nicht ergeben.

Alternative Mdglichkeiten:

Statt der Ausweisung von zusétzlichen Flachen fir die Doppelhausbebauung
kénnte eine neues Bebauungsplangebiet ausgewiesen werden. Von dieser
Alternative wird, aufgrund der vorhersehbaren negativen Umweltauswirkungen,
kein Gebrauch gemacht.

Uberwachung
Die Auswirkungen der MaBnahme auf die Entwicklung der Umweltgtter wird
durch geeignete Mittel und Methoden regelmaBig tiberprift.

Ergebnis

Durch die MaRnahme entsteht ein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich
negativ auf das Schutzgut Boden auswirkt. Dieser Eingriff wird vollstandig durch
konkrete AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 15.12.2005 lf? {ﬁjuf‘f?{j



