Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg liber den Bebauungsplan Nr. 107 "Westlich Gro3e Lohe", 5. Anderung

(Terrasseniiberdachungen und Wintergarten)

———

PLANZEICHNUNG TEIL A /

M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 — ‘

(BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom ' AL
7N g ; “ \ | Sm,

4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist. |
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN  TEXT TEILB VERFAHRENSVERMERKE PRAAMBEL

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A | 1.0 I?ie textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes sowie seiner 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Aufgrund des § 10 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung, wird nach
Anderungen werden fiir den dargestellten Geltungsbereich wie folgt Bauausschusses vom 24.01.2022. Die ortsiibliche Bekanntmachung des ) ) &
Art der baulichen Nutzung | erganzt: Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der UMSCHAU am Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.02.2023; folgende
§9 (1) 1 BauGB | . .
u | 31.08.2022 erfolgt. Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 107 "Westlich GroRe Lohe" 5. Anderung fiir
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvO 2.0 Nebenanlagen, Carports und Garagen das Gebiet nordlich der SchulstraBe - 6stlich des EBO-Gleisbogen - westlich der
‘ 2. Die gﬁhzecitigcze Bfeteiligung der Offer?tlichkeit nach § 3 Abs. 1 Sat.; 1 BauGB Bebauung GroRe Lohe im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
MaR der baulichen Nutzung I | 21 Nebenanlagen, Carports und Garagen von mehr als 25 m? GroRe wurde in der Zeit vom 01.09.2022 bis zum 04.10.2022 durchgefiihrt. A) und dem Text (Teil B), erlassen.
sind vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begrinen.
GR Grundflache susnalimsweise Kain von der Begrinung der Dicher von Garagen 3. Dlie Behétl;denhund sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
o | Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
Ro?(']fﬁhe Zahl der Voligeschosse als Hochstmal § 16 BauNVvO | und Carports abgesehen werden, wenn diese zu einem Anteil von BauGB am 29.08.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
| mindestens 60 % zur Errichtung von Photovoltaik-Anlagen bzw. | aufgefordert. |
Bauweise und Baugrenzen §9(1)2BauGB | Sonnenkollektoren in Anspruch genommen werden (§ 9 (1) Nr. 25 a | ’ iy | | ‘ |
' BauGB). 4, Der Planungs- und Bauausschuss hat am 07.11.2022 den Entwurf der 5. ‘
semssmcins  Baugrenze RABERO | | Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 mit Begriindung beschlossen und e 0
. i . zur Auslegung bestimmt. 28
AN Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig SR 2.2 Nicht Giberdachte Stellpldtze und Zuwegungen auf den i i
B.400gm Mindestgrée der Baugrundstiicke §9(1)3BauGB Baugrundstiicken sind mit wasser- und luftdurchldssigem Aufbau . i 5 ]
z g 2 0 ) ) o .- Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107, bestehend ‘ ]
Umgrenzung der Fiachen, die von der N——— herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die e
RS~ /|  Bebauung freizuhalten sind; | wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Begriindung haben in der Zeit vom 08.12.2022 bis zum 11.01.2023 : _h';» ‘
hier: Knickschutzstreifen Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. wéhrend der Offnungszeiten des Rathauses nach § 3 Abs. 2 BauGB &
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, Feeg
| dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen i “enll
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB 2.3 Die Durchlissigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden 'j\ |
............ £ allen nicht iiberbauten Flich —_— tell kénnen, am 30.11.2022 in der UMSCHAU ortsiiblich bekannt gemacht. kst
e StraRenverkehrsflachen | e | Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die |
"""""" ‘ | nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenenden Unterlagen wurden unter
Stralkenbegrenzungslinie 3.0 Terrasseniiberdachungen und Wintergirten | "www.henstedt-ulzburg.de" ins Internet eingestellt.
A Ein- bzw. Ausfahrt
‘ 3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind - 6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der "
i S Bereich ohne Ein- und Ausfahrt T T sl 4 Wi . A — | Planung beriihrt sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
‘ erraBsanUEIdacnUngER U MRLEEEnten MUF SUrERSIETAIEIUN 29.11.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
o vollverglast oder glasartig zuldssig. Trager und konstruktive
Griunflachen §9 (1) 15 BauGB )

Bauteile sind nur in Holz, Kunststoff oder Metall zulassig (§ 9 (4) 7. Der Planungs- und Bauausschuss hat die Stellungnahmen der

Offentliche Grinflachen BauGB i.V.m § 86 LBO). | Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 20.02.2023 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

3.2 Esist fuir Terrasseniiberdachungen und Wintergarten eine

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, | maximale Anschlagshéhe von 2,80 m tber der Oberkante des 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
* Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 28.02.2023 als Satzung

Pflege und zur Entwicklung von ; .
Zur g g | FertigfuRbodes des Erdgeschosses festgesetzt (§ 9 (4) BauGB i.V.m beschiossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Natur und Landschaft §9 (1) 20, 25 BauGB |
| § 86 LBO).
‘ Baume, zu erhalten § 9 (1) 25b BauGB
: 3.3 Fir Terrasseniiberdachungen und Wintergdrten ist eine

; Y £ j ) 2 s o "
Dachneigung von mind. 5° festgesetzt (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 86 LBO). Henstedt-Ulzburg, Q{Cjﬁéjé (Birgermeisterin)

Sonstige Planzeichen

ewosery M Gelis, Rahiuna Leftungstechtenzy belasience | 3.4 Damit die Terrasseniiberdachungen und Wintergéarten sich in ihrer

oYY e T FlaChe §9 (1) 21 BauGB ‘ . . . . L . . B h B h |

Eigenart in die ndhere Umgebung einfligen, ist eine Tragerhone 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
A Abgrenzung des Mafles der Nutzung Syl B | inkl. der Aufbauten von maximal < 0,20 m zuldssig (8§ 9 (4) BauGB dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. |
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB | i.V.m § 86 LBO). |
| |
— - | 4.0 Hinwei > \/ i . |
Nachrichtliche Ubernahmen § 9 (6) BauGB | Inweise Henstedt—Ulzburg,CZ:.éé /5?’2} 7. (Blirgermeisterin) |
Knick, zu erhalten § T b L aISGElE | 4.1 Zuwiderhandlungen gegen die értlichen Bauvorschriften kénnen mit |
einer GeldbuRe gemaR § 84 Abs. (3) LBO geahndet werden (§ 9 Abs. SATZUNG DER GEMEINDE HENSTE DT-ULZBURG
Darstellungen ohne Normcharakter | 4 BauGB, § 86 LBO und § 84 Abs. 1 LBO) | UBER DEN |

| 10. Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107 durch die |

oo Vorhandene Flurstiicksgrenzen | Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei BEBAU UNGSPLAN NR 107 "Westlich Grofe Lohe"

der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von

zB. T~ Flurstuicksbezeichnung | Alle librigen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des | allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt |
e | ; I 57 o sainer And | - | Auskunft erteilt, sind am/ifl 2222 in der UMSCHAU ortsiiblich bekannt S. Anderung |
Dpis@ Nummerierung der Bauflachen ‘ Ursprungsplanes Nr. 107 sowie seiner Anderungen gelten unverandert. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine i - = \
; | Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der (TerrassenUberdaChungen Und Wlntergarten)

z.B.-3881 Vorhandene Hohenpunkte | | Abwigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 Eiir das Gebist:

— _ _ | | BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu _ . : _
= Sichtdreieck | | machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen noérdlich der SchulstralRe - éstlich des EBO-Gleisbogens -

. . 1 worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls . |
2.B. WA 1 Nummerierung der Wohngebiete | hingewiesen. Die Satzung ist mithin amwe’ €€, »/Z8n Kraft getreten. westlich .der Beba.uung Grolde Lohe |
2 | im Ortsteil Ulzburg |
() Baum im Knickbestand | e A |

s - :‘:;“.‘..".I"....(Bijrgermeisterin)



