BEBAUUNGSPLAN NR. 108
»Ulzburg-Siid - éstlich Hamburger StraBe*
1. ANDERUNG

FUR DAS GEBIET SUDLICH DER BEBAUUNG NEUER DAMM -
OSTLICH DER STRARE NEUER DAMM - WESTLICH DER BEBAUUNG
MOWENRING - NORDLICH DES PIROLWEGES -
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ALLGEMEINE GRUNDLAGEN
RECHTSGRUNDLAGEN

BESTAND UND LAGE DES GEBIETES
PLANUNGSZIELE

UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN
ENTWICKLUNG DES PLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GESTALTUNG

GRUNORDNUNG

VERKEHR

VERKEHRSERSCHLIERUNG

RUHENDER VERKEHR

VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. 07 2001 (BGBI. | S. 1950).

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 17.06.2003 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 108 ,Ulzburg-Sid - 6stlich
Hamburger StraRe” fiir das Gebiet sudlich der Bebauung Neuer Damm - 6stlich
der StralRe Neuer Damm - westlich der Bebauung Méwenring - noérdlich des Pi-
rolweges -

zu andern.
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1.2

2.0

Dem Bebauungsplanénderung liegen zugrunde:

e Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 27. 07 2001 (BGBI. | S. 1950).

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Bestand und Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg-Siid. Im westlichen
und noérdlichen Rand des Plangeltungsbereiches gliedern sich Flachen fur die
Bebauung an. Die éstliche Grenze des Plangebietes bildet ein vorhandener
Knick und ein 15a-Biotop. Stidlich befindet sich der Pirolweg mit anschlieBen-
den offentlichen Griinflachen.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Ulzburg-Sid - éstlich Hamburger Strale” wurde
im Jahre 2001 ins Verfahren gebracht und am 31.05.2001 rechtskraftig.

Im Bebauungsplan sind fiir die einzelnen Wohngebiete Grundflachenzahlen
festgesetzt worden, um eine geordnete stédtebauliche Entwicklung gewahr-
leisten zu kénnen. Durch die differenzierte Ausweisung der Grundflachenzahl
ist diese ein Grundzug der Planung, von der nicht im Rahmen von Bauantragen
befreit werden kann.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung WA 5 sind
unterschiedliche groBe Grundstiicke vorhanden, die eine héhere Ausnutzung
des Grundstiickes unter Einhaltung aller Gibrigen Festsetzungen zulassen ohne
des stadtebauliche Prinzip des Ursprungsbebauungsplanes zu verletzen. Daher
wird die festgesetzte Grundflachenzahl erhéht.

Die Baugrenzen der Baufelder 33 - 36 sind nicht gemaR der Grenzabstande der
LBO festgesetzt. Statt der tiblichen 3 m wurde hier teilweise ein hdheres Mal}
gewahlt. Dieses wird nun im Zuge dieser Anderungsplanung geéandert. Diese
geringfiigige Erweiterung ermdglicht die Errichtung der geplanten Doppelhaus-

bebauung und dient somit der Umsetzung der urspriinglichen Planungsabsich-
ten.

Fiir das Gebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:
Erh6hung der Grundflachenzahl von 140 m? auf 180 m?

Erweiterung der Baufenster
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3.0

4.0

4.1

4.2

4.3

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmaBigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Orte einschlieBlich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

In diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung die
ausgewiesenen Bauflachen Giber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regio-
nalplan fir den Planungsraum 1).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 108 ,Ulzburg-Sid -
ostlich Hamburger StraRe“, 1.Anderung stellt der Flachennutzungsplan Flachen
fur Wohnbauflachen dar.

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung wird entsprechend der zu erwarten-
den Nutzung nach § 4 BauNVO ohne die gemaR § 1 (6) BauNVO ausnahms-
weise zulédssigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO als Alilgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Diese Festsetzung sichert die fur die Umgebung typische Wohn-
nutzung.

Die in dem Text -Teil B - benannten Ausschliisse des Ursprungsplanes werden
beibehalten.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflichenzahl (GR) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise iiberbaubare Grundstiicksflachen
Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwiinschten Héhenentwicklung der

vorgesehenen Baukorper wurden im Text -Teil B - des Ursprungplanes Ho-
henfestsetzungen vorgenommen, diese werden beibehalten.
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4.4 Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstiicksfreiflachen
und der Einfriedigungen ist entsprechend des Ursprungsplanes festgesetzt.

5.0 Griinordnung
Die Bebauungsplananderung bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung und
somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor, die bereits im Ursprungsbebauungs-
plan bilanziert worden ist. Durch die Anderungsplanung ergibt sich ein Ausgleichsfla-
chenbedarf von 120 m?. Aufgrund der Geringfigigkeit des Eingriffes wird nach Ruick-

sprache mit der unteren Naturschutzbehdrde auf eine zusatzliche Festsetzung von
Ausgleichsflachen verzichtet.

6.0 Verkehr
6.1 VerkehrserschlieBung

Die 4duRere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt iber die Strale Neuer Damm
und die Hamburger Strale.

Die innere Erschliefung erfolgt iber den Pirolweg.
6.2 Ruhender Verkehr
Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-

men des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundsti-
cke iber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt tiber die Schleswag AG.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwéasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uiber die Hauptsammler.
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d) Oberflachenentwédsserung

In den Randbereichen und auf den versiegelten Flachen ist die Einleitung des
Oberflachenwassers in das vorhandene und zu erganzende Entwasserungs-
system vorgesehen. Das Niederschlagwasser von Verkehrsflachen wird ab-
gefiithrt. Die hierfur erforderlichen hydraulischen Nachweise werden im Zuge
der Entwurfsplanung zur Genehmigung der Einleitung in den Vorfluter beige-
bracht.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt; ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiilhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-
Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-
ten Baugebiet sichergestellit.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gentgen.

h) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes, im Bereich der Straen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der ErschlieBung auszulegen. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunika-
tionsanlagen vorgesehen.

Die ErschlieBungsmafnahmen sind abgeschlossen.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg,22.09.2003
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