ATZUI

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1:1000
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

DER GEMEI

E HENSTI

LZBURG

ER DEN BEBAU

SP|

|

26.GR 60 qm

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A
At der baulichen Nutzung §9(1)1BauGB
Aligemeines Wohngebiet §4BauNvo
Mat der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
Grundfliche, als Hochstmatt §16 BauNvO
Zahi der Voligeschosse als Hochstma §16Bauvo

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien und Stellung § 9 (1) 2 BauGB
der baulichen Anlagen

Baugrenze §23 Baunvo
Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig §22BauNVO

Nur Einzelhauser zuldssig §22BauNVO
Umgrenzung der Fldchen, die von der 59 (1) 10 BauGB
Bebauung freizuhalten sind

hier: Waldschutzstreifen, von der Bebauung freizuhalten
Verkehrsfidchen §9(1) 11 BauGB
Straenverkehreflichen
Straftenbegrenzungsinie
Hauptversorgungsleitungen §9 (1) 13 BauGB
Oberirdische Freileitung
Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen nach § 8 (1) 20 BauGB zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
Ausgleichsfiche §9 (12) BauGB.
pflanzen von Biumen, Striuchern und §9 (1) 25a+b BauGB.

r dio Erhaltung von
Baumen, Striucher und sonstigen Bepflanzungen

Baume, anzupfianzen §9(1) 252 BauGB

Umgrenzung von Fachen mit Bindungen fdr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
Straucher und sonstigen Bepflanzungen

§9(1)25b BauGB

Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Fiachen fiir Wald

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des Mafies der Nutzung §16 BauNvo

Grenze d tich §9(7) Baucs
Fliichen mit aali-
i im Sinne des. issic

setzes § 9 (1) 24 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB

ngrenzung von Flachen mit gen §9 (1) 16
BauGB i.V.m. §4 Abs. 1 Landeswassergesetz

Knick, zu erhalten §15b 1-NatSchG
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Vorhandene Flursticksgrenzen
Vorgesehene Grundsticksgrenzen
Flursticksbezeichnung
Alle Mate sind in Meter angegeben
TEXT TEL B
1.0 Artund Mat der baufichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet gemat § 4 BauNVO
werden gemat § 1 (6) BauNVO die ausnahmswaise zulassigen Nut-
zungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandel des Bebauungspla-
20 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB
241 In alen Baugebieten snd Nebenarlagen gondt 14 (1) BauNvO au-
, Hi

hal Fidchen unzulassi
sind die nach § 69 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.

30 Ho issige Zahl der Wohnungen in §9(1)6
BauGB.

o ist undin a
1 Wohneinheit zulassig. Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit
im Einzelhaus zuléssig, wenn diese nicht mehr als 50% der Wohnflache
dor Hauptwohnung einnimmt (§ 31 (1) BauGB).

2

Matinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Biu-

men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
far Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

Vorhandene Liicken des zu erhaltenden Knicks sind durch die in Zif:
4.5 genannten Arten zu schiiefien

9

Die fachgerechte Pflege des vorhandenen, mit Erhaltungsgebot beleg-
ten Knicks ist zu gewahrleisten. E ist alle 10-15 Jahre abschnittsweise
auf den Stock zu setzen. Die Fristen des § 24 (4) 1-NatSchG sind zu

beriicksichtigen. Vorhandene Uberhéiter sind zu erhalten. Ein Knicken

vor
‘oder wahrend der Bauzeit darf nicht erfolgen.

-

Firr die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesotzien Gehdlze:
sind bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die neu anzulegenden Lirmschutzwall ist wie folgt herzustellen:
Der Wall ist mit einer Sohlbreite von 15 m, einer Kronenbreite von 1,0
m und einer Wallhahe von mindestens 5,0 m tiber Gelande herzustel-
len.

Fiir die Asten des
rums in folgenden Qualitéten zu verwenden:

Stammumfang Baumarten: He., 2 x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Str, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Die Planzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m aus-
aufiihren.

45 Farfesigesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitaten
E verwenden:

Acer platanoides Spitzahom
‘Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
‘Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Quer Stiel-Eiche
Tilia spec. Linden-Arten
Acer campestre. Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cratasgus spec. Woeidomarten
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Bel fidchigen Anpflanzungen und Gehdizinseln:

L
Eichen-Birkenwaldgeselischafien

Baumarten: Hei, 2 x verpflanzt, 1251150 cm
Straucharten: Sir, 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Es solten vornehmiich Gehdize aus heimischer Anzucht Verwen-
dung finden.
Einfriedungen zum ffentiichen Raum sind nur als Laubbaumgendiz-

pflanzung, auch in Verbindung mit einem Zaun, mit einer maxmalen
Hahe von 1,00 m zulassig.

Freistehende Millsammelbehaiter und Standorte fir Recyclingbe-
héiter sind in voller Hohe einzugriinen,

Innerhalb der MaBnahmenfiachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschat sind das Relief und der Bo-

hafte. a Bodenauf-
oder -abtrag sind unzulassig.

und

49 Di i istder u
7 Feldgenoizen und tie-

dern. Die nicht bepfianzten Fléichen sind mit einer artenreichen Gré-

ser- und Krautermischung anzuséen, extensiv zu pflegen.

i d uft-
durchiassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchias-
sigkeit des Bodens wesentiich mindernde Befestigung wie Betonun-
terbau, Fugenvergul, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulds-
sig. Die Durchiassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdich-
tung auf allen nicht iberbauten Flichen wiedor herzustellen.

o Ver-
sickerung auf den Grundsticken anzustreben

50  Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB 1.V.m. § 92 (4) LBO

51 Im ind di

in rots
gestatten, Teifflachen von bis zu 35% der Gesamifassadenfliche
sind aus anderen Materialion zulassig.

52 Aufden Baugrundsticken sind nur geneigte Décher it einer
Dachneigung von 30° bis 46° zugelassen. Ausnahmen von der
festgesetzten Dachneigung sind nur zulassig f Erker, Vorbauten,
Wintergarten und fir Dachaufbauten

53 Die Dacher sind mit Pfannen in roten bis rotbraunen Farbtnen
einzudecken. Abweichend hiervon sind Teilfchen bis 50% der
Dachfische auch mit anderen Materialien zulassig, sofern es sich um
Solaraniagen handelt

Konnen

Im i
Anbauten vollverglast ausgefuhrt werden.

55 Garagen mit Wanden aus Sichtbeton sind im gesamien Baugebiet
ausgeschlossen

Wande berdachte Stellplatz 1ts) sind it
rankenden Pflanzen zu begriinen.

57 Imaligemeinen Wohngebiet wird eine maximale Traufhdhe von 4,5m
festgeset i di
der Dachhaut mit der AuBenwand des Gebaudes und mit +0,00 m
der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache. Messpunkt ist die:
Mitte der Wand, die der Verkehrsflache zugewandt st

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindeverire-
tung vom 16.02.1999

24.02.1999 erfolgt

2. Die frahzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde.
am17.05.1999 durchgefunrt

3. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.11.1899 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

4. Die Gemeindevertretung hat am16.05.2000 den Enfwurf des Bebauungs- |
planes mit Begrandung beschlossen und zur Auslegung bestimm. I
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit
vom 20.07.2000 bis zum 21.08.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 i

Interessierten schriftich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

konnen, am 12.07.2000 ortsublich bekannt gemacht.

T
2

N

goron

O Bestand
der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig

Norsersterdt, o 0.09. 204

7.0ie owi
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 21.11.2000 geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der dffentlichen Ausie-
qung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B), sowie die Begrindung ha-
benin der Zeit vom 07.12.2000 bis zum 08.01.2001 wahrend der Dienst-
stunden nach § 3 Abs. 2 BauGB emeut offentich ausgelegen. Die offent-
tich ‘wrde mit dem Hinveis, d wahvend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schrifich oder zur Niederschrift
geliend gemacht werden kbnnen, am 29.11.2000 ortsGbich bekannt ge-

hat de bestehend aus d
Planzeichnung( Teil A) und dem Text (Teil B) am18.09.2001 als Satzung
beschiossen und die Begrandung durch Beschiuss gebilig.

A,

Henstedt-Ulzburg, 19.09.2001

(Burggineister)

10.Di bestehend aus der g (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu ma-
chen

T

e ) =
o4

(Brgpfhmeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevefretung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt

bekan

annt in
der Bekanntmachung it au die Moglichket, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formorschiifien und von Mangeln der Abwagung ein-
schlietich der sich ergebenden Rechsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGE)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen
und das Erloschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Aut die §4Abs.3GO [t
gewiesen

Die Satzung ist mithin am 06.A2.0A  in Kraft getreten.
Fre=)
Y

e

Henstedt-Uizburg, .06.42,0A . Siegel

PRAAMBEL ®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
L (LBO) wird nact durch die Gemein-
devertretung vom 18.08.2001 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 1 d

Salzweg” fur das Gebiet fur das Gebiet sudich
Bebauungsplanes Nr. 53 _Kieferweg" - sidostich des Kiefemweges -
nordwestich der Bebauing des Rhinkatenweges - westich  des
Schaferkampsweges im Ortsteil Rhen bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil ), erassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
(UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 109, Salzweg“
fiir das Gebiet fur das Gebiet siidlich de

nordwestiich der
westich des Schaferkampsweges im Orlsteil Rhen

Nr. 53 Kiefemweg' -




