SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 110 ,Gewerbegebiet Stidlich Heideweg"
1. Anderung und Erganzung
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Abb.: Lageplan des geplanten Okokontos Kuhlenkamp
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N\ | | 26 o @ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der
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\ I . = ‘ 2 , Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gltigen
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. ‘ ) ﬂ i @Q Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2022
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- folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 110 "Gewerbegebiet Studliche Heideweg",

1255 104

. . 1. Anderung und Ergénzung fiir das Gebiet stdlich des Heideweges - westlich der Stral3e
- Heidekoppel - nérdlich der StraRe Méschen im Ortsteil Ulzburg, bestehend aus der
| ' ! |\ i 11 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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1k Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bau
ausschusses vom 18.01.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 28.07.2021 erfolgt.
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2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 05.08.2021 bis zum 06.09.2021 durchgefihrt.
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B Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
27.07.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4. Der Planungs- und Bauausschuss hat am 25.04.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
25.08.2022 bis zum 26.09.2022 wahrend der Offnungszeiten des Rathauses nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
17.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.henstedt-ulzburg.de" ins Internet eingestellt.
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N , o N ST ! 6.  Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung
' beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 19.08.2022 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.
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P LANZE I C H N U N G TE I I_ A | 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegensché;tskataster nachgewiesenen

Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen sowie Geb&ude in den Planunterlagen

M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

ZE I C H E N E RKLARU NG / F ESTS ETZU N G E N TEXT TE I L B Der Planungs- und Bauausschuss hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der

b. Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundlage Offentlichkeit und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 05.12.2022 gepriift. Das

ZU R PLANZE I CH N U NG TEI L A ZU R PLANZE | CH N U NG TE | L A der TA Liarm mit dem Ziel, die unter a.) ermittelten maximal zuldssigen Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Beurteilungspegelanteile fiir den betrachteten Betrieb zu unterschreiten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 13.12.2022 geprft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) unterschreitet
1. Art der baulichen Nutzung (Relevanzgrenze).
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) 1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Spielhallen und dhnliche &
| Un.temebmen im Sinne des § 33|_der G“evyerbe'ordnu.ng, die der: Aufst(?_llung von 4.1 Fir die Gebiete GE 3 und GE 5 wird nachts ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) Henstedt-UIzburg,,A;x}Kf"TJ#""‘?;f...;.:J}
: V Gewerbegebiete Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmoglichkeiten dienen, sowie Vorfiihr- und festgesetzt - O
@ (§ 8 BauNVvO) Geschaftraume, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung mit sexuellem '
L Charakter ausgerichtet sind, ausgeschlossen ( § 1 Abs. 5 und § 9 BauNVO). 49 i dasCebiet GEAwird raEhtseinSahalleitingspaeelvan
Mischgebiete '
@ (§ 6 BauNVvO) 1.2 Inden Gewerbe- und Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. 60 dB(A) festgesetat. 9. Die Bebauungsplaninderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
Ausnahmsweise zulissig sind Einzelhandelsbetriebe bis zu 300 gm Verkaufsflache, o und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
die als untergeordnete Verkaufsstellen fur die in diesem Gebiet vorhandenen 5.0 Ordnungswidrigkeiten
2. MaR der baulichen Nutzung gewerblichen Betriebe in Zusammenhang stehen (§ 1 Abs.5 in Verbindung mit § 9
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) BauNVO) Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kdnnen mit einer sjY of sl
Nutaungsschablons GeldbuRe gemiR § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO). Henstedt-Ulzburg, 2 7.27. 2 %,
1.3 Als Gebaudehohe gilt die Hohe zwischen OK Fertigfuboden und dem Schnittpunkt
__EE Art der Festsetzung: z.B. GE der aufgehenden Wand mit der Dachhaut. 6.0 Hinweise
08 6H1500m GRZ als Dezimalzahl: 0,8
_'w ot Gebdudehdhe (GH) baulicher Anlagen in m liber OK FertigfuRboden L E?cf'St €ine abbwelchenfje Bau.yve|se fgstgesgtzt. .I_Es gelten f,j'e Grenzabstande der Stellplatze 10.  Der Beschluss der Bebauungsplandnderung durch die Gemeindevertretung sowie
Il | a  Voligeschosse als HochstmaR: 2.8. I (c])b::secrljmrzei:te?\uung. Die Gebaude dtirfen eine Lange von Gber 50,00 m Es gilt die Satzung tber die Herstellung von notwendigen Stellpldtzen und Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
P ——— : Garagen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader in der Gemeinde Henstedt-Ulzburg der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber
. ) : e (Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden den Inhalt Auskuntft erteilt, sind am /. &2 «4 5in der Umschau ortstiblich bekannt
1.5 Innerhalb des Mischgebietes Nr. 2 und des Gewerbegebietes Nr. 5 ist eine Fassung. gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung
Wohnnutzung aus Immissionschutzgrinden unzuldssig. Ausnahmsweise kann das von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Wohnen zugelassen werden, wenn der landwirtschaftliche Betrieb Heideweg 9 die einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV :
§ 88 o) Nutztierhaltung am Standort aufgegeben hat. Baumschutzsatzung , o die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
Baugrenze Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Firim dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 2.0 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw § 9 Abs. 1 Nr. 25 a,b Baugenehmigungsverfahren zu beantragende Féllungen sind die im § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
BauGB) Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen auf den Ersatzbedarf
nach Baumschutzsatzung anrechenbar. L,
4. Verkehrsflachen 2.1 Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und Die Satzung ist mithin am{«.£. <4< %in Kraft getreten.
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Landschaft sind gem. griinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Anpflanzgebote
8 e auszuflihren, zu gestalten und zu erhalten. Insbesondere fiir die randlichen Eingriinungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 B Anpflanzgebote festgelegt.
Voo fis. L N 1 und 4. 6 BauGE) 2.2 Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB und § 18 LNatSchG): g . ERICE
AuRer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen fir die Erschliefungsstralen sind Als Anpflanzarten sind folgende standortgerechte Straucher zu verwenden
keine weiteren Knickdurchbriiche zulassig. :
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRhahmen und Flachen . e
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 3.0 Anpflanzungsgebote ( § 9 (1) 25a BauGB) e Carpinus betulus - Hainbuche
von Natur und Landschaft P :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 3.1 Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in der Begriindung v Crajaegus monegyne = Eingriffeliger Weidorn
Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege zum Bebauungsplan genannten Arten zu schlieBen. e Crataegus laevigata ) Zweigriffeliger WeiRdorn
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) 3.2 Stellplatzanlagen sind mit Laubbdaumen zu durchgriinen. Pro angefangene 6 e Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Pkw-Stellplatze und je 3 Lkw-Stellplatze ist ein standortgerechter, grolRkroniger e Corylus avellana ) I —
?;;rzganlpﬂanzzgg b | Abe. € BauGB Laubbaum zu pflanzen, gemall dem natiirlichen Wuchsbild zu pflegen und bei
- 1Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Abgingigkeit zu ersetzen. Zudem ist festgesetzt, dass je 1.500 m? (iberbaute bzw. * Rosa canina - Hundsrose
N - versiegelte Grundsticksflache in den GE / MI-Gebieten ein standorttypischer, Als Qualitat sind verpflanzte Straucher in einer GréRe von 60/100/150 cm zu
aume erhalten i i i i i
g  ——— gro[&k.ronlger Laubb?um gem. der Artenllfte (Hinweise) anzupflanzen, gem. seinem verwenden.
natlrlichen Wuchsbild zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen ist. Die o . _
.. vorgenannten Stellplatzbiume sind hierauf anrechenbar. Als Anpflanzqualitdt sind Hochstadmme mit 20 - 25 cm Stammumfang zu pflanzen.
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Folgende standortgerechte Baume sollen Verwendung finden (Auswahl):
Naturschutzrechts (Knick) 3.3 Alle Grundstiicksflachen, die nicht fiir die gewerbliche Nutzung beansprucht , _
(§ 9 Abs. 6 BauGB) werden, sind gértnerisch zu gestalten oder der natiirlichen Entwicklung zu e Acer platanoides  -Spitzahorn
Uberlassen. i i
Anpflanzungen gem. griinorderischem Fachbeitrag * Carpinus betulus  -Hainbuche
. Dachberiinung
3.4 Flachdacher (0 Grad - 15 Grad) sind mindestens mit einem Anteil von 60% der e Corylus colurna  -Baumhasel
Dachflachen - ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer e Quercus robur _Stieleiche

6. Sonstige Planzeichen Substratschicht von mindestens 6 cm mit Grasern, bodendeckenden Gehdlzen und
Wildkrautern zu bepflanzen und zu unterhalten (§ 9 (1) Nr. 25. BauGB).
Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig.

Quercus petraea -Traubeneiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Quercus palustris -Sumpfeiche

Tilia cordatai.S. -Winterlinde in Sorten

4.0 MaRnahmen des Schallschutzes

én;g';i:.zlinﬁfigFulizhsgé.déeB\;%%gt;r Bebauungs freizuhalten sind Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Gewerbeldarm sind im BEBAUUNGSPLAN NR. 1 10
Geltungsbereich des Bebauungsplans nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren ]

Gerauschemissionen die folgenden Emissionskontingente Leki (bezogen auf 1 m?) 7.8 (ExternenAusgleleh ,,G EWERBEGEB'ET SUDL'CH HE'DEWEG“

Darstellungen ohne Normcharakter nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) nicht Gberschreiten.Grundlage der Festsetzungen ist §1
(4) der BauNVO fiir die GE- Flachen. Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Fiur die Eineri i : = Al
5 e Eingriffe der 1. Anderung des B-Plans 110 ,Gewerbegebiet stdlich
Vorhandene Gebiude Anlehnung an DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind : i ® o @ A = : . © - 1 A d d Erai
abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt Heideweg" ergibt sich eine planungsrechtliche Zuordnung von insgesamt: . ANderung un rganzung
durchzufihren: e 5.305 Okopunkten fiir die Schutzgiiter Boden / Arten und Lebens- der
G————  Vorhandene Flurstiicksgrenzen ) gemeinschaften sowie Gemeinde
a. Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fur den jeweiligen ]
17 Betrieb aus den festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe e 110 m Knickersatz. Henstedt-Ulzbu rg
7z B == Flurstiicksbezeichnung i i £ i .
10 einer Al{sbr.eltungsrechneng nafh DINIS0 42 (Be-rechnung Iy AngeIn, ohne Damit sind die Eingriffe der 1. Anderung des B-Plans Nr. 110 vollstandig
Berlicksichtigung der Gelandehdhen, der Meteorologiekorrektur, weiterer . ’ .
Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, Lirmquellenhéhe 1m ausgeglichen. fur das Gebiet: sudlich des Heideweges — westlich der Stralle

Alles MaRe sind in Meter angegeben liber Gelinde): ” : s ; .
Uber Gelande); Heidekoppel - nérdlich der Strale Méschen im Ortsteil Ulzburg




