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1. Allgemeine Grundlagen

Begrindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
| S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
21.09.1999 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 112 ,An der Alsterquelle® fiir das Ge-
biet der Flurstiicke 12/1 teilweise, 29/3 teilweise sowie 30/1, 30/4, 15/15, 15/7 und der
Wegeparzelle 55 an der Strale Alsterquelle im Ortsteil Rhen - aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132),zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. | S. 58),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO) vom
11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321),

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und geographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1 : 1000) des Vermessungsbiiros
Patzelt, Norderstedt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im &stlichen Bereich des Ortsteils Rhen der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg.

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Alsterquelle. Sudlich der Plange-
bietsgrenze befindet sich ein Waldstiick, welches vorwiegend mit einer Misch-
waldkultur bewachsen ist.

Parallel zu dem Waldstiick befindet sich einseitig ausgebaute Wohnbebauung
entlang des zu tUberplanenden Stichweges. Auf der nordlichen Seite des Weges
ist eine ehemalige Tannenbaumkultur vorhanden.

Die Plangebietsgrenze wird im Osten durch das geplante Landschaftsschutzge-

biet gebildet.
Das Plangebiet ist teilweise bebaut und durch Einfamilienhduser gepragt.

Eingegrenzt wird die Bebauung durch die Waldflachen, die angrenzende Wohn-
bebauung im Norden, die StraBe Alsterquelle im Westen und das geplante Land-
schaftsschutzgebiet im Osten(vergl. Lageplan).
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2. Planungsziele

Im Rahmen einer geordneten Siedlungsentwicklung ist es das Ziel, die pla-
nungsrechtliche Sicherung des Gebaudebestandes und die Schaffung von zusétzli-
chem Wohnraum zu gewahrleisten. Hierbei ist der vorhandene Grinbestand zu be-
ricksichtigen sowie die vorgegebenen Abstandsflachen des Waldgebietes und die
Belange der Stadtplanung gegeneinander abzuwégen.
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3. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Ham-
burg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist
Stadtrandkern 1.-Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung des wirtschaftlichen
und siedlungsmaRigen Wachstums auf der Entwicklungsachse.

Flichennutzungsplanung

Der in der Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-
Ulzburg stellt fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 112 ,An der Alsterquelle®

Flachen fiir Wohn- und Verkehrsflichen sowie Waldflachen dar.

Der Bebauungsplan wird aus dem in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan
entwickelt. '

- 4. Entwicklung des Planes

4.1 | Planerisches Grundprinzip

Ausgehend von der vorhandenen Bebauung, die sich in Einzelbaukérpern dar-
stellt, ist das Plangebiet unterteilt in Wohnbauflachen, Waldflachen und Ver-
kehrswegen.

4.2 Art der baulichen Nutzung

| Die geplante Bebauung wird als allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
festgesetzt, um sich auch der vorhandenen Bebauung anzupassen.

Die in der Planzeichnung - Teil B - benannten Ausschliisse von Beherber-
gungsgewerben, stérenden Gewerbebetrieben, Verwaltung, Tankstellen und
Vergniigungsstatten begrinden sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit dem
Siedlungs- und Nutzungscharakter innerhalb des Plangebietes vereinbar sind.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

- Das MaR der baulichen Nutzung ist in dem vorliegenden Bebauungsplan durch
die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse begrenzt. Daruber
hinaus ist eine MindestgrundstiicksgroRe festgelegt die sich an den értlichen
Gegebenheiten orientiert
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Es ist im gesamten Plangebiet eine eingeschossige Bebauungsmdglichkeit vor-
handen.

Im Sinne der behutsamen Nachverdichtung und der Erhaltung des Ortscharak-
ters ist fir die bisher unbebauten Grundstiicke ebenfalls die Eingeschossigkeit
vorgesehen.

4.4 Bauweise iiberbaubare Grundstiicksflichen

Das Plangebiet soll sich in offener Bauweise entwickeln. So ist in diesem Bereich
jedes Grundstiick mit einzelnen tiberbaubaren Flachen festgesetzt, um den Ein-
zelhauscharakter fiirr das Gebiet zu erhalten.

4.5 | Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstiicksfreiflachen
und der Einfriedigungen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen ori-
entieren. Damit wird eine Integration der Neubebauung in die umliegende Bau-
struktur vollzogen. Entsprechende gestalterischen Festsetzungen sind im Text -
Teil B - des B-Planes formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubauvorhaben
als zusammengehdorige Einheit erscheinen lasst und gleichzeitig individuelle ge-
stalterische Vielfalt fordert.

Ortsbildstérende Extreme in Material- und Farbwahl sollen vermieden werden.
Individualitat soll sich in architektonischen und handwerklichen Details doku-
mentieren. Folglich beziehen sich die gebaudebezogenen Festsetzungen im we-
sentlichen auf die Dachneigung und die Eindeckung mit Dachpfannen.

Die Gestaltung von Einfriedigungen ist zum &ffentlichen Stralenraum konkreti-
siert, um eine ungewolite Vielfalt von haufig miteinander unvertraglichen Umzéau-
nungen zu verhindern.

Aus 6kologischen Griinden sind Befestigungen fiir Zufahrten und Stellplatze, die
Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit unterbinden, unzulassig.

Um zu verhindern, dass Garagen ohne gestalterischen Bezug zu den Hauptge-
bauden entstehen, und um eine bessere Integration dieser Nebengebaude in die
Einfamilienhausstruktur zu gewahrleisten, wird eine Begriinung der Fassaden
angeregt.
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4.6 Griinordnung

Die wesentlichen Ziele der Gri‘mordnung sind:

Neben der Beschrelbung der Pflege und der EntwicklungsmaBnahmen erfolgt ei-

ne Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Folgende AusgleichsmaBnahmen sind geplant:

‘ * Auf 350 m? werden an der Nordgrenze des Plangebiets zwei Knicks wiederher-
gestellt, die gemag Runderlass MI/MUNF zy 75 o, angerechnet werden kénnen.

* Ein Ausgleich fiir das Schutzgut Boden und die 'Sukzessionsﬂéchen, bzw. Ru-
deralfluren erfolgt auf den noch zur Verfugung stehenden Ausgleichsfidchen des
Bebauungsp_lanes Nr. 108 »Ulzburg Siid - 6stlich Hamburger Strage* mit einer

Sukzessionsﬂéichen von 3.498 m2,

L\ "._\;/'/," DAY
T 0_[4" '\u
PO RO TR,

AusgleichsmaRnahme Ersatzaufforstung / Gemarkung Kaltenkirchen - Nachtschatten
M 1: 10.000
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4.7 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die Strale An der Alsterquelle,
die eine direkte Verbindung an die iberregionale Stralle B 433 hat. Die Stellplat-
ze sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Die erforderlichen offentlichen
Parkplatze sind in den StraBenraum des Stichweges, in ausreichender Anzahl
und angemessen verteilt, anzulegen.

4.8 Stidtebauliche Daten

Der Planbereich in der Planzeichnung - Teil A - ist durch eine unterbrochene
schwarze Linie gekennzeichnet und umfasst insgesamt eine Flache von rd.
2,6 ha.

Hieraus ergeben sich folgende Uberschlage und Berechnungen:

Allgemeines Wohngebiet 1,20 ha
Waldflache 0,98 ha
Landwirtschaftlichenutzflache 0,26 ha
Verkehrsflache 0,16 ha
Gesamt 2,60 ha

5. Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zéntral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke G-
ber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Giber die Schleswag AG.
Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral iber
die Hauptsammiler.

Oberflichenentwisserung ¢

Es ist beabsichtigt, das Oberflaichenwasser der Grundstiicke vor Ort zu versickern.
Fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Einleitung des Oberflichenwassers in
das bestehende Entwasserungssystem herzustellen. Die entsprechenden hydrau-
lischen Nachweise sind im Rahmen der gesamten Entwéasserungsplanung der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg zu ber{icksichtigen.

7
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Fur das Dachwasser der Wohnbauflachen ist eine weitgehende Versickerung auf
den Grundstiicken anzustreben.

Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

Abfallbeseitigung

Die Durchfihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Feuerléscheinrichtungen

Das Feuerldschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus den
hierfur bestimmten Hydranten entnommen.

(=

Henstedt-Ulzburg, AY Q3. 2004 ygermeister



