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SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 112,AN DER ALST

J;E PLANZEICHNUNG TEIL A
M1 :1000
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 466)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

e 9 (21) B:
hier: fiir Ver- und Entsorgungstrager §8(21) BaugB

A
At der Baullchen Niitziing 91} 1BaucE .o bgrenzung des MaRes der Nutzung § 16 BauNVO
Aligamethos Wolingeblet A — - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB
Mok der basiichon Rutsunt " NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
Grundflache, als Hochstmats § 16 BauNvo ©808880  Knick, zu erhalten §15b 1-NatSchG
Zahl der Voligeschosse als Hochstmatd § 16 BauNvO DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien und Stellung § 9 (1) 2 B i
dee bolehon e g § 9 (1) 2 BauGB e~ Vorhandene Flurstiicksgrenzen
Baugrenze § 23 BauNVO E
8. £ i i
Nur Einzelhduser zulassig § 22 BauNvO o psesbezagng
) . 2B. 00 Vorhandene Héhenpunkte
der gl §9(1) 3 BauGB
) ) Dy iin / Verkehrsgriin
Umgrenzung der Flachen, die von der §9 (1) 10 BauGB
Bebauung freizuhalten sind !_‘;’:EE Mit Geh-, Fahr- und Lei 2u Flache der
v Versorgungstrager und der Feuel

ey o jer rgungstragy rwehr § 9 Abs. 1Nr. 21 und Abs. 6 BauGB :{ﬁ%ﬁ

) /¥
Verkehrsfliichen §9(1) 11 BauGB &A%

ings|ini

Offentliche Parkplitze
Ein- bzw. Ausfahrt

Offentliche Griinflichen §9(1) 15 BauGB

von Bédumen, und §9 (1) 25a+b BauGB
sowie
fr und fiir die von
Béumen, und
Knick, anzupflanzen §9 (1) 25a BauGB

Knickschutzstreifen §9 (1) 25a BauGB

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18
BauGB
Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

TEXT TEIL B

°

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
werden gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuléssigen Nut-
zungen nach  § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-

nes.
2.0 Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB
‘ 2.1 In allen Baugebieten sind Nebenanlagen gemag § 14 (1) BauNVO au-
Rerhalb der iiberbaubaren Flachen unzulassig. Hiervon ausgenommen
‘ sind die nach § 69 (1) LBO genehmigungsfreien Vorhaben.

3.0 Hé Zahl der in §9(1)6
BauGB

3.1 Pro Wohngebaude ist im Einzelhaus nur eine Wohneinheit zulassig.
Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit im Einzelhaus zulassig,
wenn diese nicht mehr als 50% der Wohnflache der Hauptwohnung
einnimmt (§ 31 (1) BauGB).

4.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Béu-
men, Strz n und i sowie Bi
fir und fiir die g von Biaumen,
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

4.1 Vorhandene Liicken der zu erhaltenden Knicks sind durch die in Ziff.
4.3 genannten Arten zu schlieBen.

4.2 entfallt

4.3 Fir festgesetzten Anpflanzungen sind Arten und Qualitaten gem. GOP
zum Bebauungsplan Nr. 112 zu verwenden.

4.4 Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind nur als Laubbaumgehélz-
pflanzung, auch in Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen
Hahe von 1,00 m zuldssig

45 Frei 1de Mii alter und fiir Recyclingbe-
hélter sind in voller Hohe einzugriinen.

4.6 entfallt

4.7 entfallt

4.8

dtze sowie il ten sind mit wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassig-
keit des Bodens i i { i

3 { und

wie
ist nicht zulassig.

4.9 entfalit

5.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB 1.V.m. § 92 (4) LBO

5.1 Auf den Baugrundstiicken sind nur geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 46° zugelassen. Ausnahmen von der
festgesetzten Dachneigung sind nur zulassig fiir Erker, Vorbauten,
Wintergarten und fiir Dachaufbauten.

5.

N

Die Décher sind mit Pfannen in roten bis rotbraunen Farbtonen

il i hiervon sind Teilflé bis 50% der
Dachfidche auch mit anderen Materialien zuléssig, sofern es sich um
Solaranlagen handelt.

5.3 Im Geltt i Beb: kénnen
Anbauten vollverglast ausgefiihrt werden.

6.5 Garagen mit Wanden aus sind im
ausgeschlossen.

5.6 Wande von Garagen und tiberdachte Stellplétze (Carports) sind mit
rankenden Pflanzen zu begriinen.

57 wird eine TraufhGhe von 4,5m

Im i

festgesetzt. Bezugspunkte fiir die TraufhGhe sind die Schnittpunkte der
Dachhaut mit der AuBenwand des Gebaudes und mit +0,00 m der
Oberkante der ar a ist die Mitte
der Wand, die der Verkehrsfldche zugewandt ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufg

» tellt aufgrund des der
tung vom 2 1,Sep, 99

Die des ist am?3.9:99erfolgt.

2. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde
am 23.42. 4489 .5 Bum OF O4. 2000 ....durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 2.0, Jan. 00 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die hat am % #2.99den Entwurf des
nes mit und zur I bestimmt.
5. Der Entwurf des aus der Pl

(Teil A) dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 3.2.20¢0 bis zum 3.3.200p wihrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich Die & i | wurde mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden

kénnen, am Z.<.¢/ ortsiiblich bekanntge\rnacht,
e
(Birgéfmeister)
ie die i |

oS
24 Jan. 01 Sieger
Planung werden als riohtig’

Henstedt-Ulzburg, .

1,

bescheinigt. /£
Morceushel? 48, Tonee ST

7. Die Gemeinde verpretung hat gk
Stellungnahmen der Trager offentlichier Belange amZ4 3. &0gepriift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

8. Die i hat den d aus der
Planzeichnung( Teil A) und dem Text (Teil B) am 2. 3¢als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(TR
Henstedt-Utzburg, .2 % Jan. nt

N i b (S
- o { i 9| &
. Die i hat den bestehend aus der (T_eil A) und dem Text (Teil &
21.03.2000 und &ndernd hierzu am 17.07.2 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss af

17.07.2001 gebilligt.
Henstedt-Ulzburg, den 18.07.2004

10. Der Landrat des Kreises Segeberg hat mit Bescheid vom 220004 Az 32040 u
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen

genehmigt

Die hat die durch andemc r
dlese Hinweise sind beachtet. Der Landrat des Kreises Segeberg hat die Erfilung der Nebenbestimmungen mit
Bescheid vom 344407, Az 7301 vestit

Henstedt-Ulzburg, den 227

11, Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeighatng (Teil
Henstedt-Ulzburg, den RALAO1
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i i an i i d der
Die Eteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahren
Sprachstunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind am

Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung, einschiieBlich der sich ergebenden
auf die Moglichkeit, i
i wu;fn. Auf die
%in Kraft getreten.

das Eridschen dieser Anspriiche (§ 44 ;
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 2.2
&

Henstedt-Ulzburg, den /2.2

SATZUNG DER GEMEI
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN Nr. 112 ,,An der Alsterquelle®

FUR DAS GEBIET FUR DAS GEBIET FLURSTUCKE 12/1 TEILWEISE, 29/3
TEILWEISE SOWIE 30/1, 30/4, 15/15, 1577 UND DER WEGEPARZELLE 55 AN DER
STRAGRE ALSTERQUELLE IM ORTSTEIL RHEN

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung vom 72 ©7.700 folgende Satzung iiber den Bebauungsplan
Nr. 112 ,An der Alsterquelle” fir das Gebiet fiir das Gebiet Flursticke 12/1
teilweise, 29/3 teilweise sowie 30/1, 30/4, 15/5, 15/7 und der Wegeparzelle
55 an der Strale Alsterquelle im Ortsteil Rhen, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

/5420 4onisiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit eine Verletzung von

geltend zu machen und
des § 4 Abs. 3 GO

ERQUELLE*

/520%9A diese Bebauungsplansatzung,

Beschluss vom 17.07.2001 erfillt,



