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1.0

1.1

1.2

Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI.
I S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
19.02.2002 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112 ,An der
Alsterquelle” fir das Gebiet der Flurstiicke 15/1 teilweise, 29/3 teilweise sowie
30/1, 30/4, 15/15, 15/7 und der Wegeparzelle 55 an der StraRe ,An der Alster-
quelle” im Ortsteil Rhen - aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),

- die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000
(GVOBL. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213),

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im éstlichen Bereich des Ortsteiles Rhen der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg.

Nérdlich des Plangebietes befindet sich die Alsterquelle. Siidlich der Plangebiets-
grenze befindet sich ein Waldstuick, welches vorwiegend mit einer Mischwaldkultur
bewachsen ist.

Parallel zu dem Waldsttick befindet sich einseitig ausgebaute Wohnbebauung
entlang des zu Uberplanenden Stichweges. Auf der nérdlichen Seite des Weges
ist eine ehemalige Tannenbaumkultur vorhanden.

Die Plangebietsgrenze wird im Osten durch das geplante Landschaftsschutzgebiet
gebildet.

Das Plangebiet ist teilweise bebaut und durch Einfamilienhéuser gepragt.
Eingegrenzt wird die Bebauung durch die Waldflachen, die angrenzende Wohn-

bebauung im Norden, die StraRe an der Alsterquelie im Westen und das geplante
Landschaftsschutzgebiet im Osten. '
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2.0

3.0

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse Ham-
burg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die Gemeinde ist
Stadtrandkern |. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung des wirtschaftlichen
und siedlungsméaRigen Wachstums auf der Entwicklungsachse.

Flachennutzungsplanung

Der wirksame Fléchennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg stellt fur die
Flachen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 112',An der Alsterquelle® Fla-
chen fir Wohn- und Verkehrsflaichen sowie Waldflachen dar.

Die Bebauungsplénénderung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Planungsanlass

Im urspriinglichen Planungskonzept waren im vorderen Bereich auf den
Grundstlcken Leitungsrechte eingetragen. Aufgrund der topografischen Lage
wurde davon ausgegangen, dass die zu bauende Kanalisation nicht im Freigefalle,
sondern als Druckentwéasserung durchgefiihrt werden musste. Im Zuge der Aus-
fuhrung des StraBenbaues hat sich ergeben, dass dieses Leitungsrecht auf dem
Grundstiick nicht notwendig ist, sondern Sielleitungen direkt in die Strale als Frei-
gefélleleitung gelegt werden konnten.

Das geplante Leitungsrecht stellt eine Einschrankung der Nutzbarkeit der
Grundstucke dar, ohne dass hierfiir ein stadtebaulicher Anlass gegeben ist; daher
wird das Leitungsrecht aus der Planzeichnung entfernt und die tiberbaubaren
Grundstiicksflachen werden um diese Flachen erweitert.

Die im Ursprungsplan vorgesehenen gestalterischen Festsetzungen im Text (Teil
B) stehen dem Passivhausbau und dem flachensparenden Bauen entgegen.
Durch die Festsetzung der Fassadenmaterialien werden stirkere Wandstarken
verursacht, die einen hoheren Versiegelungsgrad der Gebaude auslésen ohne
dass energetisch positive Effekte fiir das Gebaude entstehen. Im Hinblick auf die
neue Warmeschutzverordnung werden daher auch andere Fassaden zugelassen.
Aus diesem Grunde werden die Festsetzungen

5.1 ,Auf den Baugrundstticken sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung
von 30° bis 46 ° zugelassen; Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung
sind nur zuldssig fir Erkervorbauten, Wintergédrten und fiir Dachaufbauten.“
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4.0

41

4.2

4.3

5.2 ,Die Décher sind mit Pfannen in roten bis rotbraunen Ténen einzudecken; ab-
weichend hiervon sind Teilflidchen bis zu 50 % der Dachflache
auch mit anderen Materialien zuldssig, sofern es sich um Solaranlagen han-
delt”

modifiziert.

Durch diese Anderung wird sichergestellt, dass im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 112 ,An der Alsterquelle* zukiinftig energie- und ressourcenschonende Bau-
weise mdoglich ist.

Entwicklung des Planes

Planerisches Grundprinzip

Ausgehend von der vorhandenen Bebauung, die sich in Einzelbaukérpern dar-
stellt, ist das Plangebiet unterteilt in Wohnbauflachen, Waldflachen und Ver-
kehrswegen. "

Art der baulichen Nutzung

Die geplante Bebauung wird als allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO
festgesetzt, um sich auch der vorhandenen Bebauung anzupassen.

Die in dem Text (Teil B) benannten Ausschliisse von Beherbergungsgewerben,
stérenden Gewerbebetrieben, Verwaltung, Tankstellen und Vergniigungsstétten
begrunden sich darin, dass diese Nutzungen nicht mit dem Siedlungs- und Nut-
zungscharakter innerhalb des Plangebietes vereinbar sind.

MaR der baulichen Nutzung

Entgegen der Ausweisung des Ursprungplanes wird das MaR der baulichen Nut-
zung durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Vollgeschosse be-
grenzt.

Die GRZ-Festsetzung ist aufgrund der absehbaren sehr unterschiedliche Grund-
stiicksgréRen als Steuerungselement in diesem Fall stadtebaulich sinnvoller als
eine GR-Festsetzung

Diese wird mit 0,3 ausgewiesen und orientiert sich damit an den 6értlichen Gege-
benheiten.

Es ist im gesamten Plangebiet eine eingeschossige Bebauungsméglichkeit vor-
handen.

Im Sinne der behutsamen Nachverdichtung und der Erhaltung des Ortscharakters
ist fur die bisher unbebauten Grundstiicke ebenfalls die Eingeschossigkeit vorge-
sehen. ' :
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4.4

4.5

4.6

4.7

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Das Plangebiet soll sich in offener Bauweise entwickeln. So ist.in diesem Bereich
jedes Grundstuck mit einzelnen tiberbaubaren Flachen festgesetzt, um den Ein-
zelhauscharakter fur das Gebiet zu erhalten.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstiicksfreiflachen und
der Einfriedigungen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen orien-
tieren. Damit wird eine Integration der Neubebauung in die umliegende Baustruk-
tur vollzogen. Entsprechende gestalterische Festsetzungen sind im Text (Teil B)
der Bebauungsplananderung formuliert.

Ortsbildstérende Extreme in Material- und Farbwahl sollen vermieden werden. In-
dividualitat soll sich in architektonischen und handwerklichen Details doku-
mentieren.

Die Gestaltung von Einfriedigungen ist zum &ffentlichen StralRenraum konkreti-
siert, um eine ungewollte Vielfalt von haufig miteinander unvertraglichen Umz&u-
nungen zu verhindern.

Aus okologischen Griinden sind Befestigungen fir Zufahrten und Stellplatze, die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulassig.

Um zu verhindern, dass Garagen ohne gestalterischen Bezug zu den Hauptge-
bauden entstehen und um eine bessere Integration dieser Nebengebaude in die
Einfamilienhausstruktur zu gewahrleisten, wird eine Begrunung der Fassaden an-
geregt.

Griinordnung

Durch die Anderungsplanung werden die griinordnerischen Zielaussagen des Ur-
sprungsplanes nicht berihrt.

VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Strake An der Alsterquelle, die
eine direkte Verbindung an die iiberregionale StraRe L 326 hat. Die Stellplatze
sind auf den Grundstiicken unterzubringen. Die erforderlichen 6ffentlichen Park-
platze sind in den StraRenraum des Stichweges, in ausreichender Anzahl und an-
gemessen verteilt, angelegt.
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4.8

5.0

Stéddtebauliche Daten

Der Planbereich in der Planzeichnung - Teil A - ist durch eine unterbrochene
schwarze Linie gekennzeichnet und umfasst insgesamt eine Fliche von rd.
2,6 ha.

Hieraus ergeben sich folgende Uberschlage und Berechnungen:

Allgemeines Wohngebiet 1,20 ha
Waldflache 0,98 ha
Landwirtschaftliche Nutzflache 0,26 ha
Verkehrsflache 0,16 ha
Gesamt 2.60 ha

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fir alle Grundstiicke
Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg.

Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber die Schleswag AG.
Schmutzwasser

Die Grundstiucke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral tiber
die Hauptsammler.

Oberflachenentwisserung

Es ist beabsichtigt, das Oberflachenwasser der Grundstiicke vor Ort zu versickern.
Far die 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Einleitung des Oberflachenwassers in
das bestehende Entwasserungssystem herzustellen. Die entsprechenden hydrau-
lischen Nachweise sind im Rahmen der gesamten Entwésserungsplanung der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg zu berlicksichtigen.

Far das Dachwasser der Wohnbauflachen ist eine weitgehende Versickerung auf
den Grundstiicken anzustreben.

Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt. Ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.
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Abfallbeseitigung

Die Durchfuhrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckverband
der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Feuerléscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der éffentlichen Trinkwasserver-
sorgung mit 96 m3h nach Arbeitsblatt DVGW - W 405 und Erlass des Innenmi-
nisteriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701.400 - in dem Oberplanten Bauge-
biet sichergestellt.
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