BEGRUNDUNG

fur die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Gréflingsberg / Heidelweg" fur das Gebiet
sudlich der Wilstedter StrafRe - nérdlich der vorhandenen Waldfiéache - 6stlich der vor-
handenen Bebauung an der Strale Gréflingsberg - westlich der Bebauung des Brider-
hofes im Ortsteil Henstedt-Rhen
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Begriindung gemal} § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses geltenden Fassung.
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1. Aligemeine Grundlagen

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 17.02.2004 beschlossen, die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Gréaflingsberg / Heidelweg"® aufzustellen.

Die Bebauungsplananderung ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg entwickelt worden.

Der Bebauungsplanéanderung liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), zuletzt geédn-
dert durch das Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850) m.W.v. 1.8.2002

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.I S.132), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Die Planzeichenverordnung 1990 (PianzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19811 S. 58).

- die Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein (LBO) vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S, 213)

in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen.

Als Kartengrundlage fur den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient der Katasterplan des Ursprungsplanes des Dipl.-Ing. Patzelt,
Norderstedt.

1.2. Bestand, Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Ortsteiles Henstedt-Rhen. Die Fldchen des
Anderungsbereiches sind im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache darge-
stellt.

Das Plangebiet liegt direkt stidlich der Wilstedter Strale.

Das Gebiet wird im Siiden von Waldflachen begrenzt.

2. Planungsziele

Planungsziele sind:

- Neufestsetzungen der Baugrenzen firr die Paracelsus-Klinik fur den geplanten An-
bau bzw. Umbau des Eingangsbereiches

- Beriuicksichiigung der neuen Stellplatzsituation

Seite 3von 7




- Abarbeitung der 8kologischen Belange und der Eingriffs- und Ausgleichsregelung.

3. Entwickiung des Planes
3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine Grundflachenzahifestsetzung von 0,6
gemal § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt. Es ist eine dreigeschossige Bauwei-
se festgesetzt. Die Hohe der Gebaude ist durch entsprechende Festsetzungen im
Text — Teil B — begrenzt.
Die Anderung der Baufenster ist notwendig, um den geplanten Anbau bzw. Umbau
des Eingangsbereiches realisieren zu kénnen und dadurch die internen Ablaufe der
Klinik zu verbessern.
3.2 Griinfestsetzungen
Die zukinftige Versiegelung wird erhoht. Eine Erweiterung der Ausgleichsflachen-
ausweisung er(ibrigt sich, da im Ursprungsgriinordnungsplan der Eingriff der Erwei-
terung des Klinikgebaudes bereits zugeordnet ist. (Verl. Seite 43 des GOP zum B
113).
Die im Ursprungspian festgesetzten Baume und Knicks werden durch die Erweite-
rungsmafnahme nicht beeintréachtigt.
3.4 Stadtebauliche Daten
Der Planbereich in der Planzeichnung - Teil A - ist durch Signatur fOr den Geltungs-
bereich begrenzt. Es umfasst die Flachen, die ca. 2,77 ha grof3 sind.
Folgende Fidchenverteilung ist zukinftig vorgesehen:
GRUPPE |GESAMTFL in m?
Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Natur Ca. 151,00
Geh- Fahr- und Leitungsrechte Ca. 2.030,00
Gemeinbedarfsfliche Ca. 25.500,00
Summe Ca. 27.681,00

4. VerkehrserschlieBung

4.1 Innere ErschlieRung

Die ErschlieRung des Neubaugebietes erfolgt Uber die Wilstedter Strale, die
zugleich den Anschluss an die Uber&rtliche Erschliefung sicherstelit.
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4.2 Ruhender Verkehr

Die benétigten Stellplatze fir den ruhenden Verkehr im Plangebiet sind in der Bau-
antragsstellung nachzuweisen. Die Ausbaupléane fur die Parkfidchen sind mit der
Verkehrsaufsichtsbehérde abzustimmen.

4.2 Offentlicher Personen Nahverkehr

Die Paracelsus-Klinik ist durch die im Rahmen der im Hamburger Verkehrsverbund
GmbH (HVV) betriebenen Buslinie 593 angebunden. Die néchstgelegene Haltestel-
le ist Rhen, Paracelsus-Klinik, die sich direkt an der Klinik befindet. In ihrem Verlauf
ist die Linie 593 an der Haltestelle Rhen, Wilstedter Stralle mit der Buslinie 293 ver-
kntipft, die wiederum die Anbindung an das SPNV-Netz der Metropolregion Ham-
burg schafft.

5. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
Die entsprechende Festsetzung der in der Bebauungsplananderung vorgesehenen
Nutzung fiir die im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sowie die Abtretung
der Verkehrsfiachen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis
angestrebt.
Solite es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdglichkeiten der § 45 ff bzw.
§ 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen

a) Wasserversorqung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang flir alle Grundstiicke
Uber den Wasserzweckverband Kaltenkirchen/Henstedt-Ulzburg. Das Leitungsnetz
ist in ausreichender Dimensionierung vorhanden oder wird dementsprechend aus-
gebaut.

Im Bereich der Plandnderung sind Trinkwasserleitungen verlegt, die weder tUber-
plant noch Gberbaut werden durfen.

b) Stromversorqung

Die Stromversorgung erfolgt Gber die E.ON Hanse.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral Uber
den Hauptsammler West.
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d) Oberfldchenentwisserung

Das Regenwasser wird in vorhandene Vorfluter geleitet. Die Wassermengen wer-
den in Rickhaltebecken entsprechend der Begriindung des Ursprungsplanes ge-
speichert.

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse mit Erdgas versorgt. Ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang besteht nicht.

Es wird ausdriicklich darauf aufmerksam gemacht, dass alle Leitungen und Kabel
von E.ON Hanse von oben zugénglich bleiben miissen. Aufierdem wird davon aus-
gegangen, dass die Baumafinahmen weder zu einer Lageverdnderung der Anlage-
teile fuhrt, noch, dass es zu dauerhaften unzuldssigen Uber- bzw. Unterdeckungen
der Anlagen kommt.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten ist der Bauunternehmer verpflichtet, bei E.ON
Hanse durch Anforderung der bis dahin gaf. aktualisierten Planunterlagen ein-
schliefilich der Hausanschlussleitungen Auskunft (iber die Lage der im Aufgra-
bungsbereich befindlichen £.ON Hanse-Anlagen einzuholen.

Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, dass nach den fir den Tiefbau gel-
tenden technischen Regeln sdmtliche Schacht- und Kanalbauwerke - auch in Bau
befindliche - vor deren Betreten durch Kontrolimessungen auf Gasfreiheit zu tber-
prifen sind. Die Messungen missen sich auf alie Arten von Gas erstrecken.

f) Miillbeseitigung

Die Grundstiicke werden entsprechend der Ortssatzung an die Mullabfuhr der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Durchfihrung der Millabfuhr erfolgt
durch den Wege-Zweckverband der Gemeinden des Kreises Segeberg und seinen
Subunternehmen.

q) Feuerloscheinrichtungen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Léschwasserversorgung aus dem Netz der
zentralen Wasserversorgung im Rahmen des bestehenden Vertrages Uiber die Kos-
ten zum Bau und zur Unterhaltung der Hydranten vom 16.04.1996 entsprechend
dem DVGW Arbeitsblatt 405 entgegen der Begrindung zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanes lediglich mit 48 m?/h bereitgestelit werden kann.

Die vorhandenen und nachgeordnet vorgesehenen Versorgungsleitungen bieten

keine hohere Entnahmemdglichkeit. Entsprechend des DVGW-Arbeitsbiattes 405
ist die Bereitstellung mit 48 m®h als ausreichend bemessen zu sehen.
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h) Telekommunikationsanlagen

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes im
Bereich der Stralen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der Er-
schlieBung auszulegen. In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und aus-
reichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzuse-
hen.

Henstedt-Ulzburg, 22.05.2006
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