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Begrimdung zum Bebavungsplan Nro 113 Gréflingsberg / Heidelwen” 3. Anderung der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1

1.2

2.0

Begrundung geméf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, neugefasst durch Bek. v.
23.09.2004 | 2414 zuletzt geandert durch Art. 21 G v. 21.08.2005 | 1818.

Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Uizburg hat in ihrer Sitzung
am 21.03.2006 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 113 ,Gréaflingsberg / Hei-
delweg"* fur das Gebiet ostiich der Strafle Am Wittmoor — nordlich des Waldes —
stdlich der Wilstedter Strafie — westlich der Bebauung Wilstedter Stral3e Nr.
148 und Nr. 150 im Ortsteil Henstedt-Rhen zu andern.

Der Bebauungsplanénderung liegen zugrunde:

o Das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 23.09.2004 | 2414,
zuletzt gedndert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 { 1818

« Die Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1980
(BGBI. | 8.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

o Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 80) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Henstedt-Rhen. Am westli-
chen Rand des Plangeltungsbereiches gliedert sich das Neubaugebiet am Wiit-
moor an. Die dstliche Grenze des Plangebietes bildet die vorhandene Wohnbe-
bauung am Heidelweg. Sudlich befindet sich das Waldstlck an der Schleswig-
Halstein-Strake. Nérdlich der Wilstedter SiraRe befindet sich eine Flache fdr die
Landwirtschaft.

Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 113 ,Graflingsberg / Heidelweg" wurde im Jahre 1998
ins Verfahren gebracht und am 26.09.2002 rechtskraftig.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 10.03.2005 rechtskraftig. Im
Rahmen dieses Verfahrens wurden Bauflachen auf einer vorhandenen Waldfla-
che ausgewiesen. Die geplanten Grundstiicke sind bis zu 900 m2 grof} und
kénnen durch die Baugrenzenstruktur nicht variabel zugeschnitten werden. Um
den Nutzungszweck ,Einrichtung einer Jugendstiftung" zu erreichen, ist es not-
wendig, die Vermarktungsfahigkeit der Grundstlicke zu verbessern.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 Griflingsberg / Heidelweg" 3. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Daher werden die Baugrenzen groRzigiger gefasst, um die vorhandenen Fla-
chen besser ausnutzen zu kénnen:
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Begriindung zum Bebauungsplan Mr 113 Graflingsherg /1 tetdetveg” 3. Anderung der Gemeinde Henstedl-Ulzburg

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern:

¢ Bereitstellung von Wohnbauflachen ohne Inanspruchnahme des Aulenberei-
ches

¢ Nutzung vorhandener ErschlieBungsstraen, an denen bisher keine Bebau-
ung vorhanden ist

o Verdichtung des Innenbereiches zur besseren Auslastung der vorhandenen
sozialen Infrastruktur

« Bereitsteliung von Finanzmitteln, die der Kinder- und Jugendarbeit Henstedt-
Utzburgs zugute kommen

e Beriicksichtigung der dkologischen Belange und Abarbeitung der Eingriffs-
und Ausgleichsregelung einschlieBlich der Waldumwandlungsgenehmigung
durch Ubernahme der Festsetzungen des Grinordnungsplanes .

Die Oberplanten Flachen werden durch die Wilstedter Strale erschlossen und
sind von Bebauung umrahmt. Die Entwicklung des Ortsteils Henstedt-Rhen soll
sich weitgehend im innenbereich voliziehen. Die Gemeinde verfugt dber keine
weiteren Flachen innerhaib des Ortsteils.

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg strebt an, eine offentlich-rechtliche Jugendstif-
tung zu grinden. Aus dieser soll die Jugend (Jugendieiter, -fahrten, Ubungslei-
ter fur Jugendliche, Ferienpass, Jugendpariament u.a.) auf maglichst hohem
und stabilem Niveau geférdert werden. Ziel der Stiftung ist es, diese Jugendfér-
derung in Héhe der Befrége, wie in den Jahren vor der erfolgten Kirzung, si-
cherzustelien.

Diese Finanzierungen kénnen damit im Verwaltungshaushalt weitestgehend
entfallen; sie unterliegen dann nicht mehr dem jéhrlichen Haushaitsrisiko.

Das Grundkapital fur diese Stiftung soll aus Grundstlcksverkéufen geschaffen
werden.

Diese Grundstiicke sind im gemeindlichen Eigentum.

Geman § 1 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sind insbesondere die sozialen und kulturellen
Bedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedrfnisse der Familien, der
jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung zu beriicksichtigen.

Zur Sicherung dieser Funktionen im Gemeindegebiet, ist die Bebauungsplan-

anderung notwendig. Die Gemeinde verflgt Gber keine weiteren Flachen, die
fur diesen Zweck herangezogen werden kénnten.
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Degrindung zum Bebauungsplan Nr. 113 Grafiingsberg / Heldehweg” 3. Anderung der Gemelnde Henstedl-Ulzburg

3.0 Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Regionaipianung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwickiungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkemn 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landespianung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmagigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Orte, einschlieflich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte
der Siediungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

in diesem Sinne sollten in den Schwerpunkten der Siediungsentwickiung die
ausgewiesenen Bauflachen Uber dem rechnerischen Bedarf liegen (Regio-
nalplan fur den Planungsraum I).

Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | Beseintrachtigungen aus
Sicht der landesweit bedeutsamen Biotopverbund- und L ebensraumfunktio-
nen_und des Artenschutzes nach BNatSchG

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Kreise Pinneberg, Sege-
berg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg, MUNF 1998) stellt das Plangebiet
und angrenzende Bereiche auf einer Breite von ca. 700 m ais Hauptverbund-
achse der ,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems® dar. Diese Verbundachse verbindet zwei Gebiete
mit besonderer dkologischer Funktion (,Moor- und Niederungsiandschaft der
Oberen Alster und Alstertal mit dem direkt angrenzenden ,Naturschutzgebiet
LLutt Wittmoor" sowie ,Umgebung des Tierparks Norderstedt®.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Ausweitung des Bebauungs-
gebietes auf diese Schutzgebiete und deren Funktionen (Biotopverbundfunktion
und Lebensraumfunktion) sowie auf das mégliche Vorkommen streng geschiitz-
ter sowie besonders geschuitzter Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG), ist im Juni 2004 ein gesondertes Fachgutachten durch das
Biologenbiiro PLANULA erarbeitet worden. In der Gesamtbewertung wird die Be-
deutung der Bebauungsplananderungsflache unter besonderer Berlicksichti-
gung der aktuellen und geplanten Lebensraum- und Verbundfunktion abge-
schatzt und bewertet.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Verbundachse, innerhalb derer die ge-
plante Erweiterung der Bebauung liegt, nur eine singeschrénkte Bedeutung als
L ebensraum fir Tiere und Pflanzen hat. Von den besonders geschiltzten Arten
kommen sehr wahrscheinlich nur weit verbreitete und haufige Arten in geringer
Individuenstarke vor. Fr streng geschiitzte Arten kann dieser Bereich allenfails
eine geringe Bedeutung als Teillebensraum fOr Fledermause besitzen.
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Begrindung zum Bebautingsplan Mr. 113 Gréflingsberg / Heldelweg” 3 Anderung der Gemeinde Henstedt-Uzburg

Das Uberplante Gebiet ist nur bedingt naturnah. Flr die geplante Bebauung )
kann daher nur eine geringe Besintrachtigung der Lebensraumfunktion prog-
nostiziert werden.

Hingegen sind die angrenzenden Schutzgebiete, im Hinblick auf die Lebens-
raumfunktionen, bedeutender einzustufen. Die Lebensraumfunktion des LOtt
Wittmoores ist als hoch und das Gebiet somit insgesamt als bedingt naturnah
bis naturnah anzusehen. In der Umgebung des Tierparks Norderstedt ist durch
starke Entwésserung die Lebensraumfunktion fur Tiere und Pflanzen entspre-
chender Habitate jedoch etwas eingeschrankt. Das Arteninventar ist im Ver-
gleich zum Liitt Wittmoor verarmt und das Gebiet ist daher nur als bedingt na-
turnah anzusehen.

im Biotopverbund ist die Verbundachse entgegen, den Aussagen in der Land-
schaftsrahmenplanung als von lokaler bis maximal regionaler Bedeutung einzu-
stufen, da lediglich das kleinere Gebiet der Umgebung des Tierparks Norder-
stedt angeschlossen wird. Der Verbund ist als eingeschrénkt anzusehen, da die
eingeschnittene Schleswig-Holstein-Strae mit ihrem starken Verkehr ein er-
hebliches Wanderungshindernis fir landgsbundene Tiere darstellt, die neben
der direkten Tétung von Individuen auch durch verénderte Skoklimatische
Strukturen des Asphalts wirksam ist. In abgeschwachter Form gilt dies bereits
fur die Wilstedter StraRe. Fine Wiederbesiedelung der Umgebung des Tierparks
Norderstedt sowie ein Austausch von Individuen Uber die Verbundachse wird
nach Verwirklichung der Ziele der Landschaftsplanung in nur geringem Umfang
fir landgebundene Organismen maglich sein, da einerseits die Schleswig-
Holstein-Strale bestehen bleibt und andererseits die Verbundachse aus Habi-
tatstrukturen besteht, die nur den Anforderungen von Grinland- und Waldarten
entsprechen. Fir gewassergebundene und moortypische Arten fehlen hier Tritt-
steine zur Ausbreitung.

Die Auswirkung der geplanten zusatzlichen Bebauung kann daher als geringe
zusatzliche Gefahrdung der Verbundfunktion eingestuft werden.

Das Fachgutachten durch das Biologenblro PLANULA ist Bestandteil der Be-
grindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113,

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 113 ,Gréflingsberg /
Heidelweg", 3. Anderung, stellt die 8. Flachennutzungsplananderung Wohnbau-
flache dar.

Die Darstellungen entsprechen der tatsachlichen zukunftigen Nutzung des Ge-

bietes, die Bebauungsplanénderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.
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Begrimdung zum Bebauungsplan Nr. 113 Gréflingsberg / Heidelweg® 3. Anderung der Gemeinde Hensledt-Ulzburg

4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

T

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 3. Anderung wird entsprechend der zu erwarten-
den Nutzung nach § 4 BauNVO, chne die geméR § 1 (6) BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO, als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung durch die Grundflache (GR) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen

Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwiinschten Héhenentwicklung der
vorgesehenen Baukérper, werden im Text -Teil B - Hohenfestsetzungen vorge-
nommen.

Es wird eine abweichende Bauweise (Gebdudelange max. 16 m) festgesetzt,
um mafstabssprengende Groflbauten zu verhindern. Diese wiirden dem Cha-
rakter des Gebietes widersprechen und stehen auch nicht mit der gewollten
aufgelockerten Bebauung im Einklang.

Gestaltung

Durch die Héhenbegrenzungen, die GR und die abweichende Bauweise ist
gewahrieistet, dass sich die neuen Hauser in die ndhere Umgebung einflgen.

Die generellen geomorphologischen Vorraussetzungen zur Durchfihrung von
Versickerungen wurden Uberprift. Die erforderlichen Flachen fur Versicke-
rungsanlagen (Mulden und Flachen im &ffentlichen Verkehrsraum) sind berck-
sichtigt. Daher ist der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsfliédchen auf das
bautechnisch erforderliche MaR (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu be-
schranken, Dachflachen aus unbeschichteten Metallen sind ausgeschlossen.

Verkehr

5.1 VerkehrserschlieBung

Die auRere Erschlielung der Baugebiete erfolgt (iber die Wilstedter Strafle.

Die innere Erschlieung erfolgt ber die Planstralle. Die Ausgestaltung der Stra-
Re mit Steliplatzen und Baumen erfolgt auf Ebene des Straflenausbauplanes und

wird in Abstimmung mit der Verkehrsaufsichisbehodrde erfolgen.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 113 Graflingsberg / Heldehvey” 3. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

5.2 Ruhender Verkehr

Grundsatziich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens geméaR Verwaltungsvorschriften zu § 55
der Landesbauordnung - Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen flr Fahrréder -
(Steliplatzerlass - StErl) Gl.-Nr.: 2130.18 Amtsbl. Schl.-H. 8. 611 Erlass des In-
nenministers vom 16.08.1995 - Az.: IV 830 a - 5156.131-2.3 - geand. Erl. v.
09.02.1996 (Amtsbl. S. 234) ge&nd. Erl. v. 17.07.2000 (Amtsbl. S. 470) unterzu-
bringen.

5.3 OPNV

Das Plananderungsgebiet wird durch die Buslinie 593 erschlossen. Die nachst-
gelegene Haltestelle Rhen, Paracelsus-Klinik befindet sich direkt vor dieser Ein-
richtung. In threm weiteren Verlauf ist die Linie an der Haltestelle Rhen, Wilsted-
ter Stralle mit der Buslinie 293 verkniipft, die ihrerseits Anbindungen an das
Schnellbahnnetz des Hamburger Verkehrsverbundes herstellt. Der Fahrplan der
Linie 593 orientiert sich allerdings an den Bedurfnissen der Mitarbeiter und Be-
sucher der Paracelsus-Klinik sowie des Schulverkehrs.

6.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschiusszwang fur alle Grundst-
cke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

b) Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt tiber die E.ON Hanse AG.
c) Gas

Das Gebiet wird von den E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschiuss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

d) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 48 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - iV - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-
ten Baugebiet sichergestellt.

Erschiieflungen und Zuwegungen privater Grundsttcke sind fur die Einsatze
von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen ab 50 m Entfernung von der éffentli-
chen Verkehrsflache erforderlich (§ 5 Abs. 4 Landesbauordnung - LBO 2000 ).

Flachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14080:2003-05 zu planen, herzustel-
len, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr be-
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Graflingsberg / Heidelweg" 3. Anderung der Gemeinde Hensledt-Ulzburg

nutzbar frei zu halten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt 4.
zu planen und gemaf Punkt A 6 zu 4.4.1 mit der Brandschutzdienststelle
(Vorbeugender Brandschutz), dem Kreis Segeberg abzustimmen.

e) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes, im Bereich der Straen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeit-

punkt der Erschlieflung auszulegen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen.

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

1. Einleitung

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, ein-

schlieBlich der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben tGber

Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten

Vorhaben

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 10.03.2005 rechtskraftig. Im
Rahmen dieses Verfahrens wurden Bauflachen auf einer vorhandenen Waldfl&-
che ausgewiesen. Die geplanten Grundsticke sind bis zu 800 m? grof3 und
kénnen durch die Baugrenzenstruktur nicht variabel zugeschnitten werden. Um
den Nutzungszweck Einrichtung einer Jugendstiftung zu erreichen, ist es not-
wendig, die Vermarktungsfahigkeit der Grundstiicke zu verbessern.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 113 Gréflingsberg / Heldehvey” 3. Anderung der Gemeinde Henstedl-Ulzburg

pnnnan

s

Das Maf} der baulichen Nutzung ist in der vorliegenden Bebauungsplanande-
rung durch die Grundfléche (GR) sowie die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwlinschten Hohenentwickiung der
vorgesehenen Baukérper, werden im Text -Teil B - Hohenfestsetzungen vorge-
nommen.

Es wird eine abweichende Bauweise (Gebaudelédnge max. 16 m) festgesetzt,
um maRstabssprengende Groflbauten zu verhindern.

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Zie-
le des Umweltschutzes

Gemaft BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemein-
de insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaR-
nahmen zum Ausgleich.

Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Graflingsberg / Heidelweg"
1. Anderung
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 113 Gréflingsberg / Heidelweg” 3. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

a) Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

Derzeit stellt sich das Plangebiet als Bauerwartungsland dar. Die Waldflache
wurde im Jahr 2005 gerodet, die erforderliche Ausgleichsflache ist angelegt.

Das Anderungsgebiet ist ca. 1,18 ha groB. Durch die Anderung kénnen ma-

ximal 6 neue Baugrundstiicke entstehen. Jedes Baugrundstick hat eine GR
von 160,00 m?. Dies entspricht einer zusétzlichen Flacheninanspruchnahme
von ca. 960 m2. Die zuldssigen Uberschreitungen werden als gegeben ange-
sehen, da sie im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen werden. Daraus folgt
eine maximale zusétzliche Flachenversiegelung von 1.440 m?

Die korrekte AusgleichsmafRnahme fir Bodenversiegelung wére eine Entsie-
gelung. Wenn dies nicht mdéglich ist, sollen gemaR Runderlass MI/MUNF in-
tensiv genutzte Flachen in natur-betonte Flachen umgewandelt werden, und
zwar fur Gebaudeflachen und stark versiegelte Oberflachen im Verhaltnis
1:0,5.
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Begriindung zum Bebautngsplan Mr. 113 Griflingsberg 7 Heldelweg™ 3 Anderung der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

2

Daraus folgt ein Ausgleichsflachenbedarf von 720 m?.
Damit wird das Schutzgut Boden zusatzlich beeintréchtigt.

Die Beeintrachtigung zuséatzlicher Schutzglter ist zum gegenwértigen Pla-
nungsstand fur die Gemeinde nicht erkennbar.

Das Landesamt fir Natur und Umwelt wird, beziiglich der Frage, ob die Um-
planung ggf. einen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand begrindet, be-
teiligt.

Die angrenzende vorhandene Waldflache wird Gberwiegend durch Laub- und
Nadelmischbesténde gepragt. Sie wird durch die Planung nicht beeintréch-
tigt.

Angrenzend an das Plangebiet treten gesetzlich geschiitzte Biotope (gem. §
15 a LNatSchG) als sonstige Sukzessionsflachen und Moore auf, die durch
die Planung nicht berthrt werden.

Der bereits vorhandene bauliche Bestand wird durch einen relativ grof3en
Baumbestand gepréagt (sowoh! Einzelbaume als auch Gehélzgruppen). In
den vorhandenen Geholzbestanden dominieren u.a. Eiche, Birke, Pappel,
Kiefer und Fichte.

Als griinpfanerische Mafinahmen sind u.a. folgende Punkte vorgesehen:

dauerhafte Sicherung der bedeutenden Biotopbestande,

e planungsrechtliche Sicherung der baulichen Entwickiung mit Ricksicht auf
die bedeutenden Biotope (u.a. auch Wahrung der Waldschutzstreifen).

¢ Arrondierung der vorhandenen Biotope durch Festsetzung von Mafnah-
meflachen (Entwicklung von waldartigen Besténden und Sukzessionsfla-
chen), damit verbunden ist insbesondere die Aufwertung der Biotope sub-
optimaler Gréfie,

o Festsetzung des Waldschutzstreifens als private Grinflache,
¢ Sicherung der fuRlaufigen Verbindung durch den Wald,

¢ Als Ersatzwald wurde das stidlich gelegene Flurstiick 107/22 der Flur 17
Gemarkung Henstedt (GesamtflachengréRe von 4,2 ha) anteilig mit 28.500
m? dem Grinordnungsplan und damit der Bebauungsplanénderung zuge-
ordnet.

Mit dieser Fidche wurde sowohi der naturschutzfachliche als auch der
forstliche Ausgleich erbracht.

Oberfidchenentwédsserung

Aus naturschutzfachlicher Sicht gilt der Eingriff in das Schutzgut Wasser als
ausgeglichen, wenn gering verschmutztes Niederschiagswasser im Unter-
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Begriindung zum Behauungsplan Nr. 113 Gratiingsberg / Heidelweg™ 3. Anderung der Gemeinde Henstedi-Uizburg

grund versickert wird. Das im Baugebiet anfallende Wasser ist als ger:ng ver-
schmutzt anzusehen. Aufgrund der anstehenden Bodenverhéltnisse ist ein
értliches Versickern méglich. Ein externer Anschluss an die Kanalisation er-
folgt nicht.

Die Versickerung des gesammeiten Niederschlagswassers hat sich an den
Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen
zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser" zu orientieren.

Auf den Einzelgrundstiicken ist die Versickerung Uber die belebte Bodenzone
in Form von Sickermulden und —flachen, der Schachtversickerung vorzuzie-
hen. Hof- und Verkehrsflachenwasser ist grundsatzlich ungesammeit Uber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Henstedt-
Rhen. Die Schutzgebietsverordnung ist zu ber{icksichtigen.

Aufgrund der Lage in einem Wasserschutzgebiet bedarf die Versickerung
des Niederschlagswassers der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
Entsprechende Antrage sind rechtzeitig vor Baubeginn der unteren Wasser-
behérde vorzulegen.

Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Gber die Hauptsammier.

Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweck-
verband der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundsti-
cke Uber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

Larm

Das Baugebiet ist durch vorhandenen Verkehrsiarm der Wilstedter Stralte
und der Schleswig-Holstein Strafie belastet. Die allgemsinen Anforderungen
an gesunde Wohnverhaltnisse werden eingehalten. Erkenntnisse Uber Uber-
schreitungen liegen nicht vor.

Altlasten/Altablagerungen

Es liegen keine Hinweise auf Belastungen flr das Plangebiet vor.
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Begrimduny zim Bebauungsplan Nr. 113 Graflingsberg / Heldelweg” 3. Andering der Gemeinde Hensted-Ulzhurg

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung kann das Baugebiet komplett vermarktet wer-
den. Die Veranderung der Baugrenzen fihrt zu einer weiteren inanspruch-
nahme des Bodens.

Bei Nichtdurchfuhrung, wird das langfristige Planungsziel der Grindung einer
Jugendstiftung nicht erreicht. Da die Gemeindevertretung der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg dieses Ziel nicht verwerfen wird, werden aus Umweltge-
sichtspunkten ungiinstigere Flachen, die im Eigentum der Gemeinde stehen,
zur Ansiedlung von Bauwilligen durch Aufstellung von Bebauungsplénen be-
reitgestellt werden.

c) Geplanten MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Zur Verringerung des Eingriffes werden zusétzliche Ausgleichsflachen be-
reitgestellt. Diese sind im Okokonto der Gemeinde verflgbar. Es handelt sich
hier um die Wiederaufforstungsflache aus dem bebauungsplan Nr. 113 1.
Anderung. Dem Eingriff durch die Anderung der Baugrenzen und den damit
verbundenen zuséatzlichen Verbrauch an Boden in der GréRenordnung von
1.440 m? werden 720 m? Ausgleichsflache aus o0.g. Bebauungsplan zugeord-
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Begrindung zum Bebavungsplan Nr. 113 Graflingsherg / Heidelweg™ 3. Anderung der Gemeinde Hensted!-UHzburg

d) Anderweitigen Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der réumliche
Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind

Andere Planungsmdglichkeiten sind in diesem Fall (Anderungsplanung) nicht
denkbar, die Planung ist nur an dieser Stelle durchflhrbar.

3. zusitzliche Angaben

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinwejse auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammensteliung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische
Lucken oder fehlende Kenntnisse

Der gemeinsame Runderiass des Innenministers und der Ministerin fir Natur
und Umwelt — IV 810 - 510.335 / XI 350 — 5120 vom 8. November 1994: Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregefung zum Baurecht - §§ 8a bis
8c des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und §§ 6 bis 10 des Landes-
naturschutzgesetzes (LNatSchG})

und der gemeinsame Runderiass des Innenministers und der Ministerin fur
Umwelt, Natur und Forsten, Entwurf 1998: Verhéltnis der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung zum Baurecht,

wurden zur Ermittlung der notwendigen Ausgleichsflédchen verwendet.
Es wurden im Wesentlichen die vorhandenen Datenquellen genutzt. Zusétzli-

che Gutachten wurden in Bezug auf die Erhebung der Flora, Fauna und des
Biotopverbundes herangezogen. Diese wurden bei der Aufstellung der 1. An-

derung des Bebauungsplanes Nr. 113 1. Anderung gefertigt.

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-

wirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Folgende Instrumente werden zur Uberwachung der Ma3nahmen eingesetzt:

o Okokonto der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

Mit Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) wird der Stand der Um-
setzung der Ausgleichsmafinahmen festgestelit. Das Okokonto wird einmal
jahrlich aktualisiert und spiegelt den Ist-Zustand der geplanten MaRnahmen

wieder.

¢ Griinflachenkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Hier werden alle 6ffentlichen Grinflachen, die im innenbereich des Gemeinde-

gebietes liegen, registriert.
« Baumkataster der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Anzupflanzende Einzelbdume werden in das Baumkataster Ubernommen.

Durch Baumkontrollen wird der Vitalitatszustand der Béume festgestellt. Bei
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 113 Graflingsbery / Heldelweg® 3. Andening der Gemeinde Henstedl-Ulzbury

ergriffen. Die Kontrollen werden zweimal im Jahr durchgefthrt.
e Forstbetriebsgutachten der Forstbetriebsgemeinschaft Segeberg

Die Forstbetriebsgemeinschaft prift jahrlich den Zustand der Waldflachen in
Henstedt-Ulzburg. Hier werden auch die Mafinahmen der Flachen der Auffors-
tung und Waldumbau koordiniert. Die Ergebnisse werden im Forstbetriebsgut-
achten, inklusive von Mafinahmen zur Verbesserung einzelner Fléchen, darge-
stellt.

e Knickkataster der Gemeinde Henstedt-Uizburg
Das Knickkataster der Gemeinde gibt Auskunft Uber den Zustand vorhandener

Knicks und wird in unregeimafigen Abstanden aktualisiert. Daraus werden die
MaRnahmen zur Knickpfiege in Zusammenarbeit mit der UNB abgeleitet.

e Berichtswesen fir den Umwelt- und Planungsausschuss - Planungsstande u.
Bauzusténde Grinplanung u. Umwelt

Der Umwelt- und Planungsausschuss wird vierteljahrlich Gber den Sachstand
zur Umsetzung der beschlossenen Mafinahmen informiert.
Inhalte des Berichtes sind:

Art der Mafinahme

o]

o Stand der Planung

0 Stand von Ausschreibung und Auftragsvergabe
o} Stand der Ausflhrung

Durch diese Maf3nahmen ist die notwendige Kontrolle fur die Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bauleitplans auf die Umwelt ge-
wéhrleistet.

c) Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Ziel der Planung

Es wird eine Erweiterung der Baugrenzen im Plangebiet angestrebt, um die Ver-
marktungsmoglichkeiten im Gebiet zu verbessern und die Finanzausstattung der
Jugendstiftung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zu sichern.

Istzustand
Das Gebiet ist voli erschlossen. Mit der ersten Errichtung von Hausern wird im
Jahr 2006 gerechnet.

Prognose

Das Schutzgut Boden wird zusétzlich erheblich und nachhaltig beeintrachtigt. Hier
sind insbesondere ausgewiesene Baulandflachen betroffen. Dies wird durch ent-
sprechende AusgleichsmaRnahmen ausgeglichen.

Die Grundwasserneubildung wird nicht beeintrachtigt.
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Ein Neueingriff in das bestehende Landschaftsbild wird sich nicht ergeben.

Alternative Mdglichkeiten:
Da es sich um eine Anderungsplanung eines bestehenden Bebauungsplanes
handelt, gibt es keine sinnvolle Planungsalternative.

Uberwachung
Die Auswirkungen der MaRnahmen auf die Entwicklung der Umweltguter wird
durch geeignete Mittel und Methoden regelméRig Gberpriift.

Ergebnis

Durch die Mallnahme entsteht ein Eingriff in Natur- und Landschaft, der sich ne-
gativ auf das Schutzgut Boden auswirkt. Dieser Eingriff wird vollstandig durch
konkrete Ausgleichsmafl3nahmen kompensiert.

e

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 19.12.2006 Blrgermeister
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