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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Graflingsberg / Heldelweg®, 4. vereinfachte Anderung*
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1.0 Aligemeine Grundiagen

11

1.2

Begriindung geman § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, neugefasst durch Bek. v.
23.09.2004 | 2414; zuletzt gedndert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818.

Rechtsgrundiagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 10.10.2006 beschiossen, den Bebauungsplan Nr. 72, Trégendlk®, 4. verein-
fachte Anderung” fur das Gebiet 6stlich der AKN-Trasse - sudlich der verlegten
Kadener Chaussee - westlich der Hamburger Strafe - nérdiich des Bebau-
ungsplanes Nr. 71 ,Nordlich FalkenstraBe® zu andern.

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da durch die geplante {berarbeitung der Planung die
Grundzuge der Planung nicht beriihrt werden und die weiteren Voraussetzun-
gen des § 13 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Vereinfachtes Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzige der Planung
nicht beriihrt und es wird durch die Aufsteliung des Bebauungsplans die vor-
handene Eigenart der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht
vorbereitet oder begriindet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgdter.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

¢ Das Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bek. v. 23.09.2004 1 2414;
zuletzt geéndert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 [ 1818

« Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1980
(BGBI. | 8.132), zuletzt geaéndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

» Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).

Bestand und Lage des Gebietes
Das Plangebist befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Am westiichen
Rand des Plangeltungsbereiches gliedert sich die Reihen- und Geschosshaus-

bebauung der JahnstraBe an. Die éstliche Grenze des Plangebietes bildet die
Gemeindegebietsgrenze zu Kisdorf.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 113 L Criftingsberg / Heidelweg®, 4. vereinfachte Anderung*
der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

Sudlich befindet sich die Einzelhausbebauung am Rugenbarg. Die Flachen sind
im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Wohnbauflachen dargestellt.

Planungsziele

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern:

¢ Die Traufhéhe wird innerhalb des Anderungsbereiches erhéht, so dass die
Errichtung von Staffelgeschossen mit entsprechender Ausrichtung zur Strafle
ermoglicht wird.

Die tiberptanten Fidchen werden durch die Wilstedter StraRe und Am Wittmoor
erschlossen und sind teilweise bebaut.

Zum Zsitpunkte der Ursprungsplanung wurde mit der festgesetzten Trauthdhe
von 5,00 m nicht beriicksichtigt, dass Staffelgeschosse zulassig sein kénnen
und der Haustyp des Toscana-Hauses nicht ausgeschlossen ist. Ein solches
Vorhaben kann aber aufgrund der Traufhéhenfestsetzung nicht sinnvoll durch-
gefihrt werden.

Dies ist planungsrechtlich nicht méglich. Die Einschrankung stellt sich fur die
Eigentimer als erhebliche Harte dar. Aus diesem Grund wird die vorhandene
Traufhdhe um 1 m erhoht.

Ubergeordnete Planungsgrundiagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Uizburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkemn 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Orte, einschlieflich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte
der Siediungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukiinftigen Entwickiung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauftédchen gerecht werden.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum i Beeintréchtigungen aus
Sicht der landesweit bedeutsamen Biotopverbund- und | Lebensraumfunktio-
nen und des Artenschutzes nach BNatSchG

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 1 (Kreise Pinneberg, Sege-
berg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg, MUNF 1998) stellt das Plangebiet
und angrenzende Bereiche auf einer Breite von ca. 700 m als Hauptverbund-
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achse der ,Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems® dar. Diese Verbundachse verbindet zwei Gebiete
mit besonderer dkologischer Funktion (,Moor- und Niederungslandschaft der
Oberen Aister und Alstertal” mit dem direkt angrenzenden ,Naturschutzgebiet
Latt Wittmoor* sowie ,Umgebung des Tierparks Norderstedt®.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Ausweitung des Bebauungs-
gebistes auf diese Schuizgebiete und deren Funktionen (Biotopverbundfunktion
und Lebensraumfunktion) sowie auf das mégliche Vorkommen streng geschiitz-
ter sowie besonders geschitzter Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG), ist im Juni 2004 ein gesondertes Fachgutachten durch das
Biclogenbiro PLANULA erarbeitet worden. In der Gesamtbewertung wird die Be-
deutung der Bebauungsplananderungsflache unter besonderer BerUcksichti-
gung der aktuelien und geplanten Lebensraum- und Verbundfunktion abge-
schatzt und bewertet.

im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Verbundachse, innerhalb derer die ge-
plante Erweiterung der Bebauung liegt, nur eine eingeschrénkte Bedeutung als
Lebensraum far Tiere und Pflanzen hat. Von den besonders geschitzten Arten
kommen sehr wahrscheinlich nur weit verbreitete und haufige Arten in geringer
Individuenstarke vor. Fur streng geschltzte Arten kann dieser Bereich allenfalls
eine geringe Bedeutung als Teillebensraum fir Flederméause besitzen.

Das Uberplante Gebiet ist nur bedingt naturnah. Fir die geplante Bebauung
kann daher nur eine geringe Beeintréchtigung der L ebensraumfunktion prog-
nostiziert werden.

Hingegen sind die angrenzenden Schutzgebiete, im Hinblick auf die Lebens-
raumfunktionen, bedeutender einzustufen. Die Lebensraumfunktion des Litt
Wittmoores ist als hoch und das Geblet somit insgesamt als bedingt naturnah
bis naturnah anzusehen. In der Umgebung des Tierparks Norderstedt ist durch
starke Entwésserung die Lebensraumfunktion fir Tiere und Pflanzen entspre-
chender Habitate jedoch etwas eingeschrankt. Das Arteninventar ist im Ver-
gleich zum LUtt Wittmoor verarmt und das Gebiet ist daher nur als bedingt na-
turnah anzusehen.

Im Biotopverbund ist die Verbundachse entgegen, den Aussagen in der Land-
schaftsrahmenplanung als von lokaler bis maximal regionaler Bedeutung einzu-
stufen, da lediglich das kleinere Gebiet der Umgebung des Tierparks Norder-
stedt angeschiossen wird. Der Verbund ist als eingeschrankt anzusehen, da die
eingeschnittene Schleswig-Holstein-Strale mit ihrem starken Verkehr ein er-
hebliches Wanderungshindernis fur landgebundene Tiere darstelit, die neben
der direkten Tétung von Individuen auch durch veranderte Skoklimatische
Strukturen des Asphalts wirksam ist. In abgeschwéchter Form gilt dies bereits
far die Wilstedter StraBe. Eine Wiederbesiedelung der Umgebung des Tierparks
Norderstedt sowie ein Austausch von Individuen Uber die Verbundachse wird
nach Verwirklichung der Ziele der Landschaftsplanung in nur geringem Umfang
fur landgebundene Organismen moglich sein, da einerseits die Schleswig-
Holstein-StralRe bestehen bleibt und andererseits die Verbundachse aus Habi-
tatstrukturen besteht, die nur den Anforderungen von Griinland- und Waldarten
entsprechen. Fir gewassergebundene und moortypische Arten fehlen hier Tritt-
steine zur Ausbreitung.
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Die Auswirkung der geplanten Erhéhung der Traufhéhe kann daher als keine
zusétzliche Gefahrdung der Verbundfunktion eingestuft werden.

Das Fachgutachten durch das Biologenbtiro PLANULA ist Bestandteil der Be-
grindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Die Flachen des Plangebietes sind durch die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen dargestellt worden.
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Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 4. Anderung ist entsprechend der vorhandenen
Nutzung nach § 4 BauNVO als - Allgemeines Wohngebiet - festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungplanes beibe-
halten. Die Traufhéhe wird von 5 m auf 6 m angehoben.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflédchen

Die Bauweise wird entsprechend des Ursprungplanes mit seinen Anderungen
beibehalten.
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Gestaltung

Die gestalterischen Festsetzungen werden entsprechend des Ursprungplanes
mit seinen Anderungen beibehalten.

Verkehr
Verkehr
Verkehrserschliefung
Die &ufere Erschlielung der Baugebiete erfolgt tiber die Wilstedter Strafle.

Die innere Erschlielung erfolgt Uber die Planstrafie. Die Ausgestaitung der Stra-
Re mit Stellplédtzen und Baumen erfolgt auf Ebene des StralRenausbauplanes und
wird in Abstimmung mit der Verkehrsaufsichtsbehorde erfolgen.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundsticken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gemafl Verwaltungsvorschriften zu § 55
der Landesbatuordnung - Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fir Fahrrader -
{Stelplatzeriass - StErf) GI.-Nr.: 2130.18 Amtsbl. Schl.-H. S. 611 Erlass des In-
nenministers vom 16.08.1995 - Az.: IV 830 a - 515.131-2.3 - geand. Erl. v.
09.02.1996 (Amtsbl. S. 234) geénd. Erl. v. 17.07.2000 (Amtsbl. S. 470) unterzu-
bringen.

OPNV

Das Planénderungsgebiet wird durch die Buslinie 593 erschlossen. Die néchst-
gelegene Haltestelle Rhen, Paracelsus-Klinik befindet sich direkt vor dieser Ein-
richtung. In ihrem weiteren Verlauf ist die Linie an der Haltestelle Rhen, Wilsted-
ter Strafle mit der Buslinie 293 verknuipft, die ihrerseits Anbindungen an das
Schnellbahnnetz des Hamburger Verkehrsverbundes herstellt. Der Fahrplan der
Linie 593 orientiert sich allerdings an den Bedurfnissen der Mitarbeiter und Be-
sucher der Paracelsus-Klinik sowie des Schulverkehrs.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschiusszwang for alle Grundsta-
cke tUiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Hanse AG.
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c) Gas

Das Gebiet wird von den E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht,

d) Feueri¢scheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 48 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des In-
nenministeriums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 - in dem Uberplan-
ten Baugebiet sichergestelit.

Erschlieungen und Zuwegungen privater Grundsticke sind fir die Einsétze
von Feuerwehr und Rettungsfahrzeugen ab 50 m Entfernung von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache erforderlich (§ 5 Abs. 4 Landesbauordnung - LBO 2000 ).

Flachen fur die Feuerwehr sind nach DIN 14090:2003-05 zu planen, herzustel-
len, zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fir die Feuerwehr be-
nutzbar frei zu halten. Bewegungsflachen der Feuerwehr sind nach Punkt 4.4
zu planen und geman Punkt A 6 zu 4.4.1 mit der Brandschutzdienststelle
(Vorbeugender Brandschutz), dem Kreis Segeberg abzustimmen.

e) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes, im Bereich der StraRen und Wege, Telekommunikationskabe! zum Zeit-
punki der ErschiieBung auszulegen.

In allen Straflen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen.

7.0 Griinordnung
Durch diese Bebauungsplananderung wird die Traufhthenfestsetzung geén-
dert. Ein zusétzlicher Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die Bebauungs-
plananderung nicht bewirkt.

Die Bebauungsplananderung beeinflusst das Landschaftsbild nur unerheblich,
weil die Bebauungsméglichkeiten nur in ihrer Traufhéhe geandert werden.

Die Planfl&che liegt im Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Rehn. Die
Schutzgebistsverordnung ist zu beachten.
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BegrUndung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Gréflingsberg / Heidelweg*, 4. vereinfachte Anderung*
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprtfung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht anzuwen-
den. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltpriifung abgesehen wird.

&S

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 19.12.2006 Blrgermeister
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