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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1

Begriindung gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414) zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 12.04.2011 (BGBL. | S. 619) m.W.v. 01.05.2011.

Rechtsgrundlagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in
ihrer Sitzung am 20.06.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 113
,Graflingsberg / Heidelweg* (Paracelsus Klinik, Arztehaus/ Schwesternwohn-
heim) filr das Gebiet — Arztehaus/ Schwesternwohnheim - stiddstlich der Be-
bauung Am Gréaflingsberg - stidlich des Klinkgebaudes - nordlich der Waldfla-
che im Ortsteil Rhen zu &ndern.

Die Bebauungsplanédnderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da durch die geplante Uberarbeitung der Planung die
Grundziige der Planung nicht berithrt werden und die weiteren Voraussetzun-
gen des § 13 Abs. 1 BauGB vorliegen.

Vereinfachtes Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundzlge der Planung
nicht bertihrt und es wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans die vor-
handene Eigenart der naheren Umgebung nicht wesentlich verandert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht
vorbereitet oder begriundet.

Es gibt keine Anhaltspunkie fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.

Der Bebauungsplananderung liegen zugrunde:

o Das Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.04.2011
(BGBI. 1 8. 619) m.W.v. 01.05.2011

e Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 8.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

e Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).
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1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Rhen. Am nérdlichen Rand
des Plangeltungsbereiches gliedert sich die Einzel- und Doppelhausbebauung
der StraRe am Graflingsberg an. Stdwestlich befindet sich eine Waldflache und
Sudéstlich befinden sich Flachen die im Bebauungsplan fur soziale und ge-
sundheitliche Zwecke ausgewiesen sind und gegenwartig als Pferdekoppel ge-
nutzt werden.

2.0 Planungsziele

Die Anderung ist notwendig, um die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg zu sichern:
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Im Zuge der UmbaumafRnahmen der Paracelsus Klinik ist es beabsichtigt, durch
einen Neubau eines Arztehauses den Standort Henstedt-Ulzburg nachhaltig zu
sichern.

Als Planungsziele werden

> die Erweiterung der Baugrenzen fir das Arztehaus,

» die Erhéhung der Geschossigkeit von Il auf Il sowie

» die Abarbeitung der 6kologischen Belange

angestrebt.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Die Flachen des Plangebietes sind als Flachen fiir den Gemein-
bedarf ausgewiesen.

d

Seite 4 von 9



4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

5.0

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Gréflingsberg / Heidelweg", 5. vereinfachte Anderung*
der Gemeinde Henstedi-Ulzburg

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 5. Anderung ist entsprechend der vorhandenen
Nutzung als Flache fur Gemeinbedarf festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Geschossigkeit wird von Il auf Il Geschosse angehoben. Die Baugrenzen
werden bis an die Waldabstandflache heran gefiihrt.

Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Bauweise wird entsprechend des Ursprungplanes mit seinen Anderungen
beibehalten.

Gestaltung
Die gestalterischen Festsetzungen werden entsprechend des Ursprungplanes

mit seinen Anderungen beibehaiten.

Verkehr

5.1 VerkehrserschlieBung

5.2

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber die Wilstedter Strafte.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens gemaf Verwaltungsvorschriften zu § 55
der Landesbauordnung - Stellplatze und Garagen, Abstellaniagen fur Fahrrader -
(Stellplatzerlass - StErl) Gl.-Nr.: 2130.18 Amtsbl. Schl.-H. S. 611 Erlass des In-
nenministers vom 16.08.1995 - Az.: IV 830 a - 515.131-2.3 - geénd. Erl. v.
09.02.1996 (Amtsbl. S. 234) geand. Erl. v. 17.07.2000 (Amtsbl. S. 470) unterzu-
bringen.

5.3 OPNV

Das Planénderungsgebiet wird durch die Buslinie 593 erschlossen. Die nachst-
gelegene Haltestelle Rhen, Paracelsus-Klinik befindet sich direkt vor dieser Ein-
richtung. In ihrem weiteren Veriauf ist die Linie an der Haltestelle Rhen, Wilsted-
ter StraRe mit der Buslinie 293 verknlpft, die ihrerseits Anbindungen an das
Schnellbahnnetz des Hamburger Verkehrsverbundes herstelit. Der Fahrplan der
Linie 593 orientiert sich allerdings an den BedUrfnissen der Mitarbeiter und Be-
sucher der Paracelsus-Klinik sowie des Schulverkehrs.
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6.0 Ver- und Entsorgungseinrichiungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschiusszwang fur alle Grundstu-
cke Giber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt ber die E.ON Hanse AG.
c) Gas

Das Gebiet wird von den E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

d) Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgung mit 96 cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des
I[nnenministeriums vom 30. August 2010 - IV 334 - 166.701.400 in dem Uber-
planten Baugebiet sichergestelit.

Die Feuerwehrzufahrten sind entsprechend des § 5 Abs. 1 LBO 2009 auszu-
fihren und mussen der DIN 14090 genligen.

e) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt, im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes, im Bereich der StraRen und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der Erschlieffung auszulegen.

in allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorgesehen.

) Schmutz- und Niederschlagswasser

Aufgrund der Lage in einer Wasserschutzgebietszone bedarf die Versickerung
des anfallenden gesammelten Niederschlagswassers der Erteilung einer was-
serrechtlichen Erlaubnis. Ein entsprechender Antrag ware rechtzeitig vor Bau-
beginn der unteren Wasserbehdrde vorzulegen.

Seite 6 von 9



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 113 ,Graflingsberg / Heidelweg®, 5. vereinfachte Anderung”
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

7.0 Aussagen zum Artenschuiz

Auf der Grundiage der Bestimmungen des BNATSCHG sind die Festsetzungen
des B-Plans unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten zu beurteilen. Dabei
sind fur die artenschutzrechtliche Betrachtung des Eingriffs geman

§ 44 (5) BNATSCHG nur die nach européischem Recht streng geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und die européischen Yogelar-
ten relevant. Die Abschatzung relevanter Artvorkommen erfolgt anhand ihrer
Lebensraumanspriiche auf der Grundlage der bedeutsamen Biotop- und Habi-
tatstrukturen im Plangebiet.

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Plans 113 ,Gréflingsberg / Heidel-
weg" umfasst einen Teilbereich des Geléndes der Paracelsus Klinik, fir den be-
reits die beabsichtigten Um- und Erweiterungsabsichten Gegenstand der ur-
sprunglichen Planaufstellung gewesen waren. FUr das gesamte Klinikgelénde
sind daher Flachen fiir den Gemeinbedarf zur Errichtung von gesundheitlichen
Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen mit einem grolien zusam-
menhangenden Baufenster festgesetzt worden.

Im Zuge der nun laufenden Umbaumalnahmen - sowoh| des Gebaudebe-
stands als auch der AuRenanlagen - ist es beabsichtigt, durch eine Erweiterung
und Umnutzung des siidlichen Arztehauses/Schwesternwohnheims den Stand-
ort Henstedt-Ulzburg nachhaltig zu sichern.

Das Krankenhausgelande ist Uberwiegend gértnerisch genutzi, es berwiegen
Rasenflachen. Das als Park angelegte Gelande ist durch vereinzelte Baum- und
Strauchgruppen gegliedert. Hier Uiberwiegt der Anteil an Nadelgehdlzen (Tan-
nen, Kiefern) und weiteren nichtheimischen Ziergehdlzen. Aufgrund der beson-
deren zweckgebundenen Nutzung des Grundstiicks mit relativ hohen Ausnut-
zungsziffern kommt den Flachen insgesamt eine nur maRige naturschutzfachili-
che Bedeutung als Lebensraum fir die Pflanzen- und Tierwelt zu. Die Lebens-
méglichkeiten fur die heimische Tierwelt sind aufgrund der starken anthro-
pogenen Storungen und durch nichtheimische Nadel- und Ziergehdize teilweise
eingeschrankt. Es ist ausschliellich mit weit verbreiteten, unempfindlichen und
ungefahrdeten Arten der Siedlungsgebiete zu rechnen.

Sudwestlich an das Grundstiick anschlieBend befindet sich kleineres Wald-
stiick, das Uberwiegend mit standorifremden Fichten- und Tannenbestédnden
aufgeforstet und mit Larchen durchsetzt ist. Kennzeichnend ist das Fehlen einer
ausgepragten, artenreichen Kraut- und Strauchschicht. Aus Sicht des Natur-
schutzes stellt dieser Waldtyp fur die an Laubmischwélder angepasste Tier- und
Pflanzenwelt keinen geeigneten Lebensraum dar und ist daher als naturfern zu
bewerten. Eine schmale Teilflache befindet sich innerhalb des 5. Anderungsbe-
reiches.

Aufgrund seiner Bestockungsart, der Flachengréfie und der erkennbaren Ent-
wicklung ist der Bereich als Waldflache im Sinne des § 2 (1) Landeswaldgesetz
einzustufen. Ein entsprechender 30 m breiter gesetzlicher Waldschutzstreifen
ist hier bei der Bebauung zu beriicksichtigen.
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Artenschutzrechtliche Prifung

Fur das Grundstiick der Paracelsus Klinik sollen mittels der 5. Anderung des B-
Plans 113 durch die VergréRerung der Baugrenze und Erhdhung der Geschos-
sigkeit auf nun 3 Geschosse die bauliche Erweiterung und der Umbau des be-
stehenden Schwesternwohnheims/Arztehauses ermdglicht werden. Die aus
dem Vollzug des B-Plans resultierenden baulichen Veranderungen sind daher
lediglich im Bereich des vergrofierten Baufeldes zu erwarien. Die bauliche Aus-
dehnung der Flachen fir den Gemeinbedarf bleibt unveréndert. Der Waldbe-
stand wird nicht in Anspruch genommen.

Bereits frilhzeitig zur Planaufstellung der 5. Anderung sind forst- und natur-
schutzfachliche Bewertungen und Abstimmungen zu den ersien Plankonzepten
vorgenommen worden, die gegeniiber den bisherigen Bauabsichten zu einer
deutlichen Zuriicknahme der Baugrenzen gefithrt haben. Die waldrechtlichen
Absténde von 30 m werden auch weiterhin gewahrt.

insgesamt ist mit den vorgesehenen BaumaBnahmen nicht von relevanten Ha-
bitatverlusten auszugehen, da lediglich intensiv genutzte Bau- und Parkflachen
und keine bedeutenden Gehdlze betroffen sind. Die Waldfidchen bleiben un-
angetastet und die gesetzlichen Anforderungen an den Waldschutzabstand
werden erf{lit.

Vor diesem Hintergrund und der geringen Habitateignung des Plangebiets fur
artenschutzrechtlich relevante Arten ist festzustellen, dass keine Betroffenhei-
ten bestehen und somit durch die Aufstellung des B-Plans keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande i. S. des § 44 BNATSCHG eintreten und die
diesbeziiglichen Bestimmungen eingehalten werden. Dies betrifft das Tétungs-
und Stdrungsverbot sowie das Verbot des Beschadigens und Zerstdrens von
l.ebensstatten sowie den Verlust der tkologischen Funktion von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang.

Da keine Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44 BNATSCHG eintreten, werden
auch keine artenschutzrechtlichen Kompensationshedarfe ausgeltst.

Die mit der 5. Anderung des B-Plans 113 vorbereitenden baulichen Verande-
rungen umfassen bei unverénderter Grundflachenzahl lediglich die Vergréfie-
rung der festgesetzten Baugrenze und Erhéhung der Geschossigkeit auf nun 3
Geschosse, um die bauliche Erweiterung und den Umbau des bestehenden
Schwesternwohnheims/Arztehauses zu erméglichen.

Die aus dem Vollzug des B-Plans resultierenden baulichen Veranderungen sind
daher lediglich im Bereich des vergréfierten Baufeldes zu erwarten. Die zulds-
sige Ausnutzung der Grundstiicke verdndert sich nicht. Zusétzliche aus-
gleichsbedirftige naturschutzrechtliche Eingriffe werden durch die 5. Anderung
des B-Plans somit nicht vorbereitet.

LANDSCHAFTSFLANUNG JACOB
Freie Landschaftsarchitekiin bdla
Ochsenzoller Stralle 142 a

22848 Norderstedt
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Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen; § 4¢ ist nicht anzuwen-
den. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 10.01.2012
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