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Begriindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Uizburg

1. Ausgangspunkte

1.1. Rechtsgrundlagen

Der Planungs- und Bauausschuss hat in seiner Sitzung 10/2018-2023 am 24.09.2019
beschiossen, den Bebauungsplan Nr. 113 ,,Graflingsberg/Heidelweg®, 7. Anderung fiir
das Gebiet dstlich und westlich der Strafle Gréflingsberg - siidlich Wilstedter Stralle -
nérdiich der Schleswig-Holstein-Strafle im Ortsteil Henstedt-Rhen aufzustellen.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113, 7. Anderung gibt es derzeit
den geltenden Bebauungsplan Nr. 113 ,Graflingsberg/Heidelweg”. Die Zuldssigkeit
von Vorhaben wurde bislang nach diesem beurteilt.

Der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 liegen:
¢ das Baugesetzbuch (BauGB)
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
e die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90)
¢ die Landesbauordnung fiir das Land Schieswig-Holstein (LBO}
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassungen zugrunde.

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des &ffentlich bestellten
Vermessungsingenieurs Felshart, Pinneberg. Der Plangeltungsbereich wird in der
Planzeichnung {Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet. Er umfasst
eine Flache von rund 6,87 ha.

1.2. Hinweise zum Verfahren
Die Aufstellung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Die Voraussetzungen sind gegeben, da es sich um einen Bebauungs-
plan fir die Nachverdichtung handelt. Zudem befindet sich der Plangeltungsbereich
im bebauten Innenbereich.

Die zuldssige Grundfliche weist weniger als 70.000 m? aus. Auf Grund einer tber-
schldgigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Krite-
rien wird die Finschitzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwa-
gung zu berticksichtigen waren (Vorpriifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonsti-
gen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden kénnen, werden an der Vorprifung des Einzelfalis beteiligt.

Entwurfsfassung zur Auslegung 2



Begriindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

1. Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

11 das AusmaR, in dem der Bebauungsplan einen Rah- Ist nicht der Fall.
men im Sinne des § 35 Absatz 3 des Gesetzes iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung setzt;

1.2 das Ausmal, in dem der Bebauungsplan andere Pldane Ist nicht der Fall.
und Programme beeinflusst;

1.3 die Bedeutung des Bebauungsplans flir die Einbezie- ist nicht der Fall.
hung umweltbezogener, einschlieBllich gesundheits-
bezogener Erwédgungen, inshesondere im Hinblick auf
die Férderung der nachhaltigen Entwicklung;

1.4 die fiir den Bebauungsplan relevanten umweltbezo- Ist nicht der Fall.
genen, einschiieRlich gesundheitsbezogener Prob-
leme;

1.5 die Bedeutung des Bebauungsplans fiir die Durchflih- Ist nicht der Fall.
rung nationaler und europdischer Umweltvorschrif-
ten.

2, Merkmale der moglichen Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Gebiete, inshesondere in
Bezug auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Um- ist nicht der Fall.
kehrbarkeit der Auswirkungen;

2.2 den kumulativen und grenziiberschreitenden Charak- Ist nicht der Fall.
ter der Auswirkungen;

2.3 die Risiken flr die Umwelt, einschliefllich der mensch- ist nicht der Fall.
lichen Gesundheit (zum Beispiel bei Unfallen);

2.4 den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Aus- ist nicht der Fall.
wirkungen;

2.5 die Bedeutung und die Sensibilitat des voraussichtlich ist nicht der Fall.
betroffenen Gebiets auf Grund der besonderen natlir-
lichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitét
der Bodennutzung des Gebiets jeweils unter Beriick-
sichtigung der Uberschreitung von Umweltqualitits-
normen und Grenzwerten;

2.6 folgende Gebiete:

2.6.1  Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 ist nicht der Fall.
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.2  Naturschutzgebiete gemaR § 23 des Bundesnatur- ist nicht der Fall.

schutzgesetzes, soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

Entwurfsfassung zur Auslegung 3



Begriindung Bebauungspfan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2.6.3  Nationalparke gemaf § 24 des Bundesnaturschutzge- Ist nicht der Fall.
setzes, soweit hicht bereits von Nummer 2.6.1 er-
fasst,

2.6.4 Biosphdrenreservate und Landschaftsschutzgebiete Ist nicht der Fall.
gemdf den §§ 25 und 26 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

2.6.5  gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 des Bun- Ist nicht der Fall.
desnaturschutzgesetzes,

2.6.6 Wasserschutzgebiete gemdR § 51 des Wasserhaus- Ist der Fall.
haltsgesetzes, Heilquellenschutzgebiete gemiR § 53
Absatz 4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemil § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes,

2.6.7  Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europii- Ist nicht der Fall.
schen Union festgelegten Umweltqualitdtsnormen
bereits {iberschritten sind, :

2.6.8  Gebhiete mit hoher Bevilkerungsdichte, insbesondere ist nicht der Fall.
Zentrale Orte im Sinne des § 2 Absatz 2 Nummer 2
des Raumordnungsgesetzes,

2.6.9 in amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denk- Ist nicht der Fali.
maler, Denkmalensembles, Bodendenkmailer oder Ge-
biete, die von der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehdrde als archdologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

in {iberschlaglicher Berechnung liegt bei einer GréRe des Geltungsbereichs von 6,87
ha und einer maximal zuldssigen Grundflichenzah! fiir allgemeine Wohngebiete von
0,4 (vgl. § 17 BauNVO) die theoretisch maximale Grundfliche bei rund 25.700 m2.

Mit dem Bebauungsplan wird weder die Zuldssigkeit eines Vorhabens begriindet,
dass einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt,
noch bestehen Anhaltspunkte, dass die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzgliter beeintrachtigt werden.

GemadR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach

§ 2a BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach & 10 Abs. 4 BauGB, der Angabe
tiber die Verfiigbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2 BauGB
sowie dem Monitoring nach § 4c BauGB abgesehen,

Aufgrund der Zuordnung des Bebauungsplanes Nr, 113 “Graflingsberg/Heidelweg”, 7.
Anderung zu den Fillen nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB gelten geméaf § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB mogliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes

zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Ent-

scheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt so-

mit nicht.

Entwurfsfassung zur Auslegung 4



Begriindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Der Planungs- und Bauausschuss kann jedoch abweichend von den gesetzlichen Er-
fordernissen im Rahmen einer Aufstellung als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB beschlieRen, die Offentlichkeit und die Behérden im Rahmen des
Normalverfahrens entsprechend der §§ 3 und 4 BauGB zu beteiligen, um vor allem
der Offentlichkeit die Méglichkeit zu geben, im Verfahren angemessen Stellung zu be-
ziehen.

1.3. Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros
Mit der Ausarbeitung der Fachplanungen und Gutachten werden beauftragt:

e Lirmgutachten: LARMKONTOR GmbH, Hamburg.

1.4. Plangeltungsbereich und Bestand
Der Plangeltungsbereich liegt siidlich in der Gemeinde im Ortsteil Rhen. Der Gel-
tungshereich umfasst eine Fliche von rund 6,87 ha.

Der Geltungsbereich wird im Norden von der Wilstedter Strae, im Osten von dem
Grundstiick der Paracelsus-Klinik, im Stiden von der Schieswig-Holstein-Strafle einge-
fasst.

Der Geltungsbereich ist volistandig bebaut. Das Plangebiet ist mit Ein- und Zweifamili-
enhausern auf zum Teil groRziigigen Grundstiicken bebaut. Die Hauser sind Giberwie-
gend in den 70er Jahren entstanden. Die Bauformen sind uneinheitlich, eine beson-
dere stadtebauliche Charakteristik ist nicht ablesbar. Eine zeitgemafe zusatzliche Be-
bauung ist aufgrund der derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113 in
seiner Ursprungsfassung nicht méglich. Auch angemessene Wohnraumerweiterun-
gen werden durch das geltende Planrecht verhindert, so dass eine Anpassung erfor-
derlich ist.

Im Geltungsbereich ist ein zum Teil groRgewachsener Baumbestand vorhanden. Vor
allem im westlichen Geltungsbereich gibt es zahlreiche Grundstiicke, die grolflichig
von Bdumen bestanden sind.

1.5. Ubergeordnete Planungsgrundlagen
Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Uizburg ist als Stadtrandkern 1. Ordnung auf der Entwick-
lungsachse Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg ein-
gestuft, Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirtschaft-
lichen und siedlungsmaRigen Entwicklung auf der Entwickiungsachse. (s. Regionalplan
S-H, Planungsraum [, 1998, Ziff. 5.3).

Das starke Wachstum der Gemeinde Henstedt-Ulzburg soll zukiinftig fortgesetzt wer-
den. Hierfiir ist das Ortszentrum zu einem bedarfsgerechten und leistungsfiahigen
Versorgungs- und Dienstleistungszentrum zu entwickein, um die zentralértlichen
Funktionen weiter zu stirken. (ebenda, Ziff. 5.6.2}

Entwurfsfassung zur Auslegung : 5



Begriindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 113, 7. Anderung entsprechen den Zie-
len der Raumordnung und der Landesplanung und sind an diese angepasst.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre 2001
rechtswirksam. Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 113, 7. Anderung
stellt der Flachennutzungsplan Wohnbauflachen dar.

Im Zuge der Aufstellung des Ursprungsplanes wurden die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes konkretisiert. Fiir das Plangebiet der 7. Anderung wird entsprechend
den Ausweisungen des Flachennutzungsplanes ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
Baunutzungsverordnung — BauNVO ausgewiesen.

W?{}’."t@? L
~

b o i IK= .
pt i TH
2 PN N TR

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Henstedt-Ulzburg (1998) stellt das Plangebiet
entsprechend der bestehenden Situation als Wohngebiet mit tiberwiegend Einfamili-
enhausbebauung mit z.T. hohem Anteil an gartnerisch genutzten Flachen dar. Bereits
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Ursprungplanes sind die erhaltenswerten Baum-
gruppen und Einzelbdume festgesetzt worden.

Entwurfsfassung zur Auslegung 6



Begriindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

2. Anlass und Ziele

Es wird beabsichtigt, auf dem Grundstiick Graflingsberg 7 zwei Doppelhduser zu er-
richten. Die GréRe des Grundstiickes lasst eine Bebauung in der zweiten Reihe durch-
aus zu. Zudem ist in direkter Nachbarschaft eine Bebauung in zweiter und teilweise
dritter Reihe bereits vorhanden.

Insgesamt besteht fiir das Plangebiet Anderungsbedarf, weil die Festsetzungen des
Bebauungsplanes eine weitere stadtebauliche Entwicklung verhindern. So sind so-
wohl die Errichtung kleinerer Anbauten an die Bestandsimmobilien als auch die Tei-
lung von sehr groBen Grundstiicken zur Errichtung zuséatzlichen Wohnraumes nicht
maoglich.

Ziel der Gemeinde ist es, mit der Bebauungsplandanderung die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir eine gebietstypische bauliche Weiterentwicklung zu schaffen. Dabei
soll einerseits der bauliche Bestand erhalten bleiben und andererseits der rechtliche

Entwurfsfassung zur Auslegung 7



Begrindung Bebauungspian Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Rahmen gegeben werden, welcher zeitgemaRe Bauformen - unter der Beriicksichti-
gung der Anforderungen an den sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie den
nachbarschaftlichen Bestand - ermdglicht.

2.1. Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der heutigen Nutzung wird flr das Gebiet ein aligemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die im Text Teil B ausgeschiossenen Nutzungen (gemaR § 4 {3) BauNVvO)
von Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetrieben sowie Tankstellen fiir das allge-
meine Wohngebiet sind nicht mit der angestrebten Struktur und dem Nutzungscha-
rakter des Plangebietes vereinbar,

2.2. Mal der baulichen Nutzung
Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), Gebdudehshen sowie der Ge-
schossigkeit wird das MaR der baulichen Nutzung definiert.

Grundflichenzahl
Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Prozent des Grundstiicks versiegelt werden
darf und gibt Auskunft Gber den Grad der baulichen Verdichtung.

Bei einer GRZ von z.B. 0,3 diirfen 30% des Grundstiicks mit Hauptgebauden liberbaut
werden. Dariiber hinaus gibt es hiervon eine bis zu 50% Uberschreitungsmdglichkeit
flir Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen.

In der 7. Anderung ist eine einheitliche GRZ von 0,3 festgesetzt, die der stidtebauli-
chen Struktur im Plangebiet gerecht wird. Diese entspricht der heutigen Uberbauung
und einer bereits in Teilen erfolgten Nachverdichtung.

Gleichzeitig wird durch die Begrenzung auf 0,3 sichergestelit, dass die grundsétzliche
Charakteristik des Wohngebietes mit Gartenflachen und Griinbestand auch zukiinftig
erhalten bieibt.

Geschossigkeit

Die festgesetzte Geschossigkeit im Geltungsbereich der 7. Anderung nimmt auf die
vorhandenen Quartiere Bezug.

Die Anzahl der festgesetzten Geschosse wird innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
auf ein bis zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Gebdudehdhe
Die Gebdudehdhen waren im Ursprungsbebauungsplan bislang nicht festgesetat.

Die Festsetzung von Gebdudehghen dient dazu, kiinftige Gebdude besser im stadte-
baulichen Kontext einordnen zu kénnen.

Entwurfsfassung zur Auslegung 8



Begrindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Der Abgleich mit der vorhandenen Bebauung ergibt eine unterschiedliche bestands-
wahrende Gebdudehdhe, ohne jedoch fortschrittliche Baukoérper zu verhindern.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Wie auch schon im Ursprungsbebauungsplan orientiert sich auch im Rahmen der 7.
Anderung die (iberbaubare Fliche vorwiegend an den Bestandsgebiuden und ermog-
licht eine geringfligige bauliche Erweiterung. Durch die bestandorientierte Einzelbau-
fensterfestsetzung in den allgemeinen Wohngebieten sind die Grundstiickeigentimer
unabhangig in der Gestaltung ihres Grundstiickes und sind nicht auf den Zusammen-
schluss von Teilgrundstiicken angewiesen. Dabei gilt es die Untergliederung groRerer
Grundstiicke vorzunehmen, um die mdgliche bauliche Dichte analog des Umfeldes
steuern zu kdnnen.

Im Rahmen dieses stiddtebaulichen Leitbildes sind die {iberbaubaren Flichen teil-
weise unterteilt.

Mit den festgesetzten Baufenstern werden das Nachverdichtungspotential dieses Be-
reichs und die Lagegunst ausreichend berlicksichtigt, ohne die bestehende Bebau-
ungsstruktur und das Ortsbild zu stark zu {iberformen.

Die festgesetzte offene Bauweise ist aus dem Ursprungsbebauungsplan {ibernommen
und entspricht der vorhandenen stadtebaulichen Struktur.

Nebenanlagen und Stelipldtze

Um die Vorgartenzone in ihrem heutigen Bestand von baulichen Anlagen frei zu er-
halten wird festgesetzt, dass Nebenanlagen, Garagen und Carports zwischen der
Stralle und der vorderen Baugrenze unzuldssig sind. So kann sichergestellt werden,
dass dieser Bereich freigehalten wird und eine den Stralenraum optisch erweiternde
Vorgartenzone entsteht, die nicht durch Einbauten verstellt wird. Hiervon ist die Er-
richtung von Einfriedungen bis 1,30 m Héhe ausgenommen.

Um den griinen Charakter des Gebietes zu fordern, wird festgesetzt, dass Diacher von
Nebenanlagen, Carports und Garagen von mehr als 25 m? vegetationsfihig zu gestal-
ten und dauerhaft zu begriinen sind. Dies ist auch dem Mikroklima im Gebiet zutrig-
lich. Um die Nutzung nachhaitiger Energien zu erleichtern kann von der Begriinung
abgesehen werden, wenn mindestens zwei Dritte! der Dachflache zur Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch genommen wird.

2.4, Gestaltung

Um das Gebiet mit zukiinftig entstehenden Gebiuden harmonisch in das Orts- und
Landschaftsbild einzupassen, werden im Text (Teil B) grundsétzliche Gestaltungsfest-
setzungen getroffen,

Die Integration der neuen Bausubstanz selbst in ihre Umgebung erfolgt (iber die Fest-
setzung der wesentlichen Gestaltungsmerkmale von Dach und Fassade von Hauptge-
biuden und Nebenanlagen und bezieht sich im Einzelnen auf:

e Material und Farbe der Dacher

Entwurfsfassung zur Auslegung 9



Begrindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

e Material und Farbe der Fassaden und Dacher bei Doppelhaushilften
e Gestaltung von Nebenanlagen und Carports

Besonders die Farbwahl von Fassade und Dacheindeckung tragt mafigeblich zur stdd-
tebaulichen Wirkung der Gebdude bei. Durch die gewéhrte Bandbreite an Moglich-
keiten der Dacheindeckung sollen stérende und das Ortsbild durch zu starke Abwei-
chungen negativ beeinflussende Farbgebungen ausgeschlossen werden. Bei der Farb-
wahl der Fassaden werden keine Einschrankungen vorgesehen. Es wird lediglich die
Gestaltung von Doppelhdusern geregelt, so dass diese einheitlich zu gestalten sind,
um innerhalb eines Baukdrpers ein einheitliches und ruhiges Bild zu erzeugen.

3. Grinordnerische MaRnahmen

Im Hinblick auf die vorliegende Innenentwicklung mit den damit einhergehenden
Auswirkungen auf den Gehélzbestand und die artenschutzrechtlichen Belange sind
entsprechende Festsetzungen hinsichtlich der ortsbildpragenden und eingriffsge-
schiitzten Bdume gem. § 14 (1) BNatSchG zu treffen.

Artenschutzbelange gemafl BNatSchG

Aus der Sicht des Artenschutzes gemaR § 44 BNatSchG besteht angesichts der Habi-
tatstrukturen und des durch ggf. Neubebauung abzureifRenden Gebaudebestandes
und unvermeidbarer Baumverluste eine besondere Relevanz flr gebdude- und baum-
bewohnende Flederméduse sowie flir Brutvogel, ebenfalls gebdude- und gehdizbri-
tende Arten.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden fiir diese Arten Potenzialab-
schatzungen auf der Grundlage von Ortsbegehungen und Datenrecherchen vorge-
nommen. Im Plangebiet wird aufgrund der innerdértlichen Lage, des Biotopbestandes
und der Nutzungen lediglich mit wenigen, ungefahrdeten, weit verbreiteten und an-
passungsfahigen Brutvogelarten gerechnet. Alle europdischen Vogelarten sind beson-
ders geschiitzt, einige Arten sind dartiber hinaus auch streng geschitzt. Es gibt keine
Hinweise oder besondere Biotopstrukturen, die ein Vorkommen von gefdhrdeten o-
der nach Anhang | geschiitzten Vogelarten erwarten lassen.

Alle in Schleswig-Holstein wild lebende Fledermausarten sind streng geschiitzt und im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrt und somit planungsrelevant und bezlglich
der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG zu priifen. Der GroRbaumbestand des Plan-
gebietes besitzt potenziell bei einem Vorkommen entsprechender Strukturen {(Baum-
hdhlen, Spalten, Rindenabrisse etc.) eine Quartierseignung flir Fledermause. Auch
kann nicht ausgeschlossen werden, dass auch ggf. einzelne Geb&dude als Fledermaus-
quartier geeignet sind. Eine Begutachtung ailer Baume und Gebdude auf Fledermaus-
quartiere im Rahmen des griinordnerischen Fachbeitrages ist nicht erfolgt, sondern
muss bei Bedarf und Hinweisen auf die Ebene der Baugenehmigung verlagert wer-
den. Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur mit liberwiegend gepflegten
Gérten und der bereits bestehenden Bebauung keine hohe Bedeutung als Jagdgebiet
fiir Fledermause, ausgewiesene Flugkorridore sind ebenfalls nicht auszumachen.

Es erfolgte eine Uberpriifung moglicher Verbotstatbestinde gemiR § 44 BNatSchG

Entwurfsfassung zur Ausiegung 10



Begriindung Bebauungsplan Nr, 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

durch das Vorhaben fiir die betreffenden Artengruppen Flederméduse und Brutvégel,
Zur Vermeidung von den Verbotstatbestanden gemal § 44 BNatSchG sind folgende
VermeidungsmaBnahmen notwendig.

= Fallung von Gehdlzen bzw. Baumen gem. § 27a LNatSchG nicht im Zeitraum vom
1.3. bis zum 30.9.

= Biume mit Stammdurchmessern unter 30 cm und potenziellen Tagesquartieren
fir Fledermduse nur zwischen dem 1.12. und dem 28.2.

= B3aume mit Stammdurchmessern tiber 30 cm und potenziellen Fledermausquartie-
ren nur nach vorheriger Begutachtung durch einen Fledermaussachverstandigen,
weitere Details im Text.

& Abriss von Gebduden auerhalb der Brutzeit von Végeln vom 15.3. bis zum 30.9.
bzw. innerhalb dieser Frist nach vorheriger Begutachtung durch einen Sachver-
standigen. Mit der Abrissgenehmigung ist die Aufiage zu verbinden, dass keine Fle-
dermause geschidigt werden diirfen. Im Zweifelsfall ist ein Fledermaus-Gutachter
hinzuzuziehen. Bei bedeutenden Quartieren sind AusgleichsmaRnahmen vorab
durchzufiihren.

Weitere dariiber hinaus gehende artenschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind
nicht erforderlich. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen werden eingehalten.
Bei Einhalten der Vermeidungsmalinahmen kommt es nicht zu einem Verbot der Zu-
griffsverbote gem. § 44 BNatSchG.

Baumbestand

Auf den baulich zu entwickelnden Flachen befindet sich vereinzelter bedeutsamer
GroBbaumbestand, der den Vorschriften der aktuellen Baumschutzverordnung der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg unterliegt.

Im Zuge der Bestandserfassung wurden alle im Vermessungsplan eingemessenen
Biaume mit mehr als 25 cm Stammdurchmesser sowie flachige Gehdlzbestdnde (Um-
risse) kontrolliert und zusatzliche Gehdlzbestande erganzt,

Der als erhaltenswert eingestufte Baumbestand {z.T. durch die Baumschutzsatzung
der Gemeinde geschiitzt) wird weitestgehend festgesetzt und wurde bei der Entwick-
lung des stadtebautlichen Konzeptes beriicksichtigt. Erforderliche Schutzabstiande
zum Kronentraufbereich werden hierbei ebenfalls eingehalten.

Der erforderliche Umfang bei Ersatzpflanzungen ist ebenfalls textlich festgesetzt. Be-
dingt durch die ohnehin zum Teil stark bewachsenen privaten Grundstiicke sind er-
forderliche Ersatzpfianzungen in Riicksprache mit der Gemeinde einzelfallbezogen zu
bestimmen. Die Anpflanzung von Ersatzbdumen auf den Baugrundstiicken ist im Hin-
blick auf den vorhandenen Bestand und die zum Teil ohnehin vorhandene starke Ver-
schattung nicht zielfiihrend.

Die Gemeinde behilt sich vor, die Anpflanzung des Ersatzes auRerhalb des Geltungs-
bereiches im 6ffentlichen Raum umzusetzen. Somit ist sichergestellt, dass die Baume
zukiinftig durch die Gemeinde gepflegt und erhaiten werden.

Zur nachhaltigen Sicherung des Gehdlzbestandes im Plangebiet werden verbindliche

Entwurfsfassung zur Auslegung 11



Begriindung Bebauungsplan Nr. 113, 7. Anderung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

Vorgaben fir Ersatzpflanzungen beim Abgang festgesetzter zu erhaltender Baume ge-
macht. Flr die Qualitdt und Neupflanzung der Ersatzbdume sind die Empfehlungen
fur Baumpflanzungen (Ausgabe 2010) anzuwenden.

Durchgriinung

Zur weiteren Durchgriinung des Wohngebietes sind jedoch Vorgaben formuliert, so
sind Carports sowie andere geeignete Flachdécher tiber 25 m? GroRe mit einer Dach-
begriinung zu versehen. Ferner ist auf ebenerdigen Stellplatzanlagen mit mindestens
vier Stellpldtzen die Pflanzung von mittelkronigen Laubbdumen festgesetzt. Diese
Festsetzung betrifft Grundstiicke, auf denen bei entsprechender Mindestgréfe z.B.
vier oder sechs Wohneinheiten entstehen kénnen und bei denen der ruhende Ver-
kehr zusammenhingend untergebracht wird.

Diese getroffenen Festsetzungen sind lediglich im Hinblick auf Neubauvorhaben um-
zusetzen und gelten nicht als rickwirkende Begriinungsformeln fiir den Bestand.

Naturschutzrechtlicher Eingriff und Ausgleich

Gegen(iber den bisher planungsrechtlich zuldssigen baulichen Ausnutzungen bzw. an-
gesichts der aktuellen Grundstiicksausnutzung werden die Festsetzungen des B-Plans
Nr. 113, 7. Anderung ,Griflingsberg/Heidelweg” voraussichtlich zu weitergehenden
Uber- und Unterbauungen und Bodenversiegelungen fithren. Unter der Vorausset-
zung des Verfahrens nach § 13a BauGB entfillt allerdings die Ausgleichspflicht. Unbe-
rithrt davon sind jedoch die unvermeidbaren Eingriffe in den nach gemeindlicher Sat-
zung geschitzten Baumbestand, in die besonders ortshildpragenden und eingriffsge-
schiitzten Baume gemafl § 14 (1) BNatSchG sowie nach artenschutzrechtlichen Maf3-
gaben. Diese sind zu bilanzieren, ein entsprechender Ausgleich/Ersatz ist im Rahmen
der Baugenehmigungen zu regeln, wenn es zu den genannten Eingriffen kommen
sollte.

4. VerkehrserschlieRung

4.1. AuRere Erschliefung

Das Planungsgebiet wird Gber die Wilstedter Strae nach Westen {iber die Ulzburger
StraRe (L 326) erschlossen.

Von der Wilstedter StraRe geht die Stralle Gréflingsberg ab. Die Sackgasse erschiie3t
den Geltungsbereich der Bebauungsplanidnderung und endet in einem Wendeham-
mer.

4.2. innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches funktioniert liber Grundstiickszufahr-
ten von der angrenzenden StraRenverkehrsfldche. Die ErschlieRung zukiinftiger
Wohngebaude in zweiter Reihe ist durch entsprechende privatrechtliche Vertrage si-
cherzustellen.

4.3. Ruhender Verkehr

Die privaten Stellptdtze der Einzel- und Doppelhduser sind an geeigneter Stelle auf
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den Grundstiicken nachzuweisen.

Offentliche Parkplitze stehen im 6ffentlichen StraRenraum zur Verfligung.

4.4. OPNV

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg ist Teil des OPNV-Bedienungsgebiets des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV). Die nidchstgelegene Bushaltestelle ,Rhen, Paracelsus-Kli-
nik” befindet sich in ca. 300 m Luftlinienentfernung zur Mitte des Plangebiets. Sie
wird bedient von der Buslinie 593, die in ihrem Verlauf an der Haltestelle ,Rhen,
Wilstedter StraRe” eine systematische Umsteigemdglichkeit von/zur Linie 293 Kisdorf
— Henstedt-Ulzburg — Norderstedt Mitte bietet. Die 293 bietet weitere Umsteigeopti-
onen u.a. ins HVV-Schnellbahnnetz.”

5. Ver- und Entsorgung

5.1. Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung wird zentral mit Anschlusszwang fiir alle Grundstiicke Gber
den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulzburg sicherge-
stellt.

Die im B-Plan vorhandenen Trinkwasserleitungen dirfen nicht Gberplant oder Giber-
baut werden.

Auf das DVGW Merkblatt GW 125 wird ausdriicklich hingewiesen.

Das B-Plangebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet des Wasserwerkes Henstedt-Rhen,
die Vorgaben der Trinkwasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

5.2. Schmutzwasser

Die Grundstticke sind an das vorhandene Entwésserungsnetz der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg angeschlossen.

5.3. Oberflachenentwisserung

Zum Schutz des Wasserhaushalts ist das anfallende Oberflachenwasser dem heutigen
Stand der Technik entsprechend so weit wie mdglich auf den Grundstiickflichen zu
verbringen. Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet bedarf die Versickerung des
auf den Grundstiicken anfallenden gesammelten Niederschlagswassers der Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist bei der unteren Wasserbehérde des Krei-
ses Segeberg zu beantragen.

Ist jedoch ein Regenwasseranschluss an den offentlichen Kanal vorhanden, ist dieser
gemik der Abwassersatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg zwingend zu benutzen.
5.4. Grundwasser

Es wird darauf hingewiesen, dass eine dauerhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ab-
leitung durch Kellerdridnagen einen nach Wasserrecht erlaubnispflichtigen Tatbe-
stand darstellt. Da das Grundwasser gemdR Gesetzgebung unter besonderem Schutz
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steht und eine Grundwasserabsenkung regelmafig durch bautechnische MaBnahmen
vermeidbar ist (Bau einer so genannten ,Wanne”}, kann eine Erlaubnis im Aligemei-
nen nicht erteilt werden. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Wasserbehdrde
auf Antrag.

Sofern im Rahmen der Neubebauung WasserhaltungsmaRnahmen zur Trockenhal-
tung der Baugrube geplant sind, ist die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis
rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

5.5. Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversor-
gung aus hierflr bestimmten Hydranten mit 96 m3/h gem. Arbeitsblatt DVGW-W 405
sichergestellt. '

Gebaude dirfen auf Grundstiicken nur errichtet werden, wenn diese an einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache liegen oder liber eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesi-
cherte Zufahrt erschiossen sind.

Fiir die Feuerwehr ist ein geradliniger Zu- oder Durchgang herzustelien

o zu Gebduden, deren zweiter bauaufsichtlicher Rettungsweg iiber Rettungsgerate
der Feuerwehr (Feuerwehrleitern) fiihrt

o und zu rlickwaértigen Gebauden.
Flr die Feuerwehr ist eine Zu- oder Durchfahrt fir Hubrettungsfahrzeuge zu schaffen,

« wenh die Oberkante der Briistung von Fenstern oder Stellen, die als zweiter bauauf-
sichtlicher Rettungsweg iiber Rettungsgerite der Feuerwehr dienen, hther 8,00 m
{iber Geldnde liegt (FuRbodenhohe i. d. R. 7,00 m liber Geldnde),

» wenn Gebaude, ganz oder mit Teilen, mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt sind.

Die Zu- oder Durchfahrten miissen zu den vor und hinter den Gebiuden gelegenen
Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen flihren, wenn sie aus Griinden des Feuer-
wehreinsatzes erforderlich sind.

Tragfahigkeit, Breiten, Hohen, Kurven, Neigungen, Freihaltung, Kennzeichnung usw.
von Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen auf Grundstiicken
kénnen gemaR der Muster-Richtlinie (iber Fldchen fir die Feuerwehr (MRFIFw)! von
der Fachkommission Bauaufsicht der Bauministerkonferenz festgelegt werden. Die
Zufahrten fir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der
Landesbauordnung (LBO § 5 (4)) und auBBerdem ist die DIN 14080: Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundstiicken zu ber{icksichtigen.

Fiir Gebdude, die mit einem Abstand von mehr als 50 m zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che errichtet werden, sind Feuerwehrzufahrten gemaR Musterrichtlinien fir Flachen
fur die Feuerwehr anzuordnen.

5.6. Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das Leitungsnetz der Schieswig-Holstein Netz AG (als
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Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn) gewahrleistet. Der Plangeltungsbereich
kann an dieses angeschlossen werden.
5.7. Gas- / Wirmeversorgung

Die Gasversorgung erfolgt tiber das Leitungsnetz der Schleswig-Holstein Netz AG (als
Tochterfirma der Hansewerk AG Quickborn). Ein Anschluss- und Benutzungszwang
besteht nicht.

GW Geothermie

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen und in
der Verbotszone fiir Erdwarmesonden, die Entfernung zum néachstgelegenen Trink-
wasserbrunnen betragt rd. 350 Meter. Nach wasserrechtlichen Vorgaben ist in dieser
Distanz der Bau/Betrieb von gebohrten, tiefen Erdwdrmesonden nicht moglich.

Flache Erdwdrmekollektoren oder Spiralkoliektoren ohne Bohrung kénnen auf den
Grundstiicken dann eingebaut werden, wenn zwischen Erdwdrmeanlage und Trink-
wassernutzhorizont eine gering wasserdurchldssige Deckschicht von mind. 2 Meter
Michtigkeit ausgebildet ist. Dies ist nach geologischen vorliegenden Bohrungsinfor-
mationen der Fall. Auch in diesen Féllen ist ein wasserrechtlicher Erlaubnisantrag bei
der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeherg zu stellen.

5.8. Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch den Wegezweckverband der Ge-
meinden des Kreises Segeberg gewahrleistet.

Fiir die in zweiter Reihe liegenden Grundstiicke sind die Millbehalter am Tag der Ab-
fuhr an die entsprechende StraRenverkehrsflache zu bringen. Im Rahmen der Bauge-
nehmigungsplanung sind geeignete Flachen fiir die Unterbringung der Miilibehaiter
nachzuweisen. Auf eine Festsetzung von Miillbehilterstandorten wird bewusst ver-
zichiet, um eine Flexibilitt bei der Gestaltung der Grundstiickszuschnitte zu bewah-
ren,

5.9. Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Erweiterung des bestehenden Netzes der An-
bieter sichergestellt.

5.10. Stiadtebauliche Flichenhilanz

Flache in ha
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- : 6,87
ungsplans
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu- 1,03
halten sind
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen 0,14
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
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6.

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl&- 0,34
chen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, 0,38
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Verkehrsflache 0,43
Allgemeines Wohngebiet 4,55

Denkmalschutz

Das Archdologische Landesamt verweist auf § 15 DSchG (in der Fassung vom 30. De-
zember 2014), der da lautet:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
iber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt und
flir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwen-
dungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der
Gemeinde Henstedt-Ulzburg Planungskosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindev rtr’éthng der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg am ..« ¢, 12. 2207, gebilligt. Z 7

Henstedt-Ulzburg, den  [J 3, Jan, 2022 N\
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