Zeichenerklarung / Festsetzungen
zur Planzeichnung Teil A

1. Mal} der baulichen Nutzung
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Nutzungsschablone

Art der Festsetzung: WA

Art der Bebauung: ED
Bauweise: o

GRZ, dezimal: 0,3
Vollgeschosse als Hochstmal3: Il
Nur Text: GH 9,50 m

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen
fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)

Baume erhalten

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

-0—0—8—0—0
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)
%-”-“-"-“-“—“-E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

hier: Larmschutzwall

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder flr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

hier: Flachen in denen die Festetzugen im Text Teil B zum Schutz
vor Larm anzuwenden sind.

Bezugspunkt: z.B. 41,00 m . NHN

404 (Normal Héhe Null)

6. Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein
(Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 5. Dezember 2004

Stand:letzte beriicksichtigte Anderung: § 9 geandert (Art. 3
Ges. v. 13.12.2018, GVOBI. S. 773)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
gem. Strallen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein
(StrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. November
2003 zum 13.07.2021 aktuellste verflugbare Fassung der
Gesamtausgabe Stand:letzte bericksichtigte Anderung: §§ 23 und
29 geéandert (Art. 2 Ges. v. 22.04.2021, GVOBI. S. 430)

20 m Entfernung von der Stralenverkehrsflache
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786)
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TEXTTEILB

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

g1 |

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten gemal3 § 4 BauNVO
werden gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 MakR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

21

2.3

Bezugspunkt fir die Bemessung fiir die in der Planzeichnung festgesetzten
Gebdudehohen sind der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der
Gebdude und die eingemessenen und dargestellten und zugeordneten
Bezugspunkte der jeweiligen Baugrenzen. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Sonstige Dachaufbauten, die dem Wohnen dienen, durfen die festgesetzte
Gebdudehohe nicht tGberschreiten. Zur Installation von technischen
Gebaudeteilen darf die in der Planzeichnung angegebene Hohe der
baulichen Anlagen um maximal 0,5 m tberschritten werden. (§ 16 Abs. 6
BauNVO)

3.0 Bauweise

3.4

Flr die Baugebiete ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind
Gebadudeldngen bis zu 50,00 m zulassig.

4.0 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu
erhalten.

Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronentraufbereich plus 1,5 m) der zu
erhaltenden Baume sind dauerhafte Hohenveranderungen wie
Abgrabungen oder Aufschittungen sowie Versiegelungen und
Nebenanlagen unzuldssig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich auRerhalb der
Kronenbereiche zu erhaltender Bdume zu verlegen.

Fiur die Entfernung eines festgesetzten Baumes ist ein Ersatzbaum gleicher
oder standortgerechter Art auf dem Baugrundstlick von mindestens 16 cm
bis 18 cm Stammumfang gemessen in 1 m Hohe Giber dem Erdreich zu
pflanzen und zu erhalten.

Far die Qualitat und Neupflanzung der Ersatzbaume sind die Empfehlungen
fir Baumpflanzungen (Ausgabe 2010) anzuwenden.

Neuanzupflanzende Bdume kdnnen in ihrer Lage um bis zu 5,00 m
verschoben werden.

5.0 Nebenanlagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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5.2

53

5.4

5.5

entfallt
entfallt

In den Baugebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und
Carports in den Vorgarten zwischen der vorderen Baugrenze und der
offentlichen StraRenverkehrsflache unzulassig. Einfriedungen bis 1,50 m
Hohe sind hiervon ausgeschlossen. Dies gilt ausschlieRlich fur die
Grundstlcke, die direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache angrenzen.

Nebenanlagen, Carports und Garagen von mehr als 25 m? GroRe sind
vegetationsfahig zu gestalten und dauerhaft zu begriinen. Ausnahmsweise
kann von der Begriinung der Dacher von Garagen und Carports abgesehen
werden, wenn diese zu einem Anteil von mindestens 60 % zur Errichtung
von Photovoltaik-Anlagen bzw. Sonnenkollektoren in Anspruch genommen
werden.

Nicht Gberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken
sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser-
und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist nicht
zulassig.

Die Durchladssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.

6.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO

6.1

0

Fassadengestaltung

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Gebdude mit roten bis
rotbraunen Vormauersteinen, auch Riemchen, zu gestalten. Teilflachen von
bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zuldssig.

Dachgestaltung

Bei Dachneigungen ab 21° sind die Dacher nur mit Pfannen in roten,
rotbraunen oder schwarzen Farbtonen einzudecken. Solaranlagen sind
zuldssig.

Dauerhaft und extensiv begriinte Dacher sind zuldssig.

Dacher mit Metalleindeckungen sind ausgeschlossen. Der Anteil blank-
metallischer Dacheindeckungsfldchen ist auf das bautechnisch erforderliche
MakR (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschranken.

In den Gebieten, in denen eine verbindliche Firstrichtung festgesetzt ist, sind

ausschlieBlich Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 46° zuldssig.

6.3 Terrassenlberdachungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Terrasseniiberdachungen
nur vollverglast zuldssig. Trager und konstruktive Bauteile sind nur in Holz,
Kunststoff oder Metall zuldssig.

Es ist, flir Terrassentberdachungen, eine maximale Anschlagshéhe von
2,80 m Uber der Oberkante des Fertigfullbodes des Ergeschosses
festgesetzt.

Fur Terrassenlberdachungen ist eine Dachneigung von mind. 5° festgesetzt.
Damit die Terrassenliberdachungen sich in ihrer Eigenart in die nahere

Umgebung einfligen, ist eine Tragerhohe inkl. der Glasaufbauten von
maximal < 0,20 m zulassig.

7.0 Festsetzungen zum Schutz vor Larm

7.1 Wohnnutzungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn im Rahmen eines

Einzel-nachweises ermittelt wird, dass larmabgewandte Gebadudeseiten
unter 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts zur Anordnung der
Aufenthaltsraume vorhanden sind. Fir Schlafraume und Kinderzimmer
sind schallgedammte Liftungen vorzuse-hen, falls der notwendige
hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, geeigneten Weise sichergestellt werden
kann.

7.2 AuRenwohnbereiche sind auBerhalb der gekennzeichneten Bereiche

[Isophone von 60 dB(A) gemal? Anlage 2a] nicht zuldssig. Von dieser
Festsetzung kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Ein-zelnachweises ermittelt wird, dass larmabgewandte Gebdudeseiten
unter 60 dB(A) tags zur Anordnung der Freibereiche vorhanden sind.

Satzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg Gber den Bebauungsplan Nr. 113 "Gréaflingsberg/Heidelweg", 7. Anderung

7.3 Aufenthaltsrdume innerhalb der gekennzeichneten Bereiche [Isophone von
70 dB(A) gemaR Anlage 2a] sind den diametral abgewandten Geb&udeseiten
zuzuordnen.

Fiir einen AuRBenbereich einer Wohnung ist entweder durch Orientierung an
larmabgewandten Geb3dudeseiten oder durch bauliche
SchallschutzmaRnahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgecffneten
Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen Mafsnahmen insgesamt
eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass in dem der
Wohnung zugehérigen Aufsenbereich ein Tagpegel von kleiner 60 dB(A)
erreicht wird.

8.0 Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB

8.1 Anbauverbotszone gem § 29 StraRen- und Wegegesetz des Landes
Schleswig-Holstein (StrWwaG)
AulRerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke
bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an der
LandesstralRen in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils gemessen vom
ausseren Rand der befestigten, flir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden.

8.2 Waldabstandsstreifen gem. § 24 Landeswaldgesetzes
_ Zur Verhitung von Waldbranden, zur Sicherung der Waldbewirtschaftung
und der Walderhaltung, wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen
Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist es verboten,
Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in einem Abstand von
weniger als 30 m vom Wald (Waldabstand) durchzufihren. Satz 1 gilt nicht
fur genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben gemafd § 63 der
Landesbauordnung sowie flir Anlagen des offentlichen Verkehrs, jeweils mit
Ausnahme von Gebauden.

8.0 Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die ortlichen Bauvorschriften kénnen mit einer
GeldbuRe gemadll § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO)

9.0 Hinweise

Stellplatze
Es gilt die Satzung Gber die Herstellung von notwendigen Stellplatzen und
Garagen sowie Abstellanlagen fir Fahrrader in der Gemeinde
Henstedt-Ulzburg (Stellplatzsatzung) in der zum Zeitpunkt der

Bauantragstellung geltenden Fassung.

GW Geothermie

I Das gesamte Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Henstedt-Rhen und
in der Verbotszone flr Erdwdarmesonden, die Entfernung zum nachstgelegenen
Trinkwasserbrunnen betragt rd. 350 Meter. Nach wasserrechtlichen Vorgaben ist
in dieser Distanz der Bau/Betrieb von gebohrten, tiefen Erdwarmesonden nicht
moglich.

Flache Erdwarmekollektoren oder Spiralkollektoren ohne Bohrung kénnen auf
den Grundstiicken dann eingebaut werden, wenn zwischen Erdwarmeanlage und
Trinkwassernutzhorizont eine gering wasserdurchldssige Deckschicht von mind. 2
Meter Machtigkeit ausgebildet ist. Dies ist nach geologischen vorliegenden
Bohrungsinformationen der Fall. Auch in diesen Fallen ist ein wasserrechtlicher
Erlaubnisantrag bei der unteren Wasserbehorde des Kreises Segeberg zu stellen.

Baumschutzsatzung

Es gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg. Flr im
Baugenehmigungsverfahren zu beantragende Fallungen sind die im
Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzungen von Baumen auf den
Ersatzbedarf nach Baumschutzsatzung anrechenbar.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Planungs- und Bauausschusses
vom 24.09.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der UMSCHAU am 18.12.2019 erfolgt.

2. Auf Beschluss des Planungs- und Bauausschusses vom 24.09.2019 wurde nach § 13a
Abs. 2 Nr.1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgesehen.

3. Der Planungs- und Bauausschuss hat am 19.10.2020 den Entwurf der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 113 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4, Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 20.05.2021 bis zum 21.06.2021 wihrend der Offnungszeiten des Rathauses nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 12.05.2021 in der
UMSCHAU ortsliblich bekannt gemacht.

B, Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein konnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 10.11.2020 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Planungs- und Bauausschuss hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 06.09.2021 gepriift.

7 Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 wurde nach der
offentlichen Auslegung (Nr. 5) gedndert. Der Entwurf der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 113, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

| (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 07.10.2021 bis zum 08.11.2021

| wahrend der Offnungszeiten des Rathauses nach 3 Abs. 2 BauGB erneut dffentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kdnnen, am 29.09.2021 in der UMSCHAU ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung lber die Auslegung der Planentwd(irfe und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.henstedt-ulzburg.de ins Internet eingestellt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.12.2021 gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am 14.12.2021 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss gebilligt.
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Henstedt-Ulzburg, 03.01.2022 S (Biirgermeisterin)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Henstedt-Ulzburg, 03.01.2022 urgermeisterin)

11. Der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 113 durch die
Gemeindevertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der
Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
1%$.01.2022 in der UMSCHAU ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des §4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 20.01.2022 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, 24.01.2022 (Blrgermeisterin)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der

Landesbauordnung (LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen
Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2021
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 113 "Graflingsberg/Heidelweg" 7. Anderung
flr das Gebiet ostlich und westlich der StralRe Graflingsberg — sidlich Wilstedter StraRe —
nordlich der Schleswig-Holstein-Stral3e im Ortsteil Henstedt-Rhen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Bebauungsplan Nr. 113 "Gréflingsberg/Heidelweg*

7. Anderung
der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

fiir das Gebiet:
ostlich und westlich der StraRe Graflingsberg — stidlich Wilstedter
StrafRe — nordlich der Schleswig-Holstein-Stralle im

Ortsteil Henstedt-Rhen




