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1.0

1.1

1.2

2.0

- Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemif} § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997
(BGBIL. 18S.2141) :

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt- Ulzburg hat in ihrer Sitzung am
12.06.2000 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.114 "Nahversorgung Ulzburg-
Stid" fiir das Gebiet: stidlich Dammstiicken - westlich Rotkehlchenweg - nordlich
der Ausgleichsfliche fiir den Bebauungsplan Nr. 91 "Siidlich Auf dem Damm" -
Ostlich der Bebauung an der Stra3e Neuer Damm (ALDI) aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt
gedndert am 16.01.1998 (BGBI. I S. 137),

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

- Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1S. 58)

in der zum Satzungsbeschluss geltenden Fassung.

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen und topographischen Nachweis der
Grundstiicke dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungsbiiros
Dipl.-Ing. W. Patzelt, Norderstedt.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes ist das Biiro Architektur + Stadt-
planung, Dipl. Ing. M. Baum, Hamburg, beauftragt.

Ubergeordnete Planungsgrundlagen

Flichennutzungsplan

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes entwickeln sich aus
dem Flidchennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg.

Lage und Planungsziele des Plangebietes

In der Gemeindevertretersitzung am 21.03.2000 wurde der Satzungsbeschluss
fiir den Bebauungsplan Nr. 108 "Ulzburg Siid - dstlich Hamburger Straf3e”
gefasst.

Inzwischen wurde bekannt, dass die im Mischgebiet 5 und im Allgemeinen
Wohngebiet 10 die vorgesehene Bebauung eines Nahversorgungszentrums im
Bereich der Hochspannungsleitung unzulissig ist. Durch diese Umstidnde ist
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Um die Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 108 zeitnah zu erlangen, wur-
den die betreffenden Flichen (MI 5 und WA 10) aus dem Bebauungsplan Nr.
108 herausgenommen. Diese Flichen werden im Bebauungsplan Nr. 114 neu
festgesetzt.

Die zu tiberplanenden Grundstiicke sind derzeit noch unbebaut. Die Erschlie-
Bung ist durch die vorhandene Strae Dammstiicken sichergestellt.
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3.0
3.1

3.2

33

34

3.5

Planinhalte
Bauweise, Art und Maf} der baulichen Nutzung

Bereits im Bebauungsplan Nr. 108 waren fiir diese Flachen Mischgebiet ent-
lang der Strafle Dammstiicken geplant und im hinteren Bereich Richtung Sii-
den Allgemeines Wohngebiet.

Vorgesehen und stiddtebaulich wiinschenswert ist die Ansiedlung eines Ein-
zelhandelmarktes zur Nahversorgung des Bereiches Ulzburg Siid in Ergén-
zung zum bestehenden ALDI-Markt, der westlich an das Grundstiick grenzt.

Die Baugrenzen mufiten im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 108 nach
Westen verschoben werden, da die bestehende Hochspannungsleitung keine
ausreichende Bauhohe zulift.

Um den Anforderungen zur Ausnutzung der Fldchen Rechnung zu tragen, ist
eine Zweigeschossigkeit, in offener Bauweise festgesetzt. Um unabhéngig
von der Grundstiicksgréffe maximale Grundfldchen zu erreichen, wurden die-
se mit 600 gm und 1500 qm festgelegt. Da die Definition heutiger Einzelhan-
delsbetriebe in Bezug auf Lager- und Verkaufsflichen flieBend und im jewei-
ligen Einzelfall nicht ohne weiteres zu bestimmen sind, ist dennoch die ge-
setzliche maximale Ausnutzung, bestimmt durch den § 11 Abs. 3 BauNVO
fiir den Bereich Ulzburg Siid ausreichend. Im iibrigen ist durch die Festset-
zung der Baugrenzen und der maximalen GR (Grundflédche) sichergestellt,
daB nennenswerte Abweichungen bzw. Uberschreitungen nicht moglich sind.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen soll sich auch fiir einen Nahversor-
gungszentrum an den ortstypischen Merkmalen orientieren.

Griinordnung

Da sich die Griinfestsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 108 nicht gedndert
haben bzw. fiir den Bereich iibernommen wurden, gelten die Bestimmungen
aus dem Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 108.

Verkehr

Die ErschlieBung des Geléndes erfolgt tiber die Strae Dammstiicken. Eine
weitere Verbindung wird es zu dem westlich gelegenen Grundstiick geben,
auf dem sich ein ALDI-Markt bereits angesiedelt hat. Diese Verbindung ist
geplant um das Einkaufen kundenfreundlicher zu gestalten.

Eine ErschlieBung der Stellplatzanlage aus der im Osten verlaufenden geplan-
ten StraBe aus dem Bebauungsplan Nr. 108 ist nur fusslaufig moglich. Damit
ist eine Stérung der Anwohner durch Kundenverkehr ausgeschlossen

Liarmschutz

Es ist bereits im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 108 eine ldrmtechnische Un-
tersuchung im August 1999 fiir das Gebiet ausgearbeitet worden. Das Ergeb-
nis lautet wie folgt:
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4.0

Die vom vorhandenen ALDI-Markt und von den im Planungsgeltungbereich
vorgesehenen Betrieben (SB-Markt, Fachmarkt) hervorgerufenen Geriu-
schimmissionen liegen tagsiiber unterhalb der Emissionsrichtwerte der TA
Larm fiir Mischgebiete und Allgemeine Wohngebiete.

Dies gilt fiir typische Betriebsszenarien vergleichbarer Markte mit Beschrén-
kung auf den Tagesbetrieb. LKW-Verkehr und Ladearbeiten, zwischen
22.00h und 6.00h nachts, sind bei den gegebenen Abstinden zwischen Ge-
rduschquellen und vor Lirm zu schiitzenden Nutzungen nicht mit den Anfor-
derungen der TA Lirm zu vereinbaren. Die Beschrinkung auf typische Be-
triebsszenarien setzt das im Rahmen der Bauleitplanung bestehende Gebot
der planerischen Zuriickhaltung um. Regelungen im Detail bletben dem nach-
geordneten Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fiir die Grund-
stiicke iiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-
Ulzburg.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Zweckverband Wasserversorgung Kalt-
enkirchen / Henstedt-Ulzburg rechtzeitig vor Beginn der beabsichtigten Er-

. schlieung zu benachrichtigen ist.

b) Schmutzwasser

Das Gelinde wird an das vorhandene Entwisserungsnetz der Gemeinde Hen-
stedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral liber
die Hauptsammler in die Grof3kldranlage Hetlingen.

¢) Oberflichenentwisserung

Die Oberflichenentwisserung des Gebietes sieht die Abfiihrung des Nieder-
schlagswassers von den Strafien tiber die Kanalisation in das bestehende, siid-
ostlich des Plangebietes gelegene Regenriickhaltebecken Hogenmoor vor. Fiir
das gering verschmutzte Niederschlagswasser von den Dachflidchen ist eine
Versickerung auf den jeweiligen Grundstiicken angestrebt, jedoch nicht fest-
gesetzt. Die Eignung der anstehenden Boden ist fiir eine Versickerung von
Natur aus gut. Sofern auch das Oberfldchenwasser von den Baufldchen abge-
leitet wird, erfolgt ebenfalls eine Riickhaltung und Reinigung im RHB Ho-
g£enmoor.

d) Stromversorgung

Die Stromversorgung kann iiber die Schleswag AG erfolgen; ein Anschluss-
und Benutzungszwang besteht nicht.

e) Gas

Das Gebiet wird von den Hamburger Gaswerken mit Erdgas versorgt; ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.
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5.0

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wegezweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

g) Feuerloscheinrichtungen

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus
hierfiir bestimmten Hydranten entnommen. Die Loschwassermenge wird aus
dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung mit 96 cbm/ h nach Ar-
beitsblatt DVGW - 405 und ErlaB des Innénministeriums vom 24.08.1990 -
IV - 334 - 166.701.400 in dem tiberplanten Baugebiet sichergestellt.

Mafinahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Realisierung der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung fiir die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke, sowie die Abtretung der Verkehrs-
flichen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg, wird auf freiwilliger Basis ange-
strebt.

Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdglichkeiten der §§ 45
ff bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

Henstedt-Ulzburg, den
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