SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 114 "Nahversorgung Ulzburg-Sid"

PLANZEICHNUNG TEIL A
M1 :1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 283. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planungsgrundlage: Katasterplan 7
Offentlich Bestellter Vermessungsingenieur "
“Dipl.-Ing. Wilfried Patzelt %
Quickbomer StraBe 137, 22844 Norderstedt
Datum: 06.02.2001 - /

ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB

Aligemeines Wohngebiet §4 BauNvO

Mischgebiet § 6 BauNvVO

MaB der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

28.GR=600am  Grundflache als HochstmaB § 16 BauNvO
zB.11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmali § 16 BauNVO
Bauweise und Baugrenzen §9(1) 2 BauGB
________ Baugrenze § 23 BauNVO
) Offene Bauweise § 22 BauNVO
i e | Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen §9 (1) 4 BauGB
1St | undStelipistze
Verkehrsflachen §9 (1) 11 BauGB
| Sekiadi
EEnsraed
StraBenbegrenzungslinie
A Ein- bzw. Ausfahrt

Hauptversorgungsleitungen §9 (1) 13 BauGB

% Oberirdische Freileitung mit Darstellung des Schutzbereichs

—o—o—o— Unterirdische Wasserleitung

Offentliche Griinflachen §9 (1) 15 BauGB
Knickschutzstreifen

Ve dumen, Stréa und §9 (1) 25a+b
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen BauGB
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Stra n und i
Baume, anzupflanzen §9 (1) 25a BauGB

Baume, zu erhalten §9 (1) 25b BauGB

Knick, anzupflanzen §9 (1) 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

§9 (1) 25a BauGB
Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

o—o—o—o Abgrenzung der Art und des MaBes der §1+§ 16 BauNvO
baulichen Nutzung
LB B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches §9(7) BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME ~ § 9 (6) BauGB

@908®®®  Knick, zu erhalten § 15 b LNatSchG

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksbezeichnung

Vorhandene Gebaude

/i[ Sichtdreieck

RHHH wan

Bdschung
e Héhenlinien
T Eufweg —= Vorgesehene Wegeftihrung
Alle MaBe sind in Meter angegeben
TEXT TEIL B

1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten geméan § 4 BauNVO werden
ema‘Gg 1(6) BauNVO die ausnarmsweise zulassigen Nutzungen nach
g 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In den festgesetzten Mischgebieten gemaB § 6 BauNVO sind geman
§ 1 (5) BauNVO die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 6 (2) 6,7,8
BauNVO sowie gemaB § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen nach § 6 (3) nicht il dieses Bebaut

2.0 Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB
2.1 Die festgesetzten offentlichen Parkplatze kénnen, falls erforderlich, in ihrer
Lage parallel zur StraBe bis zu maximal 5,00 m verschoben werden.

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Bidumen,
und (i

n sowie fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 (1) 25 BauGB)

3.1 Innerhalb der Knickschutzstreifen ist das Relief und der Boden zu erhalten.
Dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen sind
unzulassig.

3.2 AuBer den gekennzeichneten Knickdurchbriichen fiir die ErschlieBung und
die fuBlaufigen Verbindungen sind keine weiteren zuléssig.

3.3 Die fachgerechte Pflege der vorhandenen, mit Erhaltungsgebot belegten
Knicks wie auch der neuangelegten Knicks, ist gem. GOP zum Bebauungsplan
Nr. 108 "Ulzburg - Std - éstlich Hamburger StraBe" zu gewahrleisten.

3.4 Fr die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3.5 Die offentlichen Knickschutzstreifen sind als Wiesenfldchen anzulegen.

3

o

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sind die Arten und Qualitéten gem. GOP
zum Bebauungsplan Nr. 108 "Ulzburg - Siid - éstlich Hamburger StraBe" zu
verwenden. Es sollten vomehmlich Geholze aus heimischer Anzucht
Verwendung finden.

3.

3

Innerhalb eines StraBenabschnitts sind einheitliche Baumarten zu verwenden.

3.

o

Alle neu zu pflanzenden Béume in befestigten Fléachen sind mit einer offenen
Vegetationsfldche von mindestens 10,00gm zu versehen und durch geeignete
MaBnahmen gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern (Rammschutz).

39 Die Anpflanzungen von Einzelbaumen entlang der ErschlieBungsstraBen
konnen mit Riicksicht auf die Grundstiickszufahrten, parallel zur StraBe bis zu
5,00m verschoben werden. Die festgesetzte Anzahl von Bdumen pro
StraBenabschnitt ist jedoch einzuhalten.

3.10 Zur Eingriinung der ist firje 8 a ein
mittel- bis groBkorniger Laubbaum zu pflanzen.

3.11 Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind in
voller Héhe einzugrinen.

3.12 Innerhalb der MaBnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Dauerhafte Hohenveranderungen wie Bodenauf oder -abtrag sind unzuléssig.

3.13 Die unabhéangig von den Fahrflachen gefiihrten FuBwege sind in wasserge-
bundenem Bela thren. Ein { ifen ist bis zur
halben Breite zuléssig.

4

°

Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

4,

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der Haupt-
gebaude in roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflichen von
bis zu 35% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien zulassig.

42 Auf den Baugrundstiicken sind nur geneigte Décher mit einer Dachneigung von
30° bis 46° zugelassen. Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung sind nur
zulassig fur Erker, Vi intergérten und fiir D: . Die Décher
sind mit Pfannen in roten bis rotbraunen und schwarzen Farbténen einzudecken.
Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50% der Dachfléche auch mit anderen
Materialien zuléssig, sofern es sich um Solaranlagen handelt.

VERFAHRENSVERMERKE

1. aufgrund des der vom
18.07.2000. Die ortsiibli des o usses ist am
26.07.2000 erfolgt.

2. Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
15.05.1999 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 27.07.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 18.07.2000 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
U g und zur gung bestimmt.

5. Der Entwurf des aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 03.08.2000 bis zum 04.09.2000
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass wahrend der von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
26.07.2000 ortsiiblich bekannt gemacm.(ﬂé

Henstedt-Ulzburg, den 2393299 |

6. Der katastermaBige Bestand am 42, .. sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

., den .42

7. Die Gemeir

hat die 1 Ar gen sowie die 1men der
Trager dffentlicher Belange am 21 11.2000 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Henstedt-Ulzburg, den -

8. Die i hat den aus der i
(Teil A) und dem Text (TeiT B) am 21.11.2000 als Satzung beschlossen und die
Begriindung durch Beschluss am 21.11.2000 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 22422950 |

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Henstedt-Ulzburg, den 2244, 2060

10. Der des durch die g und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 01.08.2001

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der ist auf die
eine \ \g von und und von Méngeln der
i i der sich (§ 215 Abs. 2 BauGB)

gung
sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 02.08.2001

Henstedt-Ulzburg, den .

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landes-
bauordnung (LBO), wird nach Bsschlussfassun% durch die Gemeindevertretung
vom 21.11.2000 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr.114 "Nahver-
sorgung Ulzburg-Sud", fir das Gebiet: siidlich Dammstiicken - westlich Rotkehl-
chenweg - nérdlich der i a fur den 1 Nr. 91 "Stdlich
auf dem Damm" - 6stlich der Bebauung an der StraBe Neuer Damm (ALDI)
(bisher Mischgebiet 5 und Wohngebiet 10 des Bebauungsplanes Nr. 108 "Ulzburg
- Sud - 8stlich Hamburger StraBe"), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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Ubersichtsplan 1 : 10.000

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG
UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 114
"Nahversorgung Ulzburg-Siid"

Fir das Gebiet:
- siidlich Dammstiicken - westlich Rotkehlchenweg
- ndrdlich der Ausgleichsflache fiir den Bebauungsplan Nr. 91
"Sudlich auf dem Damm"
- 6stlich der Bebauung an der StraBe Neuer Damm (ALDI)
(bisher Mi 5 und it 10 des Nr. 108
"Ulzburg - Sad - éstlich Hamburger StraBe")

Endgiltige Planfassung Architektur + Stadtplanung
Dipl.-Ing. M. Baum

Graumannsweg 69, 22087 Hamburg
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