BEBAUUNGSPLAN NR. 115
»wSUDLICH SCHULSTRARE -
WESTLICH WISMARER STRARBE*

DER GEMEINDE
HENSTEDT-ULZBURG

FUR DAS GEBIET SUDLIC!_—I DER SCHULSTRARE - WESTLICH DER
WEDENTWIETE IN VERLANGERUNG DER WISMARER STRARE -
OSTLICH DER GEMEINDEGEBIETSGRENZE
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1.0 Allgemeine Grundlagen

Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 27. 07 2001 (BGBI. | S. 1950).

1.1 Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in ihrer Sitzung
am 17.09.2002 beschlossen, den Bebauungsplan Nr, 115 ,Schulstrafie - west-
lich Wismarer Strafde" fir das Gebiet stdlich der Schulstrale - westlich der
Wedentwiete in Vertangerung der Wismarer Strafle - ostlich der Gemeindege-
bietsgrenze - aufzustellen.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

» Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt ge-
&ndert durch das Gesetz vom 27. 07 2001 (BGBI. | S. 1950).

« Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI.1 $.132), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

¢ Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Als Kartengrundlage dient die Katasterunterlage (M 1:1000) des Vermessungs-
biiros Dipl. Ing. Wilfried Patzelt, Norderstedt.

1.2 Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Im westlichen und
stidlichen Rand des Plangeltungsbereiches gliedern sich Fldchen flr die Land-
wirtschaft an. Die 8stlich der Wedentwiete vorhandene Bebauung ist durch
Wohnnutzung geprigt, wobei die Bebauung {iberwiegend durch eine kleinteilige
Einfamilienhausstruktur gekennzeichnet ist; verdichtete Bauformen sind nicht
vorhanden.

Auf der gegenliberliegenden Stralenseite der Schulstrale befinden sich ge-
plante Einfamilienhauser des Bebauungsplanes 107 ,Westlich Grol3e Lohe”.
Sidlich des Plangebietes ist die Grund- und Hauptschule am Beckersberg.

2.0 Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 107 ,Westlich Grole Lohe" wurde im Jahre 1999 ins Verfah-
ren gebracht und am 11.05.2000 rechtskraftig.

Im Rahmen der Vorstellung des stadtebaulichen Konzeptes hat der Planungsaus-
schuss in seiner Sitzung 8/1998-2003 am 08.02.1999 beschiossen, dass die not-
wendigen Entwésserungsleitungen Uber die landwirtschaftlich genutzten Flachen
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sQdlich der SchulstralRe gelegt werden sollen. Eine Entwéasserung in der Schulstralie

durch Pumpwerke ist, aufgrund deren Stdranfalligkeit und der Wartungs- und Be-

triebskosten, fur die Gemeinde sehr kostspielig.

Um eine moglichst genaue Einmessung der Sieltrasse vornehmen zu kénnen und

gleichzeitig die Kosten flr die Erschlielung des Bebauungsplanes Nr. 107 weitest-

gehend gerecht aufzuteilen, wird der Bebauungsplan Nr. 115 aufgestelit.

Fir das Gebiet werden folgende ortsplanerischen Planungsziele angestrebt:
Ausweisung von Einzel- und Doppethausbebauung

Festlegung der bendtigten Sieltrassen zur Sicherung der Erschlieung des Be-
bauungsplanes Nr. 107

Verlangerung der Wismarer Strafle an die Schulstrafle zur Erschlieung des Ge-
bietes.

3.0 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaitenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadfrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmaBigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
"Die zentralen Orte einschiiefllich der Stadtrandkerne sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukinftigen Entwicklung angepassten Auswsisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Baufldchen gerecht werden.

In diesem Sinne soliten in den Schwerpunkten der Siedlungsentwickiung die
ausgewiesenen Baufldchen (iber dem rechnerischen Bedarf liegen” (Regio-
nalplan fir den Planungsraum |).

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Henstedt-Ulzburg wurde im Jahre
2001 wirksam. Fur die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 115 ,Schulstrafie -
westlich Wismarer Strafie” stellt der Flachennutzungsplan Flachen fir die
Landwirtschaft, Wohnbauflédchen und Eignungsflachen fiir Ausgleichsmalinah-
men dar. Da das Plangebiet noch zusétzliche landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen einbezieht wird der Flachennutzungsplan parallel zum Bebauungsplan-
verfahren gedndert.
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4.0

4.1

4.2

4.3

4.4

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereiches wird entsprechend der zu erwartenden Nutzung
nach § 4 BauNVO ohne die gemaR § 1 (6) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die-
se Festsetzung sichert die flr die Umgebung typische Wohnnutzung.

Die in dem Text -Teil B - benannten Ausschilisse von Gartenbaubetrieben,
Tankstellen und Vergniigungsstéatten begriinden sich darin, dass diese Nutzun-
gen nicht mit der Struktur und dem Nutzungscharakter des Plangebietes ver-
einbar sind.

Die {ibrigen Fléchen werden als Ausgleichsflachen umgestaltet und als 6ffentli-
che Grinflachen festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist im vorliegenden Bebauungsplan durch die
Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Zahl der Voligeschosse bestimmt.

Bauweise liberbaubare Grundstticksflachen

Zur Verhinderung einer stadtebaulich unerwlnschten Hohenentwickiung der
vorgesehenen Baukorper wurden im Text -Teil B - Hohenfestsetzungen vor-
genommen.

Gestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen, der befestigten Grundstiicksfreiflachen
und der Einfriedigungen soll sich an orts- und regionaltypischen Merkmalen ori-
entieren. Damit wird eine Integration der Neubebauung in die umliegende Bau-
struktur vollzogen. Entsprechende gestalterischen Festsetzungen sind im Text -
Teil B - des Bebauungsplanes formuliert.

Die bauliche Dichte erfordert gestalterische Vorgaben, die die Neubauvorhaben
als zusammengehorige Einheit erscheinen lasst und gleichzeitig individuelle
gestalterische Vielfalt fordert.

Ortsbiidstdrende Extreme in Material- und Farbwahl solien vermieden werden.
Individualitat soll sich in architektonischen und handwerklichen Details doku-
mentieren. Folglich beziehen sich die gebéudebezogenen Festsetzungen im
Wesentlichen auf die Dachneigung, die Eindeckung mit Dachpfannen sowie auf
Fassadenmaterialien und Farben.

Aus Skologischen Griinden sind Befestigungen flr Zufahrten und Stellplatze,
die Wasser- und Luftdurchlassigkeit unterbinden, unzulassig.
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5.0

Um zu verhindern, dass Garagen ohne gestalterischen Bezug zu den Hauptge-
bauden entstehen, und um eine bessere Integration dieser Nebengebéude in
die Einfamilienhausstruktur zu gewéahrleisten, wird eine Begriinung der Fassa-
den angeregt.

Griinordnung

Der Bebauungsplan Nr. 115 bereitet eine Neubebauung bzw. Neuversiegelung
und somit einen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Daher wird parallel zum
Bebauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet, der die Intensitét der durch
den Eingriff verursachten Beeintrichtigungen ermittelt, Vermeidungs- und Mi-
nimierungsvorschlage erarbeitet und notwendige AusgleichsmaRnahmen be-
stimmt (§ 1a BauGB, § 8a BNatSchG, §§ 7ff LNatSchG).

Darliber hinaus sollen die allgemeinen Ziele und Grundsétze des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sowie die allgemeine Verpflichtung zum Schutz
der Natur, wie sie in § 1 und 2 LNatSchG aufgefiihrt sind, unterstiitzt und um-
gesetzt werden (vgl. § 6 LNatSchG). Nahere Hinweise (ber Inhalt und Aufbau
des Griinordnungsplanes gibt der § 6a LNatSchG sowie der Gemeinsame
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und
Forsten vom 3.7.98 (im folgenden: Runderiass MI/MUNF).

Die Aufgabenfelder des Griinordnungsplanes lassen sich stichpunktartig wie
folgt beschreiben:

- Erfassung und Bewertung der Ausgangssituation

- Analyse der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild

- Zusammenstellung der das Plangebiet betreffenden Zielsetzungen aus U-
berortlichen Planungen und Ableitung eines konkreten Zielkonzepts

- Entwicklung von Malinahmen und Festsetzungen

- zur Minimierung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
fur die Erfordernisse der Erholungsnutzung
Bilanzierung des Eingriffs und des erzielbaren Ausgleichs

Die Ausgleichsmafinahmen sind durch Festsetzung in den Bebauungsplan U-

bernommen worden. Die detaillierten Aussagen sind dem Griinordnungsplan
zu entnehmen.
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6.0

6.1

6.2

6.3

Verkehr
VerkehrserschlieBung

Die dulere Erschlieung der Baugebiete erfolgt (iber die Schulstralie und die
Wismarer Strafle.

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber die neugeplante Erschlieungsstrae. Die
im Rahmen der ErschiieRung noch aufzustellenden Stralenausbaupléne sind
vor Baubeginn mit der Verkehrsaufsichtsbehérde abzustimmen.

Eine alternative Wegeverbindung zur Schule wird fiir dieses Planungsgebiet vor-
gesehen, z.B. durch die vorgesehene Griinflache mit einer verkehrssicheren U-
berquerungshiife zum ndrdlich an der Schulstralle verlaufenden Gehweg. Eine
Beleuchtung des Weges durch die Griinflache ist dabei erforderlich.

Bei der Ausbauplanung der éffentlichen Griinflache soll die Aufenthaltsfunktion
dieser Flache erhdht werden um damit soziale Kontrolle zu gewéhrleisten, z.B.
durch die Schaffung von Sitzmdglichkeiten mit Banken oder dhnlichem Mobiliar,

Ruhender Verkehr

Grundsatziich sind private Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens des Stellplatzerlasses Schleswig-Holstein
vom 16.08.1995 unterzubringen.

Die erforderlichen dffentlichen Parkplétze werden in der neuen Erschlieungs-
strafie dargestellt.

OPNV

Die nichstgelegenen Haitestellen befinden sich ca. 800 m (Ulzburg, Kirche) bzw.
ca. 1.100 m (A-Henstedt-Uizburg) Luftlinie von der Mitte des Plangebietes ent-
fernt. Das Plangebiet liegt somit auBerhalb des im Regional Nahverkehrsplan
des Kreises Segeberg (RNVP) festgelegten Haltestelleneinzugsbereiches von
600 m (Schiene) und 400 m (Bus) in stadtisch strukturierten Gebieten. Beide Hal-
testellen werden von den im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbund GmbH
(HVV) betriebenen Buslinien 293, 583 und 7141 bedient. Die Schneli-
bahnhaltestelle A-Henstedt-Ulzburg wird zudem von den Schnellbahnlinien A1,
A2 und A3 sowie den Buslinien 196, 296 und 396 bedient.

Dementsprechend wird darauf aufmerksam gemacht, dass das Plangebiet nach
den gliltigen MaRstaben nicht durch den OPNV erschlossen ist.

7.0 Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fr alle Grundstii-
cke tiber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-Ulz-

burg.
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b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt (ber die E.ON Hanse. Zur Versorgung des Plan-
gebietes mit Strom im Bereich der Schulstrafe ist es notwendig, eine Trafo-
station zu stellen.

¢) Schmutzwasser

Die Grundstlicke werden an das vorhandene Entwasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler,

d) Oberflichenentwéasserung

In den Randbereichen und auf den versiegelten Flachen ist die Einleitung des
Oberflaichenwassers in das vorhandene und zu ergdnzende Entwésserungs-
system vorgesehen. Das Niederschlagwasser von Verkehrsfldchen wird abge-

fihrt.
Die hierfir erforderlichen hydraulischen Nachweise werden im Zuge der Ent-
wurfsplanung zur Genehmigung der Einleitung in den Vorfluter beigebracht.

e) Gas

Das Gebiet wird von E.ON Hanse mit Erdgas versorgt; ein Anschiuss- und
Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchflihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg. Bei Abschluss von Erschlie-
Bungsvertragen ist darauf zu achten, dass die Entsorgung bereits fertig ge-
steliter Wohnhauser nur auf befestigten Anfahrwegen erfolgen kann.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Léschwasserversorgung wird aus dem Netz der dffentlichen Trinkwasser-
versorgung mit 96cbm/h nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des in-
nenministeriums vom 24.08.1999 - |V - 334 - 166.701-400 - in dem Uber-
planten Baugebiet sichergestelit.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforde-
rungen der Landesbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und der DIN 14090 gendgen.

h) Deutsche Telekom

Die Deutsche Telekom beabsichtigt im gesamten Gebiet des Bebauungspla-
nes, im Bereich der Stralken und Wege, Telekommunikationskabel zum Zeit-
punkt der ErschlieRung auszulegen. in allen Strafien bzw. Gehwegen sind ge-
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommuni-
kationsanlagen vorzusehen.
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Der Beginn und Ablauf der Erschlielungsmafinahmen sollte so friih wie mog-
lich schriftlich angezeigt werden.

8.0 MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Festsetzungen der im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen flr die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstlicke sowie die Abtretung der Verkehrsfla-
chen an die Gemeinde Henstedt-Ulzburg wird auf freiwilliger Basis angestrebt.
Sollte es jedoch erforderlich werden, muss von den Mdglichkeiten der §§ 45
bzw. 85 ff BauGB Gebrauch gemacht werden.

b

Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 21.06.2006 Blrgermeister
g ——
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