UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 115

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT - ULZBURG

"Sudlich SchulstralRe - westlich Wismarer StraRe”

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 BauNVO werden
gemal § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 BauNVO sind in
den Einzelhausern maximal zwei Wohneinheiten zulassig, wobei die zweite

WA 0.3 Wohneinheit nicht groier als 50% der Nettowohnflache der Hauptwohnung
WA 0.4 _ — sein darf.
O _ “.uv Fertigfuboden . . ) . .
WA ! P .:.__Mpammam.. o 1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaf § 4 BauNVO ist die
_ oo RATOUI I w hdchstzuléssige Traufhdhe festgesetzt.
Fertigfultboden StraRenverkehrsfische |  Fertigfuboden
,,__Auwﬂmzmmozham (o] (o]
prasenercrticne Bezugspunkt fur die Traufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit der
@ aufgehenden Wand und mit +0,00m die Oberkante des Fertigful3bodens im
Erdgeschossbereich.
G-F-L zu Baufenster
G-F-L zu Baufenster G-F-L zu Baufénster G-F-L zu Baufenster 21 u.23
11 13 u.15 17.u. 19 und zugunsten der mm.,_uc._.MN Baufenster G-F-L zu Baufenster 1.4 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten geman § 4 BauNVO ist die
Breite 3,00 m Breite 4,00 m Breite 4,00 m Allgemeinheit Breite 4,00 m 30 héchstzulassige Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschossbereich
Breite 4,00 m ' Breite 2,50 m
festgesetzt.

Bezugspunkt fur die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschossbereich ist
die angegebene Hohe der OK in der Planzeichnung Teil A mit der Oberkante des
Borsteines bzw. Gehweges des Grundstlckes zu erschlie3enden offentlichen
Stral3e.
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2.0 Das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

7u.8
Breite 6,00 m
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2.1 Die anzupflanzenden Baume kdnnen, falls erforderlich, in ihrer Lage bis zu 8,0 m
verschoben werden.
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2.2 Die festgesetzten offentlichen Grinflachen sind gemaf Grinordnungsplan zum

..-n.m w.» ..o 16 . a .. -
it A 2 il Bebauungsplan Nr. 115 zu bepflanzen.
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt
geandert durch das Gesetz vomy/22.04.1993
(BGBI.

2.3 Fur die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind gemaf
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GrUnordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 115 nur heimische, standort-
gerechte Laubgeholze, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem Stammumfang
von 18 - 20 cm, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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2.4 Alle neu anzupflanzenden und zu erhaltenen Baume sind mit einer offenen

Vegetationsflache von mindestens 10 m? zu versehen. Im Bereich von Park- und
Stellplatzen, StraRen und Wegen sind die Baumscheiben gegen ein Uberfahren
zu sichern.
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2.5 Dauerhafte Héhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen im
Kronentraufbereich festgesetzter Baume sind unzulassig.
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2.6 Der neu anzulegende Khnick ist wie folgt herzustellen:
Der Knickwall ist mit einer Sohlbreite von 2,5 m, einer Kronenbreite von
1,0 m und einer Wallhéhe von mindestens 1,0 m Uber Gelande herzustellen.
Fir die Bepflanzung sind landschaftstypische und standortgerechte Gehdlz-
arten der Eichen-Hainbuchengesellschaft in folgenden Qualitaten zu verwenden:
Uberhalter: Hochstdamme, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, 14-16 cm Stammumfang
sonstige Baumarten: Hei, 2 x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Str. 2 x verpflanzt, 60/100 cm
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Die Pflanzung ist zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m auszufihren.
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G-F-L zu Baufenster

Breite 3,00 m

Auf je 30 m Knicklange ist ein Uberhalter zu pflanzen.
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® a0 2.7 Die nicht bepflanzten Randflachen entlang des sudlich der Baugrundstiicke

verlaufenden Ful3- und Radweges sind naturnah als arten- und krautreiche

1 . . . .
9% Wiesenflache zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

31

3.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

‘ o
\ -
G-F-L zu Baufer [ er ] B 6
58 u. 60 C G-F-L ¥ fenster
Breite 3,00 m ;

3.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Aulienfassaden der
Hauptgebaude in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk zu gestalten. Teilflachen
von bis zu 50% der Gesamtfassadenflache sind aus anderen Materialien
zuldssig. Gebaude, die in Passivhausbauweise gem. EnEV errichtet werden,
sind von dieser Festsetzung ausgenommen.
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G-F-L zu Baufenster -

50 u. 52
Breite 3,00 m 29

G-F-L zu Baufenster
46 u. 48
Breite 3,00 m

3.2 Die Déacher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von 30° - 48° zu
gestalten. Die Dacher sind in roten, braunen, griinen oder schwarzen
Farbtonen einzudecken.Der Anteil blankmetallischer Dacheindeckungsflachen
ist auf das bautechnisch erforderliche Maf} (Einfassungen, Kehlauskleidungen
etc.) zu beschranken.

38

G-F-L zu Baufenster
42 u. 44
Breite 3,00 m

»*
-F-L zu Baufenster , ﬂf/ |
40 % AR
und zugunsten 39 AR N . . . . ) )
der Allgemeinheit n. / //? "3 3.3 Ausnahmsweise sind auch Mansarddacher mit abweichender Dachneigung
Breite 3,00 m %M_./__ ,@ zuldssig, wobei flachgeneigte Teilflachen mind. 10° Dachneigung haben missen
G-F-L zu Baufenster £ d i igte Teilflzch 70° Dachnei haben diirf Bei M d
36 u. 38 ’r-' A und steilgeneigte Teilflachen max. achneigung haben durfen. Bei Mansard-
Breite 2,50 m - m dachern gilt der Satz 1 Ziff. 3.2. nicht.
7
i 3.4 Anbauten und Nebenanlagen mit Wanden aus Waschbeton sind

Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung
Teil A

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

WA

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNvO

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO

ausgeschlossen.

Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 3.5 Wintergarten sind zulassig.

StraR kehrsflach Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
ral>enverkenrsiiachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB 3.6 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind sowie Grund-

P] Offentliche Parkflache stickzufahrten und Stellplatze, sind als wassergebundene Flachen oder
<<<<<<<< ~4 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind mit Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchléssige Befestigungen des
AANANAANANR Knickschutzstreifen (Breite 5m) Unterbaus sind nicht zuldssig.

Griinflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans 3.7 Die unabhangig gefiihrten Fuk- und Radwege sind in wassergebundenem
§ 9 Abs. 7 BauGB Belag auszufuhren. Ein befestigter Schlechtwetterstreifen/ Pflasterstreifen
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB bis zu einer halben Breite des S\momm ist Nc_mmm_o.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
Allgemeine offentliche Grunflachen N.w.mm 1 Abs. mm 16 Abs. 5 BauNVO 9

3.8 Eine Beleuchtung der Ful3- und Radwege ist zu gewahrleisten. Dabei sind
Natriumdampf-Niederdruck- oder ersatzweise Natriumdampf-Hochdrucklampen

0,4

z.B. |

TH

5,00m

iberGehweg

1sm OK

{iber angenzende
StraBenverkehrsfliche

Grundflachenzahl als Hochstgrenze der versiegelten Flache

§ 16 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

§ 16 BauNVO

Traufhdhe (Schnittpunkt der Dachhaut mit der Gebaudeaulienwand)
Uuber Gehweg oder anliegende Stralde

§ 16 BauNVO

Hochstzulassige Oberkante (Oberkante des FertigfulRbodens im

Erdgeschossbereich)

§ 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

0

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Einzelhduser zulassig

--—--- Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und . )
. . und vorzugsweise Planflachenstrahler zu verwenden.
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Darstellungen ohne Normcharakter

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des geanderten Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde-
vertretung vom 17.06.2003. Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 09.07.2003 erfolgt.

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 17.07.2003 bis
zum 31.07.2003 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berthrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
22.03.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 16.09.2003 und am 21.03.2006 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 06.04.2006 bis zum
31.07.2006 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 29.03.2006 ortsublich bekannt gemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den 21.06.2006............... Siegel

(Burgermeister)

6. Der katastermaRige Bestand am ............................. sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

............................ , den 21.06.2006

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 20.06.2006 gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Henstedt-Ulzburg, den 21.06.2006............... Siegel

(Burgermeister)

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 20.06.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 20.06.2006 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 21.06.2006............... Siegel

(Burgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Henstedt-Ulzburg, den 21.06.2006............... Siegel

(Burgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 28.06.2006 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 29.06.2006 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 30.06.2006............... Siegel
(Blargermeister)
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Entwicklung von Natur- und Landschaft
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Vorhandene Gebaude

=7 Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

== Entwicklung von Natur- und Landschaft Vorhandene Flurstlicksgrenzen

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
Anpflanzen: Baume | Vorgesehene Grundstlcksgrenzen

Anpflanzen: Straucher
mm= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
= 8 gem. § 15b LNatSchG (Knick)  §5Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB

Flursticksbezeichnung

z.B. 1 Baufeldnummerierung

Erhaltung: Baume

a1 Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Natur Alle MaRe sind in Meter angegeben

Errrrr] § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der
Landesbauordnung (LBQO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassungen, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-
vertretung vom 20.06.2006 folgende Satzung tUber den Bebauungsplan Nr. 115
"Sudlich Schulstral’e - westlich Wismarer Stral3e" fr das Gebiet stdlich der
Schulstralde - westlich der Wedentwiete in Verlangerung der Wismarer Stralde
- 0stlich der Gemeindegebietsgrenze, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 115

"Sudlich Schulstralle -
westlich Wismarer StraRe"

fur das Gebiet sudlich der Schulstralle - westlich der Wedentwiete in
Verlangerung der Wismarer Stral3e - Ostlich der Gemeindegebietsgrenze




