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Begrindung 2um Bebauungsplan My 115 Sitdich Sehulslraie — Westlich Wismarer Strafle”, 1 Anderung (Doppelhay-

ser/fufengestaitung) der Gemelnde Henstedl-Ulzburg

1.0 Allgemeine Grundiagen

1.1

Begrindung gemé&R § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBL. |
S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBLI. I S. 3316)
m.W.v. 01.01.2007.

Rechtsgrundiagen

Der Umwelt- und Planungsausschuss der Gemeinde Henstedt-Ulzburg hat in
seiner Sitzung am 15.12.2008 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 115 ,80d-
lich Schulstralte — Westlich Wismarer Strale", fir das - sudlich der SchulstraBe
- westlich der Wedentwiete in Verlangerung der Wismarer Strafbe - dstlich der
Gemeindegebietsgrenze - zu andern.

Der Bebauungsptan Nr. 115 ,Sudlich Schulstrafe -~ Westlich Wismarer Straflze”
wurde im Jahre 2002 ins Verfahren gebracht und am 29.06.2006 rechtskraftig.

Die Bebauungsplananderung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da durch die geplante Uberarbeitung die Grundziige der
Planung nicht beriihrt werden und die weiteren Voraussetzungen des § 13 Abs.

1 BauGB vorliegen.

Vereinfachtes Verfahren

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundztge der Planung
nicht bertihrt und es wird durch die Aufsteliung des Bebauungspians die vor-
handene Eigenart der naheren Umgebung nicht wesentlich veréndert.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 BauGB zum Gesetz {iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, werden nicht
vorbereitet oder begrundet.

Es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in §1Abs.6Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter.

Der Bebauungsptananderung liegen zugrunde:

 Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zulefzt ge-
andert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. 1 S. 3316) m.W.v. 01.01.2007.

o Die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8.132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGB!. |
S. 466).

« Die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58).
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 115 Stdlich Schulstrafte —~ Westlich Wismarer Strale”, 1. Anderung (Doppelhau 7

1.2

ser/Aufengestallung) der Gemeinde Henstedl-Ulzburg @@

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage Ulzburg. Am westlichen
und stidlichen Rand des Plangeltungsbereiches gliedern sich Ausgleichsflachen
und landwirtschaftliche Nutzflachen an. Nérdlich der Flache befindet sich die
SchulstraRe mit anliegender Einzelhaushebauung auf der nérdlichen Stralten-

seite.
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e Begrindung zum Bebauuagsplan Ny 115 S0dlich Schulstrate - Westich Wiamarer Slrafte”, 1. Anderung (Doppelhau- [

serfAufiengestaiung) der Semeinde Henstedtb Ulzburg %%—/2

2.0 Planungsziele

3.0

Bisher gibt es fir die betroffenen Grundstlcke folgende Festsetzungen:

WA 0,3

41 TH
l Obar Gosrkante
Ferlgfuitboden
vm OK
fiber angenzende O

Siraftenverkehrsdiche

AN

Als Planungsziel wird
» die Zulassigkeit von Doppelhdusern,

angestrebt.

Die Uiberplante Flache wird durch die Wismarer Stral3e erschiossen.

Ubergeordnete Planungsgrundiagen

Regionalplanung

Die Gemeinde Henstedt-Ulzburg befindet sich auf der Entwicklungsachse
Hamburg-Norderstedt-Kaltenkirchen im Ordnungsraum um Hamburg. Die
Gemeinde ist Stadtrandkern 1. Ordnung.

Ziel der Raumordnung und Landesplanung ist die Fortsetzung der wirt-
schaftlichen und siedlungsmafigen Entwicklung auf der Entwicklungsachse.
Die zentralen Qrte, einschiieRlich der Stadtrandkerne, sind Schwerpunkte
der Siedlungsentwicklung (s. Ziff. 5.11 LROPI).

Sie sollen dieser Zielsetzung durch vorausschauende Bodenvorratspolitik
und durch eine der zukiinftigen Entwicklung angepassten Ausweisung von
Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | Beeintrachtigungen aus
Sicht der landesweit bedeutsamen Biotopverbund- und Lebensraumfunktio-
nen und des Artenschutzes nach BNatSchG
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 115 ,Sudlich Schulstrafs Westlich Wismarer Strafe”, 1. Anderung (Doppelhau

r/Aufiengestallung) der Geme inde Henstedt-Ulzburg

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Kreise Pinneberg, Sege-
berg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg, MUNF 1998) stelit fur das Plange-

biet keine besondere Funktion dar. Angrenzende Bereiche sind als ,Gebiet mit
besonderer Erholungseignung® dargestellt.

Gebiete mit besonderer Erholungseignung

Gebiete mit besonderer Erholungseignung umfassen Landschaftsteile, die sich
aufgrund der Landschaftsstruktur, insbesondere der Zugénglichkeit der Land-
schaft (u. a. ErschlieBung), als Freizeit- und Erholungsraume eignen.

Als Gebiete mit besonderer Erholungseignung sind diejenigen Bereiche he-
rauszuheben, die eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt und somit ein ab-
wechslungsreiches Landschaftsbild aufweisen.

Neben der Landschaftsvielfalt ist auch das landschaftstypische Erscheinungs-
bild mit seiner Unverwechselbarkeit (zum Beispiel Moore, Heiden, Knicks,
Flusstaler) Ausdruck fir die Eignung einer Landschaft fir die Erholung anzuse-
hen.

Dieser Bereich wird durch die geénderte Bauleitplanung in keiner Weise einge-
schrénkt.

Flachennutzungsplan

Die Flachen sind mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemein-
de als Wohnbauflachen dargestellt, diese wurde 2005 wirksam.

li; :\ W

%g g

= " 2
:-.... l
ax aman

Seite 5von 8




ey Begrindung zum Bebauungsplan Mr. 115 Sidlich Schuistralie - Westlich Wismarer Strafe”. £ Anderung (Doppetha- e

4.0
4.1

4,2

43

4.4

5.0

5.1

5.2

5.3

6.0

seriautengestaliung) der Gemeinde Henstedt-Lizburg

Entwicklung des Planes
Art der baulichen Nutzung

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung wird entsprechend der vorhandenen
Nutzung nach § 4 BauNVO als - Aligemeines Wohngebiet - festgesetzt.

Ma® der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend des Ursprungplanes beibe-
haiten.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Bauweise wird entsprechend des Ursprungplanes beibehalten.
Doppelhauser fur die Grundstlicke 13,15,17 und 19 sind zulassig.
Gestaltung

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes werden Gbernommen.

Verkehr
VerkehrserschlieSung

Die auRere und innere Erschliefung des Baugebietes erfoigt Uber die Wisma-
rer Strafle.

Ruhender Verkehr
Die notwendigen Stellplatze sind im Ursprungsplan dargestelit.
Offentlicher Personen Nahverkehr

Das Plangebiet ist nicht angemessen an das OPNV-Netz angeschlossen. Die
néachste Haltestelle ist Gber 300 m weit entfernt.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

a) Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral mit Anschlusszwang fur alle Grundstu-
cke Ulber den Zweckverband Wasserversorgung Kaltenkirchen / Henstedt-

Uizburg.

b) Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber die E.ON Hanse AG.
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Begrindung zem Bebavungsplan Nr. 115, Sadlich Schulsliale - Wesilich Wismarer Stralie”, 1. Anderung (Doppeihau-
seripnfengestaitung) dor Gemeinde Henstedt-Uizburg

c) Schmutzwasser

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwéasserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
zentral Uber die Hauptsammler.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist der unteren Wasserbehérde der Nachweis der
schadlosen Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Baugebiet vorzu-

legen.

d) Oberflachenentwéasserung

Die Grundstiicke werden an das vorhandene Entwésserungsnetz der Ge-
meinde Henstedt-Ulzburg angeschlossen

e) Gas

Das Gebiet wird von der E.ON Hanse AG mit Erdgas versorgt; ein An-
schluss- und Benutzungszwang besteht nicht.

f) Abfallbeseitigung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung erfolgt durch den Wege-Zweckver-
band der Gemeinden des Kreises Segeberg.

Die Bereitstellung der Bio-, Restabfail- und Papierbehélter der rickwértigen
Grundstiicke muss, wegen der fehlenden Wendemdglichkeit, am Abfuhrtag
an der Planstrale erfolgen.

g) Feuerldscheinrichtungen

Die Loschwasserversorgung wird aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwas-
serversorgung nach Arbeitsblatt DVGW-W 405 und Erlass des Innenministe-
riums vom 24.08.1999 - IV - 334 - 166.701-400 — mit 48 m%h far 2 Stunden
fur Wohngebaude mit mindestens Feuer hemmenden Umfassungswénden
und harter Bedachung in dem tberplanten Baugebiet sichergestelit.

Bei der Errichtung von Gebéuden mit einem Abstand von mehr als 50 m zur
Sffentlichen Verkehrsflache sind die Zufahrten als Feuerwehrzufahrien ge-
mani DIN 14090 herzustellen.

7.0 Griinordnung

Durch die Bebauungsplanénderung entsteht kein zusétzlicher Eingriff in Natur
und Landschaft.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 115 Sudlich Schulstrafie — Westlich Wismarer Strafte”, 1. Anderung (Doppelhé&u

ser/Aulengestaltung) der Gemeinde Hensledt-Ulzburg

Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem

Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen; § 4c ist nicht anzuwen-
den. Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer

Umweltprifung abgesehen wird.
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Gemeinde Henstedt-Ulzburg, 20.05.2009 3< 4
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