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Ostlich An der Alsterquelle - westlich des Naturschutzgebietes"
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PLANZEICHNUNG TEIL A
M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordaung (BauMy0) vom 23, Jan,
1980 (BGBI. | 5. 132) zulstzt gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S, 466}

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen flr Natur- und

Landschaftsschutz
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

@ Erhaltung: Bidume

g d Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

booooooood]

§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB

Gesetzlich besonders geschutztes Biotop
gemaf § 15b LNatSchG (Knick)
nachrichtliche Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Sonstige Planzeichen

====2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

Zeichenerklarung / Festsetzungen zur Planzeichnung
Teil A

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

********** § 35 Abs.5 Landeswaldgesetz

Art der baulichen Nutzung
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - §§ 1 bis 11 der BauNVO

§ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO

Malf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 BauNVO

Darstellungen ohne Normcharakter

0,3 Grundflachenzahl als Hochstgrenze der versiegelten Flache
§ 16 BauNVO

z.B.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 16 BauNVO

/ //// Vorhandene Gebaude

o———o Vorhandene Flursticksgrenzen

-------- Vorgesehene Grundstlicksgrenzen

z8 %% Flurstiicksbezeichnung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Alle Malke sind in Meter angegeben

(Q Offene Bauweise

@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

A Nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO) in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassungen, wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 16.11.2004 folgende Satzung tber
den Bebauungsplan Nr. 117 "Ostlich An der Alsterquelle - westlich des Naturschutzgebietes"
fiir das Gebiet dstlich an der Stralle An der Alsterquelle - siidlich der Strae Immbarg -
westlich des Naturschutzgebietes - d.h. fiir die Flurstiicke 24/29, 24/30, 24/31 und 24/32

700 m* Mindestmal der Baugrundsticke
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

der Flur 14 Gemarkung Henstedt -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) erlassen.

TEXT TEILB

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO werden
gemaR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) 6 BauGB

2.1 Pro Wohngebaude ist im Einzelhaus und in einer Doppelhaushélfte nur eine
Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise ist eine zweite Wohneinheit im
Einzelhaus zuldssig, wenn diese nicht mehr als 50% der Wohnflache der
Hauptwohnung einnimmt (§ 31 (1) BauGB).

3.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Baumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

3.1 Alle zu erhaltenen Bdume sind mit einer offenen Vegetationsflache von
mindestens 10 gm zu versehen. Im Bereich von Park- und Stellplatzen,
Straen und Wegen sind die Baumscheiben gegen ein Uberfahren
zu sichemn.

3.2 Dauerhafte Hoéhenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen im
Kronentraufbereich festgesetzter Baume sind unzulassig.

3.3 Fur die als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3.4 Furfestgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia spec. Linden-Arten
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weilldornarten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Bei flachigen Anpflanzungen und Gehélzinseln (Waldfiache):

Landschaftstypische und standortgerechte Pflanzenarten der Eichen-
Birkenwaldgesellschaften

Baumarten: Hei., 2 x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Str., 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Es sollten vornehmlich Gehélze aus heimischer Anzucht Verwendung
finden.

3.5 Einfriedungen zum é&ffentlichen Raum sind nur als Laubbaumgehélz-
pflanzung, auch in Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen Hohe
von 1,00 m zul&ssig.

3.6 Freistehende Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehaélter sind
in voller Héhe einzugridnen.

3.7 Innerhalb der Manahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind das Relief und der Boden zu
erhalten. Dauerhafte Hohenverdnderungen wie Bodenauf- oder -abtrag sind
unzulassig.

Die Ausgleichsfliache ist der Eigenentwicklung zu Uberlassen und durch die
Anpflanzung von Feldgehdlzen zu gliedern. Die nicht bepflanzten Flachen
sind mit einer artenreichen Gréser- und Krautermischung anzuséen, extensiv

zu pflegen.

3.8 Stellpladtze sowie Grundstlckszufahrten sind mit wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
FugenverguB, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. Die
Durchi&ssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Auflenfassaden der
Hauptgebaude in roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk oder weillem bis
gelbweilem Putz oder Sichtmauerwerk zu gestalten.

Teilflachen von bis zu 50 % der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zuldssig. Gebaude die in Passivhausbauweise gem. EnEV
errichtet werden sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

4.2 Die Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von 30° - 48° zu
gestalten. Die Dacher sind in roten, braunen, griinen oder schwarzen
Farbténen einzudecken.Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50 % der
Dachflache auch mit anderen Materialien zulassig, sofern es sich um Solar-
anlagen handelt.

4.3 Ausnahmsweise sind auch Mansarddacher mit abweichender Dachneigung
zuldssig, wobei flachgeneigte Teilflachen mind. 10° Dachneigung haben miissen
und steilgeneigte Teilflachen max. 70° Dachneigung haben dulrfen. Bei Mansard-
déchern gilt der Satz 1 Ziff. 4.2. nicht.

4.4 Anbauten und Nebenanlagen mit Wanden aus Waschbeton sind
ausgeschlossen.

4.5 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale TraufhShe von 4,5m
festgesetzt. Bezugspunkte flr die Traufhéhe sind die Schnittpunkte der
Dachhaut mit der Auenwand des Gebaudes und mit +0,00 m der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache. Messpunkt ist die Mitte der
Wand, die der Verkehrsflache zugewandt ist.

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgeferti

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 24.11.2004 ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliellich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 25.11.2004 in Kraft getreten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
17.06.2003. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
12.11.2003 erfolgt.

2. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 19.02.2004
bis zum 19.03.2004 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung berihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
16.02.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 20.01.2004 und am 20.04.2004 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begrlindung haben in der Zeit vom 19.02.2004 bis zum
19.03.2004 sowie in der Zeit vom 12.08.2004 bis zum 13.096.2004 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, am 11.02.2004 und am 04.08.2004 ortsUblich
bekanntgemacht worden.
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6. Der katastermaRige Bestand am .022.02.490%......... sowie die geonmetiischen
Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als fishtig be: &mgt

.....................................................
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7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und AnFéﬁ“Uﬁgé;T sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 20.04.2004 und am 16.11.2004
gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Henstedt-Ulzburg, den 18.11.20045. .=
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8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 16.11.2004 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 16.11.2004 gebilligt.

Henstedt-Ulzburg, den 18.11.2004

.......................................

(Blirgermeister)

Henstedt-Ulzburg, den 25.11.2004:
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. SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

UBER DEN

BEBAUUNGSPLANES NR. 117

NATURSCHUTZGEBIETES"
FUR DAS GEBIET OSTLICH AN DER STRABE AN DER ALSTERQUELLE -

D.H. FUR DIE FLURSTUCKE 24/29, 24/30, 24/31
UND 24/32 DER FLUR 14 GEMARKUNG HENSTEDT -

"OSTLICH AN DER ALSTERQUELLE - WESTLICH DES

SUDLICH DER STRARE IMMBARG - WESTLICH DES NATURSCHUTZGEBIETES -




