TEXT TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten gemaR § 4 BauNVO werden
geméR § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.0 Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in WohngebZuden § 9 (1) 6 BauGB

2.1 Pro Wohngeb&ude ist im Einzelhaus und in einer Doppelhaushélfte nur eine
Wohneinheit zul&ssig. Ausnahmsweise Ist eine zweite Wohneinheit im
Einzelhaus zuldssig, wenn diese nicht mehr als 50% der Wohnflache der
Hauptwohnung einnimmt (§ 31 (1) BauGB).

3.0 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) und Anpflanzen von Béumen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 BauGB)

3.

-

Alle zu erhaltenen Baume sind mit einer offenen Vegetationsflache von
mindestens 10 gm zu versehen. Im Bereich von Park- und Stellplatzen,
Stralen und Wegen sind die Baumschelben gegen ein Uberfahren

Zu sichern.

3.2 Dauerhafte Hohenverdnderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen im
Kronentraufbereich festgesetzter Badume sind unzulassig.

3.3 Firdie als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind
bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

3.4 Firfestgesetzte Anpflanzungen sind folgende Arten und Qualitéten zu verwenden:

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia spec. Linden-Arten
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. Weilkdornarten
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Bei flachigen Anpflanzungen und Gehdlzinseln (Waldfliache):

Landschaftstypische und standortgerechte Pflanzenarten der Eichen-
Birkenwaldgesellschaften

Baumarten: Hei., 2 x verpflanzt, 125/150 cm
Straucharten: Str., 2 x verpflanzt, 60/100 cm

Es solliten vornehmlich Gehélze aus heimischer Anzucht Verwendung
finden.

3.5 Einfriedungen zum éffentlichen Raum sind nur als Laubbaumgehdlz-
pflanzung, auch in Verbindung mit einem Zaun, mit einer maximalen Hohe
von 1,00 m zulassig.

3.6 Freistehende Millsammelbehélter und Standorte fir Recyclingbehalter sind
in voller Héhe einzugrinen.

3.7 Innerhalb der MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind das Relief und der Boden zu
erhalten. Dauerhafte Héhenveranderungen wie Bodenauf- oder -abtrag sind
unzuldssig.

Die Ausgleichsflache ist der Eigenentwicklung zu Gberlassen und durch die
Anpflanzung von Feldgehélzen zu gliedern. Die nicht bepflanzten Fléchen
sind mit einer artenreichen Graser- und Krautermischung anzuséen, extensiv
zu pflegen.

3.8 Stellplatze sowie Grundstiickszufahrten sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchiéssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau,
FugenverguR, Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. Die
Durchléssigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
nicht Uberbauten Flachen wieder herzustellen.

4.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die AuBenfassaden der
Hauptgebiude in roten bis rotbraunen Sichtmauerwerk oder weillem bis
gelbweilkem Putz oder Sichtmauerwerk zu gestalten.

Teilflichen von bis zu 50 % der Gesamtfassadenflache sind aus anderen
Materialien zulassig. Gebaude die in Passivhausbauweise gem. EnEV
errichtet werden sind von dieser Festsetzung ausgenommen.



4.2

4.3

4.4

4.5

Die Dacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von 30° - 48° zu
gestalten. Die Décher sind in roten, braunen, griinen oder schwarzen
Farbtonen einzudecken.Abweichend hiervon sind Teilflachen bis 50 % der
Dachflache auch mit anderen Materialien zulassig, sofem es sich um Solar-
anlagen handelt.

Ausnahmsweise sind auch Mansarddécher mit abweichender Dachneigung
zuldssig, wobei flachgeneigte Teilflachen mind. 10° Dachneigung haben missen
und steilgeneigte Teilflichen max. 70° Dachneigung haben durfen. Bei Mansard-
déchern gilt der Satz 1 Ziff. 4.2. nicht.

Anbauten und Nebenanlagen mit Wanden aus Waschbeton sind
ausgeschlossen.

F

Im allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Traufhéhe von 4,5m
festgesetzt. Bezugspunkte fur die Traufhdhe sind die Schnittpunkte der
Dachhaut mit der AuRenwand des Gebaudes und mit +0,00 m der
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache. Messpunkt ist die Mitte der
Wand, die der Verkehrsflache zugewandt ist.




