Bebauungsplan Nr. 119 "Nordlich Suhrrehm”™

der Gemeinde Henstedt-Ulzburg

PLANZEICHNUNG TEIL A

M1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geandert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Zeichenerklarung / Festsetzungen
zur Planzeichnung Teil A

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr.1 BauGB, §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

@ Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone 1

Art der Festsetzung: MD GRZ als Dezimalzahl: 0,3

Vollgeschosse als HéchstmaR: | offene Bauweise: o

Nutzungsschablone 2
Art der Festsetzung: MD Vollgeschosse als HochstmaR: |
GRZ als Dezimalzahl: 0,3 nur Einzel- und Doppelhéduser zulassig: ED

offene Bauweise: o

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

5. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

Wasserflachen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

i Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
”__ __” und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauGB)
l-.- ITT ._-T

@ Béume erhalten

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

TEXT TEIL B

1.0 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

1.1 In den festgesetzten Dorfgebieten gemaR § 6 BauNVO sind in
Einzelhdusern maximal zwei Wohneinheiten zuldssig, wobei die zweite
Wohneinheit nicht groier als 50% der Nettowohnfldche der Hauptwohnung
sein darf.

Fir Doppelhauser ist maximal eine Wohneinheit je Doppelhaushélfte zulassig.

1.2 Die Traufhéhe (MaR von 0.0 der StralRe oder Gehweg bis
Schnittpunkt der Dachhaut), darf 8,00 m nicht tGberschreiten gemessen von
der Mitte der Seite der Wand die dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugewandt ist.

2.0 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) 25 BauGB

2.1 Dauerhafte Héhenverédnderungen wie Abgrabungen oder Aufschittungen im
Bereich festgesetzter Flachen sind unzulassig.

2.2 Alle zu erhaltenen Baume sind, bei Abgang oder Beseitigung, an gleicher
Stelle nachzupflanzen.

2.3 Auf der Ausgleichsflache von insgesamt 1140 m? wird ein einseitiger
Uferrandstreifen mit Bachbegleitenden Vegetationsinseln hergestellt.

3.0 Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92 (4) LBO

3.1 Die Déacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachneigung von 10° bis 70°
zu gestalten.
Dé&cher mit Metalleindeckungen sind ausgeschlossen. Der Anteil blank-
metallischer Dacheindeckungsflachen ist auf das bautechnisch erforderliche
MaR (Einfassungen, Kehlauskleidungen etc.) zu beschranken.

3.2 Anbauten und Nebenanlagen mit Wanden aus Waschbeton sind
ausgeschlossen.

3.3 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegt sind sowie Grund-
stlickzufahrten und Stellplatze, sind als wassergebundene Flachen oder
mit Steinpflaster zu gestalten. Wasserundurchlassige Befestigungen des
Unterbaus sind nicht zulassig.

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind hier:

Gewasserrandstreifen
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

Darstellungen ohne Normcharakter

§ Vorhandene Gebaude

6——o Vorhandene Flurstlicksgrenzen

17

zB 5 Flurstlicksbezeichnung

Alle Maf3e sind in Meter angegeben

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
20.04.2004. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am
28.04.2004 erfolgt.

-

N

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 06.05.2004 bis
zum 21.05.2005 durchgefiihrt worden.

w

Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
06.10.2004 und vom 07.04.2005 und vom 28.09.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

o

. Die Gemeindevertretung hat am 17.08.2004, erneut am 15.03.2005 und erneut
am 23.08.2005 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

o

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.10.2004 bis
zum 15.11.2004, vom 21.04.2005 bis zum 23.05.2005 und vom 29.09.2005 bis
zum 08.11.2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 06.10.2004, am 13.04.2005 und am 28.09.2005
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Henstedt-Ulzburg, den 15.12.2005............... Siegel

rgermeister)

6. Der katastermaRige Bestand am ... sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

~

. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 13.12.2005 geprlift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Henstedt-Ulzburg, den 15.12.2005............... Siegel

(Birgermeister)

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 13.12.2005 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom 13.12.2005 gebil

Henstedt-Ulzburg, den 15.12.2005............... Siegel

(Birgermeister)

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Henstedt-Ulzburg, den 15.12.2005 .. Siegel

(Birgermeister)

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am 21.12.2005 ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieRlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 22.12.2005 in Kraft getreten.

Henstedt-Ulzburg, den 22.12.2005............... Siegel

(Birgermeister)

SATZUNG DER GEMEINDE HENSTEDT-ULZBURG

BEBAUUNGSPLAN NR. 119
"Nordlich Suhrrehm"

FUR DAS GEBIET NORDLICH UND
WESTLICH DER STRARE SUHRREHM -
OSTLICH DES VORHANDENEN GEWASSERS -
CA. 200 M SUDLICH DER VORHANDENEN
BEBAUUNG AN DER DORFSTRARE -




